nordfyns

kommune
Kobsaftale
ca. 421 m2 af kommunevejen ud for Vestergade 11-15 Bogense,
tidligere del af svingbane/buslomme
Den 2026

Underskrevne seelger:
Nordfyns Kommune
Ostergade 23
5400 Bogense
CVR: 29 18 89 47

seelger og endeligt overdrager
herved til underskrevne kgber:

CVR:

grundstykke bestaende af ca. 421 m2 af litra 7000i Bogense Bygrunde med BFE-nr. 5443497. Grundstykket
er indtegnet med blat pa vedlagte "Bilag 1: Oversigtstegning”, som indgar som en del af naervaerende kgbs-
aftale.

Grundstykket har i overensstemmelse med Lov om kommunernes styrelse § 68 og bekendtggrelse 2021-03-
03 nr. 396 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme vaeret i of-
fentligt udbud pa Nordfyns Kommunes hjemmeside.

1. Matrikuleere forhold

Grundstykket var hidtil en del af den offentlige vej Vestergade i Bogense. Med henblik pa offentligt udbud er
grundstykket sammen med den resterende del af den tidligere svingbane/buslomme blevet nedlagt/i proces
med at blive nedlagt som offentligt vejareal.

Da grundstykket ikke er selvsteendigt matrikuleret, skal det opmales og udstykkes, herunder med indhentelse
af Geodatastyrelsens godkendelse. Alle udgifter til matrikuleert at fa grundstykket overfert til keber, herunder
alle udgifter til landinspektgrarbejder, overfarelse af arealer, skade eller andet adkomstdokument inkl. ting-
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lysningsafgift, notering i tingbogen, gebyr til Kort- og Matrikelstyrelsen, opdatering af ejendomsregistre, saet-
ning af nye skel mv. betales af kaber.

2. Servitutter
Grundstykket overdrages som det er og forefindes og med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser,
hvormed det har tilhart seelger.

Kaber forpligter sig til at respektere de pa grundstykket tinglyste servitutter i det omfang, de ifelge landin-
spektgrattest overfgres pa parcellerne, samt eventuelle servitutter, som matte forlanges tinglyst i forbindelse
med udstykning, byggemodning, parcellernes bebyggelse og forsyningsledninger mv. | gvrigt henvises til
tingbogen.

3. Ejendomsvurdering mv.

Da grundstykket bestar af en nyligt nedlagt offentlig vej, indgar den endnu ikke i den almindelige offentlige
ejendomsvurdering. Nar de matrikulzere forhold i forbindelse med neervaerende handel er bragt pa plads, vil
den offentlige ejendomsveerdi blive fastsat af Vurderingsstyrelsen. Forholdet er szelger uvedkommende.

Det solgte grundstykke er ikke selvstaendigt vurderet, hvorfor parterne pa tro og love erkleerer, at vaerdien af
det solgte ikke overstiger den aftalte kabesum.

4. Overtagelsesdag
Overtagelsesdagen er aftalt til den

Kgber overtager risikoen for grundstykket senest pa overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis
denne er tidligere end overtagelsesdagen.

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfeerdiger kgber seedvanlig refusionsopgarelse over grundstyk-
kets udgifter.

Eventuelle forfaldne ydelser for overtagelsesdagen pahviler seelger. Kaber drager omsorg for rettidig beta-
ling af alle ydelser og ejendomsskatter, der forfalder pa eller efter overtagelsesdagen, og dette geelder uan-
set, om opkraevningen matte lyde pa saelgers navn.

5. Forsikringsforhold
Kaber tegner selv eventuelle forsikringer.

6. Retablering af fortovet oq tilpasning af Vestergade mv.

Da der ikke er afsat kommunale midler til at retablere fortovet mv., betaler keber - ud over kebesummen — al-
le kommunens dokumenterede udgifter til anleeg af nyt fortov, tilpasning/eendring af den resterende del af
Vestergade, karebane, overkarsler, vejbelysning, vejafvanding, vejafmaerkning, skilthing mv. Kgber betaler
udgifterne pa anfordring fra saelger.

7. Forsyning mv.

Kaber aftaler selv det praktiske arbejde vedrgrende eventuel tilslutning og forsyninger med diverse for-
syningsleverandgrer og betaler de hermed forbundne omkostninger. Alle tilslutningsafgifter afholdes af kagber
direkte til de respektive forsyningsselskaber.
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Kagber skal selv afholde samtlige anlaegs- og driftsudgifter til vejanleeg inkl. stamveje, parkering, gadelys,
kloakering og forsyning mv. Udgifterne hertil er seelger uvedkommende.

8. Szlgers oplysninger
Ejendommen overtages som den er og forefindes og af kaber beset, idet szelger erklaerer:

- at der seelger bekendt, ikke pahviler eiendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser ud over de
forpligtelser, der er naevnt i denne kebsaftale, eller som fglger af vejnedlaeggelsen eller handelen,
- atintet af det overdragne er pantsat eller pa anden made underlagt tredjemands rettigheder.

9. Kghesummen

Kgbesummen er aftalt kr. ekskl. moms, som deponeres kontant hos saelgers
pengeinstitut, Danske Bank, reg.: 4366, konto.: 4767194668 senest pa overtagelsesdagen med angivelse af
kgbers CVR-nummer.

Safremt kebesummen ikke er indbetalt pa overtagelsesdagen, forrentes keabesummen med en rente pa na-
tionalbankens diskonto + 8 % p.a. fra overtagelsesdagen til betaling sker.

Fra overtagelsesdagen betaler kaber alle fremtidige skatter og afgifter vedrarende parcellen.

Kaber overtager ingen geeld i ejendommen.

Overdragelse af grundstykket er fra szelgers side betinget af kabesummens betaling.

10. Nedlseggelse som vejareal

De grundejere med flere, som er bergrt af at den tidligere svingbane/buslomme i Vestergade er nedlagt som
vejareal, skal fortsat have adgang til Vestergade fra deres ejendomme, butikker, virksomheder med mere ad

eksisterende eller nye overkgrsler, ad eksisterende eller nye private faellesveje, hvilket kaber skal respekte-
re.

Vejrettigheder til eventuelle nye private faellesveje skal sikres ved tinglysning. Kagber skal foranledige og be-
koste denne tinglysning.

11. Miljg-, jordbunds- og funderingsforhold
Grundstykket er asfalteret/fortovsbelagt og dermed forurenet. Kaber accepterer at overtage et nedlagt, foru-
renet og asfalteret areal, uden nedslag i ksbesummen eller anden kompensation.

Grundstykket overtages i den stand, hvori den er og forefindes og uden ansvar i nogen henseende for sael-
ger, alene bortset fra adkomstmangler.

Kaber er selv ansvarlig for at foretage eventuelle jordbundsundersggelser og afholde udgifter hertil.

Seaelger er uden ansvar i enhver henseende for eventuelle arkaeologiske fund og forekomster pa grundstyk-
ket.
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12. Ledningsanleeg

Ledningsanlaeg, som er bergrt af nedlaeggelsen af vejarealet og/eller af naervaerende handel, skal fortsat ha-
ve ret til at ligge i og pa de nedlagte vejarealer med tilhgrende ret for ledningsejerne til at foretage drift, til-
syn- og vedligeholdelse af ledningsanlaeg.

Bergrte ledningsanleegs tilstedevaerelsesret og ledningsejernes ret til drift, tilsyn og vedligeholdelse af led-
ningsanlaeg skal sikres ved tinglysning af ledningsservitutter.

Kgber skal saledes overtage de ledningsarealer, der er i grundstykket, og keber skal foranledige og bekoste
en tinglyst sikring af disse, samt tale ledningsejernes fortsatte drift, tilsyn, vedligeholdelse mv.

Som Bilag 2 er vedlagt udkast til deklaration udarbejdet af VandCenterSyd, som har ledningsanleeg i/pa de
nedlagte vejarealer. Bilag 2 er ikke udtryk for, at VandCenterSyd er den eneste ledningsejer, som er bergrt
af nedlzeggelsen af vejarealet og/eller af neervaerende handel.

13. Planmeessigt grundlag
For grundstykket gaelder lokalplan nr. 1-114 for et omrade mellem Vestergade og Bybaekken. Lokalplanen er
vedlagt som Bilag 3.

Kaber skal i samarbejde med sezelger bearbejde og videreudvikle sit projekt for den fremtidige anvendelse og
disponering af grundstykket, til et forslag til en byggeretsgivende lokalplan, hvis kebers pateenkte anvendel-
se af grundstykket ngdvendigger dette. Kaber er ansvarlig for udarbejdelse af forslag til lokalplan, og afhol-
der udgiften hertil.

Viser det sig, at plangrundlaget ikke kan etableres af arsager, som ikke kan bebrejdes kgber, er kaber beret-
tiget til at tilbageskade grundstykket i samme stand som ved erhvervelsen til seelger, idet kaber afholder
samtlige hermed forbundne omkostninger, saledes at saelger friholdes for omkostninger. I tilfaelde af sadan
tilbageskgdning, refunderes kaber den erlagte kebesum, som ikke forrentes.

Udagifter til tinglysnings- og registreringsafgifter i forbindelse med tilbagesk@dning, samt udgifter til grundens
retablering til samme stand som pa tidspunktet for seelgers athaendelse af grunden til keber m.m., skal afhol-
des af den tilbageskadende kaber.

14. Helhedsplan
Omradet, hvor grundstykket ligger, er omfattet af Helhedsplan for Vestergade og Vestre Havnevej fra okto-
ber 2025. Helhedsplanen er vedlagt som Bilag 4.

Pa en mindre del af grundstykket, beliggende over mod den gule afmeerkning pa Bilag 1, skal der laves et
samarbejde med kommunen omkring en "plads”, kaldet "Vandpladsen” i helhedsplanen — se side 33.

Der skal altsa reserveres et areal til det, og udnyttelsen (og evt. etableringen af en del af pladsen) skal ske
efter aftale og i samarbejde med kommunen, sa pladsen kommer til at fremsta som en helhed.

15. Byggemeaessige forhold
Sti-, vejanlaeg og grenne arealer ma ikke benyttes til oplag for byggematerialer eller til henstilling af containe-
re, maskiner, keretgjer m.m., dette skal forblive pa egen grund.
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Der geres seerligt opmaerksom pa, at overskudsjord o.lign. fra byggeri pa grunden skal kgres bort.

Kaber baerer det fulde ansvar, hvis vejstraekninger, fortov, beplantninger, gadeinventar, rabatter, grgnne
arealer o. lign. beskadiges i forbindelse med kabers byggearbejde. Szelger retablerer ovenstaende for kg-
bers regning, hvis keber efter 14dages skriftligt varsel ikke selv har pabegyndt eller udfgrt reetablering.

Kabers ansvar omfatter ogsa beskadigelse forarsaget af tredjemand med tilknytning til keber, eksempelvis
entreprengr

16. Omkostninger
Det er mellem parterne aftalt, at kaber afholder alle udgifter forbundet med handelen, og omkostningerne er
seaelger uvedkommende.

Omkostningerne er blandt andet alle udgifter til landinspektgr i forbindelse med de matrikuleere forhold, alle
udgifter til nyt plangrundlag, alle udgifter til tinglysning af alle dokumenter der relaterer sig til handelen, al
byggemodning, tilslutning og vejanlaeg mv.

Det er mellem parterne aftalt, at kgber udfeerdiger og tinglyser sk@det. De hermed forbundne omkostninger
og udgifter til stempling og tinglysning af sk@det betales af kaber.

Det er tillige aftalt, at kaber atholder alle udgifter til retablering af fortovet og tilpasning af Vestergade mv., jf.
pkt. 6.

17. Underskrifter

Som seelger, den

Pa vegne af Nordfyns Kommune:

Mette Landtved-Holm Morten V. Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Som kaber, den

Pa vegne af
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18. Bilag
Som en del af naerveerende kegbsaftale indgar:

Bilag 1: Oversigtstegning med arealet indtegnet med bléat.

Bilag 2: VandCenterSyds udkast til deklaration om sikring af eksisterende spildevands- og regnvandslednin-
ger med tilhgrende brgnde og teknik.

Bilag 3: Lokalplan 1-114 for et omrade mellem Vestergade og Bybaekken.

Bilag 4: Helhedsplan for Vestergade og Vestre Havnevej.
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