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Vejledning

Lokalplanens opbygning:

Lokalplanen bestar af en redegarelse og lokalplanbestemmelser med vejledende for-

klaringer. Sidst i lokalplanen er der forelagt kortbilag, som har til formal at forklare og

illustrere lokalplanbestemmelserne.

Lokalplanen indeholder:

* enredegorelse, der beskriver planens baggrund, forholdet til omgivelserne m.v.
Her finder man ogsa en oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end byra-
det, der kan vaere nadvendige for at gennemfare det byggeri, den anvendelse
osv. som lokalplanen reguierer.

* bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der — sammen med
blandt andet byggelovens bestemmelser — regulerer omradets udformning, an-
vendelse mv.

Efter Planloven har byradet pligt til at udarbejde en lokalplan,

» ndrdet er nadvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse

» inden starre byggeri, anlsegsarbejde eller udstykning kan szettes i gang,

Lokalplanens retsvirkninger er naermere omtalt i lokalplanen

Yderligere oplysninger

Aars Kommune, Byplanafdelingen
Himmerlandsgade 27
9600 Aars
TIf. 96981200
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Redegerelse for Lokalplan nr. 1-66

Redegerelsen forteeller om baggrunden for lokalplanen — bl.a. et enske om udvidelse
af erhvervsomradet. Endvidere er der en beskrivelse af lokalplanomradet samt en
beskrivelse af neeromradet — bl.a. servicetilbud, indkebsmuligheder og vejforbindel-
ser til og fra lokalplanomradet. Redegarelsen forholder sig ogs3 til andre pianforhold
- bl.a. Regionplanen, kommunepianen, trafikale og andre miljigmaessige konsekven-
ser af forslaget. Redegerelsen er i modsaetning til afsnittet iokalplanbestemmelser ik-
ke juridisk bindende.

Lokalplanens baggrund

Baggrunden for lokalplanen er, at Aars Kommune @nsker en struktureret planlaagning
for omradet. Dette initiativ skal sikre en mere sammenhaengende udvikling for omra-
det.

Lokalpianen skal ogsa give mulighed for udvidelse af arealet til erhvervsformal i den
vestlige dei af lokalplanomradet.




Samtidig er arsagen til udarbejdelsen af denne lokalplan ogsa, at der forefindes be-
byggelser i lokalplanomradet som ikke er lovlige jf. kommuneplanens hidtil rammebe-
stemmelser for omradet og lokalplan nr. 1-27. Aars Kommune har derfor @nsket, at
lovliggere eksisterende forhold.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for mere sammenhzengende og struk-
tureret planlaagning for omradet.

Da det er intentionen at sikre en mere sammenhasngende og struktureret plan-
leegning for omradet, omfatter naerveerende lokalplan en mindre del af lokalplan-
omradet i 1-27 samt hele lokalplanomradet i 1-37:

* | lokalplan nr. 1-27 - pa matr. nr. 5gc Aars by, Aars ~ ophaeves i lokalplan nr. 1-
27 og arealet vil i stedet veere omfattet af nservaerende lokalplan. Bebyggelsen p3
Hjortkjeersvej 1 opfylder ikke de hidtil gseldende bestemmelser, der er nedskrevet
i lokalplan nr. 1-27, som er bestemt til erhvervsformal. Bebyggelsen benyttes i
dag som udlejningsboliger samtidig med at der drives et bowlingcenter pa stedet.
Der er derfor udarbejdet nye bestemmelser for omradet, som sikrer lovliggarelsen
af bebyggelsen.

¢ Hensigten med Lokalplan nr. 1-37 (omfattende matr. nr. 10be Aars by, Aars) var
at give mulighed for at udnytte arealet til erhvervsformal samt overfarsel fra land-
zone til byzone. Dette tiltag er gennemfart, og er derfor ikke lzengere aktuelt i dag.
Lokalplan nr. 1-37 ophasves og arealet overfares til denne lokalplan, som skal
fastholde arealet til erhvervsformal.

Det er ogsa lokalplanens intention at inddrage yderligere landzoneareal til erhvervs-
formal.

Derudover er formalet med denne lokalplan at udarbejde lokalplanbestemmelser for
de omrader, som ikke er lokalplanlagt. Dette skal sikre, at anvendelsesformalet ikke
andres til andet formal uden at byradet har godkendt dette.

Endelig skal lokalplanen overfare arealet, der er beliggende i landzone, til byzone.
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Lokalplanomradet

g
o

Kort 2 Lokalpllno

nﬁ‘ide&s afgreensning og matrikeloplysning

Som vist pa kort 2, udger Industrivej den vestiige afgraensning af lokalplanomradet
og langs Vestre Boulevard ligger den astlige afgraensning. Lagstervej udger den syd-
lige afgraensning. Den nordlige afgraensning bestar af Messevej samt adressermne pa
Hiortkjesrsve] nr. 1 og 3 (matr. nr. 5gc og 10ar Aars by, Aars).

Noget af omrédet — den vestlige side — er landbrugsarealer, som tigger i fandzone.
Landzoneomradeis placering i lokalplanomradet er vist pa kortbilag 2, bagerst i pla-
nen.

Nedenstaende tabel 1 indeholder en oversigt over de matrikler, der harer til iokalom-

radet:
Vejnavn 1 Matr. nr. cisrlav
Hiortkjaarsvej 5qc, 10ar Aars by, Aars
industrivej 3s0
Lyngse Allé 10be
Laegstervej 10a,10be, 10bd, 10az, 101, 10q, 10bf, 10m, 10k,
10i, 41
Messevgj 10au, 10aq, 10as
i Vesire Boulavard 10b
t Vestre Skovvej 2fy, 3bt, 3en, 3do

Tabel I Matriklerne er vist pd kortbilag 1
Det samiede areal er pd omkring 24 hektar.




Beskrivelse af lokalplanens indhold og delomraders placeringer:
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Kort 3 viser de enkelte omriders anvendelsesformal

Som vist pa kort 3, er der flere forskellige anvendeisesformal i lokalplanomradet. Om-
radet er mest preaget af forskelligartede erhvervstyper, men derudover er der bolig-
omrader samt omréader til offentligt formal. Derudover er der et starre landbrugsareal,
der udleegges til erhvervsformal indenfor miljgklasse 1-4 jf. Kommuneplan 2003 -
2014,

Lokalplanomradet er beliggende vest for Aars by, og er udpegel | kemmuneplanens
rammedel som erhvervsomrade samt boligformal ved Lagstarvaj. Lokalpianomradets
afstand til centrum er omkring 500 meter og der er god forbindelse til motorvejen,
endvidere er der forbindelse til Farse og Legster. Der er anlagt nye veje omkring lo-
kalplanomradet, nemiig Industrivej og Messevej. Dette er med til at gers lokalplanom-
radet mere attraktivt for erhvervsudbygning og udvikling for hele omradst.




Delomraders anvendelsesformal

Der vil her blive gennemgaet de enkelte delomraders anvendelsesformal og pa kort 3
er delomrddernes afgrasnsninger illustreret. Til venstre for teksten, er der en skitse
der viser delomradernes placering i lokalplanomradet.

Boligomrader:

| omrade B1 og B2 forefindes bebyggelser som benyttes til boliger,
hvilket pd daveerende tidspunkt ikke var tilladt i henhoid til kommune-
planens rammebestemmelser samt iokalplan 1-27. Hensigten med
denne lokalplan er derfor at lovliggare bebyggelserne ved at udlaagge
disse omrader til blandt andet boligformal.

Der er tale om folgende adresser:

» Hjortkjesersvej 1 — Er i lokalplan nr. 1-27 samt i kommeplanens hidtige ramme-
bestemmelse for omrade 1.E.8 udlagt til erhvervsformal.

» Lagstervej 16 — Der eksisterer ikke en lokalplan indenfor dette omrade, men
bebyggelsen har tidligere vseret benyttet til moteldrift. | falge kommuneplanens
hidtige rammebestemmelse for omrade 1.E.15 var arealet kun udlagt il er-
hvervsformal.

Fremtidige anvendelse

Omraderne B1 og B2 udlaegges til boligformal og liberait erhverv, og yderligere ma
der i omrade B1 udleegges erhvervsformal. Hvis anvendelsen zendres fra boligformal
til liberalt erhverv, er zendringen vedvarende — anvendelsen kan saledes ikke vendes
tilbage til boligformal.

Omrade B3 er et mindre areal ved Logstervej, der er udlagt til
boligformal jf. kommuneplanens rammebestemmelse for omrade
1.B.8. Der er ikke udarbejdet en lokalplan for dette omrade.

Nordjysk Messecenter:

Omrade M er udlagt til offentlig formal, hvor der i dag ligger Aars
Kultur- og Messecenter og Nordjysk Agrocenter. Der bliver afholdt
messer, konferencer og andre typer arrangementer. Vest for centeret
er der et starre areal, som benyttes tii udenders arrangementer,
hvilket kan veere traktortraef, cirkus, loppemarked/kreemmermarked og
andre lignende aktiviteter.

Endvidere ligger arealet et strategisk godt sted, da der er gode adgangsveje omkring
lokalplanomradet og der er passende afstand i forhold til boligbebyggelsen, saledes
at beboemne ikke bliver nasvnevaerdigt pavirket af periodevis stej. Derfor vil Aars




Kommune give mulighed for, at der kan afholdes starre udendars koncerter | Aars by
pa det pageeldende areal.

Offentlig formal:

Omrade O er udlagt til offentlig formal — pa nuvaerende tidspunkt er
der en politistation.

Desuden er der i bebyggelsen liberalt erhverv — pa nuveerende
tidspunkt er der en kiinik for fysioterapi.

Erhvervsudbygning:

Omrade E1 er et starre landbrugsareal, der i fremtiden skal udlaegges
til erhvervsformal. Noget af arealet er beliggende i landzone, hvilket vil
blive overfart il byzone, nar lokalplanen bliver endeligt vedtaget.

Arealet herer under rammebestemmelsesomrade 1.E.15, hvor det er
bestemt at arealet benyttes til industri og lager- og handvzerksvirksomhed. Virksom-
heden skal ligge indenfor miljgklasse 1 - 4.

Pa grund af vejnettet omkring lokalplanomradet, som bestar af Vestre Boulevard,
Lagstarvej, Industrivej og Messevej, er omradet attraktivt for etablering af nye virk-
somheder og butikker med szerlige pladskreevende varegrupper.

Sa lsenge delomradet E1 er ubebygget, kan der sgges tilladelse til at arealet m4 be-
nyttes til musikarrangementer.

Erhvervsomrader:

De eksisterende erhvervsomrader er delt op i 6 delomrader, hvor
nedenstaende tekst beskriver hvilke typer erhvervskategorier de
| enkelte omrader indeholder.

Omrade E2 indeholder en stgrre virksomhed — Lyngse System afs — og harer il lo-
kalplan nr. 1-37. Denne lokalplan ophzeves og arealet vil fremover veere omfattet af
neervaerende lokalplan. Delomradet er i dag fuidt udbygget.

Virksomheden har planer om udvidelse nord for arealet, hvilket involverer bebyggel-
sen og de omkringliggende arealer p4 adressen Legstarvej 108.

Omrade E3 indeholder forretninger med ptadskraevende varegrupper. Delomradet er
i dag fuldt udbygget.

Omrade E4 indeholder virksomheder som beskaeftiger indenfor liberalt erhverv. Del-
omradet er i dag fuldt udbygget.

Omréde E5 indeholder virksomheder som beskaeftiger indenfor liberalt erhverv. Deil-
omradet er i dag fuldt udbygget.




Omrade E6 indeholder forretninger med pladskreevende varegrupper og en tanksta-
tion. Delomradet er i dag fuidt udbygget.

Omrade E7 indeholder forretning med pladskraevende varegrupper. Delomradet er
dag fuldt udbygget.

Erhvervsomrade harende til lokalplan nr. 1-50:

71 Der er | den nordlige dei af lokaiplan nr. 1-50 udlagt et omrade il

I L\ erhvervsformal - arealet er beliggende syd for omrade E1. Det er

g derfor nsdvendigt at tage defte lokalplanomrade i betragtning i
forbindelse med planleegning af erhvervsomrade E1, sdledes at en
sammenhaengende planlagning for lokaiplanomradet sikres.

Lokalplanomradets omgivelser

Omgivelseme omkring lokalplanomradet er preeget af forskeillige bebyggelser, som
har blandet formal — sadsom boliger, forretninger, erhverv og offentlige serviceinstitu-
tioner. Dog er omradet mest preaget af erhverv og forretninger. Lokalplanomradet er
en del af et starre erhvervsomrade, som i kommuneplanens rammedel er udpeget til
ernvervsudvikiing for Aars Kommune.

@st for lokalplanomradet er der et sterre beboelsesomrade, der haenger sammen
med Aars by. Vest for omradet er der en starre virksomhed nemlig fjerkreeslagteriet
Danpo. Den nordlige del af omradet er preeget af virksomheder samt enkelte ube-
byggede arealer. Syd for lokalplanomradet ligger der enkelte virksomheder, stadion
og et mindre boligomrade, men ellers er omradet mest prasget af ubebyggede area-
ler.
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Lokalplanens sammenhang med anden planlegning m.v.

Regionplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2005, som
udieegger hele arealet indenfor byudviklingens rammer.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er beliggende i rammeomrader 1.B.8, 1.E.5,
1.E.8 og 1.E.15, som vist pa kortbilag 3, bagerst i lokalplanen.

En lille del af lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade 1.B.9
— det lille omrade overferes til 1.E.15 i kommuneplantillaeg nr. 10.

De nedenstaende tabeller viser de bestemmelser, som fremgar i kommuneplanes
rammebestemmelser for de farnaavnte rammeomrader:

Rammebestemmelser for omrade 1.5.8 — Lagsterve]
Omradets status Boligomrade for parcelhuse
Boligformal med tilherende kollsktive anleeg. Der kan tillades virksomhed, som uden
genevirkning kan indpasses i omrédet.
Bebyggelsesprocent Heijst 25 fritliggende parcelhuse og 45 for anden bebyggelse.

Omradets anvendelse

Etageantal Hejst 1 etage med udnyttelig tagetage.

| Bygningshgijde Hejs'f 8,5 meter i _ = : . .
Opvarmning g:;:.adet er udlagt til forsyning med individusl naturgas, men der er ikke tilslutnings-
Zoneforhold Byzone

ﬁﬁ!dende lokalplaner Ingen

Tabel 2 Omride 1.B.8 — Boligomrade ved Logstsrvej (Kommuneplan 2003 — 2014 side 201)
Lokalplanen er i overensstemmelse med rammeomrade 1.B.8.

[ Rammebestemmelser for omrade 1.E.5 — Himmerlandsgade, Vst. Boulevard

Omréadets status Lokalt erhvervsomréde — fuldt udbygget

Erhvervsformal — lokalt erhvervsomrade, fortrinsvis mindre industri- og héndvearks-
Omradets anvendelse | virksomhed med tilhgrende butikker. Der ma ikke placeres virksomhed, som kan med-
fare seerlige gener i form af forurening. Miljgklasse 1-2.

Bebyggelsesprocent [ Hajst 50 for hver enkelt ejendom.

Etageantal Hejst 3 efager med udnyttelig tagetage.

Bygningshgjde hgjst 12,5 meter

Opvarmning 1 det meste af omradet er der palagt flernvarmepligt. En enkelt ejendom er udiagt til
forsyning med individuel naturgas, men der er ikke tilslutningspligt.

Zoneforhold Byzone

gﬁdende lokalplaner Ingen

I tilknytning il den pagasidende virksomhed kan opferes en enkelt bolig (sjer-, bestyrer-
Seerlige bestemmelser | og portnerbolig el. lign.). De vejl. stejgraenser i omrédet er:45/40/35 i alle omrader incl.
omrade 1.E.5

Tabel 3 Omrade 1.E.5 — Himmerlandsgade, Vestre Boulevard (Kommuneplan 2003 —2014 side 214)

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammeomrade 1.E.5.

11




Rammebestemmelser for omradet 1.E.8 — Hjortkjaersvej
Omradets status Lokalt ethvervsomrade — fuldt udbyggst
Erhvervsformal — lokalt erhvervsomrade, fortrinsvis stermrs industri- og handvasrks-
virksomhed med tilherende lager og butikker. Der ma ikke placeres virksomhed, som
kan medfere szarlige gener i form af forurening. Mifjgklasse 1-3. | en del af omradet ma
der placeres butikker med seerlige pladskraavende varegrupper.
Bebyggelsesprocent Huwijst 50 for hver enkelt ejendom.

Omradets anvendelse

Etageantal Hejst 2 etager med udnyttelig tagetage.
Hagijst 12,5 meter. Byradet kan dog fillade, at en bygning efler en bygningsdel opfares i
Bygningsheijde starre hajde end 12,5 meter, nar specielle hensyn til virksomhedens indretning og drit
taler herfor.
Opvarmning l(iin!;trz-]det er udlagt til forsyning med individuel naturgas, men der er ikke tilslutnings-
Zoneforhold Byzone
nG:a&\;ldendc—rz lokalplaner Lokalplan 1-27

Searlige bestemmelser | De vejledende stejgraenser i omradet er: 55/45/40
Tabel 4 Omride 1.E.8 — Hjortkjzersvej (Kommuneplan 2003 — 2014 side 217)

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i omrade
1.E.8, da bebyggelserne i omrade B1 (Hjortkjaersvej 1) ikke ma benyttes til boligfor-
mal. Endvidere er der i omradet et bowlingcenter, som ligeledes er i strid med de
geeldende rammebestemmelserne, da omradet kun ma udlaegges til starre industri-
og handvaerksvirksomheder. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantilleeg, s bo-
ligomradet og bowlingcenteret kommer i overensstemmelse med rammebestemmel-
serne.

: Rammebestemmelser for omrade 1.E.15 — Messevej

Omradets status Lokalt erhvervsomrade — delvist udbygget

Erhvervsformal — lokalt erhvervsomrade, foririnsvis industri og lager- og handvasrks-

virksomhed samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pageeldende erhvery.

Miljgklasse 1-4. | en del af omradet mé der placeres butikker med sasrlige plads-

kreevende varegrupper.

Bebyggelsesprocent Hajst 50 for hver enkelt ejiendom.

Hejst 2 etager med udnyttelig tagstage. Byradst kan dog fillade, at en bygning eller en

Etageantal bygningsdel opfares i mere end 2 etager, nér specielle hensyn til virksomheders ind-

retning og drift taler herfor.

Hajst 12,5 meter. Byradet kan dog tillade, at en bygning eller en bygningsdel opfares i

Bygningshegjde en hejde starre end 12,5 meter, nar specielle hensyn til virksomheders indretning og

- drift tater herfor.

Omradet er udlagt til forsyning med individuel naturgas, men der er ikke tilslutnings-

pligt.

Byzone. Det med skravering viste areal er dog beliggende i landzone. Arealet vil blive
overfart til byzone ved senere lokalplanlaeqning for omradet.

Gaeldende lokalplaner

my Lokalplanerne 1-27, 1-35 og 1-37

Sarlige bestemmelser | De vejledende stejgraenser i omradet er: 55/45/40
Tabel 5 Omréade 1.E.15 — Omride ved Messevej (Kommuneplan 2003 — 2014 side 224)

Omradets anvendelse

Opvarmning

Zoneforhold

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i omrade
1.E.15, da bebyggelserne i omrade B2 (Legstarvej 16) ikke ma benyttes til boligfor-
mal. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillzzg, s& boligomradet kommer i over-
ensstemmelse med rammebestemmelserne.

Zonestatus
Arealet er bade beliggende i byzone og landzone. Lokalplanen overfgrer det pagasl-

dende areal fra landzone til byzone. Landzoneomradets placering i lokalplanomradet
er vist pa kortbilag 2, bagerst i planen.
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Omréadet er udlagt til forsyning med individuel naturgas, men der er ikke tilslutnings-
pligt. jf. kommuneplanens rammebestemmelser.

Varmeplanen

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan. Arealet er separatklo-
akeret, og spildevandet ledes til Aars Renseanizeg, mens regnvandet i den nordlige
del af lokalplanomradet ledes til Hvorvarp bzek og den sydlige del ledes til Halkser A.

Andre miljeforhold

Byradet har ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er deponeret affald,
der kan give anledning til forurening af jorden.

Dog er der indenfor lokalplanens omrade ejendomme, som kan vaere forurenet og
dermed vaere omfattet af jordforureningsioven.

Hvis der under bygge-, anleegs- og jordarbejde traeffes forurening, skal arbejdet
standses, og kommunalbestyrelsen underrettes. Der skal foretages en vurdering af
forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse m.m. Eventuelt er en umid-
delbart indsats overfor forureningen pakraevet. Amtsradet vurderer, om der skal fast-
seettes vilkar for det videre arbejde, og om den fundne forurening skal kortlaegges ef-
ter reglemne i jordforureningsloven. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og til
jordforureningsloven § 71.

Miljovurdering af planer og programmer

Aars Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer” (lov nr. 316 af 5. maj 2004). Der er truffet beslutning om, at
omradets anvendelse til ovennaevnte formal ikke skannes at fa vassentlig indvirkning
pa miljget, idet der for starstedelen af omradets vedkommende er tale om usendrst
anvendelse i forhold til i dag. Der er derfor ikke fortaget en miljgvurdering. Nordjyl-
lands Amt har skriftligt tilkendegivet, at de ikke har bemaerkninger til denne beslut-
ning.

Naturbeskyttelsesloven

Der er i lokalplanomradet en mindre se pa knap 500 m* beliggende syd for Legster-
vej nr. 10B. Denne s@ er af amtet udpegst som beskyttet natur. | henhold til Naturbe-
skyttelsesloven § 3, ma der ikke foretages aendring af sgens tilstand. Hvis der an-
skes bebyggelser eller anlaegsarbejde umiddelbart i nastheden af seen, skal der fore-
tages en vurdering af, om disse tiltag vil pavirke s@ens tilstand.

Der skal derfor indhentes dispensation fra amtet, hvis der foretages indgreb, der vil
aendre pa seens tilstand.
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Museumsloven

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkseologiske kulturarv. Forud for
ivaarksaettelse af jordarbejdet skal bygherren iagitage museumsloven §§ 25 — 27 om
arkazologiske forundersagelser, udgravninger og anmeidelse af fund. Der er mulig-
hed for at fa en udtalelse fra museet om muligheder for fund af arkasologisk betyd-
ning, samt besked om konsekvenser for finansiering.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, for eksempe! knogler, flintred-

skaber, lerkarsskar m.m. skal arbejdet standses, i det omfang det berarer fortidsmin-
det. Fortidsmindet skai straks anmeldes til Museumscenter Aars ilf. 98623577.

Udendars musikarrangementer el. lign.

Hvis der gnskes afholdt en udendars koncert pa arealet vest for Nordjysk Messecen-
ter pa matr. nr. 10ag (omrade gst, se kort 4), og eventuel pa matr. nr. 102 (omrade
vest, se kort 4), skal der indhentes tilladelse hos politiet og hos kommunen senest 14
dage fer arangementet, jf. miljeministeriets bekendtgerelse nr. 367 af 10. maj 1992.
Da matr. nr. 10a er beliggende indenfor delomrade E1, se kort 3 pa side 7, kan der
kun sages tilladelse til afholdelse af musikarrangementer pa matriklen 10a, sa laenge
delomradet er ubebygget.

':I_j._a.; - )i‘_

Kort 4 viser placeringen af "koncertpladsen”
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Tilladelse bliver normalt givet efter forhandling med ansegeren og pa betingelser, der
bl.a. kan vedrgre, hvilket tidsrum der ma spilles musik, samt at arrangaren skal have
opnaet tilladeise fra kommunen, amt, brandvaesen samt miljg- og sundhedsmyndig-
heder.

Jaevnfer miljpbeskyttelsesiovens § 42 skal byrddet pase, at arrangementet ikke giver
aniedning til veesentlige stejgener for omgivelserne. Byradet har ret til for og under
arrangementet, at regulere dette gennem pabud over for de aktiviteter, der vurderes
at give anledning til forurening eller uhygiejniske forhold.

Tabel 6 viser spilletidspunkter for ugedagene samt det maksimale lydniveau indenfor
de naevnte tidspunkter:

Oversigt A —Vejledende stejgraenser i rammeomrade 1.€.15
Mandag - fredag

Mandag - fredag Kl. 18.00 — 22.00
kl. 07.00 — 18.00 Lerdag Alle dage
Lardag Kl. 14.00 - 22.00 Kl. 22.00-07.00
Kl. 07.00 - 14.00 Sen- og helligdage

KI. 07.00 — 22.00
55 dB{A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Oversigt B — Vejledende stajg@nser i.f.m. musikarrangementer

Mandag — torsdag
Kl. 16.00 - 21.00
Fredag

Kl. 16.00 — 23.00
Lerdag

KI. 12.00 —24.00
San- og helligdage
Kl. 16.00 —21.00
Tabel 6 Ved musikarrangementet skal de vejledende stajgreener i oversigt B folges.

Far og efter de anferte spillstidspunkter, ma
stojgraensen ikke overskride veerdieme |
oversigten A.

55 dB(A)

Arealet harer under kommuneplanens rammeomrade 1.E.15, hvor de eksisterende
bestemmelser for stej ikke vil skabe mulighed for afholdelse af arrangementer. Derfor
er der i kommuneplantillaeg nr. 10 udarbejdet nye vejledende stwjgraenser i forbindel-
se med musikarrangementer elier lignende. For yderligere oplysninger, se kommu-
neplantillzeg nr. 10 bagerst i denne lokalplan.

Det samlede lydniveau méa ikke overstige de ovenstaende graensevaerdier ved nasr-
meste boalig (f.eks. ved indgangsder). For at skane de omkringliggende boligomrader
for stgjgener, skal musikscenen og hajtalere vende mod vest.

Af hensyn til beboerne i naeromradet, ma der maksimalt afholdes 4 musikarrange-
menter om aret. Arranggren skal orientere de omkringboende om musikarrangemen-
tet, f.eks. ved lgbeseddel eller pr. post. Der skal annonceres | lokalpressen med op-
lysning om arrangementets varighed og kontaktpersoner.

Ved musikarrangementer, hvor der forventes mere end 1.000 tilherere, skal arrange-
ren oplyse om til-/frakerselsveje samt parkeringsmuligheder ved annoncering/opslag
for at begrasnse gener fra trafik til og fra arrangementet.

Arrangeren skal sgrge for tilstraekkelige toiletfaciliteter til den forventede antal tilhgre-
re.
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Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanen skaber alene de planlsegningsmaessige rammer for den fremtidige an-
vendelse af det omfattede omrade.

Der skal, forinden der igangsaettes bygge- og anleegsarbejder, indhentes de fornad-
ne tilladelser hertil.

| forbindelse med byggearbejder skal der indhentes tilladelser hertil hos de kommu-
nale myndigheder (Aars kommune).

Deklarationer/servitutter

Privatretlige tilstandservitutter, der er uforenelig med lokaiplanen, fortreenges af
denne.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlasgsarbejder. Man skal vaere opmasrksom p4, at ikke alle
rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares,
forinden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om etkabler, telefon-, tele
og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevands-
ledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der daskker det pagaeldende omrade.

Vej- og trafikforhold

Vejnettet omkring lokaiplanomradet bestar af Vestre Boulevard, Lagstervej, Industri-
vej og Messevej.

Der er fornyeligt anlagt en ny vejstraekning (Industrivej) langs den vestlige afgraens-
ning af lokalplanomrédet fra Lagstervej og op til krydset Industrivej/Messevej, hvoraf
den sidste del af Messevej netop er blevet forlaenget til det farnasvnte kryds.

Der kan anlaagges nye adgangsveje i forbindelse med udbygningen af erhvervsarea-
let, hvis der bliver behov for dette.
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Lokalplanbestemmelser
for
Lokalplan nr. 1-66

[(Messevej :

e —
M

Lokalplan nr. 1-66 for et omrade mellem Messevej og Legstor-
vej i Aars by, Aars Kommune



Lokalplanbestemmelser for Lokalplan nr. 1-66

§ 1 Indiedning
Aars Kommune
Lokalpian nr. 1-66 for et omrade mellem Messevej og Logstervej i Aars by.
Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000 med
efterflgende sendringer) fastsaettes herved bestemmelse for det omrade, der er be-

skrevet i § 3. Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses pa de ejendom-
me, der omfattes af lokalplanen.

§ 2 Lokalplanens formal
Lokalplan skal sikre:
¢ at der skal skabes en sammenhaengende planlaegning for omradet,
« at eksisterende boligejendomme lovliggares,
» udvidelse af erhvervsarealet,

o at overfare et landzoneareal til byzone.

§ 3 Afgransning

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikler som vist i ne-
denstaende skema:

Vejnavn ' Matr. nr. ' ' Ejerlav
Hjortkjsersvej bge, 10ar Aars by, Aars
Industrivej 3s0
Lyngse Allé 10be
Lagstervej 10a, 3di, 3cz, 3cy, 3cx, 3cu, 3ct, 3cf, 3ce, 3cd, 8br,
8bv, 8bu, 8bt,10bc10bd, 10az, 10), 10q, 41, 10bf,
10m, 10k, 10§,
Messevej 10au, 10aq
Vestre Boulevard 10b
Vestre Skovvej 3bt, 3da, 2fy
Tabel 7 Matrikeloplysning

§ 4 Omrade- og zonestatus

4.1 Lokalplanomradet er vist pa kortbilag 1, bagerst i planen.
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4.2 Som vist pa kortbilag 2 er den vestlige side af lokalplanomradet beliggende i
landzone. Resten af lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 5 Arealanvendelse

5.1 Geeldende for alle delomrader: Inden etablering af en virksomhed i lokaipianom-
radet, skal Aars Kommune vurdere og godkende, om virksomheden efterfolger de
angivne miljgklasser der er geeldende for de enkelte delomrader.

Der henvises til kort 3 pa side 7.

5.2 Delomrade B1 méa anvendes til boligformal samt til erhvervsformal — pa nuvee-
rende tidspunkt er der bowlingcenter og motionscenter. Ved en enhver etablering af
erhverv pa ejendommen skal der fages hensyn til eventuelle boliger i ejendommen.

Den del af omradet, der anvendes til boligformal, ma til enhver tid aendres til liberalt
erhverv. Hvis anvendelsen zendres fra boligformal til erhverv, er sendringen vedva-
rende, hvilket vil sige, at anvendelsen ikke m& omdannes til boligformal igen.

5.3 Delomrade B2 ma anvendes til boligformal.

Den del af omradet, der anvendes til boligformal, ma til enhver tid s2endres til liberalt
erhverv. Der ma kun placeres erhverv, der ligger indenfor miljgklasse 1 — 2. Hvis an-
vendelsen andres fra boligformal til liberalt erhverv, er sendringen vedvarende, hvil-
ket vil sige, at anvendelsen ijkke ma omdannes tii boligformal igen.

5.4 Delomrade B3 ma anvendes til boligformai.

Der ma til enhver tid i bebyggelsen aendres til liberalt erhverv. Der ma kun placeres
erhverv, der ligger indenfor miljgklasse 1 — 2.

5.5 Delomrade E1 m& anvendes til erhvervsformal — lokalt erhvervsomrade, fortrins-
vis industri og lager- og handvaerksvirksomhed samt forretningsvirksomhed. Der ma
kun placeres virksomheder, der ligger indenfor miljgkiasse 1 — 4. Klassificering af mil-
joklasser er naermere beskrevet i afsnittet milj@vurdering og i erhvervskataloget |
Kommuneplan 2003 — 2014.

Der ma endvidere placeres butikker med saerligt pladskrsevende varegrupper.

[ henhoid til planloven bliver pladskreevende varegrupper praeciseret som mabler,
kekkenelementer, biler, tammer, byggematerialer samt planter og havebrugsvarer.

Seerligt pladskreevende varegrupper har en starrelse, der ifelge planioven og kom-
muneplanen kan begrunde butiksstarrelser pa op til 3.000 m2.

Endelig ma der opfares op til 2 boliger i omradet. Boligerne skal matrikuleert ligge
sammen med den nuvaerende virksomhed pa matr. Nr. 10be, idet boligerne skal tje-
ne som medarbejderboliger til viksomheden. Boligerne mé kun placeres i omradet
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umiddelbart syd for matr. Nr. 10ae, i forbindelse med de eksisterende bygninger ved
4H-garden.

Der ma desuden, sa laenge delomrdde E1 er ubebygget, ansage tilladelse til athol-
delse af musikarrangementer pa matr. nr. 10a Aars by, Aars. Se kort 3 pa side 7 for
placering af delomradet E1 samt kortbilag 4 for placering af "koncertpladsen”.

5.6 Delomrade E2 ma anvendes tii erhvervsformal. Der ma i omradet indrettes eller
opferes bebyggelse til industri og lager- og handveerksvirksomhed samt forretnings-
virksomhed, der har tilknytning til de pagaeidende erhverv. Der mé kun placeres virk-
somheder, der ligger indenfor miljeklasse 1 — 4. Delomradet er i dag fuldt udbygget.

5.7 Delomrade E3 ma anvendes til erhvervsformal. Der ma i omrédet indrettes eller
opfares bebyggelse til industri og lager- og handvaerksvirksomhed samt forretnings-
virksomhed, der har tilknytning ti! de pagaeldende erhverv. Endvidere ma der place-
res butikker med seerlige pladskraevende varegrupper. Der ma kun placeres virksom-
heder, der ligger indenfor miljgklasse 1 — 4. Delomrédet er i dag fuldt udbygget.

5.8 Delomrade E4 ma anvendes til erhvervsformal — Liberalt erhverv. Der ma kun
placeres virksomheder, der ligger indenfor miligklasse 1 — 2. Delomradet er i dag
fuldt udbygget.

5.9 Delomrade E5 mé& anvendes til erhvervsformal — Liberalt ernverv. Der ma kun
placeres virksomheder, der ligger indenfor miligkiasse 1 — 2. Delomréadet er i dag
fuldt udbygget.

5.10 Delomrade E6 ma anvendes til erhvervsformal — fortrinsvis mindre industri- og
handvaerksvirksomhed med tilharende butikker. Der ma kun placeres virksomheder,
der ligger indenfor miljgklasse 1 — 2.

Der ma i dette delomrade placeres buiikker med szerligt pladskrasvende varegrupper,
jf. kortbilag 6.2 i Kommuneplan 2003 - 2014.

Delomradet er i dag fuldt udbygget.

5.11 Delomrade E7 ma anvendes til erhvervsformal - lokait erhvervsomrade, fortrins-
vis sterre industri- og handvaerksvirksomhed med tilh@rende lager og butikker. Der
mé kun placeres virksomheder, der ligger i kategorien 1 — 3, der henvises til kommu-
neplanens erhvervskatalog.

Der mé endvidere placeres butikker med szerligt pladskraevende varegrupper.

| henhold ti! planioven bliver pladskraevende varegrupper preeciseret som mabler,
kekkenelementer, biler, tammer, byggematerialer samt planter og havebrugsvarer.

Searligt pladskraevende varegrupper har en starrelse, der ifalge planloven og kom-
muneplanen kan begrunde butiksstarrelser pa op til 3.000 m?Z.

Delomradet er fuldt udbygget.
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5.12 Delomrade M ma anvendes ti} offentlig format — hvilket er messecenteret samt
udendars aktiviteter, som kan vaere cirkus, loppe- og kreemmermarkeder, sterre
udenders koncerter og andre lignende aktiviteter. Se kortbilag 4 for placering af
"koncertpladsen”.

5.13 Delomrade O méa anvendes til offentlig formal — sasom politistation og herud-
over ogsa liberalt erhverv — pa nuveerende tidspunkt er der Aars fysioterapi og trae-
ningscenter.

Der ma kun placeres virksomheder, der ligger indenfor miljgkiasse 1 — 3. Delomradet
er fuldt udbygget.

§ 6 Udstykninger

6.1 Yderligere udstykning indenfor omradet ma kun finde sted med byradets tilladel-
se.

§7 Byggelinier

7.1 Langs felgende veje paleegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande fra
vejskel:

Industrivej : 10 meter
Messevej : 10 meter
Vestre Boulevard : 10 meter
Lagstarve] : 12,5 meter

Arealet mellem byggelinien og vejskellet ma ikke anvendes til nogen form for bebyg-
gelse.

§ 8 Bebyggelsens omfang, placering og udformning

Bebyqggelsesprocent

8.1 Gzeldende for erhvervsomrader og for delomrade O: Bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom ma ikke overstige 50.

8.2 Gzeldende for alle boligomrader: Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for
parcelhusbyggeri og 45 for anden bebyggelse.

8.3 Galdende for delomrade M: Bebyggelsesprocenten indenfor delomradet ma ikke
overstige 50.

Bebyggelseshgijde og etageantal

8.4 Gaeldende for erhvervsomrader og for delomrader M og O: Intet punkt af en byg-
ning ma gives en hojde, der overstiger 12,5 meter over terraen, malt efter regierne i
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bygningsreglementet. Bygninger pa ejendommen ma ikke opfares med mere end 2
etager med udnyttelig tagetage.

Byradet kan dog tillade, at en bygning eller en bygningsdel opfares i sterre hajde end
12,5 meter, nar specielle hensyn til virksomhedens indretning og drift taler herfor.

8.5 Geeldende for boligomrader: Intet punkt af en bygning méa gives en hgjde, der

overstiger 8,5 meter over terraen, malt efter regleme i bygningsreglementet. Bygnin-
ger pa ejendommen ma ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttelig tageta-

ge.
Bebyggelsens placering

8.6 Bygninger mé ikke opfares mellem vejskel og byggelinier.

Bebyqgelsens udformning

8.7 Bebyggelsen ma i avrigt ikke udformes og placeres pa grundene pa en sadan
made, at den efter byradets sken vil veere til unedig gene for de omkringliggende.

8.8 Udvendige bygningsfacader samt tagflader ma kun fremtraade i deempede farver
dannet af hvidt, sort eller jordfarverne eller disse sidstnasvnte farvers bianding med
hvidt, grat eller sort.

Til dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele kan dog ogsé
andre farver anvendes.

8.8 Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes, hvilket dog ikke skal
vaere til hindring for, at der kan anvendes glaserede tagsten.

8.9 Opsaetning af solfangere méa kun finde sted med Byradets tilladelse.

8.10 Skiltning og reklamering pa ejendommene ma kun finde sted med Byradets til-
ladelse i hvert tilfeelde.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et or-
dentlig udseende.

9.2 Udenders oplagring af materialer og lignende ma ikke finde sted.

9.3 Terrenreguleringer samt udformning og udnyttelse af ubebyggede arealer skal
godkendes af byradet.

9.4 Ubebyggede arealer skal med hensyn til niveaureguleringer, belysning, materia-
ler og tilgraensende arealer m.v. udformes pa en sadan made, at eldre og handicap-
pede kan faerdes ubesveeret i omradet.
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9.5 Hegn i vejskel ma kun etableres som levende hegn. Hegn i naboske! ma kun
ctableres som levende hegn — evt. suppleret med staltradshegn.

§ 10 Vej- og parkeringsforhold

10.1 Vejforhold

Der er ingen sendringer i den nuvaerende vejadgang til ejendommene. Adgangen tii
matr. nr. 10a (den sstlige del af matriklen), 10az, 10bc, 10bd, 10be, 10bf, 10k, 10i,
10m, 10i, 10q Aars by, Aars sker fra kommunevejen Lagstervej. Adgangen til matr.
ar. 10b sker fra kommunevejen Vestre Boulevard. Adgangen til matr. nr. 10au, 10ag
og 10aq sker fra kommunevejen Messevej. Adgangen til matr. nr. 5gc og 10ar sker
fra kommunevejen Hjortkjsersvej. For ubebyggede arealer kan adgangsvejene fil
matr. nr. 10a {den vestlige del af matriklen) ske fra kommunevejene Industrivej og
Messevej og for matr. nr. 3bt, 3s0 og 3 do ske fra kommunevejen Indusirive;j.

10.2 Parkeringsforhold

Pa hver erhvervsejendom skai der sikres mulighed for falgende antal parkerings-
pladser:

1 parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal. 3 parkeringspladser pr. 100 m? kontoreia-
geareal og 2 parkeringspladser for besagends, idet byradet | hvert enkelt tilfzelde kan
pabyde at sterre anial.

Pa ejendomme med udvalgsvarebutikker til forhandling af seerligt pladskraevende va-
regrupper skal der sikres mulighed for 5 parkeringspladser pr. 100 m? salgsareal, idet
byradet i hvert enkelt tilfaslde kan give tilladelse til feerre aller krasve flere parkerings-
pladser.

§ 11 Udenders musikarrangementer el. lign.

11.4 Nedenstaende tabel viser — oversigt B — spilletidspunkter for ugedagene samt
det maksimale lydniveau indenfor de nzevnte tidspunkter:

Oversigt A -Vejledende stojgraenser i rammeomrade 1.E.15
Mandag - fredag

Mandag — fredag Kl. 18.00 — 22.00
kl. 07.00 — 18.00 Lardag Alle dage
Lardag Kl. 14.00 - 22.00 Kl. 22.00 - 07.00
Kl. 07.00 - 14.00 Sen- og helligdage

Kl. 07.00 — 22.00
55 dB(A) 45 dB(A} 40 dB{A)

Oversigi B - Vejledende stejgeenser i.f.m. musikarrangementer

Mandag - torsdag
Kl. 16.00 — 21.00

Fredag _— .
Kl. 16.00 — 23.00 Far og efter de anferte spilletidspunkter, ma

Lordag 55 dB(A) stojgreensen ikke overskride veerdierne i
Kl. 12.00 — 24.00 oversigten A.

Sen- og helligdage
Kl. 16.00 = 21.00
Tabel 8 viser vejledende stajgreenser
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11.2 Der ma maksimalt afholdes 4 musikarrangementer om aret.

11.3 Arrangeren skal orientere de omkringliggende boliger om musikarrangementst
ved at uddele Iebeseddel i omradet eller pr. post.

11.4 Der ma i delomradet E1, s& lsenge arealet er ubebygget, sages tilladelse til af-

holdelse af musikarrangementer. Kort 3 pa side 7 viser placeringen af delomradet E1
i lokaiplanomradet.

11.5 Hvis der forventes mere end 1.000 tilharere til musikarrangementet, skal aran-
geren oplyse om til-ffrakerselsveje samt parkeringsmuligheder ved annonce-
ring/opslag.

11.8 Der skal sikres tilstraekkelig antal toiletfaciliteter til den forventede antal tilharere.

§ 12 Ledningsanizeg

12.1 Elledninger, telefonkabler og lignende ma kun udfares som jordkabler.

§13 Servitutter

13.1 Servitutter, der er tinglyst pa arealer beliggende i lokalplanomradet, og som er i
strid med lokalplanen, ophaeves efter planlovens bestemmelser herom.

§ 14 Opheevelse af lokaiplan

14.1 Den under 17. august 1983 af Aars byrad endeligt vedtagne lokalplan nr. 1-27
for et omrade til erhvervsformal i Aars (tinglyst den 16. januar 1987) pa matrikel nr.
5gc, Aars by, Aars opheeves.

14.2 Den under 18. august 1999 af Aars byrad endeligt vedtagne lokalplan 1-37 for
et omrade til centerformal | Aars by (tinglyst den 8. november 1999) opheeves helt.

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen méa ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifzlge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendslse af en ejendom kan fortseette som hidtil, og lo-
kalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlasg, der er indeholdt i
planen.

15.2 Byradet kan meddeie dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
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Videregaende afvigelser fra lokaiplanens bestemmelser kan Kun gennemfares ved
tilvejebringelse af en ny lokalpian.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre by-
radet skenner, at dispensationen er af uveesentlig betydning for de pageeldende.

15.3 Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig betydning for virke-
liggerelsen af planen.

15.4 Nar det er nedvendigt for at virkeliggare planen, kan byradet ekspropriere.

185.5 Safremt et forhold ikke er reguleret i lokaiplanen, gesider de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser | byggeioven og planioven.

Siledes vedtaget endeligt | henhold tit § 27 i lov om planiaegning af Aars byrad den
20. september 2006.

P.b.v.
%e% bi aatt« A
Knud Kristensen Birgitte Juhl

Borgmester Vicekommunaldirekter
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Tillzegget omfatter et omrade i Aars by, Aars Kommune belig-
gende mellem Messevej og Loegstervej



Plantillaeg nr. 10 til kommuneplan for Aars Kommune

Da lokalplan nr. 1-66 ikke er i fuld overensstemmelse med kommuneplanens be-
stemmelser, er der udarbejdet et tillaeg ti! Kommuneplan 2003 — 2014.

Tillegget omfatter et omrédde | Aars by — beliggende omrking Vestre Boulevard,
Lagstervej, Industrivej og Messeve,j.

| henhold til lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fast-
saettes herved felgende tillaeg til den af Aars byrad den 20. august 2003 vedtagne
kommuneplan.

Zndring af bestemmelser i rammeomrade 1.E.8

Rammeomrade 1.E.8 er udlagt til erhvervsformal, pa matr. nr. 5gc Aars by, Aars, er
der imidlertid bebyggelse, der benyttes il boliger, hvilket er i modstrid med planbe-
stemmelserne for omradet.

For at lovliggare boligbebyggelse i omradet, er der udarbejdet et kommuneplantillaeg,
der giver mulighed for at bebyggelsen fortsat ma benyttes til boligformal.

Derudover skal der i rammeomradet vaere mulighed for, at der ma forefindes erhverv.
Endelig skal der vaere mulighed for at etablere liberalt erhverv.

Eksisterende planbestemmelser for rammeomrade 1.E.8:

Rammebestemmelser for omradet 1.E.8 — Hjortkjmrsvej

Omradets status Lokalt srhvervsomrade — fuldt udbygget

Omradets anvendelse | Erhvervsformél — lokalt ernvervsomrads, fortrinsvis starre industri- og handvasrks-
virksomhed med tilharende lager og butikker. Der m3 ikke placeres virksomhed, som
kan medfare seerlige gener | form af forurening. Miljgklasse 1-3. | en del af omradet ma
der placeres butikker med searlige pladskrasvende varegrupper.

Bebyggelsesprocent Hajst 50 for hver enkslt ejendom.

Etageantal Hajst 2 etager med udnyitelig tagetage.

Bygningshejde Hajst 12,5 meter. Byradet kan dog tillade, at en bygning etler en bygningsdel opfares i
stare hgjde end 12,5 meter, nar spacielle hensyn til virksomhedens indretning og drift
taler herfor.

Opvarmning Omradet er udlagt til forsyning med individuel naturgas, men der er ikke tilslutnings-
pligt.

Zoneforhold Byzona

Gasldende lokalplaner |Lokalplan 1-27

m.v.

Seerlige bestemmelser | De vejledende stajgraenser i omradet er: 55/45/40

Tabel 9 Omrade 1.E.8 — Hjortkjersvej (Kommuneplan 2003 - 2014 side 217)

Fremtidige planbestemmelser for rammeomrade 1.E.8:

Tilfgjelsen af planbestemmelser for rammeomrade 1.E.8, er vist i det nedenstiaende
skema. Z&ndringen er vist i kursiv.
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Rammebestemmelser for omradet 1.E.8 - Hjortkjaarsvej

Omradets status Lokalt erhvervsomrade — fuldt udbygget

Omradets anvendelse | Erhvervsformal — lokalt erhvervsomrade, fortrinsvis sterre industri- og handveerks-
virksomhed med titherende lager og butikker. Der ma ikke placeres virksomhed, som
kan medfara saarlige gener i form af forurening. Miljeklasse 1-3. | en del af omradet ma
der placeres butikker med sasrlige pladskreevende varegrupper. Ligeledes er der i
omréadet el mindre areal pa mafr. nr. 5gc Aars by, Aars, udlagt til boligformal samt

liberalt erhverv og erverv.

Bebyggelsesprocent | Hajst 50 for hver enkelt ejendom og 25 for parcelhusbyggeri og 45 for andre boligejen-
domme.

Etageantal Hejst 2 etager med udnyttelig tagetage.

Bygningshajde Huojst 12,5 meter. Byradet kan dog tillade, at en bygning ellar en bygningsdel opfares i

sterre hejde end 12,56 meter, nér specielle hensyn til virksomhedens indratning og drift
taler herfor. Dog ma bolighebyggelser hgjst veere 8,5 meter.

Opvarmning Omradet er udlagt til forsyning med individuel naturgas, men der er ikke tilslutnings-
pligt.

Zoneforhold Byzone

Gasldende lokalplaner | Lokalplan 1-27

m.v.

Seerlige bestemmelser | De vejledende stejgreenser i omradet er; 55/45/40

Den del af omradet, der anvendes fil boligformal, ma ti enhver tid sendres fil liberale
erhverv. Hvis anvendelsen aendres fil liberalf erhverv, er ssndringen vedvarends, hvil-
ket vil sige, at bebyggelsen ikke méa omdannes fil boligformal igen.

Tabel 10 Omride 1.E.8 — Hjortkjaersvej (De fremtidige bestemmelser for rammeomridet)

/ndring af bestemmelser og afgransning i rammeomrade 1.E.15

Rammeomrade 1.E.15 er udlagt til erhvervsformal, pa matr. nr. 10az Aars by, Aars,
er der imidlertid bebyggelse, der benyttes til boliger, hvilket er i modstrid med be-
stemmelserne for omradet.

For at lovliggere boligbebyggelse | omradet, er der udarbejdet et kommuneplantilleeg,
der giver mulighed for at bebyggeisen fortsat mé& benyttes til boligformal.

Eksisterende planbestemmelser for rammeomrade 1.E.15:

Rammebestemmeriser for omrade 1.E.15 — Messevej

Omradets status Lokalt erhvervsomrade — delvist udbygget

Omradets anvendelse { Erhvervsformal — lokalt erhvervsomrade, fortrinsvis industri og lager- og héndvaerks-
virksomhed samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pagasidende erhverv.
Miljgklasse 1-4. | en del af omradet ma der placeres butikker med szerlige plads-

kreevende varegrupper.

Bebyggelsesprocent | Hajst 50 for hver enkelt ejendom.

" | Etageantal Hajst 2 etager med udnyttelig tagetage. Byradet kan dog fillade, at en bygning eller en
bygningsdel opfares i mere end 2 etager, nar spacielle hensyn til virkksomheders ind-
retning og drift taler herfor.

Bygningshajde Hajst 12,5 meter. Byradet kan dog fillade, at en bygning eller en bygningsdel opfares i
en hejde sterre end 12,5 meter, nar specielle hensyn til virksomheders indretning og
drift taler herfor.

Opvarmning Omradet er udlagt til forsyning med individuel naturgas, men der er ikke tilslutnings-
pligt.

Zoneforhold Byzone. Det med skravering viste areal er dog beliggende i landzone. Arealet vil blive

overfart til byzone ved senere lokalplanlaegning for omradet.

Geeldende lokalplaner | Lokalplanerne 1-27, 1-35 og 1-37
m.v.

Seerlige bestemmelser | De vejledende stejgreenser i omradst er; 55/45/40

Tabel 11 Omride 1.E.15 — Omride ved Messevej (Kommuneplan 2003 — 2014 side 224)
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Fremtidige planbestemmelser for rammeomrade 1.E.15:

Tilfejelsen af bestemmelser for rammeomrade 1.E.15, er vist i det nedenstaende
skema. Tilfajelsen er vist i kursiv.

| ] Rammebestemmelser for omrade 1.E.15 — Messovej
Omradets status Lokalt erhvervsomrade — delvist udbygget
Omradets anvendelse | Erhvervsformal — lokalt erhvervsomrade, fortrinsvis industri og lager- og handvaerks-
virksomhed samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pagesldende erhverv.
Miljeklasse 1-4. | en del af omradet ma der placeres butikker med szerlige plads-
kravende varegrupper. Ligeledes er der i omradet et mindre areal pa mair. nr. 10az
Aars by, Aars, udlagt til boligiormal samt erhverv.
Bebyggelsesprocent | Hgjst 50 for hver enkslt ejendom og 25 for parcelhusbyggeri og 45 for andre boligejen-

domms.

Etageantal Hagjst 2 etager med udnyttelig tagetage. Byradet kan dog tillade, at en bygning eller en
bygningsdel opferes i mere end 2 etager, nér specielle hensyn til virksomheders ind-
retning og drift taler herfor.

Bygningshajde Hajst 12,5 meter. Byradet kan dog tillade, at en bygning elier en bygningsdel opferes i

en hejde sterre end 12,5 meter, nar specielle hensyn til virksomheders indretning og
drift taler herfor. Dog hgjst 8,5 meter for bolighebyggeiser.

Opvarmning Omradet er udlagt tit forsyning med individuel naturgas, men der er ikke tilslutnings-
pligt.
Zoneforhold Byzone. Det med skravering viste areal er dog beliggends i landzone. Arealet vil blive

overfari til byzone ved senere lokalplanlasgning for omréadet.

Gzeldende lokalplaner j Lokalplanerne 1-27, 1-35 og 1-37
m.v.
Saerlige besiemmelser | De vejledende stejgraenser i omradet er: 55/45/40. Dog er der andre vejledende staj-
graenser ved musikarrangementet, se tabel for vejledende sfgjgreenser i.f.m. musikar-
rangementer.

Den del af omradet, der anvendes til boligformal, ma fil enhver tid sendres il liberale
erhverv. Hvis anvendelsen aendres fil liberalt eriiverv, er aandringen vedvarende, hvil-
ket vil sige, at bebyggelsen jkke mé& omdannes il bofigformal igen.

Tabel 12 Omride 1.E.15 — Omréde ved Messevej (De fremtidige bestemmelser for rammeomridet)

Rammeomrade 1.E.15 udvides til at omfatte den del af 3so, som hidtil har vaeret om-
fattet af 1.B.9 — der henvises til kortbilag 3.

Udenders musikarrangementer el. lign.
Der vil vesre tidspunkter, hvor musikarrangemenier og lignende arrangementer —

bl.a. cirkus eller kreemmermarked — vil overskride de vejledende stejgreenser, der er
anfort i de eksisterende bestemmelser for rammeomrade 1.E.15.

Derfor er der udarbejdet et tilleeg, som skal give mulighed for afholdelse af musikar-
rangementer i omradet.

Arealet harer under rammeomrade 1.E.15, hvor der er fastlagt falgende vejledende

st@jgreenser:
Vejledende stejgrenser i ammeomrade 1.E.15
Mandag — fredag
Mandag - fredag Kl. 18.00 - 22.00
ki. 07.00 — 18.00 Lerdag Alle dage
Lerdag Kl. 14.00 —22.00 KI. 22,00 - 07.00
Kl. 07.00 - 14.00 Sen- og helligdage
Kl. 07.00 — 22.00
55 45 40

Tabel 13 Eksisterende vejledende stejgraenser
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For at give mulighed for at der kan afholdes musikarrangementer i omradet vest for
Nordjysk Messecenter, vii de fremtidige vejledende stejgreenser for rammeomrade
1.E.15 vaere foigende:

Skemaet er delt op i to oversigter for stajgraenser; Oversigt A viser de vejledende
stwjgaenser, nar der ikke afholdes arrangementer, og oversigt B i forbindelse med ar-
rangementer. Dette geelder kun for arealet vest for Nordjysk Messecenter. Der ma ik-
ke afholdes arrangementer andre steder i lokalplanomradet, der overskrider de be-
stemmelser der er naevnt i oversigt A.

Oversigt A —Vejledende stejgreenser i rammeomrade 1.E.15

Mandag - fredag

Mandag — fredag Kl. 18.00 - 22.00
ki. 07.00 — 18.00 Lardag Alle dage
Lerdag Ki. 14.00 - 22.00 KL 22.00 - 07.00
KI. 07.00 — 14.00 Sen- og helligdage

Kl. 07.00 - 22.00
55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Qversigt B ~ Vejledende stojganser i.f.m. musikarrangementer

Mandag - torsdag
KI. 16.00 — 21.00
Fredag

Kl. 16.00 - 23.00
Lgrdag

Kl. 12.00 - 24.00
Sen- og helligdage
KL 16.00 = 21.00

Fer og efter de anfarte spilletidspunkter, ma
55 dB(A) stejgreansen ikke overskiide veerdieme i
oversigten A.

Tabel 14 Fremtidige vejledende stajgrenser

Af hensyn til beboerne i naeromradet, ma der maksimalt afholdes 4 musikarrange-
menter om aret.

Da matr. nr. 10a er beliggende indenfor delomrade E1, se kort 3 pa side 7, kan der
kun sages tilladelse til afholdelse af musikarrangementer pa matriklen 10a, sa lsenge
defomradet er ubebygget.

Overforsel af landzonearealet tii byzone

Lokalplanen indehoider i ovrigt i §§ 2 og 4 bestemmelser om, at lokalplanomradet
overfares fra landzone til byzone.

Kommuneplanens retsvirkninger

Indenfor byzoner kan byradet modszette sig udstykning og bebyggelse, der er i strid
med kommuneplanens raekkefelgeangivelse.

Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan byradet endvidere modsastte sig opfa-
relse af bebyggelse og aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer,
nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommunepla-
nens rammedel, og omradst ikke er udlagt til offentige formal.

Der kan normait ikke nedleegges forbud, nar det pagaeldende omrade er omfattet af
en lokalplan eiler en byplanvedtaegt.
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Séledes vedtaget endeligt af Aars byrad den 20. september 2006.

ol g

Knud Krisiensen
Borgmester Vicekommunaldirektar
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' VESTHIMMERLANDS KOMMUNE

Tillaeg til lokalplan nr. 1-66

Tillaeg til Lokalplan nr. 1-66
omrade til erhvervs- og boligformal

i
Aars by, Vesthimmeriands Kommune

Maj 2007




Forord

Vesthimmerlands Byrad har vedtaget dette tilleeg til lokalplan 1-66 for et omrade, der
ligger mellem Messevej og Lagstarvej i Aars by.

Tilleegget til lokalplan 1-66 er vedtaget, fordi de fastsatte anvendelsesbestemmelser i
lokalplan 1-66 for delomradet til Messecenteret var defineret for snaevert i forhold til
nuvaerende og kommende aktiviteter i omradet.

Offentlig fremlaeggelse:

Forslaget har veeret fremlagt i 8 uger fra den 21. februar 2007 til den 18. april 2007.

Yderligere oplysninger

Vesthimmerlands Kommune, Bygge- og planafdelingen
Himmerlandsgade 27
9600 Aars
TIf. 9966 7000
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Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 1-66

Tilleegget omfatter et omrade i Aars by ved Aars Messecenter beliggende ved Industrivej,
Hjortkaersvej, Lagstarvej, Messevej og Vestre Boulevard. P& oversigtskortet side 4 er lo-
kalplanomradets afgreensning vist sammen med de enkelte delomraders anvendelsesfor-
mal.

| henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004) fastsaettes herved et
tilleeg til den af Aars byrad den 20. september 2006 vedtagne lokalplan nr. 1-66.

Baggrunden for udarbejdelse af tillaegget er et anske om falgende sendringer i forhold til
den vedtagne lokalplan 1-66:

1. De nuveerende lokalplanbestemmelser i § 5.12 fastleegger, at "delomrade M ma an-
vendes til offentlig formal — hvilket er messecenteret samt udendgrs aktiviteter, som
kan veere cirkus, loppe- og kreemmermarkeder, starre udendgrs koncerter og andre
lignende aktiviteter. Se kortbilag 4 for placering af "koncertpladsen.”

2. llokalplan 1-66 er de fastsatte anvendelsesbestemmelser for delomradet til Messe-
centeret (omrade M pa kortbilag side 4) defineret for snaevert i forhold til nuveerende
og kommende aktiviteter i omradet.

B. AEndring af anvendelsesbestemmelsen 1-66

Pa baggrund af ovenstaende, andres falgende bestemmelse i den af Aars Byrad ved-
tagne lokalplan nr. 1-66:

§ 15.12 aendres saledes og aflgser den tidligere bestemmelse i lokalplan 1-66: "Del-
omrade M — Messe- og Kulturcenter Aars — kan anvendes til messer, musik og kultur-
arrangementer, restaurationsvirksomhed og liberale erhverv, samt udstillinger, dyr-
skue, auktionsvirksomhed og torvevirksomhed. Se kortbilag 4 for placering af "kon-
certpladsen.”

C Miljovurdering af planer og programmer

Vesthimmerlands Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer” (lov nr. 316 af 5. maj 2004). Der er truffet beslut-
ning om, at den udvidede anvendelsesbestemmelse fastlagt i lokalplantilleegget ikke
skonnes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, idet der for starstedelen af lokalplan-
omradets vedkommende er tale om ugendret anvendelse i forhold til i dag. Der er
derfor ikke foretaget en miljgvurdering.
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D Lokalplantilleeggets retsvirkninger
1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifalge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil, og lo-
kalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i
planen.

2 Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanens bestemmelser kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre by-
radet skenner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

3 Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortraenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virke-
liggarelsen af planen.

4 Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere planen, kan byradet ekspropriere.

5 Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.

Saledes vedtaget i henhold til § 27 i lov om planleegning af Vesthimmerlands byrad
den 30. maj 2007.

P.b.v.

Jens Lauritzen Mogens Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar
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: Lakalplanamradets afgreensning
[o00] Boligomréder

Maordjysk Messecenter b
[ ] offertig formél
[777 Erhverveomrder

m Erbveryaudbygning

BEBEH Erhvervsomrade harende
til lokalplan nr. 1-30
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Kortbilag viser de enkelte omraders anvendelsesformal
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