Lokalplan 1-045

Boligomrade vest for Drengshgj, Tingstrup

Lokalplanen blev vedtaget den 04.12.2023
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Lokalplan 1-045 (Vedtaget)

Redeggrelse

| redeggarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggarelse. Det gaelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning,
som fx naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved lokalplanens
udarbejdelse.
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Lokalplan 1-045 (Vedtaget)

Baggrund og formal

Planlaegningen vedrgrer udviklingen af et boligomrade i bydelen Tingstrup, der udger den vestlige del af
Thisted by. Planomradet ligger i landzone og er ejet af Thisted Kommune. Lokalplan 1-045 skal sikre et nyt
plangrundlag, der giver mulighed for at realisere boligbyggeri for at efterkomme behovet for parceller og
mindre boliger i forleengelse af Thisted by.

Lokalplanen har til formal at muliggere opfarelse af primeert aben-lav bolighebyggelse, men indeholder ogsa
mulighed for, at et omrade derudover kan udnyttes til taet-lav bolighebyggelse samt etageboligbyggeri.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.

Lokalplanen indeholder starre granne arealer, som blandt andet omfatter en fortidsmindebeskyttelseslinje
omkring gravhgjen Drengshgj og et fredet omrade i forlaengelse af fortidsmindebeskyttelseslinjen. Derudover
sikrer lokalplanen at omradet disponeres med udgangspunkt i effektiv handtering af tag- og overfladevand, og
muligger i den forbindelse blandt andet et regnvandsbassin indenfor omradet.
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Omradet

| dette afsnit beskrives lokalplanomradet og omradets omgivelser.

Oversigtskort

Thisted .9
Fris

Lokalplanomradet

Planomradet ligger i bydelen Tingstrup i den nordvestlige del af Thisted og omfatter starstedelen af matriklen
1mk, Tingstrup By, Thisted. Mod sydvest graenser planomrédet op mod Skoleveenget og mod syd og @st er
planomradet omkranset af et boligomrade, der bestar af dben-lav bolighebyggelse, som er fuldt udbygget.
Mod nordgst greenser lokalplanomradet op til Bofaellesskabet Drengshgj, og mod nord op til landsbyen
Tingstrup.

Lokalplanomradet er ca. 8,9 ha. og ligger i landzone. Planomradets anvendes i dag som dyrket
landbrugsareal. Inden for planomradet ligger gravhgjen Drengshgj, som afkaster en
fortidsmindebeskyttelseslinje. Derudover er der en fredningsservitut, som er geeldende for en del af arealet og
ligger i forleengelse af fortidsmindebeskyttelseslinjen pa 100 m for gravhgj mod vest. @st for
fortidsmindebeskyttelseslinjen ligger en etableret legeplads.

Omradet er preeget af hgjdeforskelle, og matriklerne har et skrdende terreen, hvor hgjdeforskellen er ca. 7,5
meter. Terreenet falder ned mod et lavpunkt, som ligger i midten af i planomrédets vestlige del.
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» '.'6

okalplanomrédet set fra oven fra syd. Skrafoto 2023.

Omgivelser

Lokalplanomradet ligger i Thisteds nordvestlige del, med kort afstand til byens centrum.
Thisted er kommunens stgrste by og har et bredt udbud af faciliteter og aktivitetsmuligheder, som kan
understgtte bosaetningen. Indenfor en radius pa ca. 200 meter fra lokalplanomradet ligger der Thisted

Friskole, Tingstrup Skole, daginstitutioner, bofaellesskab samt erhverv og serviceerhverv. Derudover ligger
Thyhallen, dyrskuepladsen, Tingstrup Sg, Christiansgave og meget mere inden for en afstand pa ca. 1,5 km.

Vest for planomradet pa matriklerne 5i, 22 og 1ne, Tingstrup By, Thisted er der sidelgbende med naerveerende
lokalplan 1-045 igangsat planleegning for et nyt boligomrade.
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Lokalplanens indhold

| dette afsnit redeggres der for lokalplanens indhold og dens bestemmelser.

Disponering

Den overordnede disponering af omradet, tager udgangspunkt i at skabe et omrade med attraktive
boliggrunde i tre mindre faellesskaber med grgnne rekreative arealer.

Bebyggelsesplanen integrerer flere boligformer: dben-lav og teet-lav boligbebyggelse samt
etageboligbebyggelse. Bebyggelsen er disponeret omkring 3 mindre feellesskaber i form af boligklynger,
beliggende omkring 3 boligveje med et torv i midten af hver boligklynge. Torvet giver vendemuligheder og
mulighed for at indrette en grgn midte fx til ophold eller mindre legeredskaber.

Vejudleeggene er kendetegnet ved korte og forholdsvis direkte veje, og bade veje og grunde er udformet med
blagde kurver for at skabe et mere organisk udtryk.

Disponeringen er formet omkring gennemgaende grgnne arealer, som blandt andet indeholder et
regnvandsbassin til handteringen af regnvand fra veje, stier og grenne arealer. De grgnne arealer spaender
tvaers over lokalplanomradet: fra arealer i den vestligste del af planen til de fredede arealer omkring og i
forbindelse med gravhgjen Drengshgj, som ligger inden for den gstlige del af lokalplanafgreensningen og helt
over til den etablerede legeplads. Se Kortbilag 3 — lllustrationsplan.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at udvikle et nyt boligomrade i den vestlige del af Thisted by i forbindelse med
et eksisterende boligomrader. Se Kortbilag 2 — Arealanvendelse og Kortbilag 3 - lllustrationsplan.

Lokalplanen fastlaegger hele omradet til &ben-lav boligbebyggelse, og muligger derudover taet-lav
bolighebyggelse samt etagebolighebyggelse i den nordvestlige del af omradet.

Der er grgnne arealer inden for delomraderne til boligbebyggelse, hvor der er mulighed for at anlaegge stier,
opstille legeredskaber og lignende. Inden for et af disse grgnne arealer, i det eksisterende terreens naturlige
lavpunkt, skal der etableres et regnvandsbassin. Beplantning af levende hegn omkring grundene, ved grgnne
arealer og beplantningsbeaelterne skal vaere egnstypiske arter.

Den gstlige del af lokalplanen er blandt andet omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinjen om Gravhgjen
Drenghgj samt et fredet areal i forleengelse heraf. Disse omrader sikres friholdt for alt bebyggelse, anleeg og

beplantning. @st for fortidsmindebeskyttelseslinjen, hvor den eksisterende legeplads er placeret, er der dog
mulighed for at opstille legeredskaber og lignende samt beplante.

Bebyggelse
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Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til boligformal og giver mulighed for etablering af bebyggelse
med en bygningshgjde pa op til 8,5 meter fordelt p4 maks. 2 etager. Aben-lav bebyggelse kan opferes som
parcelhuse, og der mé kun opfares én bolig pa hver grund. Teet-lav bebyggelse kan opfares som
dobbelthuse, keedehuse, reekkehuse og lignende og etageboligbebyggelse kan opfgres som lejligheder med
vandret skel.

For alle boligtyper geelder, at den maks. bebyggelsesprocent er 30 for den enkelte ejendom.

Aben-lav boligbebyggelse skal udstykkes efter den principielle plan for arealdisponering og skal have en
stgrrelse pa min. 900 m2 og maks. 1.400 m2,

Teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse skal udstykkes med en bredde pa min. 8 meter i vejskel.
Grunde til teet-lav bolighebyggelse skal have en stgrrelse pa minimum 300 m2.

Lokalplanen giver mulighed for, at grunde til teet-lav bebyggelse udstykkes for hver enkelt boligenhed. | dette
tilfeelde ma taet-lav boligbebyggelse sammenbygges i skel.

Terraenreguleringsbestemmelsen giver mulighed for, at der arbejdes med forskudte planer i forbindelse med
bebyggelse.

Ydervaegge skal udfgres i blankt murveerk, eller som murveerk, der er vandskuret eller pudset. Yderveegge
skal fremsta i sorte, hvide eller gra farvenuancer. Delpartier, mindre bygningsdele og sekundeer bebyggelse
som fx carporte og lign. under 20m? kan dog udfgres i andre materialer som glas, tree, fibercement, beton og
lign. Tree skal fremsta i treeets naturlige farve eller males i sorte, hvide eller gra farvenuancer. Sokler ma
udfares i en maks. hgjde pa 0,5 meter. @vrig sokkel skal udfgres af samme materiale som bebyggelsens
gvrige ydervaegge

Bebyggelsens tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med heeldning pa 45°. Tagbekleedning skal
udfgres med matte tagsten af tegl eller beton, tagpap, tagpap pa lister. Tage méa kun opfares i sorte eller gra
farvenuancer. Derudover kan tage opfares som grgnne tage. Der kan etableres solenergianleeg som en
integreret del af tagene eller pa tagene.

Tage pa udestuer, overdaekninger og sekundaer bebyggelse, som fx carporte og lign. under 20 m2 kan
udfgres i glas og kan opfgres med fladt tag.

Der kan inden for delomrade A og B opsaettes mindre skilte til brug for vejvisning, og der kan ogsa tillades
facadeskiltning pa maks. 0,25 m2.

Trafik og parkering

Der er vejadgang til lokalplanens omrade fra Skolevaenget.

Vejene skal udleegges i en bredde pa min. 10 m og skal ved formning af terraen, vejprofiler eller pa anden vis
anleegges, sa de funktionelt udger reelle stremningsveje i omradet.
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Stier kan etableres i princippet som vist pa Kortbilag 3 - lllustrationsplan. Stierne skal udleegges i en bredde
pa min. 5,00 m. og ma kun anlaegges med stenmel, grus, m.m. eller som trampestier. To af stierne, som er
forbundet med regnvandsbassinen, kan anlaegges med fast belsegning som fx fliser eller lign. Der kan
etableres regnvandsbede i tilknytning til disse to stier.

Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Ved teet-lav boligbhebyggelse og etageboligbebyggelse er der mulighed for at opfylde parkeringskravet pr. bolig
ved at etablere et feelles parkeringsareal.

Parkeringsarealer kan anlaegges med permeable belaegninger.

Indenfor delomrade A og B kan der etableres op til 5 parkeringspladser inden for hver af de granne arealer

midt i hver boligklynge. Disse parkeringspladser skal anleegges med kgrefaste permeable belsegninger for at
sikre nedsivning af regnvand og et grgnt udtryk. Parkeringspladserne, som kan etableres indenfor de granne
arealer midt i hver boligklynge i delomrade A og B, teeller ikke med, nar der ses pa parkeringskravet pr. bolig.

Vandhandtering

| forbindelse med lokalplanlaegningen er der udarbejdet en vandhandteringsplan, da en del af planomradet er
udpeget som et omrade, der kan blive udsat for oversvgmmelse og erosion.

Vandhandteringsplanen redeggr for, at omradet kan sikres mod oversvemmelse og erosion ved etablering af
et regnvandsbassin, ved at lokalplanen fastsaetter bestemmelser herfor.

Inden for det grenne omrade i delomrade A skal der anleegges et regnvandsbassin, hvortil der kan ske
afledning af overfladevand fra lokalplanomradets veje, stier og granne arealer. Regnvandsbassinet er
dimensioneret til hverdagsregn og ekstremregn, og ligger i den eksisterende lavning i terreenet. Lokalplanen
sikrer, at der er tilstraekkeligt areal til bassinet. Det forventes at regnvandsbassinet er periodevist vadt.
Regnvandsbassinet skal udformes som et rekreativt element i tilknytning til de gvrige grenne arealer, skal
have en svag heeldning, og ma ikke indhegnes.

Der kan etableres regnvandshandteringslgsninger i delomrade A og B, sa der kan ske en klimasikring af
omradet.

Lokalplanomradet er disponeret sa vejudleeg, ud over at vaere trafikarealer, fungerer som stramningsveje, der
kan lede vand bort ved ekstremregn, det samme geelder de 2 stier, som er forbundet med
regnvandsvbassinet. Stramningsvejene i omradet sikrer at vandet ved ekstremregn ledes til
regnvandsbassinet indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen giver mulighed for terrsenregulering pa +/- 0,5 meter i forbindelse med opfarelse af bebyggelse. |
forbindelse med byggemodning, méa der pa seks af grundene, teettest pa regnvandsbassinet, ske
terreenregulering pa +/- 1,0 meter. Dette skal veere med til at sikre, at de boliggrunde, der er neertliggende
regnvandsbassinet, kan undga at de oversvgmmes ved starre regnhaendelser.
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Tag- og overfladevand fra bolighebyggelse skal nedsives pa egen grund ved forskellige typer af LAR-
Igsninger i bebyggelsen, fx regnbede, vandrender, permeable belaegning, spejlbassiner mv.

Det er en betingelse for ibrugtagning, at lgsninger for handtering af tag- og overfladevand, herunder
regnvandsbassin, er etableret.
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Sammenhang med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre sammenhaeng.

Miljgvurdering

"Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" opstiller
kriterier for, hvilke planer og programmer, der kreever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form af en
miljgrapport) med det formal at fremme baeredygtig udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan f& en vaesentlig miljgmaessig betydning, er der foretaget en
screening af planforslaget. | forbindelse med screeningen er evt. bergrte myndigheder hart.

Ved miljgscreeningen er det vurderet at planlaegningen ikke vil f& veesentlige indvirkninger pa miljget,
herunder pa naturinteresser, Natura 2000 og bilag IV-arter, landskabsinteresser, forurening, virksomheder,
jord, kulturarv byggeri og befolkning, trafik og tilgeengelighed, katastroferisici og kommunens arealer.

Der er ingen produktionsvirksomheder eller andre faktorer i naerhed til planomradet, der vurderes at medfare
en vaesentlig miligpavirkningen pa planomradet.

Planlaegningen vurderes at fa en indvirkning pa den omkringliggende bebyggelse og pa det eksisterende
terreen. Planleegningen saetter bestemmelser for ny boligbebyggelse, der afstemmer bebyggelsens
udformning og omfang med omkringliggende boligomrader. Bestemmelser om blandt andet
bebyggelseshgijder, terreenregulering sikrer, at ny bebyggelse tilpasses de omkringliggende boligomrader og
det eksisterende terreen i omradet.

Omradet er udpeget i kommuneplanen som et omrade, der kan blive udsat for oversvammelse og erosion.
Planleegningen tager derfor udgangspunkt i en vandhandteringsplan og lokalplanen fastszetter bestemmelser
for etablering af regnvandsbassin og muligger indpasning af LAR-Igsninger. Thisted Kommune vurderer ikke
at planlaegningen har veaesentlige indvirkning.

Lokalplanafgreensningen omfatter en beskyttet gravhgj og en fortidsmindebeskyttelseslinje samt et deklareret
fredet omrade i forleengelse af fortidsmindebeskyttelsen. Der gives med lokalplanen ikke mulighed for at
udstykke, aendre eller bebygge arealerne inden for fortidsmindebeskyttelseslinen og det - ved deklarationen -
fredede omrade.

Samlet vurderes det, at lokalplanen ikke medfarer nogen vaesentlig pavirkning p& det omkringliggende miljg,
og der skal derfor ikke foretages en miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og

programmer.

Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, nr. 2 da planen
fastlaegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser.
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Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
offentliggegres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig med, at planforslagene fremleegges i
offentlig haring.

Hele screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening”, som kan ses sammen med planen.

VVM

| Bekendtggrelsen om VVM: "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)"
er det pa bilag 1 og bilag 2 defineret, hvilke anlaegsarbejder mv., der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanen muliggar et projekt til opstuvning af overfladevand (regnvandsbassin), som er et anleeg opfert pa
bilag 2 i ovennaevnte bekendtgarelse.

Da projektet, pa tidspunktet for lokalplanens endelig vedtagelse, ikke er konkret udformet, er der ikke
udarbejdet en VVM-screening eller en VVM-redeggarelse. Nar det endelige bygge- eller anlaegsprojektet er
kendt, vil det blive vurderet om projektet forudsaetter en VVM-screening.

Habitatdirektivet

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader

Habitatbekendtgarelsen (bekendtggrelse nr. 1595 af 6/12/2018 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter), fastseetter jeevnfar 88 6-7, krav om
forelgbig vurdering af planer og projekter, der kan pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt. Et planforslag
skal derfor vurdere planens pavirkning pa Natura 2000-omrader, herunder habitatnaturtyper og arter, der er pa
udpegningsgrundlaget.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afgare, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000 omrade findes i en afstand af ca. 5 kilometer mod vest i form af Habitatomradet nr. 27
Hvidbjerg A, Ove Sg og @rum Sg.

Med baggrund i planleegningens omfang samt afstand til neermeste Natura 2000-omrade, vurderes det, at
gennemfgrelse af planleegningen ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer eller projekter, vil
medfere nogen pavirkninger pa naturtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget for neermeste habitatomrade
eller fuglebeskyttelsesomrader.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligtiger medlemslandene til en streng beskyttelse af en raekke dyre- og plantearter listet
pa direktivets bilag IV jeevnfgr Habitatbekendtgarelsens § 10, stk. 1, nr. 1 og nr. 2. Denne beskyttelse geelder
bade inden for Natura 2000-omrader og uden for og skal sikre at arterne bl.a. ikke jages og indsamles samt at
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arternes raste- og ynglesteder ikke beskadiges eller gdelsegges.

Vurderingen af om arternes yngle- eller leveomrader gdelaegges, skal ses ud fra en bredere gkologisk
forstaelse (vedvarende gkologisk funktionalitet), séledes kan der inden for et lokalomrade veere flere yngle- og
rasteomrader, og et projekt kan derfor gennemfgres sa leenge den gkologiske funktionalitet af yngle- og
rasteomradet opretholdes pa mindst samme niveau.

Planomradet ligger i udkanten af Thisted by, og er omgivet af bebyggelse og feelles granne omrader.

Det vurderes, at planen ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer eller projekter vil pavirke bilag
IV-arter, redlistede arter eller fredede arter vaesentligt. Planomradet ligger inden for udbredelsesomradet for
flere dyrearter p& habitatdirektivets bilag 1V, herunder langgret flagermus, birkemus, odder, markfirben, stor
vandsalamander og spidssnudet fra. Der er ikke registreret sjeeldne, fredede, radlistede arter eller bilag V-
arter inden for eller nger planomradet. Der er ikke registeret beskyttede naturtyper inden for planomradet.
Naermeste arealer med beskyttede naturtyper findes i en afstand af ca. 350 meter fra planomradet.
Gennemfarsel af lokalplanen vil ikke pavirke nogen naturtyper, som benyttes af arterne. Den starste del af
omradet fremstar som dyrket landbrugsjord, ud over lige omkring den beskyttede gravhgj.

Samlet set vurderes det at planlaagningen ikke vil pavirke levesteder for bilag IV-arter og at den gkologiske

funktion bevares pa minimum samme niveau. Med udgangspunkt i ovenstaende vurderer Thisted Kommune
at planen ikke vil have veesentlig indvirkning pa Habitatdirektivets bilag IV arter, radlistede- og fredede arter

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021-2033 rammer og retningslinjer.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanramme nr. 1.B.58 - Drengshgj og 1.R.58 - Rekreativt omrade ved

Drengshg;j.
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Lokalplanens omrade vist med rgd linje, hvor kommuneplanrammerne 1.B.58 (brun) og 1.R.58 (grgn) ligger

inden for.

1.B.58 udleegger omradet til boligomrade, og giver mulighed for en maks. bebyggelsesprocent er 30% af
omradet som helhed og en maks. hgjde er 8,5 m.

1.R.58 udleegger omradet til rekreativt omrade.

Thisted Kommunes gaeldende kommuneplan kan findes via www.thisted.dk/kommuneplan.

Klimatilpasning

En del af planomradet udpeget som et omrade, der kan blive udsat for oversvgmmelse og erosion i
kommuneplanen jf. Retningslinje 4.2.5. a, og derfor er der i forbindelse med lokalplanleegningen udarbejdet en
vandhandteringsplan. Vandhandteringsplanen redeger for, at omradet kan sikres mod oversvemmelse og
erosion ved etablering af et regnvandsbassin. Regnvandsbassinet er dimensioneret til hverdagsregn og
ekstremregn, og ligger i den eksisterende lavning i terreenet. Planlsegningen tager derfor udgangspunkt i
vandhandteringsplan og fastseetter bestemmelser for etablering af regnvandsbassin og muligger indpasning
af LAR-Igsninger.
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Lokalplanens omrade vist med rgd linje og udpegningen af arealer, der kan blive udsat for oversvgmmelse
(bld).

Kystneerhedszonen og de kystnaere dele af byzonen

Planomradet ligger i landzone ca. 2 km fra Limfjorden og ligger derfor inden for kystnaerhedszonen. Ved den
endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen vil omradet bliver overfart til byzone og hermed blive en
del af de kystneere dele af byzonen. Nedenfor redeggres derfor for begge forhold.

Kystnaerhedszonen

Af Planlovens § 5 b fremgar, at der i kystnaerhedszonen kun ma planleegges for anleeg i landzone, hvis der er
en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering. Endvidere geelder, at
offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.

Ifglge Planlovens § 16 stk. 4 skal der, for bebyggelse og anlaeg i kystneerhedszonen, oplyses om den visuelle
pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder over 8,50 m anfgres en begrundelse for den
stgrre hgjde. Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der er vaesentlige for varetagelse
af natur- og friluftsmaessige interesser.

Planomradet ligger inden for kystnaerhedszonen i kanten af Thisted by, mellem eksisterende boligomrader og
landsbyen Tingstrup mod nord. Ny bebyggelse vil placeres bag ved eksisterende bebyggelse i forhold til
kysten. Lokalplanen giver ikke mulighed for bygningshgjder over 8,5 m og der er ikke en visuel forbindelse
mellem lokalplanomradet og kysten. Bebyggelsen som muligggres med planen, vil ikke skille sig veesentligt ud
fra eksisterende omkringliggende bebyggelse, hvad angar hgjde og volumen. Planleegningen vurderes derfor
ikke at fa indvirkning p& kysten, og fremtidig bebyggelse inden for planomradet vil ikke pavirke kystlandskabet
i vaesentlig grad.
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De kystnaere dele af byzonen

Planomradet ligger i landzone, men vil den endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen bliver
overfart til byzone. Planomrade vil derfor fremover ligge i den kystnzere del af byzonen.

Af Planlovens § 16 stk. 5 fremgar, at for bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke
kysten visuelt, skal der redeggres for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger veesentligt i hajde eller
volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Den nye bebyggelse er placeret bag ved eksisterende bebyggelse i forhold til kysten. Desuden er hgjderne pa
det nye byggeri enten tilsvarende eller lavere end det eksisterende, foranliggende byggeri. Den nye
bebyggelses teethed vurderes ogsa at svare til teetheden i omradet generelt. Saledes er det vurderet, at den
nye bebyggelse ikke afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet. P&
baggrund af bebyggelsens omfang og beliggenhed vurderes det, at den ikke vil pavirke kysten visuelt.

Forsyningsforhold
Vand

Omradet er forsynet med vand fra offentlig vandforsyning.

Spildevand

Omradet er planlagt spildevandskloakeret, og det nye boligomrade vil blive tilsluttet Thisted Vands
spildevandledning ved udstykning. Tag- og overfladevand skal handteres pa egen grund.

Regnvand fra lokalplanomradets veje, stier og grenne arealer afledes til regnvandsbassinet, som etableres
inden for lokalplanens afgreensning.

El

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv elforsyning.

Varme

Ji. Bekendtggrelse af lov om varmeforsyning kan der ikke fastseettes tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning.

Affald

Omradet skal tilsluttes den kommunale renovationsordning i henhold til Thisted Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald.
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Tilladelser eller dispensationer | medfar
af anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end Planloven.

Trafikregulering

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Fortidsminde og fredede arealer

Lokalplanafgreensningen omfatter en beskyttet gravhgj (Drengshgj), en fortidsmindebeskyttelseslinje samt et
deklareret fredet omrade i forleengelse af fortidsmindebeskyttelsen. Der gives med lokalplanen ikke mulighed
for at udstykke, aendre eller bebygge et stort grent areal, som ogsa omfatter arealerne inden for
fortidsmindebeskyttelseslinjen og det - ved deklarationen - fredede omrade. Se mere om det fredede omrade
under afsnittet servitutter.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen vist med en rgd stiplet cirkel og gravhgjen med en rgd stjerne. (Lokalplanens
omrade vist med rad linje).

Fortidsmindebeskyttelseslinjen er knyttet til alle synlige fortidsminder. Formalet med

fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes veerdi som landskabselementer. Bade den
generelle betydning af fortidsminderne i landskabsbilledet samt indsyn til og udsyn fra fortidsminderne.
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Samtidig skal linjen sikre de arkaeologiske lag i omradet, idet der ofte er seerlig mange kulturhistoriske levn i
omraderne tzet ved de fredede fortidsminder.

Inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen ma der ikke foretages aendring i tilstanden af arealet. Forbuddet
omfatter sdledes midlertidige terraenaendringer som nedgravning af ledninger, hegn, bebyggelse,
campingvogne, skov, levende hegn med mere.

Bestemmelsen administreres restriktivt, men kommunen kan dispensere fra reglerne, hvis det konkret
vurderes, at det ansggte ikke er i konflikt med formalet i bestemmelsen. Der skal dog seerlige begrundelser til,
for der kan meddeles dispensation. Lovbestemmelserne om fortidsmindebeskyttelseslinjen findes i
Naturbeskyttelseslovens § 18.

Arkeeologi

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang det berarer
fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Thy, jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Museum Thy om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal
herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens udgiften til
en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet udfares, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Museum Thy har lavet forundersggelser, udgravet og frigivet den gstlige del af planomradet, hvor der gives
mulighed for bebyggelse.

Kortet viser omradet der er frigivet med gren skravering.

Jordforurening og jordflytning

Omradeklassificering omfatter arealer, hvor jorden kan veere lettere forurenet som falge af de aktiviteter, der
kan have veeret pa de pageeldende arealer.
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Lokalplanomradet er ikke registreret som forurenet eller omfattet af omradeklassificering efter
jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses, og kommunens Plan- og Miljgafdeling skal straks kontaktes.

Grundvandsbeskyttelse

Planomradet ligger delvist inden for et omrade med drikkevandsinteresser, men ikke inden for et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandveerker.

Grundvandsseenkning

I henhold til Vandforsyningsloven og Byggeloven skal ansggning eller anmeldelse sendes til Thisted
Kommune inden igangseettelse af en midlertidig eller en permanent grundvandssaenkning i omradet.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p4, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende
omréde.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende servitutter, som kan have betydning for bygge- og
anlzegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Thisted Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i
oversigten og pa eventuelle kortbilag.

Matr.nr. 1mk, Tingstrup By, Thisted

Tinglyst dato: 12.08.1964

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse, mv.

Indhold: Bestemmelser for bebyggelsens omfang, benyttelse mv. (Lokalplanlignende bestemmelser)
Péataleberettiget: Thisted Landsogns Kommune og Thisted Landsogns Sogneraad

Matr.nr. 1mk, Tingstrup By, Thisted

Tinglyst dato: 15.10.1971

Titel: Dok om radighedsindskraenkning mv.

Indhold: Areal som ikke ma bebygges, beplantes, eendres m.m. (i forleengelse af fortidsmindebeskyttelsen)
Pataleberettiget: Viborg Amts nordlige fredningskreds og Rigsantikvaren

Matr.nr. 1mk, Tingstrup By, Thisted

Tinglyst dato: 19.09.1988

Titel: Dok om fjernvarmeledninger

Indhold: Areal langs matrikelskel til matr. 22 der ikke m& bebygges, foretages starre beplantning mv. (i 2 m
bredde pa begge sider af kloakledning)

Pataleberettiget: Thisted Kommune
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Ekspropriation til realisering af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, nadvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformélet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning_om reglerne for ekspropriation efter planloven.

Side 19



Lokalplan 1-045 (Vedtaget)

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for omradets
anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres forhold,
der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

§1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

« at udlzegge omradet til boligformal

« at muligggre aben-lav bolighebyggelse for hele planomradet

« at muliggere aben-lav og teet-lav boligbebyggelse samt etagebolighebyggelse i den nordvestlige del af
omradet

« at udlzegge granne arealer i den gstlige del af omradet, som omfatter fortidsmindebeskyttelseslinjen og
et fredet areal
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2. Omrade- og zonestatus

§2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter dele af falgende matrikel:
e 1mk, Tingstrup By, Thisted
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder,
umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgreensning.

. . [*]
§2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader som vist p& Kortbilag 2 - Arealanvendelse.
« Delomrade A: Aben-lav boligbebyggelse

« Delomrade B: Aben-lav og teet-lav bolighebyggelse samt etageboligbebyggelse
» Delomrade C: Grgnne friarealer

82.3 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved denne lokalplans endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse
overfares arealet, som er omfattet af lokalplanen, til byzone.
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3. Arealanvendelse

§3.1 Delomrade A - Aben-lav boligbebyggelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af &ben-lav boligbebyggelse (parcelhuse). Se Kortbilag 2 -
Arealanvendelse.

Der ma kun opfares én bolig pa hver grund.

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen forsyning, samt bygninger
og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen, herunder et regnvandsbassin og lignende.

§3.2 Delomrade B - Aben-lav og teet-lav
bolighebyggelse samt etageboligbebyggelse

Delomréde B ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav (parcelhuse) og teet-lav boligbebyggelse
(dobbelthuse, keedehuse og reekkehuse og lignende) samt etageboligbebyggelse (lejligheder med vandret
skel). Se Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

Ved &ben-lav boligbebyggelse ma kun opfares én bolig pa hver grund.

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleaeg til lokalplanomradets egen forsyning samt bygninger
og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen, herunder et faelleshus og lignende.

83.3 Delomrade C - Grgnne friarealer

Delomrade C udlaegges til granne arealer som vist p& Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

Delomradet skal friholdes for alt bebyggelse, anleeg og beplantning og fremsta som rekreativt omrade med
grgnne arealer.

C2 udleegges ligeledes til granne arealer, men kan dog beplantes. Der kan desuden opstilles legeredskaber
og lignende i C2.

Ad. - 83.3 Delomrade C - Grgnne friarealer

Delomrade C omfatter blandt andet gravhajen Drengshgj med tilharende fortidsmindebeskyttelseslinje og et
fredet areal mod vest i forleengelse af fortidsmindebeskyttelseslinjen.

C2 ligger uden for fortidsmindebeskyttelseslinjen samt det fredede omrade i forleengelse af
fortidsmindebeskyttelseslinjen.
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4. Udstykning

84.1 Udstykning

Aben-lav boligbebyggelse skal udstykkes efter den principielle plan for arealdisponering, som vist p& Kortbilag
3 - lllustrationsplan.

Teet-lav boligbebyggelse og etagebolighebyggelse skal udstykkes med en bredde pa min. 8 meter i vejskel.
Teet-lav boligbebyggelse kan udstykkes for hver enkelt boligenhed eller for flere boliger/bygningsenheder.
Etageboligbebyggelse kan udstykkes for flere boliger/bygningsenheder.

Der mé ikke udstykkes inden for delomrade C.

Grunde til transformere og andre tekniske anleeg til omradets forsyning kan udstykkes uanset starrelse.

Ad. - 84.1 Udstykning

Med "principielle plan" menes, at matrikelskellene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af den endelige
udstykning.

84.2 Grundstgrrelser
Grunde til aben-lav bolighbebyggelse skal udstykkes med en starrelse pa min. 900 m2 og maks. 1.400 m2.
Grunde til teet-lav bolighebyggelse skal for hver boligenhed have en stgrrelse pa min. 300 m2.

Ad. - 84.2 Grundstgrrelser

Udstykning til teet-lav boligbebyggelse skal opfares efter godkendt bebyggelsesplan, der viser, at Byggelovens
8 10A kan opfyldes.
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5. Bebyggelsens omfang og placering

85.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.

85.2 Bebyggelseshgjde og etager

Bebyggelse ma opfares med en maks. bygningshgjde pa 8,5 meter og i maks. to etager.

Ad. - 85.2 Bebyggelseshgjde og etager

Det er ogsa muligt at arbejde med forskudte etageplaner, sa leenge det ikke fremstar som tre etager.
85.3 Terreenregulering

| forbindelse med opfarelse af bebyggelse méa der ske terraenregulering pa +/- 0,5 meter.

Ingen terreenregulering ma forega naermere skel end 1 meter.

| forbindelse med byggemodning, ma der pa seks af grundene, teettest pa regnvandsbassinet, ske
terreenregulering pa +/- 1,0 meter.

Rade prikker viser de seks grunde, som ved byggemodning mé terreenreguleres +/- 1 meter.
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| forbindelse med etablering af regnvandsbassin ma der ske terreenregulering med en maks. haeldning pa 1:5.

Ad. - 85.3 Terraenregulering

Terreenreguleringen pa +/- 1,0 meter for seks grunde, er med til at sikre, at de boliggrunde, der er
naertliggende regnvandsbassinet, kan undga at de oversvgmmes ved starre regnhaendelser.

Der kan arbejdes med forskudte planer i forbindelse med bebyggelse for at udnytte det eksisterende naturlige
terreen.
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6. Bebyggelsens udseende

86.1 Yderveegge

Yderveegge skal udfares i blankt murveerk i sorte, hvide eller gra farvenuancer eller som murveerk, der er
vandskuret eller pudset i sorte, hvide eller gra farvenuancer.

Delpartier, mindre bygningsdele samt sekundaer bebyggelse, som fx carporte og lign. under 20 m? kan
opfgres i andre materialer som glas, tree, fibercement, beton og lign. Disse materialer, med undtagelse af glas,
skal fremtraede i sorte, hvide eller gra farvenuancer. Trae kan desuden fremsta i traeets naturlige farve. Der ma
ikke anvendes runde bjeelker og/eller krydsede hjgrnekonstruktioner.

Ad. - 86.1 Yderveaegge

Delpartier og mindre bygningsdele vil typisk udggre omkring 20% af bebyggelsens ydervaegge.

86.2 Tage

Bebyggelsens tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med haeldning pa 45°.

Tagbeklaedning skal udfgres med matte tagsten af tegl eller beton, tagpap, tagpap pa lister. Tage ma kun
opfares i sorte eller gra farvenuancer.

Derudover kan tage opfagres som grgnne tage (greestag, sedumtag og lign. materialer).

Der kan etableres solenergianleeg som en integreret del af tagene eller pa tagene. Se mere under § 9.6
Energianlaeg.

Tagoverfladen ma have et maks. glanstal pa 30. Glaserede tagsten ma ikke forekomme.

Tage pa udestuer, overdeekninger og sekundeer bebyggelse, som fx carporte og lign. under 20 m2 kan
udfgres i glas og kan opfares med fladt tag.

Ad. - 86.2 Tage

Glanstallet for tagoverfladen har til formal at undga tage, der virker reflekterende eller bleendende.

86.3 Sokler

Sokler ma udfares i en maks. hgjde pa 0,5 meter.
@vrig sokkel skal udfgres af samme materiale som bebyggelsens gvrige ydervaegge. Se mere under § 6.1
Yderveegge.

§6.4 Skiltning
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Der ma ikke opfares skilte eller reklamering inden for delomrade C.

Der kan inden for delomrade A og B opsaettes mindre skilte til brug for vejvisning, og der kan ogsa tillades
facadeskiltning pa maks. 0,25 m2.

Belysning i og pa skilte ma ikke veere til gene for faerdsel og naboer.

Ad. - 86.4 Skiltning

Skiltets starrelse skal tilpasses dets placering, bade i forhold til bygningen og i forhold til dem der skal laese
dets budskab.

Facadeskilte: er defineret ved, at skiltningen sker pa facaden. Facadeskilte kan udfares p& mange forskellige
mader, herunder fx som pladeskilte, bannere, enkeltstaende bogstaver og som malet direkte pa facaden.

Der henvises i gvrigt til Thisted Kommunes Skiltevejledning. Se link: https://thisted.dk/service-and-
selvbetjening/bolig-byggeri-and-flytning/skiltevejledning
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/. Ubebyggede arealer

87.1 Grgnne arealer

Delomrade C udlzegges til grenne arealer jf. 83.3. Delomradet skal friholdes for alt bebyggelse, anlaeg og
beplantning og fremsta som rekreativt omrade med gr@nne arealer. Inden for C2 er der dog mulighed for at
opstille legeredskaber og lign. samt beplante, se Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

Inden for delomrade A og B etableres gregnne arealer med placering og omfang som i princippet vist pa
Korthilag 2 - Arealanvendelse. Inden for de granne arealer i delomrade A og B kan der anlaegges stier,
opstilles legeredskaber og lign. i overensstemmelse med omradets anvendelse. Der ma ikke etableres
feelleshus eller boligbebyggelse pa de grenne arealer indenfor delomrade A og B.

Der kan etableres regnvandshandteringslgsninger i delomrade A og B jf. 88.2 og § 9.2.

Inden for de granne arealer i delomrade A skal der etableres regnvandsbassin jf. §9.2.

Ad. - 87.1 Grgnne arealer

Med "i princippet" menes, at de grgnne arealer inden for delomrade A og B kan flyttes nogle meter ved
udarbejdelsen af den endelige udstykning.

§7.2 Beplantning

Hegn i naboskel og i skel mod veje, stier og granne arealer ma kun etableres som levende hegn evt.
suppleret med tradhegn pa indvendig side af det levende hegn.

Beplantning af levende hegn og beplantning af grenne arealer inden for delomrade A, B og C2 skal besta af
hjemmehgrende og for egnen naturligt forekommende arter, se arter pa Bilag 4 - Planteliste.

Beplantning og hegn mod veje og stier pa boliggrunde skal plantes mindst 0,5 meter fra skel, s
bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skellinjen og ma etableres i en maks. hgjde pa 1,8 meter.

Der skal etableres beplantning i beplantningsbaelterne markeret pa Kortbilag 2 -

Arealanvendelse. Beplantningen kan etableres i grupper eller som lige reekker. Se eksempel pa Kortbilag 3 -
lllustrationsplan.

Der mé ikke etableres beplantning eller hegn af nogen art inden for delomrade C. C2 er dog undtaget herfor.

Ad. - 87.2 Beplantning

Bag, som er oplistet pa plantelisten, er velegnet som haekplante.
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Langs matrikelskel til matr. 22, Tingstrup By, Thisted (nabomatriklen vest for lokalplanens afgraensning) ma
der ikke foretages starre beplantning mv. pa et areal i 2 meters bredde pa begge sider af en nedgravet
kloakledning.
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8. Veje, stier og parkering

§8.1 Vejadgang

Vejadgang til planomradet sker fra Skoleveenget som vist p& Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

§8.2 Veje

Veje skal udleegges som vist i princippet pa Kortbilag 3 - lllustrationsplan.
Vejene skal udlaegges i en bredde pa min. 10 m og anleegges med en kgrebanebredde p& minimum 6 m.

Vejudleeg skal ved formning af terreen, vejprofiler eller pa anden vis anleegges sa de funktionelt udger reelle
strgmningsveje i omradet. Stramningsveje i forbindelse med vejudlaeg og stiforlgb kan eksempelvis anleegges
som regnbede, render i grgfter og rabatter, vej- og stiprofiler med haevet kantsten eller andre
regnvandslgsninger.

Der mé ikke etableres veje, indkarsler eller anleeg inden for delomréade C.

Ad. - 88.2 Veje

Med "i princippet" menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige vejprojekt.

Ved projektering af veje skal sikres, at der bliver tilstreekkelig mangvrerum for renovationsvogne, ligesom
vejene skal dimensioneres for en trafikbelastning svarende til trafikklasse T2 eller hgijere.

Lokalplanomradet er disponeret sa vejudlaeg, ud over at vaere trafikarealer, fungerer som stramningsveje, der
kan lede vand bort ved ekstremregn. Strgmningsvejene i omradet sikrer at vandet ved ekstremregn ledes til
regnvandsbassinet indenfor lokalplanomradet. Stremningsveje i forbindelse med vejudlaeg og stiforlgb kan
eksempelvis anleegges som regnbede, render i grafter og rabatter eller vej- og stiprofiler med haevet kantsten.

§8.3 Stier

Stier kan etableres i princippet som vist pa Kortbilag 3 - lllustrationsplan. Stierne skal udlaegges i en bredde
pa min. 5,00 m. og méa kun anleegges med stenmel, grus, m.m. eller som trampestier.

To af stiforbindelserne skal dog etableres efter princippet som vist pa Kortbilag 3 - lllustrationsplan. Dette er
mellem regnvandsbassin og vejforlgbet i delomrade B samt stiforbindelsen mellem regnvandsbassin og
vejforlgbet i den sydlige boligklynge i delomrade A, se nedenstaende figur, hvor de 2 naevnte stiforbindelser er
fremhaevet med en rad stiplet linje. Disse kan anleegges med fast belaegning som fx fliser eller lign. Der kan
etableres regnvandsbede i tilknytning til disse to stier.
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Lokalplanen er ikke til hinder for etablering af yderligere stier i omradet.

Ad. - §8.3 Stier

Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige fastleeggelse af
stiforlgbet.

88.4 Parkering
Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Ved teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse er der mulighed for at opfylde parkeringskravet pr. bolig
ved at etablere et feelles parkeringsareal.

Parkeringsarealer kan anleegges med permeable beleegninger.
Indenfor delomrade A og B kan der etableres op til 5 parkeringspladser inden for hver af de granne arealer
midt i hver boligklynge. Disse parkeringspladser skal anleegges med kgrefaste permeable beleegninger for at

sikre nedsivning af regnvand og et grgnt udtryk. Parkeringspladserne, som kan etableres indenfor de grgnne
arealer midt i hver boligklynge i delomrade A og B, teeller ikke med, nar der ses pa parkeringskravet pr. bolig.

Ad. - 88.4 Parkering
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Safremt det ikke er muligt at etablere det beregnede antal parkeringspladser inden for egen grund eller areal
disponeret til formalet, kan kommunalbestyrelsen i den konkrete byggesag fravige parkeringskravet ved
dispensation. Dispensationen gives mod indbetaling af et bidrag til Thisted Kommunes Parkeringsfond.
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9. Tekniske anleeg

§9.1 Kloakering

Lokalplanomradet skal kloakeres iht. kommunens gaeldende spildevandsplan.

Ad. - 89.1 Kloakering

Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuvaerende og planlagte spildevandshandtering i
Thisted Kommune.

Omradet er spildevandskloakeret og husspildevand afledes til renseanlaegget, mens tag- og overfladevand
handteres pa egen grund.

89.2 Regnvand

Tag- og overfladevand fra bolighebyggelse skal nedsives pa egen grund eller alternativt forsinkes i faskiner
eller lign.

Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af LAR-lgsninger fx regnbede,
vandrender, permeable belaegning, spejlbassiner mv.

Inden for det grgnne omrade i delomrade A skal der anlaegges et regnvandsbassin, hvortil der kan ske
afledning af overfladevand fra lokalplanomradets veje, stier og grenne arealer. Regnvandsbassinet er vist
med en principiel placering og udstraekning pa Kortbilag 3 - lllustrationsplan.

Regnvandsbassinet skal udformes som et rekreativt element i tilknytning til de gvrige grgnne arealer og
anleegges med s@-lignende karakter. Det ma derfor ikke indhegnes, og skal etableres med skraningsanleeg
med en maks. hzeldning pa 1:5.

Ad. - 89.2 Regnvand

Med "i principiel placering og udstraekning" menes, at regnvandsbassinet kan flyttes nogle meter ved
etableringen, og at arealet af vandspejlet afheenger af hvor meget overfladevand det skal afledes.

89.3 Affald
Handtering af affald skal ske i overensstemmelse med geeldende affaldsregulativer.

Ved projektering skal der indteenkes affaldslgsninger. Den enkelte Igsning skal tilpasses bebyggelsen med
plads til opbevaring og transport, men kan udformes pa forskellige mader.

Der kan indrettes individuelle affaldslgsninger og faellesaffaldslgsninger. De feellesaffaldslgsninger kan ske i fx

nedgravede containere, hvorved der opnas mindre synlige affaldslgsninger og stgjgenerne mindskes, i
seminedgravede containere eller i overjordiske kuber.
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Ad. - 89.3 Affald

Affaldslgsninger, kagreveje, vendepladser samt transportvejen mellem afhentningssted og renovationsbilerne,
skal indrettes efter gaeldende regulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne ligeledes leve
op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa www.affaldthy.dk

89.4 Antenner, paraboler o.l.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje og stier.

89.5 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lign. skal fremfares under terreen.

§9.6 Energianleeg

Solenergianlzeg (fx. solfangere og solceller) kan opseettes, safremt det sker under hensyntagen til bygningens
arkitektur.

Ved opszetning af solfangere eller solceller skal disse nedfzeldes i taget eller placeret pa taget. Hvis
solenergianlaegget placeres pa taget, m& der maks. vaere en afstand pa 15 cm, malt fra tagets overflade til
solcelleanlaeggets overside, sa de udgar en arkitektonisk integreret del af bygningen. Derudover ma de ikke
medfgre blaendingsgener.

89.7 Tekniske anlaeg

Udvendige tekniske anlaeg skal skjules eller integreres i bebyggelsens arkitektur, sa de ikke er til gene for
omgivelserne.

Ad. - 89.7 Tekniske anleeg

Yderligere information om miljgvenlig varmeforsyning findes pa www.thisted.dk.
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10. Milj@

Ingen bestemmelser.
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11. Grundejerforening

811.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger for lokalplanens omrade med medlemspligt for samtlige
grundejere. Afgraensningen af den enkelte forening fastseettes af Thisted Kommune.

Grundejerforeningen/grundejerforeningerne har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa de arealer de skal
foresta drift og vedligeholdelse af, herunder grenne arealer, beplantningsbeelter, vej- og stiarealer m.m.

§11.2 Opgaver

Grundejerforeningen/grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af granne arealer,
beplantningsbeelter, belysning, veje, stier. Drift og vedligeholdelse af veje og stier omfatter tillige renholdelse,
snerydning og glatfarebekaempelse samt afvanding, herunder vedligehold af rendestensbrgnde og lignende
med tilhgrende ledninger, der farer frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlsegges til foreningen.

§11.3 Vedtaegter

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heraf skal altid godkendes af Thisted Kommune.

811.4 Oprettelser

Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar Thisted Kommune kreever det, safremt at Thisted Kommune er
udstykker/grundejer af hele eller dele af lokalplanomradet.

811.5 Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal, hvis Thisted Kommune kraever det, optage medlemmer fra tilgreensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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12. Betingelser for ibrugtagning

§12.1 Betingelser, hele omradet

Ny bebyggelse eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer ma ikke tages i brug uden Thisted Kommunes
tilladelse, for:

« \Veje og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med §§ 8.1, 8.2 og 8.4.

« Stiforbindelse mellem regnvandsbassin og vejforlgbet i delomréde B er anlagt i overensstemmelse med
§8.3.

« Lgsning for handtering af tag- og overfladevand, herunder regnvandsbassin, er etableret i
overensstemmelse med § 9.2.

« Beplantning er etableret i overensstemmelse med §7.3.

« Bebyggelsen er tilsluttet kloaksystemet efter Thisted Kommunes anvisning jf. §9.1.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

813.1 Opheevelse af lokalplan

Der er ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet.
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14. Servitutter

814.1 Opheevelse af servitutter

Der opheeves ingen servitutter.
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Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den endeligt godkendte lokalplan er offentligt
bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans
indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

Endelig godkendelse og bekendtggarelse

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, m& ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlige forhold

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Kommunen har pligt til at
dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning opfares som
lavenergibyggeri.

Naboorientering

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, far
dispensationen kan gives.

Ny lokalplan

Nyt byggeri, anlseg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.
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Overtagelsespligt

Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om bevaring af bebyggelse,
indebeerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren under visse
omsteendigheder kraeve, at kommunen overtager den.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke korthilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning

og disponering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Thisted Kommune
irkevej 9

Kortbilag 1 - Matrikelkort

Oversigtskort over lokalplanens afgreensning og matrikler, som er omfattet af lokalplanen.

——  Lokalplanomradets afgraensning

— Matrikelskel @
D 02



Lokalplan 1-045 (Vedtaget)

Thisted Kommune

Kirkevej 9, 7760 Huru

Kortbilag 2 - Arealanvendelse

Oversigtskort over lokalplanens anvendelser, delomrdder og vejadgang

——  Lokalplanomradets afgraensning [ | Delomrade A N
——  Matrikelskel [ | DelomradeB @
- == Delomradeafgraensning ] Delomrade CogcC2
A Vejadgang 1 Grenne arealer Dato: Sep. 2023
«  Beplantningsbaelte inden for delomrdde Aog B Maleforhold: 1:3000
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Thisted Kommune

Kirkevej 9, 7760 Hurup
TIf. 99 17 17 17

Kortbilag 3 - lllustrationsplan

lllustrationplanen averst viser en principiel udstyk-
ningsplan og en mulig bebyggelse af lokalplanomra-

det, hvis hele lokalplanomrddet anvendes til Gben-lav-
boligbebyggelse.

lllustrationsplanen til hajre viser med et skraveret felt
det omrdde, hvor det, udover anvendelse til Gben-lav
boligbebyggelse, er muligt at anvende arealerne til teet-
lav boligbebyggelse samt etageboligbebyggelse.

——  Lokalplanomradets afgraensning [ | Bebyggelse N
——  Matrikelskel [ 1 Nyematrikler @
[ ] Veje |1 Grenne arealer
- == Stier Aben-lav og taet-lav Dato: Sep. 2023
boligbebyggelse samt Maleforhold: 1:3000
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Bilag 4 - Planteliste
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Dansk navn Latinsk navn
Buskarter
Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata
Alm. Hyld Sambucus nigra
Alm. Haeg Prunus padus
Benved Euonymus europaeus
Blagren rose Rosa dumalis
Engriflet hvidtjern Crataegus monogyna
Femhannet pil Salix pentandra
Grapil Salix cinerea
Hassel Corylus avellana
Hunderose Rosa canina
Klitrose Rosa pimpinellifolia
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipidophylla
Kvalkved Viburnum opulus
Seljepil Salix caprea
Slaen Prunus spinosa
Tarst Frangula alnus
Vrietorn Rhamnus cathartica
Ablerose Rosa rubiginosa
QDret pil Salix aurita
Treearter
Alm. Regn Sorbus aucuparia
Bag Fagus sylvatica
Dunbirk Betula pubescens
Fuglekirsebaer Prunus avium
Redel Alnus glutinosa
Skovabild Malus sylvestris
Skovfyr Pinus sylvestris
Smabladet lind Tilia cordata
Spidslgn Acer platanoides
Stilkeg Quercus robur
Vortebirk Betula pendula
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