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Lidt om lokalpianerog deresvirkninger

På denneside fortælles lidt om, hvad en lokaiplan er, og
hvilken betydning denhar for grundejereog beboerem.fl.
- Den, der i forvejen kendertil lokaiplaner,kanspringeden-

Hvorfor udarbejdesen lokalpian?Hvad er enlokaiplan?

I kommuneplanlovener det bestemt,at derskal udarbejdes
en lokaiplan, når man ønskerat gennemføreudstykninger
af et vist omfang,og nårderskalgennemføresstørrebygge-
og anlægsarbejder.Hensigtenhermeder at sikre,at disse
dispositionerfår enrimelig udformning,ogat derbliver god
sammenhængmed alleredeeksisterendebebyggelseog an-
læg samtmed kommunensplaneri øvrigt.

I en lokaiplan, som kommunalbestyrelsenaltså er for-
pligtet til at udarbejde-eventuelti samarbejdemedenbyg-
herre eller andeninteresseretpart - kan man fastlæggede
fremtidigeforhold megetdetaljeret.En lokalplankanf.eks.
indeholdebestemmelserom, hvad et områdeskalbenyttes
til, hvor storede enkelteparcellerskal være,hvordanvej- og
stisystemerskal udformes,hvordanbebyggelsenskaludfor-
mesog hvilket omfangdenmå have,hvorledesfriarealerne
skal tilrettelægges,hvordan tekniske anlægskal udformes
og placeres- og en langrækkeandreforhold. Lokaiplanen
behøverikke i alle tilfældeværesådetaljeret,men hvorder
er behov for det, kan man såledesmeget nøje fastlægge
kvarteretsfremtidigebenyttelseog udseende.

Lokaiplanenskal behandlesefter en bestemtfremgangs-
måde,derer fastsati kommuneplanloven.BLa,skal offent-
ligheden- ikke mindstejereog lejere i det område,derbe-
røresaf lokalpianen- haveadgangtil at tagestilling til pla-
nenog fremkommemed eventuelleindsigelserog ændrings-
forslag. Nårlokaiplanenerendeligtbehandletaf kommunal-
bestyrelsen,og dereventuelt er foretagetændringerefter

Hvilke virkningerharlokaiplanen?

Indtil lokalpianforslageter endeligtvedtagetaf kommunal-
bestyrelsen,gælder nogle midlertidige retsvirkninger,og
når lokalplanenerendeligtvedtaget,indtræderlokalpianens
varige retsvirkninger.

Demidlertidigeretsuirkninger:Indtil forslageter endeligt
vedtagetafkommunalbestyrelsen,mådeejendomme,derer
omfattetafforslaget,ikke udnyttespå en måde,der kanfo-
regribe indholdetafdenendeligeplan. Dergældersåledeset
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelseog æn-
dring af anvendelsen(kommuneplanlovens§ 22).Deneksi-
sterende,lovlige anvendelseaf ejencfommenekanderimod
fortsættessomhidtil.

Når fristen for fremsættelseaf indsigelserog ændrings-
forslager udløbet,kan kommunalbestyrelsengive tilladelse
til udnyttelseaf enejendomi overensstemmelsemedforsla-
get.En forudsætningherfor er,at kommuneplanlovensbe-
stemmelserom mindste grundstorrelse,om maksimalbe-
byggelsesprocentog om maksimalbebyggelseshojdeog eta-
geantaloverholdes.Disse midlertidigeretsvirkningergælder
fra datoenfor forslagetsoffentliggørelse,og indtil forslaget
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ne sideoverog alenelæsedefølgendesider,derhandlerom
selvelokalpianenog densindhold.

forslagfra befolkningen,fra amtskommuneneller fra andre
myndigheder,vedtageslokalpianenendeligt af kommunal-
bestyrelsen.Den erhermedbindendefor deenkeltegrund-
ejere mfl. Planenbliver desudentinglyst på hverenkelte-
jendomi det område,planenomfatter.Man opnårdermed
sikkerhedfor, at planener kendtaf deberørteparter,og at
den fremtidigeudvikling i kvarteretogsåi virkelighedenfor-
løberi overensstemmelsemed planen.

Lokalpianenudarbejdesdog ikke blot, fordi det er en
fremgangsmåde,kommunenefter loven er forpligtet til at
følge. Man bor være opmærksompå, at planenførst og
fremmester et planlægningsredskab,dererafværdifor den
enkeltebeboeri området.Planensikrer, at der opstårhar-
moniskebebyggelsesforhoid,og den sikrer på sammetid
den enkeltebeboerde friest muligevilkår samtidigmed at
yde ham beskyttelsemod,at naboensudfoldelserudvikler
sig til gener.Dettebetyderi praksis,at man,nårman udar-
bejderplanen,måsøgeat finde det balancepunkt,hvor de
begrænsninger,der pålæggesden enkelte, føles rimelige,
fordi de også har karakteraf beskyttelsesforanstaltninger
modenuønsketudvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalpian eret nødvendigtmiddel, hvor der
skal planlæggeshelt nye kvarterer,kandenværeværdifuld i
allerede eksisterendebyområder- hvad entenplanenskal
sikre gennemførelseaf størreændringer,eller denblot skal
sikre,at alle de mangesmåændringerdertil stadighedsker,
foregårpåenharmoniskmåde.

erendeligtvedtaget,dog højstindtil et årefteroffentliggø-
relsen.

Lokaiplanensvarige retsuirkninger: Efter kommunalbe-
styrelsensendeligevedtagelseog offentliggørelseaf lokal-
planen,må ejendomme,der er omfattet af planen, ifølge
kommuneplanlovens§ 31 kun udstykkes,bebyggeseller i
øvrigt anvendesi overensstemmelsemed planensbestem-
melser.

Den eksisterende,lovlige anvendelseaf en ejendomkan
fortsættesomhidtil. Lokaiplanenmedførerhellerikke i sig
selv krav om etableringaf de anlægmv., derer indeholdti
planen.

Kommunalbestyrelsenkan meddele dispensation for
mindre væsentligelempelseraf lokaiplanensbestemmelser,
underforudsætningaf, at det ikke ændrerdensærligeka-
rakteraf det område,dersøgesskabtellerfastholdtved b-
kalpianen.

Mere væsentligeafvigelserfra bokalpianenkan kun gen-
nemføresvedtilvejebringelseafenny lokalpian.
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INDHOLD: EN LOKALPLANREDEGØRELSE OG EN LOKALPLAN

1. Lokaiplanredegørelsengiver en beskrivelseaf de eksisterendeforhold, af
lokaiplanens formål og indhold samt. dens forventedevirkninger - og af
forholdet til andenplanlægning.
Denne del har alene til formål at orientere grundejere, lejere og andre
interesseredeparter om den planlagteudvikling.

2. Lokaiplanenbeståraf et tekstafsnit (i form af en rækkeparagraffer)samt
kortbilag.
Lokalpianener bindendefor grundejereog panthaveremfl., og den tinglyses
på alle ejendommei planlægningsområdet.

LOKALPLANREbEGØRELSE

De nuværendeforhold
Hele områdetmellem Bybækkenog Vestergadehar tidligere haft karakteraf
baghavermv. til Adelgadesejendomme,og de gamlehaverfindes endnui ret
vid udstrækning.Lokaiplanområdetudgør en del af dette område,men her
er sketen ret kraftig omdannelsetil erhvervsformål.I lokalplanområdetfindes
såledesen Falckstationog enmotorsynshalsamtforskelligeerhvervsvirksomhe-
der. Bebyggelsener af megetblandetkarakter, og det sammegælderhegn,
belægningsmaterialero.1. En del træerog plantningerfra de oprindeligehaver
er bevaret, men områdetfremtræderalt i alt som et temmelig uharmonisk
erhvervsområde.

Beskrivelseaf planensindhold
Lokaiplanensbestemmelsersikrer, at området kan anvendestil formål, som
det er særlighensigtsmæssigtatlokaliserei tilknytning til bymidten. Endvidere
åbner planen mulighed for, at området i højere grad atter prægesaf de
grønnematerialer,såledesat den oprindeligehaveagtigekarakter gendannes
trods denændredeanvendelse.

Lokalpianensforhold til anden planlægning
1. Kommuneplanlægningen.Lokalpianensområdeudgøren del af kommunepla-
nensområdeC 1, for hvilket der er fastsatfølgendebestemmelser:

Lokalplaner, der træffer bestemmelserfor området,skal sikre:

1. at områdernesanvendelseprimært fastlæggestil centerformål (butikker,
kontor-, hotel- og restaurationsvirksomhe4se,vicevirksomhe4liberale erhverv
samtmindre - ikke generende- fremstillingsvirksomhedi tilknytning til butikker-
ne). Dog kan der i mindre omfang indpassesboligbebyggelseog bebyggelsetil
offentligeformål (institutionsbyggeri,servicefunktionerog parkeringsareal).

2. at bebyggelsesprocentenfor hvert af områderneundereet ikke overstiger110,

3. at bebyggelseni område C 1 ikke opføres medmere end 2 etager med
udnyttelig tagetage

4. at bygningshøjdeni område C 1 ikke overstiger12 m

5. at der i forbindelsemedbebyggelsentilvejebringeset opholdsarealsvarende
til mindst25% af bn4toetagearealeLOpholdsarealetskal sikrestilvejebragt inden
for områderne,

6. at der vedny bebyggelseeller ændretudnyttelseaf eksisterendebebyggelse
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skal væreudlagt areal til parkering svarendetil mindst i pladspr. bolig i plads
pr. 25 m2 butiksarealsamt i pladspr. 50 m2 kontorareal. Byrådet kan tillade
parkeringsbehovetdækketpå fællesog/eller offentligeparkeringspladser,

7., &

Kommuneplanensrammebestem.melsertagersigte på bådeområdeC 1 og C
2, hvorfor her alene er citeret de bestemmelser,der gælderfor det aktuelle
lokaiplanområde.Lokaiplanen tilfredsstiller disse bestemmelsersåvel som
kommuneplanensgenerellerammebestemmelser.

2. Byplanvedtægtnr. & Lokalpianområdethar hidtil væretomfattet af partiel
byplanvedtægtnr. 8. Med vedtagelsenaf lokalpianenophævesbyplanvedtægten
for dette områdesvedkommende.

3. Regionpianlægningen.Regionpian 1989-2001 indeholder bestemmelserom
virksomhedsstøjog støj fra veje. Vedr. virksomhedsstøjkan det oplyses, at
lokalpianområdeti dag rummer tre igangværendevirksomheder,et øldepot
uden permanente beskæftigede, en bilsynshal for personvogne og en
redningsstation.Ingen af dissevirksomhedergiver anledningtil et støjniveau,
der overskrider de gældendegrænseri forhold til andenbebyggelsei eller
uden for lokalpianområdet.I lokalplanområdetsnærhedfindes endviderepå
matr.nr. 33 a et blikkerslagerværksted,på matr.nr. 33 d hhv, beboelse,lager,
kontor, lavprisbutik,cykelforretningog plaststøberi,og på matr. nr. 25 afindes
et malerværksted.Heller ikke dissevirksomheder- ej heller deresventilations-
anlæg - medfører et støjniveau,der overskrider de gældendegrænser,og
vinduer, portemv. venderhelt overvejendebort fra lokalplanområdet.Der er
såledesikke i dag tale om støjgener,som kræversærligeforanstaltninger,og
til sikring af tilfredsstillendeforhold i fremtidener der i lokalplanenoptaget
bestemmelserom støjgrænseværdier.
For trafilcstøj gældertilsvarende,at der medden nuværenderelativt beskedne
trafikbelastningpå Vestergadeikke i dagskønnesat væretale om vedvarende
støjbelastning,der overskriderde gældendegrænser.Lokalplanenindeholder
en bestemmelsetil sikring af, at der ved opførelseaf nye boliger kan opnås
tilfredsstillendeforhold.
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LOKALPIAN

BogenseKommune

Lokaiplan nr. 1-114
for et områdemellem Vestergadeog Bybækken

I henhold til komniuneplanloven(lovbek. nr. 918 af 22. december1989)
fastsættesherved følgendebestemmelserfor det i § 2 nævnteområde:

§ 1. Lokalpianensformål

ii Lokaiplanenhar til formål at sikre,
- at lokalpianområdetkan anvendestil centerformål(kontor- og
servicevirksomhed,liberale erhverv samt hotel- og restaurations-
virksomhed), til enkelte boliger samt til offentlige formål
(institutioner, offentlig serviceog parkering),
- at bebyggelseog anlæg udformes i overensstemmelsemed
omgivelserne,
- at områdetgives et grønt og haveagtigthelhedspræg.

§ 2. Lokalpianensområde

2.1 Lokalpianen afgrænsessom vist på vedhæftedekortbilag og
- omfatter følgendematr. ure:

25b, 27; 28; 29b samtdel af 30aBogenseBygrunde
samtalle parceller,der efter den 25. april 1991 udstykkesfra de
nævnteejendomme.
Endvidereer et umatrikuleretstiareal omfattetaf planen.

§ 3. Områdetsanvendelse

3.1 Områdetmå kun anvendestil følgendeformål
- centerformål (kontor- og servicevirksomhed,liberale erhverv,
hotel- og restaurationsvirksomhed- idet restaurationsvirksomhed
dog kun må udøvessom led i hoteldrift - samt i øvrigt sådanne
centerfunktioner,som efter byrådetsskøn naturligt hører til i
området),
- offentlige formål (institutioner,offentlig serviceog parkering),
- enkelteboliger.
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§ 4. Vej- og stiforhold

4.1 Indkørsel fra Vestergadetil ejendommenei området må kun
etableresmed byrådetstilladelse i hvert enkelt tilfælde.

4.2 Der udlægges areal til følgende nye stier med retning og
beliggenhedsom vist på kortbilaget:
stien a-b i en breddeaf 3 m,
stien b-c i en breddeaf 3 m.
Den på kortbilaget viste linieføring for stierne kan ændresi
mindreomfang på grundlagaf en aftale mellem byrådetog den
enkeltegrundejerherom. Over kortere strækningerkan stien
a-b tillades ført helt eller delvis over Bybækken,jf. dog § 11.
Den eksisterendesti d-e opretholdes med uændret bredde,
retning og beliggenhedsom vist på kortbilaget.

4.3 Med byrådetstilladelsei hvert enkelt tilfælde kan der etableres
gåendeadgangfra de enkelte ejendommetil de i 4.2 nævnte
stier.

4.4 Med byrådetstilladelse i hvert enkelt tilfælde kan der etableres
broforbindelser for gående og/eller kørende færdsel fra
ejendommenei lokalplanområdetoverBybækkentil ejendommene
på bækkensnordside,jf. dog § 11.

§ 5. Bevaring af bebyggelse

5.1 Byrådet kan tillade, at eksisterendebebyggelse,som efterbyrådets
skøn er uden bevaringsværdi,nedrives. Dog må bebyggelsen,
herunderporte,hegnsmureog plankeværker,derafgrænserprivat
areal fra offentligt areal,kun nedrives,ombyggeseller på anden
mådeændresmed byrådetstilladelse i hvert enkelt tilfælde.

§ 6. Antenner

6.1 Byrådet kan tillade, at der inden for området opstilles én
antennemastfor radiokommunikation, når denne gives en
udformning,så denefter byrådetsskøn ikke er skæmmendeeller
giver anledningtil generi forhold til omgivelserne.
Der må i Øvrigt ikke opstillesfritståendeantenner.Antenner,der
opsættespå bygninger,må ikke gives en størrehøjdeend 1,0 m
over tagryggen.

§ 7. Bebyggelsensomfang og placeringmv.

7.1 Bebyggelsesprocentenfor den enkelteejendommå ikke overstige
40.

7.2 Bebyggelsenmå ikke opføres med mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage,og bygningshøjdenmå ikke overstige10 m
over terræn.
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7.3 Bebyggelsen må kun opføres med symmetriske sadeltage.
Tagfiadensvinkel med det vandretteplan skal væremellem 15°
og 50°.Byrådetkan dog tillade, at disse bestemmelserfraviges
ved ombygningaf eksisterendebebyggelse,ligesom byrådetkan
tillade, at garager,udhuseog lignendemindrebygningeropføres
med anden tagform.

7.4 Der pålæggesbyggelinier i de nedenforangivneafstandesom vist
på kortbilaget:
Langs Vestergade5 m fra vejskel.
Langs områdetsvestligeog østligegrænse5 m fra skel mod sti.
Langs Bybækken10 m fra vandløbetsmidte.
Arealet mellem byggelinien og ejendommenesskel må ikke
anvendestil nogen form for bebyggelse.

§ 8. Bebyggelsensydre fremtræden

8.1 Til udvendige bygningssider og tagfiader må ikke anvendes
materialerog farver, somefterbyrådetsskønvirker skæmmende.

8.2 Tage,hvis vinkel med det vandretteplan er 30°eller derover,må
kun dækkesmed rødevingetegi.

8.3 Skiltning og reklamering må kun fmde sted med byrådets
tilladelse i hvert enkelt tilfælde.

§ 9. Ubebyggedearealer

9.1 Ved opførelseaf fly bebyggelseog ved ændringaf eksisterende
bebyggelseskal der sikresareal til parkeringsvarendetil mindst
1 plads pr. bolig samt 1 plads pr. 50 m2 erhvervsareal,institu-
tionsarealo.l.

9.2 Ved opførelseaf ny bebyggelseog ved ændringaf eksisterende
bebyggelseskal der tilvejebringes et opholdsarealsvarendetil
mindst 25% af bruttoetagearealet.Opholdsarealetskal etableres
inden for denenkelteejendom.

9.3 Ubebyggedearealer må kun anlæggesog vedligeholdes som
gårdsplads(herunderparkeringspladsero.l.) og have. De i 7.4
nævnte arealer mellem byggelinie og ejendomsskelmå kun
anlæggessom have.

9.4 Udendørs oplagring må kun indrettes med byrådets særlige
tilladelse.

9.5 Hegn i naboskel samt i skel mod vej og sti må kun etableres
som levende hegn. Byrådet kan dog tillade, at der langs
indersiden af sådannelevende hegn opsættestrådhegn e.l. til
forebyggelse af indbrud mv. Byrådet kan i sådannetilfælde
tillade, at trådhegnetgives størrehøjdeenddet levendehegn,når
dette efter byrådetsskøn ikke berøverområdetdets haveagtige
præg.
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§ 10. Forudsætningerfor ibrugtagenaf ny bebyggelse

10.1 Før en ny bebyggelse,herundereksisterendebebyggelseændret
ved ombygning, inden for områdettages i brug, skal der være
etableretparkerings-og opholdsarealeri overensstemmelsemed
bestemmelserneheromi § 9, stk. 1 og 2.

10.2 Ny bebyggelsei områdetskal tilsluttesBogenseFjernvarmecentral
med pligt til at aftage1:jernvarmeherfra. Ny bebyggelsemå ikke
tagesi brug, før dennetilslutning har fundet sted.Efter byrådets
skøn kan der dog dispenseresi begrænsetomfang fra denne
bestemmelse,såfremt der i stedet etableresopvarmning med
energibesparendeog miljøvenligeopvarmningsformer.

10.3 Virksomheder,der etablerersig indenfor området,skal overholde
Miljøstyrelsenstil enhvertid gældendestøjgrænser.

10.4 Før opførelseeller indretning af ny boligbebyggelseinden for
områdetpåbegyndes,skaldetgennemstøjberegningerindbefatten-
de eventuelle nødvendige støjbegrænsendeforanstaltninger
eftervises,at der ved boligerne kan overholdeset maksimalt
støjniveau på 55 dB(A). Denne dokumentation skal være
godkendtaf BogenseKommune,før byggerietpåbegyndes.

§ 11. Tilladelser fra andremyndigheder

11.1 Bybækkener amtsvandløb.Uansetbestemmelsernei § 4, stk. 2
og 4 må der såledesikke etableresnye broer eller foretages
andreændringer,før amtsrådethar meddelt tilladelsehertil.

§ 12. Ophævelseaf ældrebyplanvedtægt

12.1 Den under 30. april 1975 af miljøministeriet godkendtepartielle
byplanvedtægtnr. 8 for et område mellem Jernbanegade,
Adelgadeog Vestergadeophævesfor de af nærværendelokalpian
omfattedeejendommesvedkommende.

Bogensebyråd, den 20. juni 1991

~t 4~’~~diL~’

Forslagettil lokalplan er bekendtgjortden 2. juli 1991

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlægningvedtagesforanstående
lokalpianendeligt.

Bogensebyråd 21. november 1991

i ~i~:.t 4~j(~~

Den endeligt vedtagnelokalpian er offentligt bekendtgjortden 28. januar 1992

Således
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Tinglysningskontoret anmodes om at tinglyse lokalplan 1—114 for et
område mellem Vestergade og Bybækken, Bogense kommune, pa følgende
matr . nre.:

25b, 27c,28c,29b samt del af 30a Bogense bygrunde.

I henhold til 1okalp1anens~ 12 skal visamtidig anmode om, at
partile byplanvedtægt nr. 8 for et område mellem Jernbanegade,
Adelgade og Vestergade ophæves for de at nærværende lokaiplan
omfattede ejendommen vedkommende.

Matr.nre.: 25b, 27c, 28c, 29b saint del af 30a Bogense bygrunde.

Teknisk forvaltning, Bo ense den 11. februar 1992
sen

Børge Kiilsho m
Ingeniør
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•...... Lokaiplanensområdegrænse

a~b Stier (~4)

BOGENSE KOMMUNE
Lokalpian nr. 1-114
for et områdemellem Vestergadeog Bybækken.
Kortbilag, mål 1:1.000
Tegn. nr. BGS 22.4.01 IA & JM 28.5.1991

Vestergade

— — — — Byggeinier (~7)


