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Lidt om lokalplaner og deres virkninger

P4 denne side fortzlles lidt om, hvad en lokalplan er, og
hvilken betydning den har for grundejere og beboere m.fl.
- Den, der i forvejen kender til lokalplaner, kan springe den-

Hvorfor udarbejdes en lokalplan? Hvad er en lokalplan?

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal udarbejdes
en lokalplan, ndr man onsker at gennemfore udstykninger
af et vist omfang, og nér der skal gennemfores storre bygge-
og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre, at disse
dispositioner far en rimelig udformning, og at der bliver god
sammenhang med allerede eksisterende bebyggelse og an-
lzeg samt med kommunens planer i ovrigt.

I en lokalplan, som kommunalbestyrelsen altsi er for-
pligtet til at udarbejde - eventuelt i samarbejde med en byg-
herre eller anden interesseret part - kan man fastlegge de
fremtidige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal benyttes
til, hvor store de enkelte parceller skal vaere, hvordan vej- og
stisystemer skal udformes, hvordan bebyggelsen skal udfor-
mes og hvilket omfang den mé& have, hvorledes friarealerne
skal tilrettelaegges, hvordan tekniske anlaeg skal udformes
og placeres - og en lang r&kke andre forhold. Lokalplanen
behover ikke i alle tilfaelde vaere sé detaljeret, men hvor der
er behov for det, kan man sdledes meget noje fastlegge
kvarterets fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangs-
mdde, der er fastsat i kommuneplanloven. Bl.a. skal offent-
ligheden - ikke mindst ejere og lejere i det omréade, der be-
rores af lokalplanen - have adgang til at tage stilling til pla-
nen og fremkomme med eventuelle indsigelser og andrings-
forslag. Nér lokalplanen er endeligt behandlet af kommunal-
bestyrelsen, og der eventuelt er foretaget sndringer efter

Hvilke virkninger har lokalplanen?

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommunal-
bestyrelsen, galder nogle midlertidige retsvirkninger, og
nér lokalplanen er endeligt vedtaget, indtrader lokalplanens
varige retsvirkninger.

De midlertidige retsvirkninger: Indtil forslaget er endeligt
vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan fo-
regribe indholdet af den endelige plan. Der galder saledes et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aen-
dring af anvendelsen (kommuneplanlovens § 22). Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af ejendommene kan derimod
fortsattes som hidtil.

Nér fristen for fremsattelse af indsigelser og sendrings-
forslag er udlobet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forsla-
get. En forudssetning herfor er, at kommuneplanlovens be-
stemmelser om mindste grundsterrelse, om maksimal be-
byggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshojde og eta-
geantal overholdes. Disse midlertidige retsvirkninger gelder
fra datoen for forslagets offentliggorelse, og indtil forslaget
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ne side over og alene laese de folgende sider, der handler om
selve lokalplanen og dens indhold.

forslag fra befolkningen, fra amtskommunen eller fra andre
myndigheder, vedtages lokalplanen endeligt af kommunal-
bestyrelsen. Den er hermed bindende for de enkelte grund-
ejere m.fl. Planen bliver desuden tinglyst pi hver enkelt e-
jendom i det omréide, planen omfatter. Man opnér dermed
sikkerhed for, at planen er kendt af de berorte parter, og at
den fremtidige udvikling i kvarteret ogsa i virkeligheden for-
lober i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsmade, kommunen efter loven er forpligtet til at
folge. Man bor vaere opmzerksom pd, at planen forst og
fremmest er et planlaegningsredskab, der er af vaerdi for den
enkelte beboer i omrddet. Planen sikrer, at der opstar har-
moniske bebyggelsesforhold, og den sikrer p&d samme tid
den enkelte beboer de friest mulige vilkir samtidig med at
yde ham beskyttelse mod, at naboens udfoldelser udvikler
sig til gener. Dette betyder i praksis, at man, nidr man udar-
bejder planen, ma soge at finde det balancepunkt, hvor de
begransninger, der palegges den enkelte, foles rimelige,
fordi de ogsd har karakter af beskyttelsesforanstaltmnger
mod en uonsket udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nodvendigt middel, hvor der
skal planlagges helt nye kvarterer, kan den vaere veerdifuld i
allerede eksisterende byomrider - hvad enten planen skal
sikre gennemforelse af storre sendringer, eller den blot skal
sikre, at alle de mange smésendringer der til stadighed sker,
foregir pd en harmonisk méde.

er endeligt vedtaget, dog hojst indtil et ir efter offentliggo-
relsen.

Lokalplanens varige retsvirkninger: Efter kommunalbe-
styrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokal-
planen, md ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation for
mindre veesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser,
under forudsetning af, at det ikke andrer den serlige ka-
rakter af det omréde, der soges skabt eller fastholdt ved lo-
kalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



INDHOLD: EN LOKALPLANREDEG@RELSE OG EN LOKALPLAN

1. Lokalplanredegprelsen giver en beskrivelse af de eksisterende forhold, af
lokalplanens formil og indhold samt. dens forventede virkninger - og af
forholdet til anden planlagning.

Denne del har alene til formil at orientere grundejere, lejere og andre
interesserede parter om den planlagte udvikling.

2. Lokalplanen bestar af et tekstafsnit (i form af en rakke paragraffer) samt
kortbilag.

Lokalplanen er bindende for grundejere og panthavere mfl., og den tinglyses
pd alle ejendomme i planlegningsomridet.

LOKALPLANREDEG@RELSE

De nuvzrende forhold

Hele omridet mellem Bybakken og Vestergade har tidligere haft karakter af
baghaver mv. til Adelgades ejendomme, og de gamle haver findes endnu i ret
vid udstrakning. Lokalplanomridet udger en del af dette omride, men her
er sket en ret kraftig omdannelse til erhvervsformal. I lokalplanomradef findes
sdledes en Falckstation og en motorsynshal samt forskellige erhvervsvirksomhe-
der. Bebyggelsen er af meget blandet karakter, og det samme gzlder hegn,
belegningsmaterialer o.l. En del trzer og plantninger fra de oprindelige haver
er bevaret, men omridet fremtreeder alt i alt som et temmelig uharmonisk
erhvervsomréde.

Beskrivelse af planens indhold
Lokalplanens bestemmelser sikrer, at omrddet kan anvendes til formil, som
det er sarlig hensigtsmessigt at lokalisere i tilknytning til bymidten. Endvidere
dbner planen mulighed for, at omrddet i hgjere grad atter prages af de
grenne materialer, siledes at den oprindelige haveagtige karakter gendannes
trods den zndrede anvendelse.

Lokalplanens forhold til anden iJlanlaegning
1. Kommuneplanleegningen. Lokalplanens omréde udggr en del af kommunepla-
nens omrdde C 1, for hvilket der er fastsat fglgende bestemmelser:

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

1. at omrddernes anvendelse primeert fastleegges til centerformdl (butikker,
kontor-, hotel- og restaurationsvirksomhed, servicevirksomhed, liberale erhverv
samt mindre - ikke generende - fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikker-
ne). Dog kan der i mindre omfang indpasses boligbebyggelse og bebyggelse til
offentlige formdl (institutionsbyggeri, servicefunktioner og parkeringsareal).

2. at bebyggelsesprocenten for hvert af omrdderne under eet ikke overstiger 110,

3. at bebyggelsen i omrdde C 1 ikke opfpres med mere end 2 etager med
udnyttelig tagetage ...,

4. at bygningshgjden i omrdde C 1 ikke overstiger 12 m ...,
5. at der i forbindelse med bebyggelsen tilvejebringes et opholdsareal svarende
til mindst 25% af bruttoetagearealet. Opholdsarealet skal sikres tilvejebragt inden

for omrddeme,

6. at der ved ny bebyggelse eller aendret udnyttelse af eksisterende bebyggelse



skal veere udlagt areal til parkering svarende til mindst 1 plads pr. bolig, 1 plads
pr. 25 m? butiksareal samt 1 plads pr. 50 m? kontorareal. Byrddet kan tillade

parkeringsbehovet doekket pd feelles ogleller offentlige parkeringspladser,

7,8 ..

Kommuneplanens rammebestemmelser tager sigte pd bidde omrdde C 1 og C
2, hvorfor her alene er citeret de bestemmelser, der gzlder for det aktuelle
lokalplanomréde. Lokalplanen tilfredsstiller disse bestemmelser sivel som
kommuneplanens generelle rammebestemmelser.

2. Byplanvedteegt nr. 8. Lokalplanomradet har hidtil veret omfattet af partiel
byplanvedtzgt nr. 8. Med vedtagelsen af lokalplanen ophaves byplanvedtzgten
for dette omrddes vedkommende.

3. Regionplanicegningen. Regionplan 1989-2001 indeholder bestemmelser om
virksomhedsstgj og stgj fra veje. Vedr. virksomhedsstgj kan det oplyses, at
lokalplanomridet i dag rummer tre igangvaerende virksomheder, et gldepot
uden permanente beskaftigede, en bilsynshal- for personvogne og en
redningsstation. Ingen af disse virksomheder giver anledning til et stgjniveau,
der overskrider de gazldende granser i forhold til anden bebyggelse i eller
uden for lokalplanomridet. I lokalplanomridets nzrhed findes endvidere pa
matr. nr. 33 a et blikkerslagervarksted, p& matr. nr. 33 d hhv. beboelse, lager,
kontor, lavprisbutik, cykelforretning og plaststgberi, og p& matr. nr. 25 a findes
et malervarksted. Heller ikke disse virksomheder - ¢j heller deres ventilations-
anlzg - medfprer et stgjniveau, der overskrider de gzldende granser, og
vinduer, porte mv. vender helt overvejende bort fra lokalplanomridet. Der er
siledes ikke i dag tale om stgjgener, som kraver szrlige foranstaltninger, og
til sikring af tilfredsstillende forhold i fremtiden er der i lokalplanen optaget
bestemmelser om stgjgraensevardier.

For trafikstgj gzlder tilsvarende, at der med den nuvzrende relativt beskedne
trafikbelastning pd Vestergade ikke i dag skgnnes at vzre tale om vedvarende
stgjbelastning, der overskrider de galdende granser. Lokalplanen indeholder
en bestemmelse til sikring af, at der ved opfgrelse af nye boliger kan opnés
tilfredsstillende forhold.



LOKALPLAN

Bogense Kommune

Lokalplan nr, 1-114
for et omridde mellem Vestergade og Bybakken

I henhold til kommuneplanloven (lovbek. nr. 918 af 22. december 1989)
fastszttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 nzvnte omride:

§ L
11
§ 2
21
§ 3
31

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formél at sikre,

- at lokalplanomrddet kan anvendes til centerformdl (kontor- og
servicevirksomhed, liberale erhverv samt hotel- og restaurations-
virksomhed), til enkelte boliger samt til offentlige formal
(institutioner, offentlig service og parkering),

- at bebyggelse og anleg udformes i overensstemmelse med
omgivelserne,

- at omradet gives et grgnt og haveagtigt helhedspreg.

Lokalplanens omréde

Lokalplanen afgreenses som vist pd vedhzftede kortbilag og
omfatter fglgende matr. nr.e:

25b, 27c, 28c, 29b samt del af 30a Bogense Bygrunde

samt alle parceller, der efter den 25. april 1991 udstykkes fra de
nzvnte ejendomme.

Endvidere er et umatrikuleret stiareal omfattet af planen.

Omréadets anvendelse

Omradet md kun anvendes til fglgende formal

- centerformdl (kontor- og servicevirksomhed, liberale erhverv,
hotel- og restaurationsvirksomhed - idet restaurationsvirksomhed
dog kun mi udgves som led i hoteldrift - samt i gvrigt sddanne
centerfunktioner, som efter byrddets skgn naturligt hgrer til i
omrédet),

- offentlige form&l (institutioner, offentlig service og parkering),
- enkelte boliger.
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Vej- og stiforhold

Indkegrsel fra Vestergade til ejendommene i omrddet mi kun
etableres med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Der udlegges areal til fglgende nye stier med retning og
beliggenhed som vist pd kortbilaget:

stien a-b 1 en bredde af 3 m,

stien b-c i en bredde af 3 m.

Den pi kortbilaget viste liniefgring for stierne kan andres i
mindre omfang pi grundlag af en aftale mellem byrddet og den
enkelte grundejer herom. Over kortere strazkninger kan stien
a-b tillades fgrt helt eller delvis over Bybakken, jf. dog § 11.
Den eksisterende . sti d-e opretholdes med uazndret bredde,
retning og beliggenhed som vist p& kortbilaget.

Med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfzzlde kan der etableres
giende adgang fra de enkelte ejendomme til de i 4.2 navnte
stier.

Med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfzzlde kan der etableres
broforbindelser for giende ogfeller kgrende fzrdsel fra
ejendommene i lokalplanomridet over Bybackken til ejendommene
pa bzkkens nordside, jf. dog § 11.

Bevaring af bebyggelse

Byrédet kan tillade, at eksisterende bebyggelse, som efter byrddets
skgn er uden bevaringsveerdi, nedrives. Dog md bebyggelsen,
herunder porte, hegnsmure og plankevaerker, der afgraenser privat
areal fra offentligt areal, kun nedrives, ombygges eller pd anden
méde @ndres med byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfxlde.

Antenner

Byrddet kan tillade, at der inden for omrédet opstilles én
antennemast for radiokommunikation, nir denne gives en
udformning, s& den efter byrddets skgn ikke er skeemmende eller
giver anledning til gener i forhold til omgivelserne.

Der ma3 i gvrigt ikke opstilles fritstdende antenner. Antenner, der
opszttes pd bygninger, md ikke gives en stgrre hgjde end 1,0 m
over tagryggen.

Bebyggelsens omfang og placering mv.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mai ikke overstige
40.

Bebyggelsen m& ikke opfgres med mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage, og bygningshgjden m& ikke overstige 10 m
over terren.
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Bebyggelsen md kun opfgres med symmetriske sadeltage.
Tagfladens vinkel med det vandrette plan skal vere mellem 15°
og 50°. Byrddet kan dog tillade, at disse bestemmelser fraviges
ved ombygning af eksisterende bebyggelse, ligesom byrddet kan
tillade, at garager, udhuse og lignende mindre bygninger opfgres
med anden tagform.

Der pélaegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande som vist
pa kortbilaget:

Langs Vestergade S m fra vejskel.

Langs omrddets vestlige og gstlige greense 5 m fra skel mod sti.
Langs Bybzkken 10 m fra vandlgbets midte.

Arealet mellem byggelinien og ejendommenes skel mi ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Til udvendige bygningssider og tagflader m& ikke anvendes
materialer og farver, som efter byridets skgn virker skmmende.

Tage, hvis vinkel med det vandrette plan er 30° eller derover, mé
kun dakkes med rgde vingetegl.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Ubebyggede arealer

Ved opferelse af ny bebypgelse og ved andring af eksisterende
bebyggelse skal der sikres areal til parkering svarende til mindst
1 plads pr. bolig samt 1 plads pr. 50 m? erhvervsareal, institu-
tionsareal o.l

Ved opfgrelse af ny bebyggelse og ved andring af eksisterende
bebyggelse skal der tilvejebringes et opholdsareal svarende til
mindst 25% af bruttoetagearealet. Opholdsarealet skal etableres
inden for den enkelte ejendom.

Ubebyggede arealer m3 kun anlegges og vedligeholdes som
gérdsplads (herunder parkeringspladser o0.l) og have. De i 7.4
nzvate arealer mellem byggelinie og ejendomsskel m& kun
anlegges som have.

Udendgrs oplagring m& kun indrettes med byrddets sarlige
tilladelse.

Hegn i naboskel samt i skel mod vej og sti m& kun etableres
som levende hegn. Byridet kan dog tillade, at der langs
indersiden af sidanne levende hegn opszttes trddhegn el. til
forebyggelse af indbrud mv. Byrddet kan i sidanne tilfelde
tillade, at trddhegnet gives stgrre hgjde end det levende hegn, nér
dette efter byrddets skgn ikke bergver omridet dets haveagtige

prag.



§ 10. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Fgr en ny bebyggelse, herunder eksisterende bebyggelse andret
ved ombygning, inden for omridet tages i brug, skal der vare
etableret parkerings- og opholdsarealer i overensstemmelse med
bestemmelserne herom i § 9, stk. 1 og 2.

10.2 Ny bebyggelse i omridet skal tilsluttes Bogense Fjernvarmecentral
med pligt til at aftage fjernvarme herfra. Ny bebyggelse m3 ikke
tages i brug, fgr denne tilslutning har fundet sted. Efter byrddets
skgn kan der dog dispenseres i begranset omfang fra denne
bestemmelse, s3fremt der i stedet etableres opvarmning med
energibesparende og miljgvenlige opvarmningsformer.

103  Virksomheder, der etablerer sig inden for omrédet, skal overholde
Miljpgstyrelsens til enhver tid galdende stgjgranser.

104  Fgr opfgrelse eller indretning af ny boligbebyggelse inden for
omridet pibegyndes, skal det gennem stgjberegninger indbefatten-
de eventuelle ngdvendige stgjbegransende foranstaltninger
eftervises, at der ved boligerne kan overholdes et maksimalt
stgjniveau pid 55 dB(A). Denne dokumentation skal vare
godkendt af Bogense Kommune, fgr byggeriet pibegyndes.

§ 11 Tilladelser fra andre myndigheder
111 Bybxkken er amtsvandlgb. Uanset bestemmelserne i § 4, stk. 2

og 4 md der siledes ikke etableres nye broer eller foretages
andre @ndringer, fgr amtsrddet har meddelt tilladelse hertil.

§ 12 Ophazvelse af xldre byplanvedtegt
121  Den under 30. april 1975 af miljgministeriet godkendte particlle
byplanvedtzgt nr. 8 for et omrdde mellem Jernbanegade,

Adelgade og Vestergade ophzves for de af nzrvarende lokalplan
omfattede ejendommes vedkommende.

Sdledes vedta Bogense byrdd, den 20. juni 1991
- e , ) 1
' Bl /1/4%76 /&l//l.[___

Forslaget til lokalplan er bekendtgjort den 2. juli 1991

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlzgning vedtages foranstiende
lokalplan endeligt. ’

Bogense byrdd 21. november 1991
TS
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Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 28. januar 1992



Tinglysningskontoret anmodes om at tinglyse lokalplan 1—}14 for et
omrdde mellem Vestergade og Bybzkken, Bogense kommune, pa felgende
matr.nre.:

25b, 27c¢,28c,29b samt del af 30a Bogense bygrunde.

I henhold til lokalplanens § 12 skal vi samtidig anmode om, at
partile byplanvedtagt nr. 8 for et omrade mellem Jernbanegade,
Adelgade og Vestergade ophaves for de at narvarende lokalplan
omfattede ejendommen vedkommende.

Matr.nre.: 25b, 27c, 28c, 29b samt del af 30a Bogense bygrunde.

Teknisk forvaltninjéégggense den 11. februar 1992
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