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Indledning

1.1 Baggrund og opgave
Byradet besluttede den 8. december 2021 at igangsaette konkret planlaegning for udvikling af
et nyt boligomrade pa cirka 43 ha i Skt. Klemens.

Beslutningen muliggjorde udarbejdelse af helhedsplan for omradet, der sammen med kommu-
ne- og lokalplanlaegning af omradet skal bidrage til etablering af forudsaetninger for byggemod-
ning og udbud af grunde i omradet.

Omradet forventes udbygget etapevis over en cirka 10-arig periode med forventet salg af for-
ste etape i 2025.

Helhedsplanen ligger i forleengelse af byradets beslutning om gget fokus pa proaktiv planlaeg-
ning gennem helhedsplanlaegning som et led i kvalitet i byens udvikling, og omhandler mulig-
heden for opfarelse af omtrent 400-500 boliger.

Helhedsplanen danner ramme om undersggelse og fastlaeggelse af forudseetninger for den
efterfglgende udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantillzeg, herunder fastlaeggelse af plan-
omradets afgreensning mod Stenlgse. Ydermere bidrager helhedsplanen til etablering af forud-
seetninger for byggemodning og udbud af grunde i omradet.

Helhedsplanen fastlaegger de overordnede principper for udvikling af omradet, herunder dis-
ponering af omradet med hensyn til placering af ny bebyggelse og arkitektonisk udtryk, gren
struktur og landskabelig bearbejdning samt regnvandshandtering, vejstruktur, stiadgang og
-forlgb.

Helhedsplanen danner rammer om udvikling af et naturintegreret omrade med forslag til opfe-
relse af en bred vifte af boligtyper som alternativ til en konventionel forstadsbebyggelse.

Der er foretaget forudgaende undersggelser, som har bidraget til kvalificering af planen samt
fastlaeggelse af ambitionsniveau for baeredygtighed og klimatilpasning i overensstemmelse
med Odenses Kommuneplan 2020-2032. Desuden danner undersggelserne grundlag for hel-
hedsplanens forslag til boformer og boligtyper, feellesfaciliteter og bydelsfunktioner.

Helhedsplanen skal séledes ses som en overordnet ramme for udviklingen af planomradet.
Detaljerne i planen kan derfor blive justeret i forbindelse med den efterfalgende kommune- og
lokalplanlaegning.

Endvidere har der veeret gnsker om udvidet inddragelse af offentligheden, og Odense Kommu-
ne har saledes afholdt orienteringsmade den 28. juni 2022 samt borger- og interessentmgde
den 25. oktober 2022.

Der eri planen angivet et stort antal kompakte/sma parcelhusgrunde og mere teet-lav bebyggel-
se, hvilket er med til at understrege projektets signaturvaerdi som naturintegreret bebyggelse
og som foregangseksempel med arealmaessigt mindre grunde til parcelhuse.



1.2 Omradets afgransning

Bykvarteret Skt. Klemens ligger som en selvstaendig forstad i den sydlige del af Odense - syd
for motorvejen pa den nordlige del af middelalderlandsbyen Stenlgse Mark. Mod vest afgraen-
ses bykvarteret af Odense Adal.

Omradet til udvikling af et nyt boligomrade ligger syd for Stenlgsevej, mens Dahlsvej afgraen-
ser omradet mod syd. Nordgst for omradet ligger landsbyen Stenlgse og mod vest ligger et
nyere parcelhusomrade fra 2010’erne. Planomradet ligger séledes naturskant i tilkknytning til
eksisterende boligomrader - naer Odense A og omgivende natur- og kulturlandskaber.

Afgreensning af planomréadet



Historisk blik pa Skt. Klemens

Pa Stenlgses Mark har der veeret en helligkilde; "Skt. Klemens” eller (H)vide Kilde, som har
givet navn til bydelen. Langt ind i 1800-tallet blev den besggt sankthansnat. Bykvarteret Skt.
Klemens har hgrt under landsbyen Stenlgse og er opstaet efter 1906 omkring en nyopfart sta-
tion pa jernbanen mellem Odense og Faaborg.

Jernbanen og stationen lukkede i 1954. Fra 1950 og fremefter har Skt. Klemens oplevet en
stor tilflytning fra Odense, og i labet af 1960’erne og 1970’erne voksede parcelhus- og villa-
kvarteret Skt. Klemens frem.

Skt. Klemens-kvarteret er omgivet af &bne marker og Odense Adal, som Igber mellem Skt.
Klemens og Bellinge. Adalen er bred med markante skraninger, &bne afgraessede arealer og
smaskove. Det giver flotte udsigter og adgang til naturomrader af hgj kvalitet. Omradets skoler
og idraetsanleeg giver sammen med naturomraderne rum for faellesskab, leg og motion.

Skt. Klemens i dag

Skt. Klemens-bykvarteret kan inddeles i to omrader, hvoraf Skt. Klemens-kvarteret i den nord-
lige del ud mod adalen omfatter starre og nyere parcelhuse, mens Skt. Klemensparken i den
sydvestlige del omfatter almene boliger.

Der bor cirka 2.800 borgere i Skt. Klemens fordelt pa cirka 1.200 husstande og cirka 500
borgere fordelt pa 238 husstande i Skt. Klemensparken. Skt. Klemens-kvarteret rummer end-
videre skole, bgrneinstitutioner og idraetsforeninger, der sammen med lokalcentrene udgear et
naturligt samlingspunkt for beboerne i omradet.

st for Skt. Klemens-kvarteret ligger bydelen Stenlgse med en mindre andel velbevarede
landsbybebyggelser og en stgrre andel parcelhusbebyggelser. | direkte tilknytning til planom-
radet ligger to lokalcentre langs Stenlgsevej nord-gst og nord-syd for planomradet. Bydelen
trafikbetjenes via Stenlgsevej, savel for biler og cykler men ogsa kollektiv trafik. Skt. Klemens
Vej og Svenstrupvej er de to stgrre lokale veje i parcelhusomradet, de er begge kommuneveje.

Skt. Klemens og Stenlgse kulturmilje
Et aktivt beboerengagement kendetegner Skt. Klemens og Stenlagse, hvor pilotprojektet Ski.
Klemens Kvarterplan har veeret med til at skabe grobund for det aktive samarbejde.

Pilotprojektet udsprang af det boligstrategiske arbejde med byens almene boligomrader og
forlab over en arreekke med det formal at skabe en bydel, der er kendetegnet ved tryghed,
sammenhaengskraft og feelles ansvar.

Kvarterplanen, som blev en del af projektets resultat, var ikke en kvarterplan i traditionel oden-

seansk forstand, men en udviklingsplan for det fysiske og sociale miljg i Skt. Klemens udviklet i
samarbejde med borgerne. For at realisere tiltag i lokalomradet har borgerne selv tage initiativ

til at sgge puljer, fonde mm. og derigennem skabt en staerk lokal kultur og forankring i lokalom-
radet, eksempelvis drevet af koordineringsgruppen for Skt. Klemens, Stenlgse og Svenstrup.



Gadekeeret i Stenlgse Landsby Stenlgse Bygade
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1.3 Helhedsplan, lokalplan og kommuneplan - graenseflader og proces
Helhedsplanen danner grundlag for fastsaettelse af overordnede principper for udvikling af om-
radet, savel som grundlag for kommune- og lokalplanleegning af omradet.

Helhedsplanen er ikke byggeretsgivende, men fungerer som retningsgivende planleegnings-
veerktgj og dialogredskab for byudviklingen internt i kommunen savel som med eksterne - ek-
sempelvis i forhold til borger- og interessentdialog.

Endvidere bidrager helhedsplanen til etablering af forudsaetninger for kommune- og lokalplan-
lzegningen af omradet.



1.4 Forhold til anden planlaegning
Den sydligste del af omradet er i Kommuneplan 2020 udlagt til boligomrade i form af aben-lav
og teet-lav boligbebyggelse og udpeget til byveekstomrade.

Den gvrige del af omradet er ikke udpeget til byvaekstomrade i kommuneplanen, sa for at mu-
liggare opfarelse af boligbyggeri pa den nordlige del af omradet, skal kommuneplanen aendres.

Dette skal ske gennem udarbejdelse af kommuneplantillzeg, og indkaldelse af idéer og forslag
til den forestdende planlaegning er sket i perioden 11. oktober 2022 — 1. november 2022. Om-
radet er beliggende i landzone og overgar til byzone som led i planlaegningen.

Tids- og procesplan

1.5 Borger- og interessentmgde
Der har veeret afholdt orienteringsmade pa Skt. Klemensskolen den 28. juni 2022 samt borger-
og interessentmgde den 25. oktober 2022.

Pa orienteringsmgdet den 28. juni 2022 praesenterede forvaltningen dels baggrund og proces
for planleegningen, dels forundersagelser med fokus pa udfordringer og potentialer herfor. Med
baggrund i forvaltningens opleeg svarede de fremmeadte pa tre spgrgsmal:

. Hvad kan du godt lide ved omradet og landskabet?
. Hvad skal vi vaere opmaerksomme pa med trafikken?
. Hvilke typer boliger skal der veere i omradet?

Orienteringsmadet var velbesggt, og der var stor spargelyst blandt de 120 fremmgdte. Spergs-
mal og kommentarer rettede sig savel til eksisterende som fremtidige forhold - bade indenfor
og udenfor planomradet.

Forvaltningen modtog et veeld af idéer og kommentarer, ris og ros, som inspirerede den efter-
felgende planlaegning og udarbejdelse af dispositionsplanen, som ligger til grund for helheds-
planen.



Borger- og interessentmgdet den 25. oktober 2022 havde 160 tilmeldte, der viste stor interesse
for, hvorledes idéer og kommentarer, ris og ros fra orienteringsmadet var blevet indarbejdet i
planlaegningen.

Med baggrund i en indledende praesentation af status for planlaegningen, herunder indkaldel-
se af idéer og kommentarer til den forudgaende hgring om tillzeg til kommuneplanen, fortsatte
drgftelsen pa fire velbesggte fagstande med fglgende temaer:

. Trafik

. Bla-grgn struktur

. Bebyggelsesstruktur og boligkvalitet
. Skole og fritid

Opsamling fra begge mader kan ses pa Odense Kommunes hjemmeside her:
https://www.odense.dk/byens-udvikling/byudviklingsprojekter/skt-klemens-nyt-boligomraade.

1.6 Hvidbog og helhedsplan

Indkaldelse af idéer og forslag til eendring af kommuneplanen blev gennemfart i perioden 11.
oktober — 1. november 2022. Der indkom 39 hgringssvar, som er samlet i en hvidbog med for-
valtningens forslag til behandling.

Hgringssvarene omhandler primeert fglgende:

. Omfang og indpasning af den nye bebyggelse i forhold til omgivelserne
. Bebyggelsens karakter og teethed

. @nske om daginstitution og erhverv i planomradet
. Natur- og landskabelige veerdier

. Indretning af grenne omrader

. Vandhandtering

. Fremtidige og nuveerende trafikforhold

. Offentlig transport

. Stejdeempning pa Stenlgseve;j

. Kapacitet pa skole- og daginstitutionsomradet

. Fritidsfaciliteter

Forvaltningens vurdering af de indkomne hgringssvar er indarbejdet i helhedsplanen.

By- og Kulturudvalget har behandlet forvaltningens indstilling til hvidbog og forslag til helheds-
plan pa udvalgsmade den 8. marts 2023.
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Planlegning af omradet

2.1 Vision
Byudviklingen i Skt. Klemens retter sig mod en bred vifte af fremtidige beboere - savel bagrnefa-
milier som seniorer, singler, par uden bgrn, eldre med fraflyttede bagrn med flere.

Med byudviklingen forventer Odense Kommune dels at stimulere gnskede flyttekaeder i kom-
munen, dels at tiltreekke beboere udenfor kommune, landsdelen og landet som helhed.

Der er udarbejdet en dispositionsplan for planomradet, som anviser muligheder for udvikling
af Skt. Klemens som et baeredygtigt boligomrade med inspiration fra landsbyens tradition for
feellesskab og naturtilknytning med naturen helt taet pd som en nyfortolket hverdagsressource.

Det kommende boligomrade giver mulighed for at imgdekomme forskellige bosaetningspraefe-
rencer fra boligsggende - savel indenfor- som udenfor kommunen.

Omradet giver mulighed for opfarelse af parcel-, taet-lav-, reekke- og gardhavehuse og forven-
tes at tiltrackke flere indbyggere fra flere indkomstgrupper til Odense.

Hermed understattes udviklingen af en mangfoldig by med variation i boligtyper og beboer-
sammensaetning.

Boligomradet skal skabe rum og boliger for mangfoldige livsstadier og -indretninger - fra den
lokalt forankrede smabgrnsfamilie og senioren, der blot gnsker at "flytte over pa den anden
side af vejen’”, til den internationale forsker pa SDU - og indrettes med muligheder og grobund
for de sma og store mgder mellem mennesker.

Der skal veere blandede og sammensatte beboergrupper saledes, at der dannes grundlag for
nye feellesskaber mellem mennesker savel som mellem menneske og natur.

Og bydelen skal designes pa en sadan made, at det byggede miljg bidrager til at ggre naturop-
levelser til hverdagsoplevelser.

2.2 En ny bydel
Skt. Klemens skal udformes som en bydel, hvor beboerne far glaede af faellesskaber mellem
husene og gode naboskaber.

Bydelen indrettes med variation i teethed og intensitet savel imellem det byggede og det groe-
de miljg, og omradets karakter som naturintegreret bebyggelse understattes gennem kvarters-
dannelse og -identitet.

Bebyggelsens placering muligger anvendelse af store dele af omradet til abne, rekreative are-
aler og sikrer varetagelse af naturinteresserne i omradet.

Arealerne udformes som en bla-gren kile, der forlgber nord-syd gennem omradet, som boliger-
ne har udsigt til, og beboerne let kan benytte sig af.
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Kilen udformes i overensstemmelse med terraenets naturlige topografi, og dens udstraekning
tilpasses maengden af regnvand, der skal handteres.

De rekreative landskaber mellem husene skal bidrage til livskvalitet og oplevelsesveerdi samti-
dig med at skabe gode og trygge, fysiske forbindelser pa tveers af omrader og kvarterer.

Den nye bydel skal skabe rammer for det gode liv og det gode naboskab pa flere niveauer: fra
bydelskvarteret som helhed til det neere boligkvarter med lokal identitet og tilhgrsforhold.

Fire fokuspunkter og malsaetninger er med til at tegne den nye bebyggelse:

Malsaetning for natur:
At understgtte samspil mellem naturindhold, landskabelig veerdi og naturlige vandveje.

Malsaetning for kulturarv:
At inddrage inspiration fra stedbundethed og historiske karakteristika.

Malsaetning for kvartersdannelse og -identitet:
At etablere diversitet og mangfoldighed i arkitektur og landskabsbearbejdning.

Meaelseetning for det sociale aspekt:
At sikre rammer for feellesskab og veeredygtighed.
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2.3 Et nyt signaturprojekt
Planlaegningen skal sikre, at boligomradet far karakter af signaturprojekt for Odense Kommu-
ne.

Omradet rummer potentiale for en fremsynet og kreativ boligudvikling, hvor ambitionsniveauet
for baeredygtighed, klimatilpasning og arkitektonisk og landskabsarkitektonisk vaerdi rangerer
pa internationalt niveau.

Omradet demonstrerer diversitet, savel demografisk som gkonomisk og gkologisk, og veegter
social beeredygtighed gennem understottelse af feellesfaciliteter savel som veeredygtighed, der
italeseettes som ‘indersiden’ af baeredygtighed.

2.4 DGNB certificeringsredskabet

Med henblik pa realisering af ambitionsniveauet for planlaegningen er projektet blevet vurderet
i forhold til DGNB-certificeringsredskabet.

DGNB (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen) er en byggefaglig, helhedsorienteret
certificering, som er tilpasset dansk byggeskik og maler pa bade kvantitative og kvalitative
parametre.

DGNB-redskabet kan ses som et vaerdimaessigt og universelt helhedsorienteret kompas, der
kan inspirere til at sgge og udvikle verdensmalsunderstgttende virkemidler.

DGNB for byomrader bestar af en reekke kriterier og underkriterier, der tiisammen bruges til
evaluering af byomrader savel som bygningsprojekter.

DGNB og FN’s verdensmal
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2.5 Kvalitativ DGNB-inspireret baeredygtigheds screening
Planlaegningen tager afsaet i en kvalitative DGNB-inspireret beeredygtigheds-screening og
fokuserer pa at:

1. Skabe gget biodiversitet

2. Veere klimavenlig og baeredygtig

3. Skabe fysiske rammer for udvikling af sociale relationer pa tveers af beboergrupper i og
udenfor omradet samt

4. Udnytte eksisterende ressourcer, herunder arealanvendelse med henblik pa minimering af
fodaftryk

2.6 Boligtyper og fordeling, kvartersdannelse og identiteter
De forskellige boligtypologier er teenkt pa en sadan made, at sma, mellemstore og store boliger
kan sammensaettes og kombineres i forskellige boligklynger efter en gnsket fordeling.

Intentionen er saledes, at en boligklynge er repraesenteret ved forskellige boligstarrelser, der
understgtter en varieret beboersammensaetning og et mangfoldigt og nuanceret arkitektonisk
udtryk med fleksibilitet i forhold til tilpasning til terraen, og samtidig skaber rammer for udvikling
af feellesskaber mellem beboerne i de forskellige bebyggelser.

Boligtypologierne bestar af seks boligtyper, der hver iseer tilpasser sig landskabet individuelt og
tilbyder forskellige boformer.

Med disse forskellige boligtyper er det muligt at sammenseette de enkelte omrader og kvarterer
sadan, at de fremstar med unikke karakteristika og underbygger den gnskede boligvariation.

Kvartererne skaber rammerne om et byliv i en mindre skala og med mulighed for feellesskaber,
som det eksempelvis opleves i mindre landsbyenheder.

Her taenkes faellesskaber i mindre naboskaber, hvor semiprivate haverum mellem boligerne

og feelles uderum i den grgnne kile indrettes som uformelle opholdsarealer, hvor mennesker
mgdes, enten planlagt eller tilfaeldigt.
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Kvartersdannelse og identiteter

I:l Bakkebyen D Naturbyerne
Kvarteret disponeres sa det udnytter grundens Attraktive boformer i landskabet der sammenflettes
stedsspecifikke og landskabelige kvaliteter. med den grgnne kile. Bebyggelsen traekker naturen
Omrader udleegges som et kompakt boligomrade. ind i omraderne, frem for at etablere en hard kant.

I:I I:l Lundene

Den moderne IandSby Villaer disponeres omkring en central og
Omréaderne udfares som en reekke nyfortolkninger teetbevokset faelleslund.
af den klassiske landsby.
o D Gardene
I:l Skovbrynet Nyfortolkning af den tre/fireleengede gard.
| dette omrade skabes en raekke mindre boligklynger Som de eksisterende garde beliggende i
placeret i semiprivate skovbryn. marklandskabet mod syd og @st.

16



2.7 Omradeinddeling og fremtidsbilleder
Det lettere kuperede terraen i omradet har vaeret definerende for placeringen af bebyggelse og
inddeling af delomrader samt indpasning af vej- og stibetjening af omradet.

Dette kommer til udtryk i den organiske vejstruktur og de mindre boligenklaver, indpasset na-
turligt i samspil mellem de grgnne, rekreative strukturer og landskabelige kvaliteter.

Bebyggelsen er saledes placeret neensomt omkring lavninger; pa flade bakketoppe eller ind-
passet i det skranende terraeen med udsyn over omradet.

Den nye adgangsvej til omradet bugter sig langs med terraenkurverne og giver de karende en
landskabelig oplevelse allerede ved ankomsten til omradet.

Nye sikre stiforbindelser forbinder den nye bydel med nabobyomraderne og er med til at gagre
naturen tilgeengelig og udbrede kendskabet til de attraktioner, som allerede er i lokalomradet.

Stierne skal bade ligge langs veje, i den bla-grenne kile samt gvrige feellesarealer og dermed
sikre mulighed for faerdsel rundt i omradet.

— - <
‘\ \J s [
Fra landsbrugs monokultur... ...til naturintegreret bebyggelse
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En naturlig plandisponering
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Inspiration til social baeredygtighed - Sundhed og det gode liv
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Fredet natur °
Klatretam Y . Y S T L L I I T
Sansehaver : O
Fiskeplads .
........................... . O *+ecsetsccccaccscsssascscscacascsscassstsssanoans
. Dyrehold
. Dyrkningshaver
o fe) Englandskab
. LAR omrader
Ungdomsfeellesskaber . O . O
Familiefeellesskaber :
Seniorfeellesskaber ~ ccreccecce o
Forskerboliger
Plejeboliger
Geesteboliger
Legeplads
.................................................... Svasvebane
Krolf
Skovbiotop
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Skt. Klemens i fremtiden

3.1 Dispositionsplan - vejstruktur og grundudstykning

| Skt. Klemens planlaegges for feerre traditionelle parcelhusgrunde i forhold til en konventio-
nel udstykning, flere kompakte/sma parcelhusgrunde og mere teet-lav bebyggelse, hvilket er
med til at understrege projektets signaturveerdi som naturintegreret bebyggelse og som fore-
gangseksempel med mindre grunde til parcelhuse.

| et traditionelt parcelhusomrade udstykkes matriklerne med ensartede grundstarrelser. Nar
omradet ligeledes har ens bebyggelsesprocent, skaber dette ogsa ensartede bygningstypologi-
er og bygningsstarrelser.

Den dominerende infrastruktur udferes saedvanligvis som en “kamstruktur” med blinde stikveje
og vendepladser. Det ensartede og "hgjeffektive” vejsystem muligger en hgj udnyttelsesgrad,
hvor alle boliger har store haver.

Det skaber en meget effektiv plandisponering, der dog ofte medfgrer identitetslgse parcelbe-
byggelser og mindsker omradets potentiale for mangfoldighed, hvor muligheden for at mgde
sine naboer er marginal.

| et landsbyinspireret udstykningskoncept tilpasses grundstgrrelserne kontekstens og vejforla-
bets konkrete potentialer.

Dette medfarer naturligt en stgrre variation i grundstgrrelser og afstedkommer ligeledes en
naturlig diversitet i de enkelte bebyggelsers stgrrelse og typologi.

Forskelligartede boligtypologier indplaceres derfor automatisk i relativ naerhed af hinanden.

Omradets karakter som naturintegreret boligbebyggelse understreges med et lukket trafiksy-
stem, hvor gennemkgrende trafik i omradet undgas.

Udformning af stisystem for cykeltrafik og trafik for gadende bidrager til trafikafviklingen internt i
det nye omrade i samspil med placering af ny bebyggelse og landskabsbearbejdning.

Trafikstrukturen er saledes med til at fremhaeve landskabets herlighedsveerdi gennem priorite-
ring af sigtepunkter og nedskalering af vejforlab og -indretning med henblik pa sikker faerdsel til
fods og pa cykel.

3.2 Omradeinddeling og omfang af ny bebyggelse
Den indledningsvise inddeling af omradet er viderefgrt i forbindelse med udarbejdelse af sce-
narier for boligantal og typer.

Oversigt over omradeinddeling og indpasning af boliger og typer er alene vejledende og udtryk
for mulig konkretisering af rammen om udarbejdelse af grundlag, vision og proces.

Dette grundlag vil blive yderligere bearbejdet i forbindelse med udarbejdelse kommune- og
lokalplanlaegningen.
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Boligantal og typer

TOTALT 483 STK BOLIGER

VILLA KOMPAKTVILLA GARDHAVEHUS DOBBELTVILLA
1 plan 1,5 plan 1 plan
650-850m” grund 450-650m” grund 650-850m” grund 650-850m” grund
68 stk. boliger (14 %) 51 stk. boliger (11%) 15 stk. boliger (3 %) 12 stk. boliger (2 %)
RAKKEHUS RAKKEHUS RAKKEHUS GARDEN
2plan 1 plan 3plan 1 eller 1.5 plan
149 stk. boliger (31 %) 58 stk. boliger (12%) 57 st. boliger 12 %) 73 stk. boliger (15 %)

Boligantal, typer og fordeling

DELOMRADER |§ 1) ha(urbyen(z) || 3) ‘ ) ‘I (5) [Lunden (6)

Lunden (7) ‘Garden 8) |Sknvbrynet@ Skovbrynet (10) Total |Procent af total

Stk boliger Stk. boliger Stk boliger Stk boliger Stk boliger Stk. boliger Stk boliger t. boliger St boliger t. boliger
[Villa 15] 5[ 11 13] 6] 1 68| 1
ompak villa 1,5. plan 1 5 3| 8| 7| 6| 51) 1
[ | 2| 3| 6| 15|
obbelvila 6 4] 12
[Reekkehus 1. plan 21 21 58| 12]
zekkehus 2. plan 28 8 E‘ 22 1 26| 149] 3
[Reekk: plan 31) 26| 57| 12
‘ arden 19 } } 1 zji 1] ‘ 73‘ 1 ]
[ran 28 74 38 84 27 27 37 48 69 483 ]

Boligstarrelser, ca. bebyggelsesprocenter
Delomrader Bakkebyen (1) |Naturbyen (2)

Landsbyen (3) _|Naturbyen (4) Landsbyen (5) |Lunden (6) |Lunden (7) |Gérden (8) |Skovbrynet (9) [Skovbrynet (10)
015

Grundareal i m (ca. areal 34 32796 20887 19913 19.459 29.920 29.920
Bobyagelse [ (Ca. areal) 6425 3360 8630 4560 9690 3575 2430 210 5495 8660
~Incl parceller 20 34 21 2 30 17 2 2 18 29

(Exsl. Bornehave)

LBoIigsmrrelser i gennemsnit
[Vila 180 m*
[Kompakl vila 15_plan 160 m”

145
obbeltvila 135 me
eokkehus 1_plan 85 m*
zokikehus 2 plan 120
zekkehus 3_plan 115 m
arden 75 me
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Vadomrade

d
s
d
ns

fenbijog

Principsnit A-A

Bebyggelsen | Bakkebyen udnytter hojdekurverne ved at pla-
cere boligerne sa de terrasserer ned af skraningen. Adgangs-
vejene er placeret sa kersel foregar pa tveers at koterne. Dette
sikrer minimal stigning pa selve vejarealerne samtidigt med
at villaerne har udsyn over naturomradet mod syd.

§ & 1

Nye parcelhuse

194

Eksisterende parcelhuse

Principsnit B-B

Bakkebyen er placeret pa et hgjere terraen end nabobebyggel-

sen i Gyldenhuskvarteret.
Derfor er der sikret en ekstra bred gren buffer mellem Bakke-

byens nye bygninger og Gyldenhuskvarteret.
Derved er der ingen sol/skygge eller indkigsgener imellem de

2 bebyggelser.

bl I

20

Eksisterende parcelhuse

19S ]

Nye reekkehuse

fenbijog

Principsnit C-C

Mellem Stenlgse landsby og Skt. Klemens’ nye lands-
bykvarter mod @st, etableres ligeledes en passende
afstand sa der ikke opstar gener mellem bebyggelserne.

Terreen og nabobebyggelser
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=+ 1,0 mrabat

Nye boliger

Nye boliger
Privat have

Privat have
1,5 m rabat

1,56 m rabat
1,5 m LAR

1,5 m LAR

6,0 m kerebane
5,0 m kerebane/
cykel-/gansti

Vejudleeg 14 m

1,0 m rabat

1,5 m rabat

3,0 m cykel/gangsti
Privat have

Eksisterende dige
Nye boliger

Vejudleeg 9,56 m

Vejprofiler

Nye boliger

Privat kantzone med
indgang til Parecelhus

5,0 m privat parkering/
Indkersel

Y

M 1,0 m mangvreareal

2,0 m mangvreareal

4,0 m kgrebane

" Vejudleeg 7,0 m

1,5 m gnagsti

Privat kantzone med
indgang til reekkehuse

Nye boliger
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3.3 Gron byggemodning og etablering af landskab fer bebyggelse

| tr&d med det kommende boligomrades karakter som naturintegreret boligomrade bgr det
overvejes at etablere baerende landskabstraek og naturindhold som start pa byudviklingen,
herunder etablering af den granne kile.

3.4 Udbud og udbygningstakt

Omradet vil blive solgt og udbygget i delomrader i takt med efterspergslen pa markedet. Med
kommunen som grundejer kan der i nogle deletaper blive tale om udbud, hvor man skal byde
ind med en kabspris samt et forslag til et projekt for udbygning af delomradet. Derved kan der
potentielt skabes mulighed for, at markedet kan byde ind med byggeri, der ligger udover det
saedvanlige.
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De nye boligomrader

Bakkebyen

Det nordvestlige bakkelandskab tillader et flot udkig
over hele projektomradet mod syd og indbyder til en
aben bebyggelsesstruktur af for eksempel familieboli-
ger i varierende stgrrelser og hgjder.

Den grundlaeggende disponering af omradet er ud-
viklet med udgangspunkt i terreenets stedsspecifikke
og unikke kvaliteter. Bygningskroppene placeres med
maksimalt udsyn til de centrale grgnne naturarealer,
ligesom de bagvedliggende bygninger sikres godt
udsyn mod syd.

Bebyggelsens afslutning ud mod den grgnne kile skal
udformes sadan, at overgangen mellem de enkelte
parceller og omradets naturkvaliteter understgttes.

Bygningerne taenkes primaert som en blanding af teet-
lav og parcelhusbebyggelse.Omradet skal anvise et
alternativ til et mere kompakt koncept for en fremtidig
familiebolig samtidig med at give mulighed for opfarel-
se af et antal parcelhuse.

Den moderne landsby

Omraderne udfgres som en raekke mindre nyfortolk-
ninger af en klassisk landsby med bebyggelse dis-
poneret omkring landsbyvejen, der snor sig gennem
landskabet. | den klassiske forstadsbebyggelses fun-
gerer vejstrukturen som et forbindelsesled, men ogsa
som en barriere for kontakt mellem beboerne.

Pa vejforlgbet igennem den klassiske landsby kom-
mer man derimod forbi de lokale garde, sma boligbe-
byggelser, gadekaeret og det abne opland, hvilket er
med til at sikre en langt hgjere grad af kontakt beboer-
ne imellem. | den moderne landsby indrettes omradet
med gardklynger, hvor varierende bygningshgjder og
materialer, herunder skift i facadebeklzedning, nedbry-
der den oplevede skala.

Husenes samspil med de gennemgaende landskab-
selementer som levende hegn og diger formidler over-
gang fra landskabet til den teettere bebyggelse. Omra-
dets disponering tillader en bred variation i boligtilbud
bade i stgrrelse og karakter.
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Disse vil vaere attraktive for forskellige grupper af beboere, som gerne bruger byens faciliteter,
men ogsa veerdsaetter rekreative grenne omrader.

| omradet er der udlagt enkelte omrader med mulighed for opfarelse af reekkehuse i tre etager
(én bolig i stueplan og én to-etagers bolig pa 1. og 2. salen). Bygningerne er placeret med et
vejstykke mod nord, sa skyggegener for bagvedliggende boliger minimeres.

De tre-etagers reekkehuse bidrager med arkitektonisk variation til omraderne og fortaetter
landsbyerne hgjdemaessigt omkring de enkelte landsbytorve.

Skovbrynet
| dette omrade skabes en raekke mindre boligklyn-
ger placeret i semiprivate skovbryn.

Boligerne, der kan variere i stgrrelse, malgruppe og
etageantal, er alle er placeret omkring abne skov-
bryn og pladsdannelser for de individuelle boligklyn-
ger.

| overgangen mellem skovbrynet og den bla-gren-
ne kile etableres der en stgrre treebeplantning, der
understreger omradets neerhed til det stgrre natur-
omrade, som den bla-grgnne kile bidrager til.

Naturbyen
Naturbyen er en aben bebyggelse bestaende af
mindre boliger i to etager.

Omradet er udlagt med abne, landskabelige feelles

udearealer med parkering etableret som samlet Y
feellesparkering.Vand vil blive tilstraebt handteret pa l/ ‘*\
overfladen. \

Den abne bebyggelse understgtter en passage pa \
tveers af bebyggelsen og udsyn igennem bebyggel- \_—
sen - savel visuelt som fysisk i form af en netvaerk

af stiforbindelser.

Dermed sikres ogsa den direkte kobling til de bag-
vedliggende boligkvarterer. I tilknytning til de enkel-
te boliger ber der udfgres afskeermede terrasser/
udearealer.
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Lundene

Villaer og kompaktvillaer disponeres omkring en cen-
tral og teetbevokset feelleslund. De enkelte grunde er

udlagt med utraditionelle udformninger, hvilket mulig-

gor et oplevelsesrigt vejforlgb og skaber stor variation
af grundtyper og starrelser.

Kompaktparcellerne indfgrer en keerkommen og
naturlig variation sadan, at villabebyggelsens tendens
til monoton og ensformig repetition af grundstarrelser
mindskes yderligere.

Villaerne orienteres omkring to centrale feelleslunde
som et seerligt karakteristisk element i Lundene.

Netop pa grund af omradets private udstykninger bar
lokale feellesarealer prioriteres hgjt, og omfanget af
afskeermende haekke bgr af samme grund minimeres
og ikke opfgres mod de feelles granne arealer.

Gardene

Med inspiration fra de traditionelle, gamle danske
gardmiljger treekkes bygningerne sammen i klynger,
og der dannes et intimt og levende uderum med en
mere privat gardsplads og feellesskab.

Hver gardklynge bestar af tre-fire huse, der placeres
omkring en gardsplads.

Bygningerne varierer mellem en og to etager og vil
kunne rumme et stort speend af boligformer fra flek-
sible lejligheder til reekkehuse og teet-lav boliger med
egen have.

Et bredt udbud af boliger, som kan danne ramme om
en varieret beboersammenseetning i et trygt milja.
Gardspladsen samler rekreative og sociale aktiviteter
med feellesskabet i centrum.

Bebyggelsen lzegger op til aktiviteter i stgrre eller min-
dre feellesskaber, som drives af interessegrupper. Her
teenkes pa for eksempel bistader, balplads og grill,
samlingssteder eller overdaekninger med plads til for
eksempel indre veerksteder, feellesspisning, drivhuse
og dyrkningshaver.
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Trafikstruktur

4.1 Vurdering af fem alternative scenarier A-E for vejbetjening af det nye boligomrade
| forbindelse med planleegning af omradet er der i et samarbejde mellem Odense Kommune og
ekstern radgiver opstillet fem alternative scenarier A-E for vejbetjening af det nye boligomrade.

De fem scenarier er undersggt pa baggrund af den forventede trafik pa det omkringliggende
vejnet samt de trafikale fordele og ulemper ved de fem alternative principper for vejbetjening af
omradet.

Der er taget udgangspunkt i den fremskrevne arsdggntrafik i 2032, som endvidere er anvendt i
stgjberegningen.

Indledningsvist har eksisterende trafikale udfordringer i omradet veeret belyst. Disse retter sig
mod:

» Krydsafstande pa Stenlgsevej. Der skal sikres en fornuftig krydsafstand pa Stenlgsevej af
hensyn til fremkommelighed og trafiksikkerheden.

+ Trafik forbi skolen. Der er allerede i dag et snske om af fredeliggere Dahlsvej forbi skolen
og forbedre afsaetningsmulighederne ved skolen.

* Gennemkgrende trafik gennem Stenlgse pa Byvejen. Vejen gennem Stenlgse er smal med
darlige oversigtsforhold. Derfor vil det ikke vaere hensigtsmaessigt, hvis trafikken pa vejen
ages betydeligt.

» Krydset Dahlsvej/Volderslevvej. Krydset har i dag nogle trafikale udfordringer, og Vejdi-
rektoratet, der er vejmyndighed, har ikke planer om at aendre krydset, hvorfor det ikke er
gnskeligt at gge trafikken pa Dahlsvej og i krydset ved Volderslevvej.

+ Dahlsvej er i dag en forholdsvis smal vej (2-1 vej) med en meget hgj andel af gennemkg-
rende trafik (anslaet 50 %). Mertrafik pa vejen vil gge behovet for at udbygge vejen.
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Scenarie A
Det nye boligomrade betjenes fra bade Stenlgsevej via et nyt kryds og fra Dahlsvej uden mu-
lighed for at kere igennem omradet. Stenlgse Bygade lukkes syd for Grgnve;j.

Bemaerkning: Vejudformningen, hvor der ikke er gennemkgarsel i omradet, og hvor vejen er op-
delt i to kortere delstraekninger, giver optimale muligheder for at etablere et gront vejprofil med
lav hastighed (30 km/t) i det nye boligomrade
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Scenarie B

Det nye boligomrade betjenes alene fra Stenlgsevej via et nyt signalkryds uden mulighed for
at kare igennem omradet. Dahlsvej lukkes @st for Gyldenhusvej for at fredeliggare vejen forbi
skolen.

Bemeerkning: Vejudformningen, hvor der ikke er gennemkarsel i omradet, giver gode mulighe-
der for at etablere et gront vejprofil med lav hastighed (30-40 km/t). Vejtilslutningen til Stenlg-
sevej skal rykkes mod syd for at fa en bedre afstand mellem signalkrydsene pa Stenlgsevej.
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Scenarie C
Det nye boligomrade betjenes primeaert fra Stenlgsevej via et nyt signalkryds. Boligomradet

kobles mod syd pa Vangeledsgardsvej, der lukkes mod nord mod Stenlgse Bygade. Dahlsvej
lukkes gst for Gyldenhusve.

Bemaerkning: Vejudformningen vil betyde, at der ma forventes en del gennemkarende trafik i
det nye boligomrade mellem Stenlgsvej og Dahlsvej — ogsa tung trafik. Dette stiller stgrre krav
til vejens udformning med hensyn til karebanebredder og kurveradier. Hastigheden gennem
omradet bar holdes lav (40 km/t) for at gare det mindre attraktivt at kare gennem omradet og
for at mindske vejen barrierevirkning i boligomradet.
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Scenarie D
Det nye boligomrade betjenes alene fra Dahlsvej. Stenlgse Bygade lukkes for gennemkarsel

syd for Grgnvej. Dahlsvej lukkes for gennemkearsel ved skolen. Der etableres en ny vejadgang
fra Stenlgsevej syd om skolen til Dahlsve;j.

Bemeerkning: Vejudformningen, hvor der ikke er gennemkgrsel i omradet, giver gode mulighe-
der for at etablere et grant vejprofil med lav hastighed (30-40 km/t).
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Scenarie E
Det nye boligomrade betjenes fra Stenlgsevej via et nyt kryds og en adgangsvej, der er fort
igennem til Dahlsvej. Dahlsvej lukkes ved skolen.

Bemaerkninger: Den store andel af gennemkarende trafik vil medfare starre krav til vejens
udformning med hensyn til kerebanebredder og kurveradier. For at sikre en rimelig fremkom-
melighed, bar hastigheden pa adgangsvejen ikke saettes lavere end 40-50 km/t.
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4.2 Sammenfatning og anbefaling
Det anbefales at arbejde videre med en vejbetjening af det nye boligomrade svarende til sce-
narie B, hvor omradet alene vejbetjenes fra et nyt kryds pa Stenlgseve,;.

Trafikscenariet skal genberegnes i forbindelse med den videre planlaegning.

For at opna en tilfredsstillende afstand mellem krydsene pa Stenlgsevej bar vejtilslutningen til
Stenlgsevej rykkes leengere mod syd, som vist pa illustrationen nedenfor.

De forskellige scenarier viser, at det vil vaere vanskeligt at tiigodese samtlige gnsker, der er til
det fremtidige vejanlaeg i omradet.

Udformningen af den nye fordelingsvej gennem det nye boligomrade og trafikbelastningen pa
vejen vil derfor afheenge af, om vejen fores igennem boligomradet fra Stenlgseve;j til Dahlsvej,
og om Dahlsvej pa et tidspunkt lukkes for at fredeliggere vejen forbi skolen.

Bliver vejen ikke gennemgaende vil trafikken i boligomradet ikke blive pavirket af en eventuel
lukning af Dahlsvej og vejen kan udformes med et grant profil og til en lav hastighed 30 km/t.

Anbefalet fremtidig vejbetjening
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Forventer kommunen pa et senere tidspunkt at lukke Dahlsvej for at fredeliggare vejen forbi
skolen, vil der pa dette tidspunkt vaere behov for at kunne lede mertrafik gennem boligomra-
det, da Stenlgse Bygade pa grund at det smalle vejprofil gennem landsbyen ikke er egnet til at
afvikle den ngdvendige trafik mellem Stenlgsevej og Dahlsve;j.

Det vil betyde, at det fremtidige vejprofil og vejudleeg til fordelingsvejen gennem det nye bo-
ligomrade skal tage hgjde for at kunne afvikle en gget trafik, herunder en stgrre andel af tung
trafik.

Odense Kommune er opmaerksom pa de eksisterende trafikale udfordringer i omradet, hvorfor

det vil veere ngdvendigt at se pa omradet i Skt. Klemens som helhed og eventuelt lave forbed-
ringer for alle typer af trafikanter ogsa uden for lokalplanomradet.
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Forundersggelser - potentialer og bindinger

5.1 Forundersogelser
Der er foretaget forundersggelser vedrgrende natur og landskab, hverdagsregn og klimatilpas-
ning, trafikstruktur, vej- og stiadgang og -forlab, stgjkilder, jordforurening og servitutter.

Resultat af forundersagelserne bidrager med potentialer og bindinger til udformning af dispo-
sitionsplanen for omradet. For alle forundersggelserne gaelder, at de skal genbesgges i forbin-
delse med den videre planlaegning.

Omradet rummer dyrkningsarealer og er derfor heller ikke praeget af starre grupper af treeer
eller anden stgrre beplantning, men der er veerdifulde naturkulturspor som diger og levende
hegn samt enkelte stgrre asketreeer, egetraeer og store bagetraer mod Dahlvej, som bidrager til
omradets naturveerdi og landskabelige kvalitet.

Omradet er karakteriseret ved et let kuperet terraen, der naturligt skaber plads til etablering af

den grgnne kile. Kilen forlgber nord-syd gennem omradet i overensstemmelse med terreenets
naturlige fald og skal udformes efter maengden af regnvand, der skal handteres.

Eksisterende § 3 s@ Udsigt langs levende hegn

Udsigt mod Gyldenhuskvarteret Udsigt over mark
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5.2 Eksisterende bebyggelse og byggelinjer

Omradet omkring det nye Skt. Klemens har igennem mange ar veeret preeget af store garde
spredt beliggende i omradet, og specielt omkring Stenlgse Bygade ses den oprindelig landsby-
karakter stadig tydeligt i gadebilledet.

Det nordgstlige hjgrne af det nye boligomrade krydser Stenlgse Kirkes kirkebyggelinje, som

forlgber i en radius af 300 meter rundt om kirken. Byggelinjen har til formal at sikre, at kirken
ligger i et mere eller mindre abent landskab, hvilket konkret betyder, at der indenfor kirkebyg-
gelinjen ikke ma bygges over 8,5 meter i hgjden. Da det planlaegges at fere den grgnne kile

ind i dette omrade, har dette som udgangspunkt ikke konsekvenser for dispositionsplanen.

5.3 Landskabet — bevarings- og naturbeskyttelsesinteresser

Besigtigelse af eksisterende naturforhold er gennemfart ved fysisk besigtigelse og kortlaegning
af plan- og projektomradets naturveerdier samt lokalisering af potentielle yngle- og rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder seerligt padder og flagermus, samt kortlaegning af forekomsten
af eventuelle seerlige, ikke-beskyttede naturveerdier pa arealet.

Endvidere er der foretaget skrivebordsundersggelse pa nationale, anerkendte databaser med
henblik pa indhentning af eksisterende data til beskrivelse af forekomst og tilstand af beskyttet

natur og arter. Omradet bestar i dag primeaert af marker i omdrift. Derudover findes der i omra-
det en reekke beskyttede diger og naevnte kirkebeskyttelseslinje (se Figur 3-1).

Figur 3-1: Kirkebyggelinje og beskyttede diger
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| den sydgstlige del af arealet er der et vandhul (cirka 800 m?), der er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 3. Der er ikke fundet registreringer af beskyttede eller truede arter i eller i umid-
delbar naerhed af plan- og projektomradet.

Omradet rummer i dag enkelte traeer, der vurderes at kunne fungere som potentielle raste- og/
eller yngleomrader for flagermus. Det er blandt andet de stynede popler pa laehegn S10L og
ved vandhul S03S samt treeerne langs indkarslen i S17B. Alle poppeltreeer (selv uden hulhe-
der) vurderes i gvrigt at bidrage positivt til omradets naturveerdi ved at tilbyde levesteder for
vedboende arter af svampe og insekter samt ynglesteder for hulrugende fugle.

Omradet rummer ligeledes i dag et enkelt naturligt vandhul (S03S), der ikke kan udelukkes at
veaere egnet som ynglelokalitet for padder sasom skrubtudse, butsnudet frg eller lille vand-
salamander. Ved lokaliteterne SO01D, S06D, S09D, S10L, S08B, S12B, S15B, S17B vokser
der store traeer, der ogsa giver en landskabelig vaerdi samt biologisk veerdi i form af raste- og
fourageringssted for omradets fugle og insekter.

Omradet rummer desuden flere forekomster af taette, artsrige krat med blomstrende buske, der
kan fungere som vaesentlige fourageringsomrader og skjul for omradet fugle og insekter.

Ud over bilag IV-arter er der registreret fredede arter i naerheden af planomradet - eksempelvis
flagermus, frg og andet.

Besigtede eksisterende naturforhold
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5.4 Beregning af biofaktor
| Odense Kommune arbejder vi for at skabe Danmarks Grgnneste Storby og herigennem un-
derstgtte og videreudvikle byens staerke gregnne identitet.

Med vedtagelsen af Kommuneplan 2020 har Odense Kommune sg@sat et begrenningsvaerktgj
til brug for lokalplanlaegningen.

Biofaktorredskabet skal sikre et kvalificeret og malbart blik pa beplantningen i lokalplanlaegnin-
gen i samspil med Kommuneplan 2020’s gvrige indhold til fordel for en grgnnere by og gget
kvalitet i byudviklingen.

Biofaktor er et redskab til at beregne omfanget/voluminet af beplantning inden for et givent
omrade.

Biofaktor er saledes et udtryk for den biologiske aktivitet, som et omrade levner plads til — det
vil sige, hvor grent et omrade er. Biofaktorveerktgjet er fleksibelt, da bade eksisterende og nye
beplantninger kan medregnes og da flere forskellige granne og bla tiltag kan kombineres for at
opna den givne biofaktor-veerdi.

Den eksisterende biofaktor for omradet er kortlagt, som vist nedenfor, og beregnet til 0,57.

Kortlaegning af eksisterende biofaktor
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Dette skal i hgj grad tilskrives omradets markarealer, mens de treebevoksede arealer — bade
sammenhaengende og enkeltstdende treeer — haever biofaktoren yderligere.

| forbindelse med den videre planleegning vil den fremtidige biofaktor for omradet blive kortlagt
0g genberegnet og sikret via lokalplanen i form af krav om bevaring af eksisterende beplant-
ning og krav til ny beplantning i omradet.

5.5 Landskabet - landskabelige og rekreative vaerdier, sigtelinjer, herlighedsvardi mv.
Landskabet er karakteriseret ved et let kuperet terreen med spredt beplantning, primeert i form
af levende hegn og diger, og abne horisonter.

Terraenet varierer fra kote 31,5 i landskabets 'dal’ lidt nordvest for midten af omradet op til kote
40,5 i landskabets hgjest beliggende bakkede terreen mod nordvest.

| omradets gstlige og sydlige del, er terreenet mere fladt, varierende fra ca. kote 34 til kote 36.

De omkringliggende dyrkede marklandskaber praeger udsigten fra omradet primaert mod gst
0g syd.

Mod vest er der enkelte kig gennem bebyggelsen over grgnne friarealer. Mod nord er omradet
afgreenset af Stenlgsevej, uden udsigt til landskaber grundet eksisterende parcelhusbebyggel-
se.

Mod nordvest ligger Stenlgse Kirke som ligger hgijt i landskabet og kan skimtes over traetoppe-
ne enkelte steder i horisonten fra omradet.

Omradet tilbyder saledes store kig udover landskabet, og det er vigtigt med bevaring af karak-
teristiske sigtelinjer og landskabselementer.

Digerne eksempelvis har stor landskabsmaessig veerdi som vidnesbyrd om omradets historie
samt spredningsmeessig veerdi for dyre- og plantelivet.

Den landskabelige herlighedsveerdi er med til at give omradet karakter og bidrager til dets at-
traktionsveerdi og skal sikres pa lige fod med naturbevaringshensyn.
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Landskabsanalyse
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5.6 Hverdagsregn og klimatilpasning

| forbindelsen med udviklingen af et starre boligomrade i Skt. Klemens, Odense Kommune, er
der udarbejdet en regnvandshandteringsplan, som beskriver de ngdvendige tiltag til handtering
af henholdsvis service- og skybrudsregn inden for lokalplanomradet.

Forudsaetninger for handteringen af service- og skybrudsregn er fastlagt efter dialog med
Odense Kommune og Vandcenter Syd og tager udgangspunkt i, at skybrudsregn og service-
regn ma handteres sammen.

Derved bliver arealudlaegget til handtering af skybrudsregn mindst, idet der ikke skal etableres
et adskilt volumen til skybrudsregn. Dette er blandt andet positivt for jordbalancen, da det ma
forventes, at mindre jord skal graves veek.

Der er udfert en raekke analyser og beregninger af naturlige stremningsveje og lavninger; ter-
reennaert grundvand og jordforhold samt terreenanalyse, oplandsanalyse med flere.

Udpegning af areal til vandhandtering er fastlagt med baggrund i disse analyser og beregnin-
ger og lgbende tilpasset revisioner af dispositionsplanen i forhold til boligantal.
Pa denne baggrund anbefales fglgende:

» Lokalplanomradet ligger i et kuperet terreen med en dal i den centrale del af omradet. Dette
bar der tages hgjde for i disponeringen af omradet

» Der skal med de givne forudseetninger i regnvandshandteringsplanen etableres to regn-
vandsbassiner, hvorfra Vandcenter Syd har sat et serviceniveau for overlgb pa 2 ar. Sa-
fremt man seriekobler bassinerne med nedstrams bassiner, bgr disse dimensioneres efter
samme forudsaetninger. Alle ledninger i omradet skal dimensioneres til et 5 ars gentagel-
sesperiode som serviceniveau.

* En mindre del af den sydvestlige del af delomrade 9 og 10 kan vaere problematiske at
afvande via gravitation grundet terraenet. Det kan derfor blive ngdvendigt at holde dele af
disse arealer fri for bebyggelse.

» | den centrale og kotemaessigt laveste del af lokalplanomradet skal der etableres en grgn
kile. Denne skal benyttes til at forsinke skybrudsregn i skybrudssituationer. Maengden af
skybrudsregn, der skal kunne handteres, er cirka 38.800 m?3.

+ Det skal sikres, at hele skybrudsvolumenet kan tammes ud. Dette skal afklares i en senere
fase af projektet og ber baseres pa en aftale med Vandcenter Syd. Ligeledes kan vandkor-
ridorprojektet ved Mgllevej have en positiv effekt pa lasningen, hvis en del af det eksiste-
rende regnvand kan afkobles kloaksystemet. Dette vil give mere plads i de eksisterende
systemer.

» Det skal afklares hvilke krav der stilles til tammetiden for skybrudsregn.
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5.7 Stojkilder
Der er foretaget beregninger af trafikstgjen i forbindelse med udarbejdelse af forundersggelser
for boligudbygning i Skt. Klemens.

Beregningerne er foretaget for to scenarier; et scenarie uden afskaermning og et scenarie, hvor
der forudseettes en fire meter hgj jordvold langs Stenlgseve;j.

Beregningerne er foretaget med baggrund i 350 boliger og viser, at der teet pa vejene vil vaere
stgjniveauer, som er hgjere end Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi pa 58 dB for boliger.

For Dahlsvej ligger konturen med 58 dB cirka 20 meter fra vejmidte og ind i omradet og for
Vangeledgardsvej cirka 15 meter.

Dette geelder i begge scenarier.

Uden afskeermning ved Stenlgsevej vil afstanden fra vejmidte veere cirka 50 meter ind pa grun-
den, for stgjniveauet er under 58 dB.

Med en fire meter hgj jordvold langs Stenlgseve;j vil stgjniveauet bag volden vaere under 58 dB
svarende til afstand pa cirka 25 meter fra vejmidten.

Stagjen fra stamvejen ind til boligomradet er ikke beregnet, da placering af vejen ikke kendes i
detaljer.

Med en forventet trafikmaengde pa 1.800 kgretgjer i dggnet ind til omradet vil der pa de farste
streekninger (nzermest Stenlgsevej) kunne forventes en vis stgjudbredelse, som bgr iagttages
ved placering og stgjbeskyttelse af de kommende byggefelter.

Stagjberegninger fra stamvejen ind til boligomradet skal foretages i forbindelse med den videre
planlaegning.
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5.8 Jordforurening

| den sydgstlige del af lokalplanomradet ligger et vaeksthusgartneri, der er kortlagt efter Lov om
forurenet jord som muligt forurenet (V1-kortleegning). Bygge- og anlaegsarbejde inden for det
kortlagte areal kreever tilladelse efter § 8 i Lov om forurenet jord.

Tilsvarende kraever den eendrede anvendelse fra erhverv til bolig en tilladelse. Bygherre ma
forvente at skulle udfgre forureningsundersggelser, inden der kan meddeles § 8-tilladelse.

5.9 Servitutter og ledninger

Der er udarbejdet en forelgbig servitutredeggrelse, som omfatter en gennemgang af servitutter
tinglyst pa matr.nr. 10a, 8a, 9g, 9s og 9t Stenlgse By, Stenlgse samt 5a og 5e Svenstrup By,
Stenlgse.

Servitutgennemgangen er gennemfgrt med henblik pa at undersgge, om der findes servitutter,
der kan fa betydning for byudviklingsprojektet, som planlaegges pa arealerne.

5.10 Dataindsamling og analyse som forudsaetning for og bidrag til dispositionsplan
Dispositionsplanen er udarbejdet med baggrund i den indsamlede data sadan, at potentialer
og bindinger, eksempelvis i form af eksisterende terraen- og beplantningskarakteristika, diger
og kulturhistoriske spor med mere, bidrager til at udpege de omrader, som udlaegges til eller
frinoldes fra bebyggelse.

Med afsaet i omradets naturveerdi skaber den grgnne kile til vandhandtering og rekreation af-
seet for inddeling af omradet i en reekke delomrader.
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