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Vilkar for Odense Kommunes salg af parcelhusgrunde pa Bellinge Feelled, etape 4, del 1 — beliggende
Solvognen, 5250 Odense SV.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2,

3.1

3.2

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

Areal og pris
Solvognen matr.nr., Bellinge By, Bellinge.
Grunden er pa m2.

Prisen for grunden er fastsat til kr. inkl. moms.

Overtagelsesdag
Overtagelsesdagen er fastsat til den .

Overtagelsesdagen kan fremrykkes efter aftale.

Betalingsbetingelser
Kebesummen skal betales kontant senest pa overtagelsesdagen.

Safremt kgbesummen ikke er indbetalt senest pa denne dag, forrentes kebesummen med en rente
pa 8 % p.a. fra overtagelsesdagen, og indtil betalingen finder sted.

Indbetalingen skal ske til Odense Kommunes konto i Nordea, reg. nr. 2206 konto. nr. 4382945676.
Indbetalingen bedes meaerket med den kgbte ejendoms adresse.

Betaler kgber ikke kgbesummen som aftalt, kan Odense Kommune kraeve handlen annulleret, og
Odense Kommune overtager grunden til samme pris, som kgber har tilbudt, men uden godtggrelse
til kpber af renter eller omkostninger af nogen art. Kgber forbeholder sig retten til daekningssalg.

Byggefrist og forbud mod videresalg i ubebygget stand

Opferelse af bebyggelsen skal pabegyndes senest 2 ar fra overtagelsesdagen at regne og fremmes
mest muligt. Jordarbejder betragtes ikke som byggestart, hvorimod stgbning af fundamenter vil
veere at anse for at byggeriet er pabegyndt.

Safremt bebyggelsen ikke pabegyndes som fastsat i pkt. 4.1 kan Odense Kommune kraeve grunden
tilbagesk@det. Tilbagekgbsprisen fastszettes til den oprindelige kgbesum. Kgber har ikke krav pa
godtggrelse af renter, skatter eller gvrige omkostninger af nogen art. Kgber afholder samtlige
omkostninger forbundet med szelgers tilbagekgb.

Safremt kgberen matte gnske at saelge grunden i ubebygget stand, har keberen pligt til at tilbyde
grunden til kommunen til samme pris, som kgber har betalt. Kommunen er dog ikke forpligtet til at
tilbagekgbe grunden, men kan give tilladelse til salg til anden side, idet byggepligten og
tilbagekgbsretten i gvrigt fastholdes. Udgifter ved tilbageskgdning er kommunen uvedkommende.
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Afledte omkostninger
Odense Kommunes advokat udfeerdiger skgdet og berigtiger handlen.

Kgber betaler samtlige omkostninger til udfeerdigelse, stempling og tinglysning af skgde. Belgbet
andrager 6.250 kr. inkl. moms samt registreringsafgift pa 1.850 kr. + 0,6 % af kpbesummen.

Der vil ikke ske tinglysning af skgdet fgr kgbesum samt omkostninger jf. punkt 5.2 er betalt.

Kgber betaler tilslutningsbidrag til fiernvarme og vand. Tilslutningsbidrag til kloak og el er indeholdt
i kebesummen. Stikledninger til fjernvarme, el, vand og kloak betales af kgber.

Der er i udstykningsomradet nedlagt kabler for tilslutning af el og fibernet. Kablerne er fgrt til faelles
kabelskabe, og videre til skel, tilslutning herfra og til bebyggelsen er for kgbers regning.

Seelger betaler udstykningsomkostninger.

Fortrydelsesret

Keber her en fortrydelsesret pa 6 hverdage. Fortrydelsesretten gaelder fra den dag Saelger har
accepteret og meddelt accept af kgbstilbud. Ovenstaende er i henhold til lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast eiendom mv.

Omkostningen ved brug af fortrydelsesretten er 1 % af kgbesummen.

@nsker kgber at ggre brug af fortrydelsesretten, skal 1 % af kebesummen indbetales til Odense
Kommunes konto i Nordea, reg. nr. 2206, kontonummer 4382945676. Indbetalingen bedes maerket

med den k@bte ejendoms adresse samt “Fortrydelsesret”

Kgber bedes leese og efterfglgende underskrive (bilag 2). Bilaget skal underskrives og vedlaegges
den underskrevet kontrakt, nar det sendes til seelger.

Skatter og afgifter

Kgber betaler skatter og afgifter af enhver art fra overtagelsesdagen.

Deklarationer

Fglgende servitut er tinglyst pa ejendommen: “Deklaration om vilkar for salg af Odense Kommunes
byggegrunde” — Bilag 8

Grundejerforening
De vedlagte grundejerforeningsvedtaegter tinglyses pa ejendommen, jf. bilag 14.

Grundejerforeningen daekker lokalplan 6-1034 (etape 4).
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9.3. Kgber er jf. lokalplanen forpligtet til at veere medlem af omradets grundejerforening (etape 4).
9.4. Der indkaldes til stiftende generalforsamling, nar 50 % af grundene i lokalplanomradet er solgt.
9.5, Vedligeholdelsesforpligtelserne overdrages tidligst til grundejerforeningen, nar 50% af grundene i

lokalplanomradet er solgt.

10. Jordbundsforhold

10.1. Kgber er for egen regning berettiget til — og opfordres til — inden overtagelsesdagen, at fa foretaget
en geoteknisk undersggelse af jordbundsforholdene. Hvis undersggelsen ikke er foretaget senest
overtagelsesdagen, kan der ikke senere rettes krav mod Odense Kommune vedr. grundens

baereevne.
10.2. Inden undersggelsen igangsaettes skal der ske meddelelse herom til Odense Kommune.
10.3. Der kan ikke rettes krav mod Odense Kommune, safremt byggeri er pabegyndt inden der er opnaet

enighed om tilskud til ekstrafundering.

10.4. Hvis jordbundsundersggelsen er gennemfgrt inden overtagelsesdagen, og den kan dokumentere, at
der er udgifter til ekstrafundering, der med tillaeg af eventuelle omkostninger vedrgrende
jordforurening jf. nedenfor under punktet “forurening” og udgiften samlet overstiger 45.000 kr.
inkl. moms, er kgber berettiget til at traede tilbage fra handlen. Det er en forudsaetning, at kravet er
fremsat senest overtagelsesdagen.

10.5. Hvis Odense Kommune er enige i den beregnede udgift til ekstrafundering, har Odense Kommune
mulighed for, hvis det vurderes gkonomisk forsvarligt, som alternativ til annullering af handlen, at
tilbyde et tilskud til den del af ekstrafunderingen, som overstiger 45.000 kr. inkl. moms.

10.6. Opmarksomhed henledes p3, at flere byggefirmaer beregner deres ekstrafundering pa en anden
baggrund end det, der fremgar af pkt. 10.7 — 10.10.

10.7. Odense Kommune anser et baeredygtigt lag i en dybde pa 90 cm under soklen fra eksisterende
terraenkote, og 30 cm under eksisterende terraenkote under bebyggelsen som almindelig tolerance,
og det berettiger ikke til refusion af ekstrafundering.

10.8. Grundlaget for Odense Kommunes radgivers beregning af ekstrafundering er et gennemsnit af
terraenkoter og koter for baeredygtigt lag i den geotekniske rapport, som kgber far udarbejdet.

10.9. Ved skranende grunde vil der forekomme ekstra grus fyld under gulve, som ikke berettiger til
refusion som ekstrafundering. Det samme ggr sig gaeldende, hvis man haver sit hus over
eksisterende kote.

10.10. Odense Kommune anser ikke faskiner, omfangsdraen, pumper, armering af fundamenter eller
ekstra afsaetning som ekstrafundering, men som almindeligt i forhold til god byggeskik. Derfor vil
udgifter hertil ikke blive indregnet i belgbet, der berettiger til tilskud.

10.11.  Tilskud forudsaetter ligeledes, at kravet er stillet inden overtagelsesdagen. Odense Kommune skal
indenfor en rimelige frist, efter modtagelse af det ngdvendige materiale, udmelde om det ydes
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tilskud til ekstrafundering.

10.12.  Odense Kommune har til hensigt at imgdekomme gnske om tilskud, hvis ovenstaende betingelser i

gvrigt er opfyldt.
11. Forurening
11.1. Odense Kommune har ikke kendskab til, at der skulle vaere forurening i omradet.
11.2. Kgber er berettiget til, for egen regning, inden overtagelsesdagen, at foretage undersggelser vedr.

forurening pa grunden.
11.3. Inden undersggelsen igangsaettes, skal der ske meddelelse herom til Odense Kommune.

11.4. Der kan ikke rettes krav mod Odense Kommune, safremt byggeri er pabegyndt inden der er opnaet
enighed om euvt. tilskud til oprensning eller gvrige foranstaltninger.

11.5. Hvis resultaterne af forureningsundersggelsen af grundarealet mod forventning medfgrer udgifter
til oprensning eller gvrige foranstaltninger, der med tillaeg af eventuelle omkostninger vedrgrende
ekstrafundering, jf. ovenfor under punktet “jordbundsforhold”, samlet overstiger 45.000 kr. inkl.
moms, er kgber berettiget til at treede tilbage fra handlen.

11.6. Det er en forudsaetning, at kravet er fremsat inden overtagelsesdagen.

11.7. Hvis Odense Kommune er enige i den beregnede udgift til forurening og ekstrafundering, har
Odense Kommune mulighed for, hvis det vurderes gkonomisk forsvarligt, som alternativ til
annullering af handlen, at tilbyde et tilskud til den del af udgiften, som overstiger 45.000 kr. inkl.
moms

11.8. Tilskud forudszetter ligeledes, at kravet er stillet inden overtagelsesdagen. Odense Kommune skal
indenfor en rimelig frist, efter modtagelse af det ngdvendige materiale, udmelde om der ydes
tilskud til ekstrafundering.

11.9. Odense Kommune har til hensigt at impdekomme gnske om tilskud, hvis ovenstaende betingelser i
gvrigt er opfyldt.

12. Draen

12.1. Odense Kommune har ikke kendskab til eventuelle draenledninger i omradet.

12.2, Hvis der findes draenledninger pa ejendommen, vil de som hovedregel vaere omfattet af

vandlgbsloven og skal derfor henligge uforstyrret. Draenledninger ma ikke flyttes, der ma ikke
bygges oven pa draen og der skal holdes en afstand til draenet pa mindst 2 meter. | forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejde, hvor draenledninger kommer i konflikt med det gnskede arbejde, skal der
sgges om en reguleringstilladelse hos vandlgbsmyndigheden inden det pataenkte anlaegsarbejde
pabegyndes. Odense Kommune er vandlgbsmyndighed og myndigheden kan kontaktes pa denne
mailadresse: milio@odense.dk.
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Arkaeologiske undersggelser
Odense Bys Museer har foretaget arkaeologiske undersggelser og udgravninger i hele omradet.
Udstykningsomradet er efter de afsluttende undersggelser frigivet til anlaegsarbejde.

Bygherre og entreprengrer skal dog veere opmaerksomme pa, at hvis der under anlaegsarbejdet
matte fremkomme oldsager eller jordfaste fortidsminder, skal anlaegsarbejdet omgéaende indstilles,
og museet tilkaldes jf. museumslovens § 27.

Seerlige vilkar
Herunder fremhaeves enkelte vilkar, der ggr sig geeldende indenfor lokalplanomradet:

Kgber skal kontrollere, at grundens skelpale er i behold ved kgbers overtagelse af grunden. Senest
4 dage fra overtagelsesdagen skal kgber anmelde manglende eller beskadigede skelpzele til salger.
En eventuel retablering af skelpzele efter fristen skal ske for kgbers regning

Kgber skal kontrollere, at grundens kantsten er i behold, dvs. hele og uden mangler ved kgbers
overtagelse af grunden. Senest 4 dage fra overtagelsesdagen skal kgber give besked til saelger, hvis
der konstateres mangelfulde kantsten. Der skal medsendes fotodokumentation. En eventuel
retablering af kantsten efter fristen sker for kgbers regning.

Grunden er beliggende indenfor et omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 6-1034 Bellinge Fzelled,
boliger/service — etape 4, som skal overholdes. Lokalplanen fremgar af bilag 3.

Inden projektering af grundens bebyggelse, bgr der rettes henvendelse til de respektive
forsyningsselskaber, som kan oplyse om vilkarene og mulighederne for forsyning med el,
fijernvarme, kloak og vand.

Der ma ikke opstartes byggeri pa grunden forinden kgbesummen er betalt, og der vil saledes ikke
blive meddelt byggetilladelse forinden belgbet er indbetalt til Odense Kommune.

Der skal i forbindelse med byggeansggningen sgges om overkgrselstilladelse til eiendommen.
Overkgrslens bredde ma ikke overstige 5 meter, og der kan kun etableres én overkgrsel pr. bolig.

Overkgrslen bekostes af kgber.

Flytning af vejudstyr sasom kabelskabe, lysmaster og lignende kan kun ske efter naeermere vurdering
fra ledningsejere. Udgifter til evt. flytning afholdes alene af Kgber.

Transport af materialer kan ske med distributionsbiler med en akselafstand op til 11,4 m.

Renholdelse af fortov og vej ud for ejendommen pahviler kgber i henhold til gaeldende
bestemmelser.

Der ma ikke uden skriftlig tilladelse fra Odense Kommune forega nogen form for byggetransport,
deponering af materialer og lignende pa fremtidige stiarealer, beplantninger og grenne omrader.
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Der ma ikke kgres, parkeres, deponeres materialer eller lignende pa de andre byggegrunde.

Vejene skal holdes frie, der ma derfor ikke deponeres materialer eller opsaettes skurvogne og
lignende pa anlagte veje.

Al kgrsel til og fra ejendommen med byggematerialer mv. skal forega over etablerede overkgrsler.

Private og offentlige veje skal i byggeperioden jaevnligt renggres for affald af byggematerialer, jord
mv.

Kabler og kabelskabe til el, fibernet, fjernvarme og vandledninger/vandrender skal respekteres og
ma ikke gdelaegges eller beskadiges. Alle kabler og ledninger skal i byggeperioden sikres ved
etablering af overkgrsel med stalplader eller sveller. Ved eventuelle skader, der under byggeriet
pafgres kabler, skabe, fiernvarme — og vandledninger/vandrender, skal de respektive
forsyningsselskaber kontaktes med henblik pa udbedring af skaden.

Eventuelle skader, der under byggeriet pafgres det allerede etablerede vejanlaeg, vil blive retableret
af Odense Kommune for grundkgbers regning.

Overfladevand skal behandles pa egen grund med henblik pa at bekaempe glat fgre pa anlagte veje.
Der henvises til bilag 12 og bilag 13.

Al handtering af overfladevand skal ske pa overfladen. Overfladevand fgres til matrikelskel pa det
sted, som anvises af Vand Center Syd. Vejledning til handtering af dit regnvand pa Bellinge Feelled
er vedlagt som bilag 12.

Der ma ikke uden tilladelse fra ledningsejer bygges, plantes traeer mv. indenfor en afstand af 2,5
meter fra spildevands- og regnvandsledninger mv. Der ma desuden ikke etableres anlaeg eller
foretages terranregulering, der kan hindre vandrender og vandvejes funktion for afledning af
overfladeregn. Der henvises til deklarationsteksten i bilag 10.

Det er kgbers ansvar at orientere kgbers advokat, radgiver samt udfgrende entreprengr, om
kgbsaftalen i sin helhed.

Accept

Odense Kommunes tilbud er geldende frem til .

Dato Underskrift

Bilag

Kgbsaftale
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