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FORMAL

1. Forudsaetninger

2. Lgsninger

3. Feerdigggarelse

HVORDAN

FORKLARING

Materialet skal danne afseet for bestemmelser i lokalpla-
nen.

Materialet skal beskrive, hvordan omradet kan udvikles i
overensstemmelse med krav og retningslinjer beskrevet for
hvert emne nedenfor.

Der vil veere leverancer til emner, der ikke nagdvendigvis re-
guleres af lokalplanen, men som er ngdvendige for at
sandsynliggere, at det fremtidige projekt kan realiseres.

| denne fase kortleegges bindinger og for-
udseetninger for planlaegningen. Det skal
afklares, om der er forhold eller udfordrin-
ger, der skal tages hensyn til enten forud
for opstarten eller i selve planleegningen.

Byplan identificerer i en for-screening
saerlige opmaerksomhedspunkter i og om-
kring planomradet. Bygherre skal herefter
belyse relevante forhold, som giver By-
plan grundlag for at opstarte lokalplanar-
bejdet.

Bygherres leverance bgr i denne fase ikke
indeholde endelige lgsninger eller veere
meget detaljeret, men bgr fokusere pa de
overordnede og generelle linjer.

Udformning, detaljer og lgsninger drgftes
i samarbejde med kommunen i neeste
fase (Lgsninger).

| denne fase findes konkrete lgsninger og
arbejdes med indholdet i lokalplanen.

Byplan preeciserer i opstarten af lokal-
planarbejdet udfordringer, lgsningsmulig-
heder og krav til udvikling af omradet.
Herefter er der en raekke mgder mellem
kommune og bygherre/radgiver med
feedback og feelles drgftelse af bygherres
leverancer, der tilpasses lgbende.

Det er i denne fase, at kommunen vil ty-
deliggare krav til arkitektur, omfang, ud-
formning, indretning af opholdsarealer,
m.m. Nar alle leverancer er pa plads, ud-
arbejder Byplan udkast til lokalplanen.

Bygherres leverancer bgr veere detalje-
rede og fokusere pa lgsningsforslag, der
kan danne grundlag for lokalplanens be-
stemmelser.

| denne fase feerdigger Byplan lokalpla-
nen til politisk behandling og offentlig hg-
ring. Derefter klarggres lokalplanen til en-
delig politisk vedtagelse.

Udkast til lokalplanen har veeret i intern
hgring ved fagpersoner, bygherre m.v.
Byplan tilretter endeligt planforslag og
inddrager bygherre efter behov.

Ifm. udarbejdelse af lokalplanen eller
som fglge af dens vedtagelse, kan der
veere krav, om at bygherre dokumenterer
aftaler med en tredjepart eller fglger op
pa allerede indgéede aftaler.

I denne kolonne fremgar vejledninger til,
hvordan enkelte leverancer bgr udfares,
samt hvor der kan findes yderligere infor-
mation.

Arkitekturstrategi 2020

Det skal beskrives, hvordan udviklingen af omradet opfyl-
der Odense Kommunes Arkitekturstrategi.

Beskrivelsen skal danne grundlag for en dialog, om hvor-
dan udviklingen bidrager til at ggre byen bedre og til at ud-
vikle byen med kvalitet og omtanke.

Beskrivelse af:

O Hvordan den gnskede udvikling
af omradet opfylder Arkitektur-
strategi 2020 med afseet i stra-
tegiens 6 emner/afsnit samt til-
hgrende spargsmal.

Udveelg evt. de emner/spgargs-
mal fra strategien, der er vee-
sentlige for det enkelte projekt.

Projektmateriale

Nar der bygges nyt i Odense, skal det forega med byens
kvaliteter for gje — bade de nuveerende og de fremtidige.
Se kommuneplanens afsnit om Kvalitet i Odense:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/32399

Derudover:
Kvalitet i byforteetning - en veerktgjskasse

Arkitekturstrateqgi.

Materialet skal illustrere bygherres overordnede visioner og
gnsker til mulig bebyggelse.

Forelgbigt skitseopleeg/idéopleeg:
O Kortfattet tekstbeskrivelsefillu-
stration af hovedgreb og princip-
per.

O Dispositionsplan/Situationsplan.

O Volumenstudie/3D-visualisering
med hgjdeangivelser.

O Principsnit og terraensnit med
omgivelser og naboer.

Skitseforslag, som kan vises i lokalpla-
nen, og hjeelpe med at formidle planleeg-
ningen til borgerne:
O Malfast illustrationsplan.
O Malfaste snit — bebyggelse,
veje, stier, terraen, nabobebyg-
gelse, m.m.
O Facadeopstalter.
O Referencefotos (med rettighe-
der) i jpg-format.

O Diagrammer (illustrationer af
principper for bebyggelsen).
O Rumlige visualiseringer.

O Digitalt kortmateriale som
Shape-filer i koordinatsystem
UTM 32.

Udveelg og tilpas, hvad der er relevant i
den enkelte lokalplan.

Bygherre leverer evt. tilrettet materiale,
redeggrelser, undersggelser m.v. for re-
levante emner pa baggrund af bemaerk-
ninger fra interne og offentlige hgringer
og politisk behandling af lokalplansfor-
slag.

Projektmaterialet skal udarbejdes i teet
samarbejde med Byplan og skal lgbende
tilpasses nye oplysninger jf. de gvrige for-
hold, som der redeggres for.

Projektmaterialet skal vise bebyggelsens
hgjde og placering, adgangsforhold, vej-
og stiforbindelser, parkeringsforhold (cykel
og bil), skure, bassiner, fri- og opholdsare-
aler, principper for beplantning, materiale-
valg, m.m.

Projektmaterialet skal vises i relation til
omgivelserne, fx nabobebyggelser, infra-
struktur, m.m.



https://www.odense.dk/politik/politikker-og-visioner/strategier/arkitekturstrategi
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/32399
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/media/873641/kvalitet_i_byfortaetningen.pdf
https://www.odense.dk/politik/politikker-og-visioner/strategier/arkitekturstrategi

Boligkvalitet — begreensning af gener

Det skal sandsynligggres, at bebyggelsen udformes sa der
opstar et behageligt klima ift. vind og sol pa de udendars
opholdsarealer samt gode dagslysforhold i boliger.

Det skal derudover sandsynliggeres, at gener ift. naboer
begreenses. Bygherre skal redegare for sol og evt. vindfor-
hold samt gener ift. indblik.

Krav til boligkvalitet fremgar af afsnit C og D:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/32399

Derudover:
Kvalitet i byforteetning - en veerktgjskasse

Servitutter og ledninger

Materialet skal beskrive, hvordan lokalplanen kan over-
holde eksisterende servitutter og ledningsudleeg, eller hvor-
dan disse aflyses eller handteres.

Se Servitutundersggelse og LER til Byg-
herre.

Redeggrelse for servitutter og LER forven-
tes udfart af en landinspektar.

Hensyn til servitutter og ledninger skal ind-
arbejdes i projektmaterialet.

Natur

Materialet skal redeggre for om planleegningen pavirker
naturen i en grad, hvor der er behov for szerlige hensyn el-
ler undersggelser.

I henhold til Habitatdirektivet ma yngle- og rastepladser for
bilag 1V-arter ikke forringes eller beskadiges. Der skal der-
for redeggares for, om der kan leve sadanne i omradet og i
givet fald hvorfor den gkologiske funktionalitet ikke forrin-
ges.

Det skal sikres, at der ikke sker en pavirkning af beskyttet
§ 3 natur (som ikke er kortlagt).

Der skal redeggres for naturforholdene (beskyttet natur, bi-
lag IV-arter og andre lignende).

Bygherre skal benytte en kompetent og
naturkyndig radgiver til redeggrelsen.

Vejledning til besigtigelse af natur:
https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturbe-
skyttelse/3-beskyttede-naturtyper/natur-
kvalitetsplanlaegning

Produktionsvirksomheder

I henhold til planloven skal der i planlaegningen tages hen-
syn til pavirkning af omgivelserne med stgj-, lugt-, stgv- og
anden luftforurening og vurderes, om eksisterende produk-
tionsvirksomheder kan blive stillet over for skeerpede krav
som konsekvens af planleegningen.

Se Liste over produktionsvirksomheder.
Der skal redeggres for produktionsvirk-

somheder inden for 500 m fra lokalplan-
omradet.



https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/32399
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/media/873641/kvalitet_i_byfortaetningen.pdf
https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturbeskyttelse/3-beskyttede-naturtyper/naturkvalitetsplanlaegning
https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturbeskyttelse/3-beskyttede-naturtyper/naturkvalitetsplanlaegning
https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturbeskyttelse/3-beskyttede-naturtyper/naturkvalitetsplanlaegning

Hvis der planleegges for etagebebyggelse
(over 8,5 m ifglge Plan- og Landdistrikts-
styrelsen), skal virksomheder med hgje af-
kast inden for 1.500 m fra lokalplanomra-
det medtages i redeggrelsen.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen fgrer tilsyn
med de statslige interesser i den kommu-
nale planlaegning. Styrelsen har oplyst, at
de screener for virksomheder med natio-
nal interesse inden for en afstand af 1.500
m fra planomradet.

Stgj og andre gener

Nar der bygges nyt skal det sikres, at der tages hensyn til
miljgmaessige gener i planlaegningen for at undgéa fremti-
dige konflikter mellem miljghensyn og anvendelse.

Jf. planlovens § 15a, stk. 1 ma der kun udleegges stgjbela-
stede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med
bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltnin-
ger kan sikre mod stgjgener.

Jf. planlovens § 15b, stk. 1 ma der kun udlzegges arealer,
der er belastet af lugt, stev eller anden luftforurening fra
produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomhe-
der og husdyrbrug til boliger, institutioner, kontorer, rekrea-
tive formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den fremtidige
anvendelse mod en sadan forurening.

| kommuneplanens afsnit 6.3.1.a bestemmes, at der ikke
ma udlaegges arealer til miljgfalsomme formal i omrader,
der belastes med stgj, lugt eller luftforurening fra eksiste-
rende eller planlagte virksomheder, medmindre den fremti-
dige anvendelse kan sikres mod forureningen:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/12938

Bygherre skal bruge en radgiver, der er
godkendt til at udfere "miljgmaling — eks-
tern stgj” https://referencelaborato-
riet.dk/godkendte-laboratorier/samlet-

oversigt/

Stajkortlaegningen for trafik og jernbane
skal laves pa baggrund af trafikfremskriv-
ninger for om 10 ar.

Se:
e  Trafiktal

Parkering

Det skal sandsynligggres, at der i omradet er tilstraekkelig
plads til parkering af cykler og biler.

Kommuneplanen indeholder retningslinjer for parkering.
Retningslinjer ift. antal bilparkeringspladser samt indretning

af parkering fremgar af kommuneplanens punkt 5.7.1:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/18380

For cykelparkering jf. punkt 5.7.2:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/18381

Trafik

Det skal sandsynliggeres, at der er plads til Igsninger, som
ikke gar pa kompromis med trafiksikkerhed, tilgeengelighed
og fremkommelighed.

I vurderingen vil vi veere opmaerksomme pa, om lokalpla-
nen giver mulighed for overholdelse af falgende regler:

e Vejlovene — vejreglerne.
e Feerdselsloven.

o Afmeerkningsbekendtggarelsen (skilte).

Materialet skal ogsa bruges i dialogen med politiet.



https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/12938
https://referencelaboratoriet.dk/godkendte-laboratorier/samlet-oversigt/
https://referencelaboratoriet.dk/godkendte-laboratorier/samlet-oversigt/
https://referencelaboratoriet.dk/godkendte-laboratorier/samlet-oversigt/
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/18380
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/18381

Der skal redeggres i forhold til afsnit 5.2.0
i Bygningsreglements vejledning til kap.5
— Brand.

Se
https://bygningsreglementet.dk/Tekniske-
bestemmelser/05/Vejledninger/Gene-
rel_Brand

Redeggrelse foretages evt. af certificeret
brandradgiver.

Brand Det skal sandsynliggeres, at der er plads til Igsninger, der
sikrer beredskabets adgang samt lgsningernes indvirkning
pa omradets ubebyggede arealer.

Affald Det skal sandsynligggres, at affaldshandtering kan place-

res, sa der er let adgang for brugeren (ifm. boliger er anbe-
falet maksimal afstand 50 m for dagsrenovation), at af-
faldshandtering kan placeres og afhentes inden for lokal-
planomradet, og at affaldshandteringen kan indpasses i
omradet.

Opholds- og friarealer

Nar der bygges nyt i Odense skal der sikres gode opholds-
og friarealer. Kommuneplanen indeholder krav til opholds-
og friarealer for den enkelte anvendelse bade ift. omfang
og kvalitet.

Se kommuneplanens afsnit 1.2.1.e for krav til opholds- og
friarealer:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/32399

Se ogsa:
Kvalitet i byforteetning - en veerktgjskasse

Beplantning

Det skal sandsynligggres, at kommuneplanens krav til og
retningslinjer for grgnne veerdier og biodiversitet opnas.

Krav til granne veerdier og biofaktor for den enkelte anven-
delse fremgar af afsnit 1.2.1.e:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/32399

Se Biofaktor regneark.

Kravet om biofaktor skal opnas inden for 5
ar fra ibrugtagningstilladelse.



https://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/05/Vejledninger/Generel_Brand
https://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/05/Vejledninger/Generel_Brand
https://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/05/Vejledninger/Generel_Brand
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/32399
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/media/873641/kvalitet_i_byfortaetningen.pdf
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/32399

Hverdagsregn

Handtering af regnvand skal sikres i forhold til spildevands-
planen.

Se kommuneplanens afsnit 1.2.1.e og 4.3 for krav til hand-
tering af regnvand:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/22986
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/12896

Se Spildevandsplanen.

Klimatilpasning

Det skal sandsynligggres, at handtering af ekstrem nedbar
og oversvgmmelser kan lgses, jf. kommuneplanens afsnit
4.1 09 4.2:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/12894
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/12895

Bygge- og anlaegsprojekter skal klimatilpasses og sikres ift.

ekstrem nedbgr (90 mm pa 4 timer).

| omréder, hvor der er risiko for oversvemmelse med hav-
vand, skal byggeri og anleeg sikres til kote 2,5.

I omrader med risiko for stigende og overfladenzert grund-
vand skal bygge- og anleeg sikres.

Se IDEKATALOG FOR KLIMATILPAS-
NING
https://www.odense.dk/byens-udvik-
ling/klima/klimatilpasning



https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/22986
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/12896
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/12894
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/59#/12895
https://www.odense.dk/byens-udvikling/klima/klimatilpasning
https://www.odense.dk/byens-udvikling/klima/klimatilpasning

