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HVAD ER EN LOKALPLAN

En lokalplan fastlegger, hvordan et omrade skal
kunne anvendes. Lokalplaner indgdr 1 et
planlegningsmaessigt hierarki bestdende af:
landsplan, regionplan (plan for et amt),
kommuneplan, lokalplan.

Planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991 om
planlaegning med senere @ndringer) bestemmer, at
der for hvert amt skal foreligge en regionplan, og
at der for hver kommune skal foreligge en
kommuneplan. Regionplaner og kommuneplaner
beskriver, hvorledes amtet eller kommunen
onsker den fremtidige udvikling indenfor amtet
eller kommunen. Regionplaner og
kommuneplaner er overordnede planer, der ikke
fastlegger detaljerede bestemmelser for de
enkelte ejendomme. De detaljerede bestemmelser
for hvordan et omréde skal kunne benyttes
fastleegges 1 en lokalplan, der er bindende for
borgerne (ejere, lejere og brugere). En lokalplan
ma ikke stride mod kommuneplanen eller
regionplanen.

Nar der udarbejdes en lokalplan for et omrade,
sker det pé baggrund af ensker om endringer i
det pageldende omréde, @ndringer, der er sé
vesentlige, at disse méd berere det bestiende
miljg 1 en sddan grad, at naboer og avrige
interesserede skal have mulighed for at bedemme
@ndringerne og konsekvenserne heraf pa forhind,
og maske - afledt heraf - gore indsigelser eller
komme med @ndringsforslag til lokalplanen.

En lokalplan skal wudarbejdes, for der
gennemfores storre bygge- og anlaegsarbejder,
herunder nedrivninger af bebyggelse, storre
udstykninger/byggemodninger samt
byfornyelsesarbejder. Der skal ogsd udarbejdes
en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens  virkeliggerelse. Det er
kommunalbestyrelsen, der afger om et projekt
krever at der skal udarbejdes en lokalplan
(lokalplanpligt). Kommunalbestyrelsen kan ogsé
beslutte, at der skal udarbejdes en lokalplan for
at “rydde op” i den eksisterende planlegning
eller “modernisere” gamle planer. Der er tillige
mulighed for at udarbejde en lokalplan, der skal
sikre, at et bestemt kulturmilje i videst muligt
omfang bevares (bevarende lokalplanlegning).

En lokalplan bestar af en redegerelse og nogle
bestemmelser. I redegerelsen beskrives planens
indhold 1 tekst og illustrationer samt planens
forhold til anden planlegning. Bestemmelserne
er lokalplanens “lovdel” og er bindende for
grundejere, lejere og brugere, hvis der skal ske
@ndringer af arealer og bygninger indenfor det
omrade som lokalplanen omfatter.
Kommunalbestyrelsen kan fastsette
bestemmelser for et omrade om:

anvendelse

udstykning

veje, parkering og stiforhold
bebyggelsens placering og udformning
bebyggelsens udseende og wvalg af
materialer

bevaring af bygninger og beplantninger
° feelles anleg

Nar et lokalplanforslag er vedtaget af
kommunalbestyrelsen, fremlegges forslaget til
offentlig hering i mindst 8 uger. Det betyder, at
alle har mulighed for at fremsatte indsigelser,
bemerkninger eller komme med andrings-
forslag til lokalplanforslaget indenfor de 8 uger.
Efter heringsperioden kan kommunal-bestyrelsen
vedtage lokalplanen endeligt, herunder kan
kommunalbestyrelsen beslutte at @ndre planen
for at imedekomme @ndrings-forslag og
indsigelser.

Den endeligt vedtagne lokalplan tinglyses pé de
berorte ejendomme. En lokalplan medferer ikke
nogen pligt til at etablere de bygninger og anlaeg
som lokalplanen beskriver, men hvis man gnsker
at foretage @ndringer af bestdende forhold, skal
disse @ndringer folge lokalplanens
bestemmelser. Hidtil lovlige forhold kan fortsat
bestd uendret.

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at
dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er 1 strid med
principperne i planen. Vasentlige afvigelser fra
planen kan kun ske ved at udarbejde en ny
lokalplan, der saledes vil aflese den gamle.



ORDLISTE

BY- OG LANDZONE

By- og landzoneloven trddte i kraft den 1. januar
1970. Loven er nu oph@vet og zonebestem-
melserne findes nu i planloven. Hele landet er
opdelt i landzone, byzone og sommerhusomréde.
Byzone er et areal, hvor der er by eller hvor der
i fremtiden skal bygges by.

Sommerhusomréde er sommmerhusomrader eller
arealer hvor der i fremtiden skal bygges
sommerhuse.

Nye byzoner og sommerhusomréder udlegges
nér lokalplan bestemmer det.

Landzone er alle omrader, der ikke er byzone
eller sommerhusomrade.

BYPLANVEDTAGT

Byplanvedtagter svarer til lokalplaner. Med
vedtagelsen af kommuneplanloven i1 1977
udarbejdes der ikke laengere byplanvedtagter,
men de er fortsat geeldende indtil de ophaves af
en lokalplan.

KOMMUNEPLANLOVEN
Kommuneplanloven er nu aflest af planloven.

ABEN/LAV BEBYGGELSE
Boligbebyggelse pa grunde der er mindst 700 m>
Bebyggelsen er oftest individuel, altsé de enkelte

huse er forskellige. Husene er opfert i ét plan,
eventuelt med udnyttet tagetage. Hojden er max.
8.5 m. Parcelhuse er et ofte anvendt udtryk for
det samme.

TAT/LAV BEBYGGELSE

Boligbebyggelse pd sméa grunde. Bebyggelsen er
oftest ensartet gennem hele bebyggelsen. Husene
er opfort i ét plan, eventuelt med udnyttet
tagetage. Hojden er max. 8.5 m. Rakkehuse,
keedehuse, klyngehuse, gruppehuse er ofte
anvendte udtryk for det samme.

BYGNINGSREGLEMENTERNE

Der findes to bygningsreglementer:

1. Bygningsreglement (BR-1995), der gelder for
etagebyggeri, erhvervsbyggeri, herunder
landbrugsbyggeri og andre former for byggeri.
2. Bygningsreglement for smihuse (BR-S-1998),
der gelder for huse med én heldrsbolig
(fritliggende eller sammenbygget som raeekkehus
.mv.), sommerhuse samt carporte og garager, der
er opfert 1 tilknytning enfamilichuse eller
sommerhuse.

BEBYGGELSESPROCENT

Det samlede etageareals procentvise andel af
grundens areal. De na@rmere beregningsregler
findes 1 bygningsreglementerne.



REDEGORELSE
Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter et omrade i Agger,
nermere bestemt udstykningsomradet ved
Fjordvej og bebyggelsen langs Fjordvej og ved
nordsiden af Lyngvej samt Aggers gamle havn.
Lokalplanen fastlegger omrédets fremtidige
anvendelse til boligformél og felles formal.

Lokalplanens baggrund og formal

I 1977 udarbejdede Sydthy Kommune lokalplan
nr. 1 for et nyt boligomrdde beliggende ved
vestsiden af Fjordvej. Denne lokalplan
bestemmer blandt andet, at nye bygninger skal
opfores med en taghaeldning pa 45°. Det har i
dagens byggestil vist sig uhensigtsmassigt, idet
mange gerne vil bygge med en  mindre
taghaeldning. Derfor har kommunen besluttet, at
udarbejde en ny lokalplan som skal aflese
lokalplan nr. 1. Neervarende lokalplan medtager
ogsa eksisterende bebyggelse langs nordsiden af
Lyngvej, og langs estsiden af Fjordvej. Dette
omrade har hidtil veeret omfattet af lokalplan nr.
8. Endvidere er det besluttet ogsd at medtage
arealet ved Fjordvej's sydlige ende, betegnet
“Den Gamle Havn” eller “a Ewer”, hvor der
stadig er beliggende nogle gamle fiskerhuse.
Dette sarpreegede miljo ensker kommunen
bevaret. I denne lokalplan benyttes benavnelsen
“Den Gamle Havn”. Den sydlige del af det
udstykningsomrdde som blev udlagt ved
lokalplan nr. 1 er udgdet, og arealet fores tilbage
til landzone. Det fremgér af kommuneplanen, at
der i Vestervig - Agger omradet er udlagt ca. 95
byggegrunde, og at der forventes opfort 20 nye
boliger frem til 2012. Der skeonnes saledes ikke
brug for alle de grunde, der blev udlagt, der blev
udlagt ved lokalplan nr. 1.

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed
for at udstykke og opfere heldrsboliger til dben-
lav bebyggelse. Der &bnes endvidere mulighed
for at dele af omradet kan anvendes til taet-lav
bebyggelse. Lokalplanen fastsatter, at ved
anvendelse til tat-lav  bebyggelse skal
bebyggelsen opferes som dobbelthuse, hvorved
karakteren af &ben-lav bebyggelse derved i
videst muligt omfang kan fastholdes Endvidere
er det lokalplanens formal at fastlegge
bevarings-bestemmelser for det eksisterende
miljo og bebyggelse ved “Den gamle Havn™.

Eksisterende forhold

Der ligger 3 huse langs Lyngvej, og 5 huse ved
Fjordvej som er opfert for 1977, og for lokalplan
nr. 1. Tudstykningsomréadet fra lokalplan nr. 1, er
der nu bygget 4 nyere parcelhuse. Endvidere er
der pa matr.nr. 190 beliggende en telefoncentral.
Der er yderligere 8 grunde som allerede er
udstykket og byggemodnet. Pa gstsiden af
Fjordvej ligger desuden et lille sommerhus af
&ldre dato.

Ved “Den Gamle Havn” er beliggende 8 smé
skure/huse. Disse bygninger er et levn fra
dengang Agger Havn var beliggende her. Agger
Havn blev flyttet til dens nuverende placering i
begyndelsen af 1970-erne i1 forbindelse med at
der blev anlagt vej til Agger Fergehavn. Derved
blev vandomrédet ved “Den Gamle Havn” til en
so. Den har nu kun forbindelse med fjorden
gennem en rerforing under Aggervej.

Det meste af omradet er omfattet af lokalplan nr.
1. En mindre del, nemlig de eksisterende huse
ved Lyngvej og de to huse pd estsiden af
Fjordvej er omfattet af lokalplan nr. 8. Disse
omréder er beliggende i byzone.

Det meste af omradet ved “Den Gamle Havn” er
beliggende udenfor kommuneplanens rammer og
1 landzone.

Trafikale forhold

Lyngvej og Fjordvej er kommuneveje.
Udstykningsomradet er en del af Fjordve;j.
Eksisterende huse har alle direkte adgang til
kommuneveje.

Ved udstykning af de resterende parceller, vil
der blive etableret vej som vist pa kortbilag nr.
2.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger omrddet til boligformél
Det betyder, at der indenfor boligomrddet kan
udstykkes 14 nye parcelhusgrunde til primeert
aben-lav bebyggelse. Derudover &bnes der
alternativt mulighed for at omradet eller dele
deraf kan anvendes til tat-lav bebyggelse
(dobbelthuse el. lign.). Lokalplanen fastsetter at
hvis omrddet onskes anvendt til teet-lav
bebyggelse skal bebyggelsen ske efter en
bebyggelsesplan, der omfatter mindst 3
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Agger Gamle Havn, set fra syd

sammenhangende grunde beliggende gst-vest (1
kvarterenhed) Lokalplanen bestemmer at der i
hver enhed (3 grunde) af omrédet hegjst ma
opferes 6 tet-lave boligenheder.

Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end 1%
etage. Bebyggelse ma ikke opferes hgjere end
8,5 m maélt efter reglerne i bygningsreglementet.
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25 ved
aben-lav  bebyggelse og 35 ved tat-lav
bebyggelse. Lokalplanen fastsatter bestem-
melser om byggeriets materialer og udseende, og
bestemmelser, der sikrer at bebyggelsen
fremtraeder som en helhed.

Lokalplanen fastlegger at omradet ved “Den
Gamle Havn” fortsat skal benyttes til
fiskerhuse/skure og fritidsaktiviteter. Bygninger
mé ikke bruges til beboelse eller ferieformal.
Lokalplanen fastsatter bestemmelser om
materialer og wudseende ved ombygning/
renovering af bygningerne.

Den visuelle pavirkning af omgivelserne

Agger er oprindeligt en fiskerlandsby, der i de
senere Artier ogsd har udviklet et betydeligt
turisterhverv. P& grund af havets nedbrydning af
kysten er byen flere gange rykket ind i landet.
Opfoerelsen af hefder i begyndelsen af det 20.
arhundrede og de store digebyggerier i 1950-erne
har sikret byen. Hele byen er nu omgivet af diger.
Byen ligger derfor delvis skjult fra havet og
fjorden.

Lokalplanomrédets placering pa et lavt terren
indenfor digerne betyder, at omridets visuelle
pavirkning af omgivelserne er begraenset.

Jordforurening

Agger Gamle Havn, set fra syd

Forurenede grunde udger en trussel mod naturen
og mod vores sundhed. En jordforurening kan
give sundhedsrisiko i forbindelse med berns leg
pd omradet, i form af darligt indeklima,
forgiftning af grensager og lignende. En
jordforurening kan ogsd fere grundvands-
forurening med sig, og dermed vere en trussel
mod vort drikkevand.

Indenfor lokalplanomradet findes der en kortlagt
jordforurening:

Kortleg- | Type | Matr.nr. Forureningstype

ningsnr.

785-155 | V1 165 Smede- og
maskinverksted

V1 betyder at der er kortlagt en jordforurening
pé det sékaldte vidensniveau 1. Det betyder at
Viborg Amt har en viden om aktiviteter pé
arealet kan have varet kilde til jordforurening.
Denne viden er af generel karakter og omfatter
ca. 25  virksomhedstyper, hvor  der
erfaringsmassigt ofte findes forurening. Inden
der kan afgeres om der reelt er en forurening pé
arealet skal arealet undersgges narmere.

Arsagen til registreringen er at der pé
ejendommen  har  veret smede- og
maskinverksted (skibsverft). Ejendommen er
beliggende ved “Den Gamle Havn”, matr.nr.
165.

Konsekvensen af at ejendommen muligvis er
forurenet er at ejendommen kun mé overga til
anden anvendelse sdsom boliger, berne-
institution eller legeplads efter tilladelse fra
Viborg Amt. Flytning af jord fra arealet skal
forinden anmeldes til kommunen.

Realisering af lokalplanen indebarer ikke nogen



@ndret anvendelse af omrédet. Ifolge lokalplanen
er ikke yderligere byggemulighed pa den berorte
eendom.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Regionplanen

Agger er ifolge regionplanens retningslinie 3.5
udpeget som en serligt kulturhistorisk
bevaringsvardig landsby. Regionplanen peger pé
nedennavnte serlige kvaliteter som baggrund for
udpegningen af Agger:

“Fiskerlejer ved Vestkysten hvor kyst-
fiskeriets historie endnu kan opleves.
Den oprindelige bebyggelsesstruktur,
bebyggelsens udseende og anleg pa
stranden for kystfiskeriet ber bevares.”

Nearvaerende lokalplan omfatter et omrade af
Agger, der er udstykket og bebygget i 1960-erne
og 1970-erne samt et udstykningsomrade, hvor
der i1 de seneste 10-15 &r har pdgdet og stadig
pagdr en bebyggelse. Lokalplanen berorer
endvidere “Den Gamle Havn”, der er et omrade
som kunne betegnes som del af den oprindelige
by og have noget med fiskeri at gare. Det er har
dog ikke noget med traditionelt kystfiskeri at
gore. Ved traditionelt kystfiskeri pd Jyllands
vestkyst landede man p& stranden, hvad
signalmasten og signalkanonerne stadig vidner
om. Agger Gamle Havn har varet base for
fjordfiskeri og i de senere &r inden havnens
flytning vel ogsa base for havfiskeri. Som folge
af anleg af vejen til Agger Fargehavn blev
havnen i begyndelsen af 1970-erne flyttet til dens
nuverende placering. En del bygninger blev
flyttet med, bl.a. Skibsverftet. De tilbageblevne
bygninger er en rest fra den tid.

Lokalplanen skaber mulighed for at bevare og
renovere de gamle fiskerhuse/skure ved “Den
Gamle Havn” og for at bevare det serlige miljo
der er tilbage.

Kystnzere omrader

Kystnarhedszonen omfatter et ca. 3 km bredt
beelte langs kysterne. Kystnerhedszonen omfatter
landzonerne  og  sommerhusomraderne i
kystomraderne.

For de kystnare dele af byzonerne gelder, at der
skal redegeres for den visuelle pdvirkning af

kysten.

Kystnarhedszonen er i regionplanen opdelt i
strandzone, beskyttelseszone, planlegningszone
og kystbagland. Den ostlige del af omrddet ved
“Den gamle Havn” er omfattet af strandzonen.
Der tilsigtes ingen @ndringer i dette omrdde, da
lokalplanens bestemmelser for “Den Gamle
Havn” er bevaringsbestemmelser. De ovrige
dele af “Den Gamle Havn” ligger i
beskyttelseszonen. Heller ikke her tilsigtes der
@ndringer. Resten af lokalplanomradet, dvs.
eksisterende byzonearealer og arealerne est for
Fjordvej ligger i planlegningszonen. Idet
omradet hidtil har varet byzone og lokalplanens
hovedmal i dette omrade er en ajourforing af de
bebyggelsesregulerende bestemmelser, herunder
fravigelse af krav om 45° taghaldning, hvilket
vil medfere at husene kan opferes med mindre
totalhgjde findes lokalplanen ikke i strid med
kystnaerhedsbestemmelserne.

Frednings og naturforhold

Beskyttede naturtyper

Sterstedelen af lokalplanomridet, svarende til
stort set den ubebyggede og ikke byggemodnede
del af lokalplanomradet samt de ubebyggede
arealer ost for Fjordvej er registreret som hede.
Imidlertid galder beskyttelsen ikke for
tilstandsendringer inden for arealer der for
naturbeskyttelseslovens ikrafttraeden 1. juli 1992
var byzone. Beskyttelsen omfatter sédledes
matr.nr. 169, 170 og den nordlige del af matr.nr.
171 Agger By, Agger. Matr.nr. 169 og 170 er
ved den seneste kommuneplanrevision inddraget
under kommuneplanens rammer for lokalplan-
laegningen og udlagt til boligbebyggelse. Andret
anvendelse af matr.nr. 169 og 170 forudsetter
séledes dispensation fra naturbeskyttelsesloven.
Matr.nr. 171 er ved @ndringen i maj 2003 af
lokalplanforslaget overfort til delomrdde II, og
da der ikke md ske andringer indenfor
delomrade II.

Habitatomrdde m.m.

Lokalplanomradet steder umiddelbart op til
EF-Fuglebeskyttelsesomrdde nr 23 (Agger
Tange og Krik Vig), til Ramsaromrade nr. 5
(Harboere og Agger Tanger) og til
EF-Habitatomrade nr.28 (Agger Tange, Nissum
Bredning, Skibsted Fjord og Agere). Tillige er
den sydlige del af delomrdde II, narmere


http://www.miljo.viborgamt.dk/default.asp?id=1428&geturl=http://www.vibamt.dk/Farkiver/MTArkiv.nsf/synkronweball/59a00dec3ffd9483c125699e004a5342?OpenDocument

bestemt en ca. 25 m bred bremme langs
lokalplanomradets sydgrense, omfattet af
fuglebeskyttelses-, Ramsar- og habitatomradet.
Fuglebeskyttelsesomradet og Ramsaromréadet er
udpeget pé baggrund af forekomsten af en raekke
ande- og vadefugle, terner, mosehornugle og
rorheg. Arternes primare opholdssted og
fourageringsomrdde er i de lavvandede dele af
omraderne narmest tangerne og i Krik Vig.
Vadefladerne, der ved ebbe udger
fourageringsomradet for en del af arterne, ligger
ikke i nerheden af lokalplanomrédet.
Habitatomradet er udpeget pd baggrund af
beskyttelseskravende naturtyper og pd baggrund
af forekomst af odder og spattet sal.
Lokalplanens formél er dels at revidere de
bebyggelsesregulerende bestemmelser af et
eksisterende arealudleg til boligformal og dels at
fastsette bevaringsbestemmelser for “Agger
Gamle Havn”. Lokalplanen giver tillige mulighed
for boligbebyggelse pd 3 grunde i et hidtidigt
landzoneomrade pé estsiden af Fjordvej. Dette
omrade  stoder ikke direkte op  til
beskyttelsesomriderne.

Det vurderes derfor, at beskyttelseshensynene pa
ingen mdde at blive pédvirket af lokalplanens
realisering. Det bemarkes, at der ikke ma ske
@ndringer indenfor delomréade II.

Strandbeskyttelseslinie

Efter lokalplanens offentlige fremleeggelse er den
nye 300 m strandbeskyttelseslinie trddt i kraft.
Med indskreenkningen af delomréde 1 er ingen af
parcellerne berert af den nye strandbeskyttelses-
linien Derimod er stort set hele delomrdde II
omfattet af strandbeskyttelseslinien.

Kommuneplanen

Der meste af lokalplanens omrade er beliggende
i byzone (lokalplan nr. 1 og 8). Resten af omradet
vil ved narverende lokalplans endelige
vedtagelse blive overfort fra landzone til byzone.
Ifolge Sydthy kommunes kommuneplan er
storstedelen lokalplanomradet ~ beliggende
indenfor ~ kommuneplanens  rammer  for
lokalplanleegningen og er omfattet af omrade
3.B.7 (lokalplan nr. 1 og huse pa estsiden af
Fjordvej) og 3.B.196 (lokalplan nr. 8, huse ved

Lyngvej).

De gzldende kommuneplanrammer for omrade
3.B.7 og omréde 3.B.196 er optrykt pa side 17.

Da lokalplanen ikke overholder de galdende

retningslinier for kommuneplanen og da ikke
hele lokalplanomradet er omfattet af
kommuneplanens rammer offentliggeres samtidig
med lokalplan-forslaget kommuneplantilleeg nr.
55, hvorved en del af lokalplanomradet (Den
Gamle Havn) overfores til et nyt rammeomréade
3.F.234. Endvidere andres den geografiske
afgraensning af de eksisterende rammeomrader
3.B.7 0g 3.B.196.

Kommuneplanens omréde 3.B.7 er indskranket,
idet der, som navnt i afsnittet om lokalplanens
indhold, ikke skennes brug for si stort et
arealudleeg til boligbebyggelse.

De fremtidige kommuneplanrammer for omréde
3.B.7 og for det nye omrdde 3.F.234 er optrykt
pa side 18.

Spildevandsplanen

Den nordlige del af lokalplanomradet er
beliggende indenfor kommunens spildevands-
plan. Omrédet er kloakeret og ny bebyggelse
skal tilsluttes det offentlige kloaknet.

Den resterende del af boligomrédet vil blive
kloakeret, og dermed inddraget under
spildevandsplanen 1 takt med omrédets
byggemodning. “Agger Gamle Havn” paregnes
ikke kloakeret.

Varmeplanen

Bebyggelse opvarmes individuelt.

Servitutter
Servitutter tinglyst i omrédet:

1. 22.06.1899 Dispositionsret for Statens
Vandbygningsveesen
2. 08.11.1923 Dispositionsret for Statens
Vandbygningsveesen
20.11.1924 Dok. om bdde- og lineplads
m.m.
16.08.1940 Strandfredningsbyggelinie
21.05.1965 Feerdselsret
12.01.1970 Dok. om oplagsplads
08.01.1975 Dok. om forsynings- og
aflobsledning
8. 006.02.1975 Dok. om forsynings- og
aflobsledning
9. 21.03.1975 Dok. om forsynings- og
aflobsledning
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10. 27.11.1978 Lokalplan nr. I
11. 10.08.1987 Dok. m. Thy Hojspcendings-

veerk
12. 03.11.1987 Dok. om bebyggelse og
beplantning

Servitut nr. 1 og 2 bestemmer at Statens Vand-
bygningsvaesen (nu Kystdirektoratet) har
dispositionsret over omradet. Dispositionsretten
gaelder i ovrigt for det meste af Agger by.

Dispositionsretten er ikke til hinder for omradets
nuverende og fremtidige anvendelse.
Strandfredningsbyggelinien héndhaeves ikke
lengere, da arealet ikke lengere graenser til
saltvand.

Lokalplan nr. 1 og 8 ophaves indenfor
lokalplanomrédet.

Ovrige servitutter vil ikke komme i strid med
lokalplanen.



RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirk-
ninger

Fra tidspunktet for offentliggerelse af et lokal-
planforslag og i tiden indtil forslaget vedtages
endeligt, md de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en mide, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder et forbud mod udstykning,
bebyggelse og @ndring af anvendelsen af de
ejendomme, der omfattes af forslaget.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom
kan fortsette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gelder fra
forslagets offentliggerelse den 27. nov. 2002 og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort.

De midlertidige retsvirkninger opherer dog altid
senest et ar efter forslagets offentliggerelse,
d.v.s. d. 27. nov. 2003.

Fristen for indsigelser og @ndringsforslag
udleber d. 22. jan. 2003. Herefter kan
kommunal-bestyrelsen tillade, at en ejendom
udnyttes som bestemt i lokalplanforslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget lokal-
planen endeligt, offentliggeres planen. Herefter
kan en ejendom, der er omfattet af planen,
udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelse af lokalplanen betyder IKKE noget
krav om etablering af de anleg m.v., der er
beskrevet i planen. Derimod ma der ikke
foretages dispositioner - hverken faktiske eller
retlige - som strider mod bestemmelserne i
lokalplanen (ifelge § 18 i planloven).

Planen griber IKKE ind i bestdende forhold, sa
en eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom
kan ske som for.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke strider mod principperne i planen. Drejer
det sig om sterre @ndringer, kraver dette en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter (d.v.s. servitutter som giver ret til at
kreeve opretholdt en vis tilstand pd en andens
ejendom) vil af sig selv falde bort, hvis det ikke
er muligt samtidigt at opfylde bestemmelserne
bade i denne lokalplan og i de private servitutter.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at
matr.nr. 171 og 172 samt dele af matr.nr. 165,
166 og 173  overfores til  byzone.
Retsvirkningerne heraf fremgér bl.a. af lov om
frigorelsesafgift (lovbekendtgerelse nr. 577 af 7.
juli 2002.



BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 3-05
I henhold til planloven (jfr. lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000, som &ndret ved lov nr. 480
og 477 af 7. juni 2001, lov nr. 145/2002 og lov nr. 383/2002), fastsaettes folgende bestemmelser for
det i §2 neevnte omrade ved Fjordvej og Lyngvej i Agger,
§ 1 Lokalplanens formél
1.1 Planens formal er
at fastlegge den fremtidige arealanvendelse til boligformal,
at fastleegge en udstykningsplan for omrédet ved anvendelse til &ben-lav boligbebyggelse,
at fastlegge rammer for omridets alternative anvendelse til teet-lav boligbebyggelse,
at fastsette bestemmelser for bebyggelsens omfang og udseende,
at fastsette bestemmelser for beplantningsbelter og fellesarealer og

at fastleegge bestemmelser for bevaring af “Den Gamle Havn”.

§ 2 Lokalplanens omriade

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1, og omfatter matr.nr. 4g, 4h, 41, 4k, 41, 4m, 4n, 4p,
4q, 4r, 4s, 6d, 6e, 61, 19m, 190, 158, 159, 160, 167, 168, 169, 170, 171, 172, del af matr.nr. 1i, 2d,
4c, 9ag, 11c, 16g, 17d, 165, 166 og 173 Agger by, Agger samt alle parceller, der efter 1. september
2002 udstykkes indenfor lokalplanens omrade.

2.2 Omrédet opdeles i delomrade I og II, saledes som det fremgéar af kortbilag nr. 1.

2.3 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overferes det pa
kortbilag nr. 4 med skravering viste omrade fra landzone til byzone.

§ 3 Omrédets anvendelse

Omrade I

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformdl. Bebyggelse ma bestd af dben-lav bebyggelse og tat-lav
bebyggelse.

3.2 Ved anvendelse til tet-lav bebyggelse skal bygninger opferes som dobbelthuse, d.v.s. der kan
opfores 6 boliger pr. enhed. Ved enhed nr. 5 kan der dog kun opferes 4 boliger. For at bevare
omrédets dbne karakter mé boligerne ikke opfores som reekkehuse.

3.3 P4 hver ejendom mé kun opfores og indrettes én bolig for én familie.

3.4 Ved anvendelse til tet-lav bebyggelse kan kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelsen i pkt.
3.3.
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3.5

3.6

3.7

Byggeri indenfor omradet md ikke tages i brug til sommerhus, ferielejligheder eller lignende.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd den enkelte ejendom drives en sédan virksomhed, som
almindeligvis kan udferes i beboelsesomréder, under forudsatning af:
at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejendom,
at ejendommen ikke ved skiltning eller lignende @ndrer karakter af beboelsesejendom,
at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pigaeldende
ejendom og
at virksomheden ikke medferer ulemper for de omkringboende.

Indenfor lokalplanomradet kan der opferes transformatorstation til omrédets forsyning, nir den ikke
har mere end 10 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde der overstiger 2 m over terraen.

Omrade I1

3.8

39

Der mé ikke opferes ny bebyggelse indenfor omrédet. De eksisterende bygninger skal fortsat
anvendes som redskabsskure og lignende. Omradet ma ikke anvendes til nogen form for beboelse
eller til sommerhuse.

De eksisterende bygninger mé ikke anvendes til erhvervsmaessigt forméal, bortset fra anvendelse til
redskabsskure i1 forbindelse med fiskeri.

§ 4 Udstykninger

4.1

4.2

43

4.4

4.5

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pé kortbilag nr. 2 viste retningsgivende
udstykningsplan.

Mindstegrundsterrelsen for aben-lav bebyggelse er 800 m?.

Ved anvendelse til taet-lav boligbebyggelse kan kommunalbestyrelsen godkende parcelsterrelser pa
mindst 400 m>

Safremt en enhed enskes bebygget med tet-lav bebyggelse og bebyggelsen enskes udstykkes skal
den i §7, stk. 7.3 navnte bebyggelsesplan tillige indeholde en udstykningsplan, der skal overholde

lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser.

I omréde II ma der ikke ske yderligere udstykning.

§ 5 Vej og parkeringsforhold

5.1

5.2

53

54

Der udlegges adgangsveje til parcellerne med en beliggenhed og bredde som vist pa kortbilag nr. 2.
Stier udlaegges i 3 m bredde.

Ved &ben-lav bebyggelse udlaegges der 2 parkeringspladser pr. bolig. Ved tat-lav bebyggelse 1'%
parkeringsplads pr. bolig.

Der palaegges byggelinier pa 5 m fra vejskel.

Entreprenermateriel, lastbiler, campingvogne og lignende pé ikke parkeres indenfor omradet, safremt
det er til gene for de omkringboende.

§ 6 Ledningsanlag
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6.1

Ledningsanlag skal etableres som jordkabler eller jordledninger.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bebyggelse skal opferes med facadelinie parallelt med eller vinkelret pa vejskel.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25 ved &ben-lav bebyggelse. Ved
tet-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten for en kvarterenhed som helhed ikke overstige 35.

Ved tat-lav bebyggelse skal der udarbejdes en bebyggelsesplan omfattende mindst én kvarterenhed.
Bebyggelsesplanen skal godkendes af kommunalbestyrelsen, forinden der kan udstedes
byggetilladelse. Bebyggelsesplanen skal overholde lokalplanens bebyggelsesregulerende

bestemmelser.

Boligbebyggelse ma hejst opfores med én etage med udnyttet tagetage. Bygningshejden ma ikke
overstige 8.5 m.

Tage skal udferes med en taghaldning mellem 25° og 45°.

Bygninger mé ikke opferes med kelder.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Omrade I

8.1

8.2

8.3

8.4

Til udvendige bygningssider skal anvendes teglsten eller tre. Teglsten ma fremstd som blank mur
eller som pudset/vandskuret. Mindre dele af ydermure kan udferes i glas eller lignende.

Bygningsfacader, herunder sternbraedder, dere, vinduesrammer m.m. skal holdes i harmonerende
jordfarver eller sort eller hvidt.

Ved tet-lav bebyggelse skal samme bygningsdele have samme materialevalg og samme farve i hele
kvarterenheden

Tage ma kun fremtraede i farverne sort, rad eller brun (mokka).

Omrade I1

8.5

Eksisterende bebyggelse ma vedligeholdes. Ved vedligeholdelse skal anvendes samme materialevalg
og samme farver som det eksisterende byggeri indenfor omradet.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1

9.2

9.3

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, haveanleg, befestelse eller lignende gives et ryddeligt
udseende. En grund kan henligge som naturgrund med de for omradet naturlige vakster

Det er ikke tilladt at foretage oplagring, herunder af bade eller uindregistrede keretgjer, f.eks.
campingvogne. For indregistrerede keretgjer geelder et forbud mod parkering udenfor de dertil

indrettede pladser.

Terrenregulering pad mere end plus/minus 0,5 m i forhold til det eksisterende terreen kreever
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.
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9.4 Der udlegges arealer til beplantningsbalter som vist pa kortbilag nr. 2.

§ 10 Ophaevelse af eldre lokalplaner
10.1 Den under 12. september 1978 af Sydthy Kommunalbestyrelse vedtagne lokalplan nr. 1 ophaves

10.2 Den under 11. september 1979 af Sydthy Kommunalbestyrelse vedtagne lokalplan nr. 8 ophaves for
sé vidt angér lokalplanomradet.
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Vedtagelsespitegninger
Lokalplanforslag nr. 3-05 er vedtaget af Sydthy Kommunalbestyrelse
den 12. nov. 2002

P& kommunalbestyrelsens vegne

Arne Hyldahl Poul Erik Bach Henning Bundgaard
borgmester kommunaldirektor teknisk chef

Lokalplan nr. 3-05 er i henhold til §27 i lov om planlegning endeligt vedtaget af Sydthy
Kommunalbestyrelse

den 14. okt. 2003 Klik her for at se referat fra Sydthy
kommunalbestyrelsesmgde af 14. okt. 2003

P& kommunalbestyrelsens vegne

Arne Hyldahl Poul Erik Bach Henning Bundgaard
borgmester kommunaldirektor teknisk chef
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Klik her for at se referat fra Sydthy kommunalbestyrelsesmøde af 14. okt. 2003

http://www.sydthy.dk/referater/kb/kbreferater.htm

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 55

Redegorelse

I forbindelse med offentliggerelsen af forslag til lokalplan nr. 3-05 - Boligbebyggelse ved Fjordvej
og Lyngs i Agger offentliggares nedenstdende forslag til kommuneplantilleeg nr. 55.

Kommuneplantillegget indebzrer en mindre a&ndring af kommuneplanens rammedel, der ikke
strider mod planens hovedprincipper.

Formaélet med kommuneplantilleeg nr. 55 er et tilvejebringe det fornedne overordnede
plangrundlag for at kommunalbestyrelsen kan vedtage forslag til lokalplan nr. 3-05 endeligt.
Kommuneplantillegget indforer et nyt rammeomréde 3.F.234 samt en @ndring af den geografiske
afgreensning af rammeomrade 3.B.7 og 3.B.196.

Indsigelse mod kommuneplantilleegget skal inden den 22. jan. 2003 fremsettes skriftligt overfor
kommunalbestyrelsen.

Rammebestemmelser

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for det pa kortbilag nr. 4 viste omrdde nr. 3.B.7 skal sikre
at nedenstdende bestemmelser overholdes.

at

at

omridet kun mé anvendes til boligformal (helarsbeboelse). Kommunalbestyrelsen kan dog
give tilladelse til nermere angivne erhvervstyper, der naturligt kan indpasses i boligomradet
uden genevirkning i forhold til omgivelserne,

der indenfor omradet mé opfores dben-lav og taet-lav boligbebyggelse,

bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke mé overstige 25 ved dben-lav bebyggelse
og 35 ved tet-lav bebyggelse,

bebyggelse ma opfores med max. 1 etage med udnyttet tagetage,

taghaldninger skal vaere mellem 25° og 45° og tage skal fremst4 i farverne sort, rod eller
brun,

bebyggelse ma opfores med max. hgjde pa 8.5 m,

der udlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig ved &ben-lav bebyggelse og 12 parkeringsplads
pr. bolig ved teet-lav bebyggelse,

ny bebyggelse opvarmes individuelt og

landzoneomréder overfores til byzone.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for det pa kortbilag nr. 4 viste omrdde nr. 3.F.234 skal sikre at
nedenstiende bestemmelser overholdes.

at

at

at

at

omradet skal bevares 1 sin nuvarende tilstand,
omridet kun mé anvendes som hidtil, d.v.s. til redskabsskure og lignende,
der indenfor omradet ikke mé opfores ny bebyggelse,

landzoneomréder overfores til byzone.
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Vedtagelsespitegninger

Forslag til tilleg nr. 55 til kommuneplanen er vedtaget af Sydthy kommunalbestyrelse i henhold til
planlovens § 24

den 12. nov. 2002

P& kommunalbestyrelsens vegne

Arne Hyldahl Poul Erik Bach Henning Bundgaard
borgmester kommunaldirektor teknisk chef

Kommuneplantilleeg nr. 55 er i henhold til § 27 i lov om planleegning vedtaget af Sydthy kommu-
nalbestyrelse

den 14. okt. 2003

P& kommunalbestyrelsens vegne

Arne Hyldahl Poul Erik Bach Henning Bundgaard
borgmester kommunaldirektor teknisk chef

16



Rammeomrade 3 hidtidige rammer Vestervig

Omradets nr.og | 3.B.7 3.B.196

betegnelse Agger, Fjordvej Agger

Omradets

beliggenhed

Omradets Boligbebyggelse med dben/lav boligbebyggelse og Boligomrade

status tet/lav boligbebyggelse.

Omradets Helarsbeboelse med tilherende kollektive anlaeg. Helarsbeboelse (iflg. definition i Miljgministereits

anvendelse Kommunalbestyrelsen kan give tilladelse til neermere bekendtgorelse nr. 595 af 15. december 1976).
angivne erhvervstyper, der naturligt kan indpasses i Kommunalbestyrelsen kan dog give tilladelse til
boligomradet uden genevirkning i forhold til narmere angivne erhvervstyper, der naturligt kan
omgivelserne. indpasses i boligomradet uden genevirkning i forhold til
Mindst 10% af omradet skal anvendes til samlede omgivelserne.
friarealer. Mindst 10% af omradet skal anvendes til samlede

friarealer.

Bebyggelsens Parcelhuse og reekke/kaedehuse til helarsbeboelse Fritliggende helarsboliger.

art

Bebyggelses- Max.: 25% Max.: 25%

procent Nye udstykninger er ikke tilladt.

Mindste grundsterrelse: 800 m?
Bygningers Max: 8,5 m Max: 8,5 m

hgjde, etager og
ydre fremtraaden

Max: 1 etage, med udnyttet tagetage
Tage opfores i rad eller moccafarvet tegl eller eternittag.
Tagheldning - 45°.

Max: 1 etage, med udnyttet tagetage.

Taghaldning mellem 25° og 45°.

Tage skal fremsta i farverne rede og brune, med mindre
kommunalbestyrelsen godkender andet.

Skiltning, reklamering, belysning m.v. ma kun ske med
kommunalbestyrelsens serlige tilladelse.

Om-, til- og nybygninger skal tilpasses eksisterende
byggeri pa den enkelte ejendom.

Facadeflugt langs Vesterhavsvej skal respekteres.

Parkering

2 p-pladser pr. bolig. Ved anden anvendelse efter
kommunalbestyrelsens skon.

2 p-pladser pr. bolig. Ved anden anvendelse efter
kommunalbestyrelsens skon.

Zoneforhold Delvis byzone. Omréde i landzone overfores til byzone Byzone.
gennem lokalplan.
Gvrigt Mindre dagligvarebutikker kan etableres med kommu- Individuel opvarmning

nalbestyrelsens tilladelse.
Individuel opvarmning.

Galdende planer

Lokalplan nr. 1 - Iyst 27. november 1978.

Lokalplan nr. 8 - lyst 3. november 1980.
Samlet bevarende lokalplan for Agger planlegges..

Stejkrav

3.
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Rammeomrade 3

fremtidige rammer

Vestervig

Omradets nr. og

3.B.7

3.F.205

betegnelse Agger, Fjordvej, Lyngvej, Agger, Gl. Havn
Omradets ~ FUaNE Sy,
~J =/ »  a Y
beliggenhed N .\\@J-\.@:\/\F/\/ﬁlk
e Nl N S
R ety T LY
el v I
o
Omradets Boligomrade Feelles omrade
status
Omradets Boligformal (helarsbeboelse). Omréadet mé kun anvendes som hidtil, d.v.s. til
anvendelse Kommunalbestyrelsen kan dog give tilladelse til redskabsskure og lignende.
nermere angivne erhvervstyper, der naturligt kan
indpasses i boligomradet uden genevirkning i forhold til
omgivelserne.
Bebyggelsens Aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse) Redskabsskure og lignende. Der ma ikke opferes ny
art Taet-lav bolighebyggelse bebyggelse.
Bebyggelses- Aben-lav: max 25%
procent Teaet-lav: max 35%
Bygningers Max: 8,5 m

hojde, etager og
ydre fremtraaden

Max: 1 etage, med udnyttet tagetage
Taghaldning mellem 25° og 45°.
Tage skal fremsta i farverne sort, red eller brun.

Parkering

Aben-lav: 2 p-pladser pr. bolig
Teaet-lav : 1% p-plads pr. bolig.

Zoneforhold

Delvis byzone. Landzoneareal overfores til byzone
gennem lokalplan nr. 3-05.

Landzone. Landzoneareal overfores til byzone gennem
lokalplan nr. 3-05

Gvrigt Individuel opvarmning Individuel opvarmning
Galdende planer
Stejkrav 3. 3.
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