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Den 22. oktober 2025 besluttede @konomiudvalget, at der skal udarbejdes nyt kommu-
neplantillaeg og ny lokalplan for et starre omrade, der ogsa omfatter omradet, hvor den
udbudte erhvervsjord ligger. Dette far betydning for, hvordan man fremover kan bruge
erhvervsjorden.

Tidsplan
| en periode fra november 2025 og forventeligt frem til august-september 2026 arbejder

kommunens administration med omradets kommende planleegning. Denne bestar af et
kommuneplantillaeg, der daekker hele Recycling City og en lokalplan for 1. etape af
omradet.

| forste fase inviteres grundejere og interessenter i omradet til dialogkaffe om anskerne
til planlaegningen indenfor rammerne af helhedsplanen. Denne fase lgber frem til cirka
marts 2026.

| anden fase samles brikkerne, og der udarbejdes forslag til planmaterialer. Denne
proces forlgber forventeligt fra foraret og frem til sommerferien 2026.

| tredje fase sendes planerne i haring — forventeligt efterar og vinter 2026.

Efter arsskiftet 2026/2027 forventes planerne klar til vedtagelse.

Byagepligt og tilbagekabsret

Ifalge salgsmaterialet skal byggeri pa grunden veere afsluttet senest 2 ar efter overta-

gelsesdatoen. Dette vilkar zendres sadan, at byggeri skal vaere afsluttet senest 2 ar
efter lokalplanens endelige godkendelse.
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Anvendelse
Myndighedstilladelser kan udstedes med afseet i den planlaegning, der allerede geelder
for grunden.

Nar lokalplan og kommuneplantillaeg fremlaegges i offentlig haring, vil denne mulighed
ophgre, fordi der indtraeder retsvirkninger af planforslaget.

Disse retsvirkninger er beskrevet i Planlovens § 17, der lyder:

Stk. 1. Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort efter § 24, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko
for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Stk. 2. Efter udlgbet af fristen efter § 24, stk. 3-7, kan kommunalbestyrelsen dog tillade,
at en ejendom, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget,
safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at
pabegynde et starre byggearbejde mv., jf. § 13, stk. 2.

Stk. 3. Tilladelse efter stk. 2 kan ikke meddeles, sa laenge en indsigelse efter §§ 29,
29 a eller 29 b opretholdes eller i tilfeelde, hvor ministeren for byer og landdistrikter har
truffet beslutning efter § 3, stk. 5.

Stk. 4. Stk. 1 finder kun anvendelse, indtil den endeligt vedtagne eller godkendte lokal-
plan er offentliggjort efter § 30 og hgjst i et ar efter forslagets offentliggarelse.

Mens forslagene er i offentlig haring, vil grundejere m.fl. kunne afgive indsigelser, be-
meerkninger med videre. Nar det nye plangrundlag er vedtaget, leegges dette til grund
for myndighedsbehandlingen.

Spergsmal til planarbejdet
Spargsmal til forlebet med lokalplan og kommuneplantillaeg kan rettes til planafdelingen
i Center for Teknik og Miljg pa mail tf@frederikshavn.dk.
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BYG DIN VIRKSOMHED OP HER

Erhvervsjord til salg

Knivholtvej, Frederikshavn

Areal: 3.014 m?

Mindstepris: 35 kr. + moms pr. m? =
131.862,50 kr. inklusive moms

Kontakt Center for Teknik og Miljg

grunde@frederikshavn.dk FREDERIKSHAVN KOMMUNE
L/ ‘/
Frederikshavn.dk/grunde ?{.\\L%)"%




Udbudspris, udbudsform og valg af keber

Grunden udbydes til en mindstepris pa 35 kr. pr. m? + moms. Ud over kebesummen skal kaber betale
tilslutningsbidrag.

Der kan kun bydes pa hele grunden.

Grunden szelges til hgjestbydende.

Ejendommen, anvendelse, bebyggelse m.m.
Den udbudte grund er 3.014 m? og er betegnet matrikelnummer 1av Knivholt Hovedgard, Flade.

Byplanvedtaegt 57, zone |, samt deklaration for Erhvervscenter Frederikshavn Vest geelder for omradet.
Byplanvedtzegt og deklaration finder du pa hjemmesiden under salgsmaterialet.

Ifglge disse ma grunden anvendes til virksomheder, der kan give anledning til middel og betydelig
pavirkning af omgivelserne. Det vil sige erhvervs-, industri- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel samt
lager- og forretningsvirksomhed med mere. Laes mere om dette i ovennaevnte byplanvedteegt.

Pa grund af omradets gode trafikale beliggenhed kan der placeres virksomheder med megen tung trafik.
Der ma ikke etableres boliger.

Bebyggelsesprocenten er maksimum 50.

Grunden er en del af en samlet ejendom, og der skal ske udstykning.

Byggepligt og tilbagekobsret

Byggeri pa grunden skal veere afsluttet senest 2 ar efter overtagelsesdatoen. Overholder kaber ikke fristen,
skal kagber tilbyde og eventuelt tilbageskade grunden til seelger. Laes mere i de generelle betingelser punkt
71.

Vejforhold
Vejadgang til grunden skal ske ad Udviklingsvej, der er en offentlig vej.

Baereevne og forurening

Pa grunden findes der saelger bekendt ikke affald eller andre skadelige stoffer eller andre skjulte rester af
en tidligere anvendelse som f.eks. veje, brande, byggeri eller andet. Hvis der pa grunden alligevel matte
forekomme skjulte rester af den tidligere anvendelse, har keber intet krav pa erstatning fra saelger i denne
anledning.

Der kan forekomme tankgrave/skyttegrave pa grunden. Kaber kan ikke gare krav geeldende i forbindelse
med eventuelle tankgrave/skyttegrave, og kgber patager sig alle udgifter i forbindelse hermed.

Den i kommunens generelle salgsbetingelser punkt 2 naevnte frist pa 4 uger for kgber til at traede tilbage fra
handlen geelder ligeledes, hvis der er tankgrave/skyttegrave pa den kgbte grund. Der henvises til
oversigtskort "Faestningsvaerk Frederikshavn 1945”, som du finder du pa hjemmesiden under
salgsmaterialet.

Grundejerforening
Ifglge deklarationen, der er vedhaeftet Byplanvedtaegt 57, § 2, skal der oprettes en grundejerforening.
Kgber opfordres til at laese mere om dette i deklarationen.



Generelle betingelser

Generelle betingelser for kommunens salg af fast ejendom af 1. juni 2021 geelder. Betingelserne finder du
finder du pa hjemmesiden under salgsmaterialet. Der ggres saerligt opmaerksom pa betingelsernes punkt 2
og 3 om bundforhold og forurening.

Bundforhold: Kaber har ret til — og opfordres til — at gennemfare ngdvendige jordbundsundersggelser inden
4 uger efter kgbers underskrift af kgbsaftalen.

Forurening: Kgber har ret til at treede tilbage fra handlen senest 4 uger efter overtagelsesdatoen, hvis det
viser sig, at det er et myndighedskrav, at der skal ske hel eller delvis oprensning til den efter gaeldende
plangrundlag lovlige anvendelse af ejendommen.

@vrige vilkar om dette fremgar af de generelle betingelser.

Reservér grunden

Interesserede kan reservere grunden i 2 maneder. Reservationen kan forleenges, hvis der ikke er andre,
der vil reservere grunden. Hvis en anden interesseret kaber afgiver bindende kabstilbud pa grunden, skal
den, der har reserveret den, inden 14 dage meddele, om denne gnsker at kabe grunden.

Reservationen bortfalder af sig selv, hvis Center for Teknik og Miljg ikke inden reservationens udlgb har
modtaget henvendelse om kab.

Forsyning
Ud over kabesummen skal kaber betale tilslutningsbidrag svarende til forsyningsselskabernes til enhver tid
geeldende takster og regler. Tilslutningssted anvises af forsyningsselskaberne.

Tilslutningsbidrag til kloak er 78.395,48 kr. inklusive moms pr. 800 m? grund pr. 1. januar 2024. Den
aktuelle pris og vilkar fremgar af Frederikshavn Forsynings hjemmeside.

Kaber betaler tilslutningsbidrag pr. overtagelsesdato eller efter opkreevning fra forsyningsvirksomhederne.

Ud over tilslutningsbidrag til kloak skal k@ber ogsa betale bidrag til el, vand og eventuel varme.

El Kloak

Kaber betaler tilslutningsbidrag til Der skal ske tilslutning til offentlig kloak. Omradet er
Frederikshavn Forsyning A/S separat kloakeret, det vil sige, at regn- og spildevand
TIf.: 98 29 90 00 afledes i hvert sit ledningsanleeg til

Mail: kundeservice@forsyningen.dk spildevandsforsyningens ledningsanlaeg.

www.forsyningen.dk

Frederikshavn Forsyning A/S
Der er frit valg med hensyn til valg af el-leverander. | TIf.: 98 29 90 00

Pa www.elpris.dk kan du finde oplysning om de Mail: kundeservice@forsyningen.dk
forskellige el-leverandgrer i omradet. www.forsyningen.dk

Varme Vand

Omradet er udlagt til individuel opvarmning. Vand leveres fra Frederikshavn Forsyning A/S

TIf.: 98 29 90 00
Mail: kundeservice@forsyningen.dk
www.forsyningen.dk
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