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Boligomradet Skovveenget, Godthab er omfattet af lokalplan 6-2-108 Boliger,
Lille Volstrupvej, Godthab, der er vedtaget den 14.8.2023.

| forbindelse med Aalborg Kommunes udbud af enfamiliehusgrundene p& Skovveenget i 2025 har Byggeri
modtaget henvendelse om tolkning af lokalplanens bestemmelser, hvilket har ledt til drgftelser om lokalpla-
nens bestemmelser i By og Land, idet det m& konstateres, at der kan opleves tvivl om planens bestemmel-
ser.

Lokalplandrgftelserne er udmgntet i fastleeggelse af falgende tolkninger og administrationspraksis af de lo-
kalplanbestemmelser, der gav anledning til tolkning eller kritik og de ligger saledes til grund for den fremti-
dige byggesagsbehandling indenfor lokalplanomradet.

Mulighed for etablering af ensidig tagheaeldning lavere end 15°
Lokalplanen fastseetter i afsnit 6.4 Tagheeldning:

Tage for sekundzer og primaer bebyggelse skal etableres med ensidig taghaeldning eller symmetrisk
/asymmetriske saddeltage. Tage skal have en haldning pa min. 15 grader og maksimum 45 grader.

Det er Aalborg Kommunes vurdering, at lokalplanen skal tolkes sadan, at der er fastsat en haeldning pa 15°-
450 for bade tage med ensidig taghzeldning og saddeltage.

Det er dog vores vurdering, at det ville veere uhensigtsmaessigt og uskgnt i omradet med byggerier med en-
sidige taghaeldninger i det angivne spaend, da dette — afhaengig af bredde pa bygningskroppe mv — ville
kunne resultere i meget hgje facader, der vurderes, at ville kunne komme til at fremsta bastante og massive
udfart eksempelvis i murvaerk, hvis bygningshgjderne ikke udnyttes etageantalsmaessigt, men der udeluk-
kende etableres beboelse i stueplan og der ikke etableres vinduesabninger mv i den gverste del af disse
store facadearealer.

Vi er derfor indstillet pa at se p& andre lgsninger af ensidige tage, der ville veere i trdd med intentionerne
bag bestemmelserne.

Aalborg Kommune vil saledes godkende haeldninger lavere end 15° pa tage med ensidig taghaeldning og
meddele administrativ dispensation fra lokalplanens afsnit 6.6 uden forudgaende naboorientering hertil i for-
bindelse med byggesagsbehandling af konkrete projekter, hvor der i ansggning og ansggningsmateriale an-
gives ensidig tagheeldning under 15°.
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Vi er indstillet p& at meddele dispensation til at etablere taghaeldninger ned til 5° pa ensidige tage.

Det er ikke muligt at etablere flade tage indenfor lokalplanens bestemmelser, hvorfor tagene skal fremsta
som heeldningstage med et reelt fald, som kan afleeses i byggeriet, derfor kan der eksempelvis ikke udfares
murkroner, som vil skjule eller slgre taghaeldningen.

Saddeltage skal etableres med en haeldning pa mellem 15° og 45°.

Bestemmelsen i afsnit 6.6 omfatter alle tage, dermed bade tage pa det primeere enfamiliehusbyggeri og
tage pa sekundaere byggerier — bade sekundaere byggerier, der integreres i enfamiliehuse, sammenbygges
med enfamiliehuset og opfares fritliggende.

Etablering af valm kraever dispensation fra lokalplanen
Lokalplanen fastseetter i afsnit 6.4 Taghaeldning:

Tage for sekundaer og primaer bebyggelse skal etableres med ensidig taghaeldning eller symmetrisk
/asymmetriske saddeltage. Tage skal have en haldning pa min. 15 grader og maksimum 45 grader.

Det er Aalborg Kommunes vurdering, at lokalplanen skal tolkes sadan, at der udelukkende kan etableres
saddeltage, der vurderes at omfatte tage med lodrette gavle og som dermed ikke inkluderer afvalmede
gavle — hverken helvalme eller halvvalme.

Med lokalplanen gnsker Aalborg Kommune, at boligudbygningen skal danne en elegant afgreensning mel-
lem skoven, landskabet og byen.

Lokalplanomradet er disponeret med udgangspunkt i stedets lettere kuperede terraen, samt de naere omgi-
velser for at indpasse bebyggelse, veje, stier, vandhandtering og opholdsarealer, sa der skabes en bymaes-
sig kant til det omkringliggende landskab og god forbindelse til den eksisterende by.

Det er derfor Aalborg Kommunes anbefaling, at facaden fares op i gavitrekanten og at der etableres traditio-
nelle sadeltage uden hel- eller halvvalm.

Vi er dog indstillet pa at meddele administrativ dispensation fra lokalplanens afsnit 6.6 uden forudgaende
naboorientering til etablering af valmede gavle i forbindelse med byggesagsbehandling af konkrete projek-
ter, hvor der i ansggning og ansggningsmateriale angives valmede gavle.

Mulighed for etablering af udestuer, drivhuse, overdeekkede arealer mv i glas
Lokalplanen fastseetter i 6.1 Facader:

Facader pa primeer og sekundaer bebyggelse skal udfgres som blank, vandskuret, pudset teglstensmur
eller tree.

Lokalplanen fastseetter i 6.2 Tagbeklaedning:

Til tagdaekning ma anvendes tagsten af tegl eller beton, tagpap, skifer, zink, matte metalplader samt
beplantede tage med mos, sedum o.lign.

Yderligere kan bebyggelsens primeaere facademateriale viderefgres pa tagfladen.

Safremt der anvendes metal som tagbekleedning, der giver afsmitning til regnvand (f.eks. zink, kobber,
bly o.l.), skal der etableres en saerskilt rensning af dette vand.

Tage som etableres med tagpap, skal etableres pa trekantlister.

Tagbeklaedningen skal vaere mat, og ma ikke vaere reflekterende.

Lokalplanen giver saledes ikke mulighed for, at der kan etableres facader og tage i glas, hvorved der ikke
ville kunne opfares udestuer, drivhuse og overdaekkede arealer mv. indenfor lokalplanomradet.
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Det er Aalborg Kommunes vurdering, at det ikke har veeret hensigten med lokalplanens bestemmelser at
hindre opfarelse af udestuer, drivhuse og overdaekkede arealer inden for omrédet, idet der er tale om et bo-
ligomrade til enfamiliehusbyggeri i et bysamfund.

Vi vil derfor veere indstillet pa at godkende disse bygninger og meddele administrativ dispensation fra lokal-
planens afsnit 6.1 og 6.2 uden forudgaende naboorientering i forbindelse med sagsbehandling.

Det er Aalborg Kommunes vurdering, at ovennaevnte beskrevne muligheder for dispensation ikke vil veere i
strid med lokalplanens formal og principper.

Der er ikke foretaget en hgring efter planlovens § 20, da de mulige fremtidige dispensationer efter kommu-
nalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for de i planlovens § 20, stk. 1, nr. 1-3, haevnte personer
og foreninger.

Denne afggrelse om tolkning og dispensationsmulighed er videregivet til Aalborg Kommunes grundsalg til
videreformidling til keberne af enfamiliehusgrunde samt til potentielle grundkgbere via kommunens grund-
salgsside.

Venlig hilsen

Christine Stensgaard
Bygningskonstruktgr

Direkte tlf.: 9931 2079

Klagevejledning (planloven —f.eks. lokalplan, byplanvedteegt, deklaration eller landzonesag)

Du kan klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe
afggrelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlo-
vens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagensevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgarelsen er meddelt, jf.
planlovens 8 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggarelsen. | tilfeelde, hvor en afgg-
relse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa
klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrel-
sen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenesevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af klage-
portalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Hvis
du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modtagelse.
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https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External

