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Dato for besigtigelse: 10-09-2025 - Udskriftsdato: 11-09-2025

Vigtige oplysninger om den byggetekniske rapport.

En byggeteknisk rapport er ikke en tilstandsrapport jf. lov 391 om huseftersynsordningen. | forbindelse med et
eventuelt salg fritager tilstandsvurderingen ikke saelgeren for det normale 10-arige saelgeransvar. Den byggetekniske
rapport er en skadesrapport, der er baseret pa en visuel gennemgang foretaget af den bygningssagkyndige og hvor
hver enkelt del af bygningerne er besigtiget for at afdaskke synlige skader og tegn pa skader. Ved gennemgangen
anvendes en systematisk metode, som afdaekker skader eller forhold som kan udvikle sig til skader. Den
bygningssagkyndige anvender enkle tekniske hjeelpemidler, men foretager ikke destruktive undersagelser som feks.
at fjerne dele af saenkede lofter eller gulvbelaagninger. Der kan vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige
ikke har mulighed for at finde ved en visuel gennemgang og som derfor ikke fremgar af rapporten. Derudover indgar
folgende forhold ikke i den bygningssagkyndiges gennemgang:

e El- og vvs-installationernes funktion.

e Sadvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand.

e Smating, som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi seerlig meget.
e Bygningens placering pa grunden.

¢ Bygningens planlasning.

¢ Bygningens indretning.

e Losore, feks. harde hvidevarer.

e Udendors svommebassiner og pumpeanlaeg.

¢ Markiser og baldakiner.

¢ Installationer uden for bygningerne, som f.eks. kloakering.

¢ Bygningens aestetik og arkitektur.

¢ Bygningens lovlighed (bortset fra dbenlyse overtraadelser af bygningslovgivningen).

Forhold, som er typiske for bygninger af den pagaeldende type og alder, naevnes ikke nedvendigvis i rapporten. Hvis
der feks. er fugt i kaelderen pa et aeldre hus, vil det kun blive naevnt i rapporten, hvis fugten giver naerliggende risiko
for skader pa bygningen. P4 baggrund af gennemgangen af bygningerne pa ejendommen vurderer den
bygningssagkyndige de primaere bygningers stand sammenlignet med tilsvarende bygninger af samme alder og

type.
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Litra Anvendelse Opfort Etager Bebygget areal m? Udnyttet Brutto etageareal
ar m?2
Total Kaelder Tagetage m? Bolig Erhverv
A Bygning til kontor 1971 1 3135 2097 0 0 3135
B  Udhus 2018 1 28 o} o} o} o}

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmdling, med mindre dette er specifikt angivet i rapporten. Oplysningerne er indhentet fra
foreliggende materiale, herunder BBR-ejermeddelelse eller lignende. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes sterrelse er ikke den
bygningssagRyndiges ansvar. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra, for hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opforelsesdr skifter.

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeaessig vaerdi.

Ingen bygninger er undtaget.
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BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE
BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Bygning til kontor - Keelder: Rum meerket omrade 9 - 10C og omrade 3 Rummene er aflast og derfor ikke
besigtiget.

Bygning til kontor - Stueplan: Rengeringsrum Rengeringsrum i gang mod syd i vestlig ende, er aflast og derfor
ikke besigtiget.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER
BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgsengelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige
dem. Af denne darsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgsengelige.

BEMARKNINGER VEDRORENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pd besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremga af skadesoversigten.

Bygning til kontor

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pd en faktisk opmdling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Der er ikke konstateret afvigelser fra BBR.

FOLGENDE MATERIALE FORELA:

Andre bygningsoplysninger:
Der var ingen relevante bygningstegninger eller beskrivelser tilgaengelige for ejendommen, ved udarbejdelsen af
tilstandsrapporten.
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OVRIGE OPLYSNINGER:

Bygning 2 i BBR er besigtiget under et med bygning A.

Skadesoversigt

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den bygningssagkyndiges
sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| rapporten kan du laese om felgende typer af skader:

R@D

]
7]

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber undersages for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere
en kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser.
Hvis du vaelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv
risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
veere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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Registrering af tilstand

SKADER UDEN PA BYGNING TIL KONTOR

Bygning til kontor - Dere/vinduer/porte

Nr. Vurdering Skade Risiko

1 Der forekommer nedbrudt trae |
det femte vindue mod nord talt
fra estgavl pa sydlaengen. Der

Skaden vil fortsat udvikle sig.

skade pa bundkarm pa det hgje
vindue mod vest pa sydleengen

Der er en revnet rude i stort -
vindue pa ostgavl af sydlaengen

Der er enkelte fuger med slip -
omkring vinduer mod vest pa
mellembyging. Der er slip i fuge
ved vindue mod syd i vestlige
ende pa sydlaengen

Bygning til kontor - Dare/vinduer/porte/salbsenke.

Bemegerkning

Nr. Vurdering Skade Risiko

4 Fugetaetning i salbaenke ved Der er risiko for udvikling i
hjerne mod vest pa skaden
mellembygning er med slip. Der

mangler enkelte fuger i

rulleskifte under vinduer mod

vest pa mellembygning. Der er

en revnet sten i rulle skift under

vindue mod syd i vestlige ende

Bemeerkning

Bygning til kontor - Fundament/sokkel

Nr. Vurdering Skade Risiko
Der er afskalning i sokkelpuds i | -
omrade mod vest pa

mellembygning

Klinker ved indgang mod vest -
pa sydlaengen, mangler

vedhaeftnig

7 Lyskasser mod syd har slip fra -

Botjek Byggeteknisk rapport - Copyright 2025 6/15

Bemeerkning



ﬁ fundament pa sydleengen

8 ﬁ Der er afskalninger i sokkelpuds | Der er risiko for udvikling i
mod syd og ost pa nordlaengen | skaden.

9 ﬁ Der er en revne i sokkel mod - Forholdet skennes ikke at ville
vest pa nordlaengen give anledning til yderligere
skadesudvikling. Mindre
beveegelser efter en reparation
kan dog forekomme.

Bygning til kontor - Fundament/sokkel/stattemur.

10 ﬁ Der er mindre revner i -
stottemuren langs nedkearsel til
kaelder mod ost

Bygning til kontor - Fundament/sokkel/udvendig trappe mod ost pa sydleengen

1 ﬁ Der er pudsafskalning pa -
stedtrin og fliser med
manglende vedhaeftning til
underlaget

Bygning til kontor - Fundament/sokkel/udvendig trappe mod vest pa sydlsengen

12 ﬁ Der er enkelte pudsafskalningi | -
beton i bunden. Der er hul i loft

og spor efter fugt over
kaelderderen. Geleender ved
trappe er skaevt

Bygning til kontor - Tag

13 o Tagpap er generelt med slid i Begraenset restlevetid ma
overlader, iszer for den aeldste | forventes. Forholdet giver risiko
del af tagpap, pa nordleenge, for vandindtraengning og
mellembygning, sidebygning folgeskader pa de
mod ost og i nordlig side af underliggende konstruktioner.

sydlaengen, hvor tagpappen er
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med revner i overflader og en
del dampbuler.
Tagbelagningen mod murpille
ved sydostlige hjerne af
nordlaengen, er med slip

Bygning til kontor - Tag/betodrager

Der er skade i betonpuds pa
sydlaengen i den 17
betondrager mod nord, talt fra

14 ﬁ

ost samt i den 3 mod syd talt

fra ost. Der er revnet betonpuds

i den 5 betondrager mod syd
talt fra @st pa sydlaengen. Der
er afskalning pa betondrager
ved nordvestlige hjorne af
sydlaenge

Bygning til kontor - Tag/inddaekning

Skaden vil forsat udvikle sig.

15 Der er &bning mellem tagpap
og mur/traesejle ved hjorner af
overdaekning over nedkersel til
kaelder mod ost

Forholdet giver risiko for
vandindtraengning og
folgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

Bygning til kontor - Tag/udvendig traevaerk

16 ﬁ

mod ost pa mellembygning,
slutter ikke taet. Der er
nedbrydning i remende mod
vest i nordlig side pa
mellembygning

Bygning til kontor - Ydervaegge

Afdaekning pa limtreesremende

Forholdet kan medfere skade
pa remende.

17 ﬁ

betonsojle mod nord, talt fra
ost pa sydleengen. Der er
afskalning i den 3 betonsgjle
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mod vest talt fra nord. Der er
udfaldne fuger i murpille ved
sydvestlige hjorne og i flere
omrader pa vestgavl samt pa
ostgavl af nordlaengen, er der
omrader med slidte fuger. Der
er enkelte udfaldne fuger mod
syd ca midtfor pa nordlaengen

18 Fuger langs traesojler mod @st | Der er risiko for udvikling i
pa sydlaengen, er med revneri | skaden.
overflader. Der er nedbrudt tree
i traesojle pa sydestlige hjorne
af udbygning mod ost

19 ﬁ Der er en delvis manglende -
fuger mod betonsgjle mod syd
vestlige ende.

20 ﬁ Der er enkelte vandrette -
fugerevner under rulleskifte
midtfor mod nord og midtfor
mod syd pa nordleengen

SKADER INDE | BYGNING TIL KONTOR

Bygning til kontor - Kselder, Arkivrum/indvendige veegge

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning

21 ﬁ Der er en revne i skillevaeg -

Bygning til kontor - Kselder, Baderum/gulvaflab.

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
22 2o Der er betonkanter i gulvafleb Da beton ikke er et vandtaet
baderum i herre og materiale, kan der traenge fugt
dameomkleedning ned til de underliggende
konstruktioner og give skade
pa disse.
Bygning til kontor - Kselder, Baderum/vaegfliser.
Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

23 ﬁ Der er skader pa fliser omkring | -
faldstamme nederst
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24 Der er fliser med manglende Forholdet er konstateret inden

vedhaeftning i bruseniche i for det vandbelastede omrade.

herreomklasdning Der er risiko for
vandindtraengning i
omkringliggende
konstruktioner.

Bygning til kontor - Keelder, Cykelrum ved sydgstlige hjorne af sydlaenge/ loft.

25 Loftet er delvis beklaedt med Materislet er yderst
R@D
polystyren brandfarligt.

Bygning til kontor - Keelder, Fordelingsgang mellem nord og sydgange/indvendige
vaegge

26 ﬁ Der er stedvis lest murvaerk -
overst pa skillevaegge

Bygning til kontor - Kselder, Generelt for keelderen/betongulve.

27 ﬁ Der forekommer stedvis mindre | -
revner i betongulve, som feks i
arkivrum

Bygning til kontor - Kselder, Generelt for kselderen/gulvfliser

28 ﬁ Der forekommer generelt -
enkelte mindre omrader hvor

klinker mangler vedhaeftning,
som feks i keelderrum ved
nordvestlige hjorne

Bygning til kontor - Kselder, Generelt for kaelderen/vsegge

29 @ Der forekommer generelt - Forholdet er normalt
omrader med let forhgjet fugt i forekommende for aeldre
kaeldervaegge som feks i kaeldre og skonnes ikke at have
arkivrum
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nogen videre konstruktiv
betydning.

Bygning til kontor - Kselder, Kselderrum nordvest/indvendige vaegge

30 ﬁ Sokkelklinker ved deren -
mangler. Der er revner omkring
der mod gang

Bygning til kontor - Stueplan, Baderum/gulvafleb.

31 ﬁ Der er betonkanter i gulvaflob - Losningen har
under vask i herre og erfaringsmaessigt, vist sig ikke
dameomklaedning altid at veere teet. Forholdet er

konstateret uden for det
vandbelastede omrade og der
vurderes derfor ikke at veere
naerliggende risiko for
folgeskader.

Bygning til kontor - Stueplan, Entre mod vest pa nordleenge./indvendige vaegge.

32 ﬁ Der er en del pudsrevner og -
hulhed i puds pa veegge

Bygning til kontor - Stueplan, Generelt for keelderen/faldstammer

33 ﬁ Faldstammer har generelt Der kunne ikke konstateres
omrader med rust og stedvis folgeskader eller naerliggende
teering, feks som i arkivrum risiko for folgeskader.

Bygning til kontor - Stueplan, Generelt for stueetagen/klinkegulve.

34 ﬁ Der forekommer generelt -
enkelte klinker med

manglende vedhaeftning til
underlaget, som feks i
hovedindgang mod syd

Botjek Byggeteknisk rapport - Copyright 2025 11/15



Bygning til kontor - Stueplan, Kekken/vaegbeklaedning

35 ﬁ Fliser pa veegge er stedvis med | -
begraenset vedhaeftning. Der er
enkelte revnede fliser under
emhaette og en revnet flise i
bundfals i vindue mod ost

Bygning til kontor - Stueplan, Reception/loft.

36 ﬁ Der er enkelte fugtskjolder ved | - Forholdet vurderes at skyldes
ovenlysvinduer kondens.

Bygning til kontor - Stueplan, Rum 29/indvendige vaegge.

37 ﬁ Der er enkelte revner i -
bagmuren mod @st

Bygning til kontor - Stueplan, Rum 79/ loft.

38 ﬁ Der er en revnet loftplade -

Bygning til kontor - Stueplan, Toiletrum i vestlig ende/gulvafleb.

39 ﬁ Der er betonkanter i - Losningen har
gulvaflebene under vaske erfaringsmaessigt, vist sig ikke
altid at veere taet. Forholdet er

konstateret uden for det
vandbelastede omrade og der
vurderes derfor ikke at vaere
naerliggende risiko for
folgeskader.

Bygning til kontor - Stueplan, Toiletrum i vestlig ende/gulvfliser.
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40 ﬁ Der er gulvfliser med - Pa grund af den lave
manglende vedhaeftning i vandbelastning i rummet
toiletrummene i vestlig ende af vurderes forholdet ikke at give
sydgang naerliggende risiko for

folgeskader.

Bygning til kontor - Stueplan, Toiletrum i vestlig ende/vaegdfliser.

41 ﬁ Der er fliser med manglende - Da omradet normalt ikke er
vedhaeftning vandbelastet, vurderes
forholdet ikke at give risiko for
folgeskader.
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Bygningskonstruktioner

Oplysningerne i dette afsnit giver et overblik over konstruktioner og materialer for de gennemgaede

bygningerOplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning

Bygning til kontor

Tag Tagtype: Fladt tag Tagkonstruktion: Bjselkespaer Taghaeldning: 0-1° Tagbelaegning:
Tagpap/tagduge
Yderveegge Ydervaegskonstruktion: Hulmur Facader: Tegl/kalksandsten

Vinduer, dore og porte

Vinduer, dere og porte: Tree, Plast, Trae/alu

Fundament/sokler

Fundament: Beton/fundablokke/lecablokke

Kaeldre/krybekaeldre

Keeldertype: Keelder Keelderydervaegge: Beton/lecablokke Kapillarbrydende lag:
Ukendt Kaeldergulve: Beton

Vadrum (badeveerelse,
toilet og bryggers)

Gulve i vadrum: Fliser pa uorganisk materiale Vaegge i vadrum: Fliser pa uorganisk
konstruktion

Gulvkonstruktion og
etageadskillelser

Kapillarbrydende lag (gulvkonstruktion): Ukendt Gulvkonstruktion: Beton
Gulvbelsegning: Fliser, Andet: Vinyl.

Bagmure og inderveegge

Bagmure og indervaegge: Murveerk, Let vaeg med gips eller lignende

Lofter

Lofter: Gips

Indvendige trapper

Indvendige trapper: Tree, Beton

VVS-installationer

VVS-installationer: Fjernvarme
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Tag Tagtype: Sadeltag Tagkonstruktion: Andet: Stalrammer. Taghaeldning: 1-15°
Tagbelaegning: Tagpap/tagduge

Yderveegge Ydervaegskonstruktion: Andet: Stalrammer. Facader: Pladebeklaedning, Andet:
Stalplader.

Vinduer, dere og porte Vinduer, dere og porte: Metal

Fundament/sokler Fundament: Punktfundamenter

Kaeldre/krybekaeldre -

Vadrum (badeveerelse, -
toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og -
etageadskillelser

Bagmure og inderveegge -

Lofter -

Indvendige trapper -

VVS-installationer -
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