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For omradet omkring Hollufgard

A ODENSE KOMMUNE
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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan
fastsaette bindende bestemmelser for et om-
rade, fx om:

= anvendelse

= udstykning

» vej- og stiforhold

= placering og udformning af bebyggelsen
samt materialer

= bevaring af bygninger og landskabstraek

= sikring af friarealer

= feellesanlaeg

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lo-
kalplan, inden et stgrre byggeri eller an-
laegsarbejde eller en stgrre nedrivning saet-
tes i gang. Hensigten er at sikre en sam-
menhang i planlaagningen.

Desuden skal der udarbejdes lokalplan, nar
det er ngdvendigt for at sikre kommunepla-
nens virkeligggrelse.

Herudover kan byradet altid fastleegge naer-
mere bestemmelser for et omrade i en lo-
kalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigel-
ser, bemaerkninger og andringsforslag, og
byradet skal tage stilling hertil, inden planen
kan vedtages endeligt.

Efter byrddets endelige vedtagelse bliver lo-
kalplanen tinglyst pa ejendommene inden
for planens omrade.

Arbejdet med lokalplanen er pabegyndt den
4. september 2001, og der kan forekomme
oplysninger, som ikke er opdateret siden.
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Luftfoto med lokalplanens afgraensning

Lokalplanens historie

Hollufgards historie

I 1576 blev Jgrgen Marsvin stiftslensmand
for Fyn. I den anledning opfgrte han Holluf-
gard, stort set som vi kender den i dag. Han
fik Hjallese kirke som gave af kongen med
tilladelse til at rive den ned og genanvende
materialerne til opfgrelsen af Hollufgard.

I 1577 var huset faerdigt. Byggestilen var
praeget af, at byggeriet blev opfgrt mellem
middelalderen og renasssancen.
Hovedbygningen var en énlaenget bygning i
2 stokveaerk uden kaelder.

Den eneste adgang var det midterste trap-
petdrn, forsvarsmaessigt udfgrt med ven-
strelgbende spindeltrappe. Ud over de 3
tarne mod gardsiden var hovedbygningen pa
sydsiden udstyret med sm& hangetarne,
svejfede gavle og karnapagtige udbyg-
ninger.

I perioden 1712-26 ejede justitsrdd Ivar An-
dersen ejendommen og opfgrte 3 sma bin-
dingsvaerksbygninger i forlaengelse af stue-
huset samt flere nye avisbygninger.

Hans datter byggede i 1760 den endnu be-
varede og fredede sneglegang over en hvael-
vet kaelder beregnet til is. Det var 0gsa i
hendes tid , at parterrehaven blev anlagt.

Hans Langkilde overtog garden i 1821. I
1829 fjernede han de oprindelige gavle,
haengetdrne og karnapper. Voldgravene pa
naer en blev tilkastet og de 3 sma bindings-
vaerksbygninger blev revet ned.

Den tidligere ejer Edith Hansen, satte par-
ken i stand i 1942 og fik dele heraf fredet.

Lokalplanens baggrund/formal

Odense Kommune erhvervede i 1979 Holluf-
gard med et tilhgrende bygninger og jorder
pd 135 ha. Der blev i 1981 udarbejdet en lo-
kalplan for omradet som muliggjorde at
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bygninger kunne anvendes til museumsvirk-
somhed med udstillinger, arbejdende vaerk-
steder og oldtidslandbrug samtidig med at
herregardslandskabet omkring blev bevaret.
Herudover blev der faciliteter til golfklubben
samt undervisning og indkvartering af for-
skere og kunstnere.

Der er overvejelser i gang om at koncentrere
museumsaktiviteter i Odense bys centrum,
hvorved der friggres en del bygninger pa
Hollufgard. Heraf gnsket om en ny lokalplan,
der sikrer en mere fleksibel udnyttelse af le-
dige bygninger. Det skal ske med respekt for
Hollufgards kulturelle- og landskabelige
vaerdier. Den offentlige adgang til omradet
gnskes opretholdt. Frasalg af overflgdig-
gjorte bygninger til private formal kan
komme pa tale.

@st for Hollufgard udarbejdes der sidelg-
bende med denne en lokalplan for en offent-
lig aktivitetsplads (lokalplan 4-596), hvor
der kan afholdes stgrre kulturelle arrange-
menter sasom dyrskue, musikfestival, cirkus
mm. Ved stgrre arrangementer, hvor hele
lokalplan 4-596 omradet tages i brug, vil der
0gsa vaere arealer i naerveerende lokalplan
som inddrages.

Lokalplanens omgivelser

Mod nord afgreenses lokalplanomradet af
statens jorde omkring Syddansk Universitet
samt Odense Golfklubs baner og Neder Hol-
luf. Mod gst greenser lokalplanen op til ny
offentlig aktivitetsplads for kulturelle- og re-
kreative formal (byzone). Mod syd afgraen-
ses skarpt af de tekniske anlaeg motorvej og
400 KV hgjspaendingsanlaeg. Mod vest af-
grenses af byneert landskab og det bagved
liggende erhvervsomrade med Roulunds kg-
retekniske anlaeg.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal sikre et ca. 100 ha stort
omrade omkring Hollufgard fastholdes som
landzoneomrade med beskedne muligheder
for nybyggeri, men med mulighed for at ind-
rette og anvende Hollufgards bygninger til
offentlige- og private servicevirksomheder,
som kan indpasses med respekt for det kul-
turhistoriske herregardsmiljg. Lokalplanen
andrer derfor dele af Hollufgards status fra
offentligt formal til bade at kunne rumme of-
fentlige og private serviceformal.

Den tilhgrende have, park, oldtidslandskab
og naturomrader skal forsat anvendes til of-
fentlige formal med mulighed for skiftende
kunstudstillinger og veere frit tilgengelige,
som en del af Odense Kommunes rekreative
omrader.

For at sikre bevaringen af de historiske, ar-
kitektoniske og landskabelige vaerdier i og
omkring Hollufgard fastlaegges i lokalplanen
en raekke bestemmelser for savel bygninger
som herregardslandskabet omkring.

Lokalplanomradet opdeles i fglgende
delomrader:

A: herregard og -park (landzone)

B herregdrdslandskab / naturomrade
(landzone)

C bynaert landskab (landzone)

D eksisterende boliger (landzone)

Omrade A rummer mulighed for indpasning
af offentlig- og privat servicevirksomhed, sa-
som kontor, hotel- , kursus- og konference-
virksomhed inden for rammerne af eksiste-
rende bygninger. Der udpeges et byggefelt,
hvor byggeri skal opfgres i den stedlige byg-
geskik med hvidkalket murvaerk og
trempler, trae malet i sort eller svenskrgd.

Eksisterende nedslidt byggeri, som rummer
golfklubbens maskinhus mm., kan erstattes
af bebyggelse til rekreativt formal, som af
hensyn til skovbrynet skal placeres narmere
Hestehaven.
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Hollufgards park sikres som offentligt om-
rade med adgang for publikum som hidtil.

Omrade B udger herregardslandskabet med
mange landskabelige- og naturbeskyttelses
interesser som sikres anvendelse til offent-
ligt formal. Omradet opretholdelse som old-
tidslandskab eller naturomrade med mulig-
hed for at indpasse kulturelle aktiviteter uden
stgrre anlaeg og som naturligt kan indpasses i
det &bne landskab teet ved Lindved A.

Omrade C er det bynaere landskab, som ud-
gor den grgnne kile, som danner bufferzone
mellem herregardslandskabet og den nye
festplads. Her kan indpasses rekreative ak-
tiviteter sdsom udstillinger, boldbaner, dyre-
have etc.

Omrade D er eksisterende boligbebyggelse.

Lokalplanens forhold til anden
planlaegning.

Regionplanen
I regionplan 2001 - 2013 er dele af lokalpla-
nomradet omfattet af eller udpeget som:

¢ naturbeskyttelsesinteresser. /Endringen
af tilstanden i omrader omfattet af na-
turbeskyttelseslovens §3 og §4 ( abne
vandlgb, sger, moser, enge, overdrev
samt sten- og jorddiger) i det abne land
ma normalt ikke finde sted.

* natura 2001-2013. Inden for Natura
2000- netveerket kan der alene ske be-
byggelse eller etableres anlaeg i ganske
ubetydeligt omfang og kun safremt be-
skyttelses- og naturforbedringsinteresser
ikke herved tilsideseettes herunder
spredningsmuligheder for vilde planter
og dyreliv.

« egnet gyde og/eller opvaekstomrade for
laksefisk i.h.t. recipientkvalitetsplanen
for Lindved A og som egnet fiskevand til
lystfiskeri for sidevandlgbene til Lindved

A.

Frednings- og bevarings forhold

Bygningsfredning i henhold til Lov om
bygningsfredning og bevaring af bygnin-
ger og bymiljoer.

Hollufgards hovedbygning med sideflgj op-
fgrt 1576-77 er fredet. Fredningen blev ud-
videt i 2002 med nordflgjen, opfagrt 1835.
Muren mellem denne og sideflgjen samt
Sneglehgjen er opfgrt 1760. Ishuset er op-
fgrt omkring 1820.

Fredningen skal respekteres af ejendom-
mens ejer, brugere og andre indehavere af
rettigheder over ejendommen, uanset hvor-
nar rettigheden er stiftet, jfr. Lov om byg-
ningsfredning og bevaring af bygninger og
bymiljger § 7, stk. 3.

Opmeaerksomheden henledes p3, at alle byg-
nings- og nedrivningsarbejder m.v. pa en
fredet bygning kraever tilladelse fra Kultur-
arvsstyrelsen, safremt arbejderne gar ud
over almindelig vedligeholdelse, jfr. Lov om
bygningsfredning og bevaring af bygninger
og bymiljger § 10, stk. 1.

Fredning

Tidligere ejer af Hollufgard har i 1942 ting-
lyst en fredningsdeklaration for visse veerdi-
fulde landskabelige elementer i Hollufgards
omgivelser.

Den sikrer, at karakteristiske treeer, alleer,
diger og hegn bevares i deres nuvaerende
naturlige tilstand. Disse fredede landskab-
selementer fastholdes i lokalplanen. Se kort
med bygnings- og naturbevaring.

Naturbeskyttelse

Herregardslandskabet omkring Hollufgard er
rigt pa landskabelige og kulturhistoriske
veerdier, som det er hensigten at sikre i vi-
dest muligt omfang i lokalplanens dispone-
ring af omradet. Visse naturlokaliteter er be-
skyttet i henhold til Lov om Naturbeskyttel-
se.
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Signaturer:

Bygningsbevaring:

A L
B Fredet

I Meget bevaringsvardigt
A,

Bevaringsvardig

Naturbeskyttelse:

Platan

Kastanie

' Alle med 16 Lindetrzeer
56 Kastanietraeer
Stendige

Hestevad

Kort med bygnings- og naturbevaring

Der er registreret eng, mose, sger og vand-
lgb for hvilket gaelder, at der ikke ma foreta-
ges a&ndringer i tilstanden heraf uden tilla-
delse fra Fyns Amt.

Der er 300 m beskyttelseslinie omkring de
offentligt ejede skove.

Der er 150 m abeskyttelseslinie i forhold til
Lindved & “s oprindelige forlgb inden for hvil-
ket, der ikke ma placeres bebyggelse eller
opstilles campingvogne, foretages beplant-
ninger eller terraenaendringer.

Sten- og jorddiger er generelt beskyttet mod
andringer af tilstanden jf. bekendtggrelse
nr. 624 af 25. juni 2001. De beskyttede
sten- og jorddiger i landzone er begraenset
til dem, som er optegnet pa Matrikelstyrel-
sens kortblad, senest udgivet fgr 1. juli
1992.

Fredskov

Skovene omkring Hollufgard er som offent-
ligt ejede skove alle omfattet af
fredskovspligt.

For byggefelter vil der i Skov- og Natursty-
relsen blive sggt om ophaevelse af
skovbyggelinien.

For Glisholmskoven gaelder en szerlig fred-
ning. /ndringer skal forelaegges Frednings-
naevnet for Fyns Amt.

Kommuneplanen

Lokalplanens omrade A, D, en del af B og C
ligger inden for kommuneplanens omrade
4.G2 udlagt til bynaere landskaber. Del af
omrade B og C er en del af kommunepla-
nens omrade 4.]3 udlagt til jordbrug.

Der er udarbejdet kommuneplantillzeg nr.
4.1 for omradet. Kommuneplantillaagget ud-
vider anvendelsesmulighederne for Holluf-
gards bygningerne til at kunne rumme of-
fentlige- og private serviceformal med saer-
lig hensyntagen til de kulturelle og landska -
belige vaerdier. Der gives mulighed for et
beskedent nybyggeri inden for byggefelter.
Den nordlige del af omrade B og C overfgres
i tillaegget fra omrade 4.J3 sammen med
kommuneplanens omrade 4.G4 til et nyt
omrade 4.G5 - byneert landskab. Hele lokal-
planomradet bevares i landzone.

Der er afholdt borgermgde den 4. september
2001 for planlaegningsomradet Hollufgard -
Over Holluf efterfulgt af en foroffentligheds-
fase. Kommunen modtog ca. 30 henvendel-
ser fra borgere, virksomheder og organisati-
oner. Der var bade modstandere og tilhaen-
gere til den planlagte aktivitetsplads og der
fokuseredes pa stgj, trafik, natur og sport.
Ideer og bemaerkninger er efterfglgende vur-
deret og indarbejdet i lokalplanforslaget.
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For det samlede planlaegningsomrade fra
Hollufgard til Over Holluf udarbejdes 3 sepa-
rate lokalplaner, men med udgangspunkt i
helhedsbetragtninger for det samlede
planlaagningsomrade.

Stiplaner.

Eksisterende stiforbindelser i lokalplanomra-
det opretholdes og nye stier etableres i prin-
cippet som vist i kommuneplanen

Rekreativ planleegning (Gren plan).
Lokalplanen er i overensstemmelse med
Odense Kommunes grgnne hovedstruktur,
som sikrer stgrre sammenhangende grgnne
omrader.

Kollektiv trafik

Omradet forsynes af Odense Bytrafik. Det er
bytrafikkens malssetning, at omradet betje-
nes saledes, at der max. er en gangafstand
til neermeste stoppested pa 800 meter.

Vejforhold

I forbindelse med arrangementer skal det
sikres ved opsaetning af hegn, at der ikke
skabes mulighed for uvedkommende adgang
pa tvaers af det overordnede vejnet. Her ma
krydsning kun ske ude af niveau via broer
eller tunneller. Adgang pa tveers af kommu-
nevej mellem parkerings- og aktivitetsomra-
der skal ske ved etablering af trafiksikre fod-
gaengerfelter, helleanlzeg eller lign.

Vejbyggelinier

Vejdirektoratet oplyser, at der skal tages
hensyn til fglgende byggelinier for eksiste-
rende og fremtidige vejanlzaeg:

Motorvej: 50 m fra vejens centerlinie.
Motorvejens til- og fraramper: 50 m fra
rampens systemlinie.

Hovedlandevej: 25 m fra vejens centerlinie
Landevej: 20 m fra vejens centerlinie
Kommunevej: 15 m fra vejens centerlinie
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Til ovennaevnte byggelinie skal laegges et
hgjdetillaeg pa 2 gange hgjdeforskellen mel-
lem kgrebane og anlags jordlinie samt et
passagetillaag pa mindst 1 m i henhold til
Vejloven med Vejdirektoratet som
pataleberettiget.

Vejdirektoratet oplyser, at der iht. Vejlovens
§ 111 vil blive kraevet hegning mod motor-
vejen, saledes uhindret feerdsel mellem lo-
kalplanomradet og motorvejen undgaes. Det
bemaerkes, at der etableres dyrehegn i for-
bindelse med det under anlaeg veerende mo-
torvejsanlaeg for rute 9.

Foruden ovennaevnte ggres der opmaerksom
pa, at for omrddets nuvaerende og fremti-
dige overordnede veje vil der veere fastlagt
sarlige adgangsbestemmelser.

Eksisterende lokalplaner.

Geldende lokalplan nr. 52-290 udlaegger
omradet til offentlige formal, museum,
vaerksted for kunstnere, klubhus for
golfklub, historisk vaerksted for museums-
vaesen, park, skov, fortidslandbrug, bynaert
landskab, jord- og skovbrug. Neervaerende
lokalplan erstatter ovenstdende. Den reste-
rende del af lokalplan nr. 52-290 for et om-
rade mod vest udlagt henholdsvis til spej-
derformal og bynaert landskab opretholdes.

Miljgforhold

Virksomhedsstgj

Der er i dag arbejdende veaerksteder i om-
rade A3, hvor der i perioder kan forekomme
stgj fra f. eks forarbejdning af skulpturer i
sten eller metal.

Der er allerede i dag i omrade D eksiste-
rende boliger i en afstand af 150 m. Disse
boliger kan sidestilles med aben- og lav bo-
ligbebyggelse med stgjgraenser pa 45/40/35
dB(A). Der er ligeledes en bolig i forbindelse
med museumsbygningen ca. 50 m fra om-
rade A3. Denne sidestilles med blandet bo-
lig- og erhvervsbeyggelse med stgjgraenser
pa 55/45/40 dB(A).

Safremt der i fremtiden etableres midlerti-
dige overnatningsmuligheder som kan side-
stilles med hotelvirksomhed, er den vejle-
dende stgjgraense 45/45/40 dB(A).

Mulighederne for stgjende aktiviteter pa
veerkstederne er sdledes i forvejen begraen-
set af de eksisterende boliger. Aktiviteterne
kan reguleres efter § 42 i Miljgbeskyttelses-
loven. Da de gnskede overnatningsmulighe-
der i omrade A4 ikke er mere stgjfglsomme
end de eksisterende boliger i omradet, vur-
deres de ikke at give anledning til yderligere
begraensning i omrade A3.

Trafikstgj
Lokalplanomradet stgder op til Hestehaven
og Hollufgardsvej.

Hestehaven:

Arsdggntrafikken er her 5020, hastighed let
og tung trafik 50 km/t, andel tung trafik
5%.

Stgjniveau ved narmeste bygning - eks.
kontor - 63,4 dB(A)

Ngdvendig afstand uden deempning 15 m
ved kontor. Vejledende stgjniveau 60 dB(A).
Ngdvendig afstand uden deempning 25 m
ved boliger, institutioner, undervisning m.m.
Vejledende stgjniveau 55 dB(A).

Da der er tale om eksisterende bebyggelse,
ma& den ngdvendige stgjdaempning ske ved
facadeisolering saledes, at det indvendige
stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A) ved boli-
ger, institutioner, undervisning m.m. og 35
dB(A) ved kontor og service.

Hollufgardsve;j:

Arsdegntrafikken 3600, hastighed let og
tung trafik 50 km/t. andel tung trafik 8%.

Stgjniveau ved vejskel 63 dB(A).

Vejledende stgjniveau - ingen, da omradet
ikke skal udlaegges til miljgfglsom anvendel-
se.
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Konklusion: Lokalplanens arealanvendelse
vurderes ikke at medfgre behov for ekstra
daempning af vejstgj.

For motorvejen syd for lokalplanomradet er
55 dB(A) stgjgreensen beliggende ca. 250 m
fra vejmidten.

Stgjpavirkningen er ikke narmere beregnet,
da den ikke vurderes at have betydning, idet
lokalplanen udlaegger de nsermeste omrader
til ikke- stgjfglsom anvendelse.

(Illustration: Stgjudbredelse for lokalplanomr8det s8fremt der afholdes en festival af samme karakter som Midtfyns
Festivalen og hvor musikscenen er placeret i omr8dets sydlige del.

-7 -
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Musikstgj

Musikst@j fra tilgreensende offentligt aktivi-
tetsomrade - lokalplanforslag nr. 4-596
Miljgcenter Fyn/Trekantomradet har udar-
bejdet en forelgbig stgjkonsekvensvurdering
for et teenkt musikarrangement med refe-
rence til stgjmalinger fra Midtfyns Festivalen
- se nedenstdende skitse.

Af stgjkonsekvenskurverne fremgar, at op til
3100 beboelser vil blive pavirket at musik-
stgj over 60 dB(A). Se mere detaljeret rede-
ggrelse i lokalplan nr. 4-596 “For kultur- og
aktivitetsplads i Odense S@".

Det samlede aktivitetsniveau pa det nye of-
fentlige gronne omrade afhaenger af antallet
af nye aktiviteter, som forventes tiltrukket af
omradet samt af antallet af eksisterende ar-
rangementer, der som aflastning for andre
grenne omrader, flyttes hertil.

P& drsbasis vurderes de samlede antal musi-
karrangementer at udggre max. 1-2 flerda-
ges festival arrangementer og max. 5-10
endags koncerter.

Jordforurening
Der er ikke noteret arealer med jordforure-
ning inden for lokalplanomradet.

Safremt der under bygge- og anlaegsarbej-
der konstateres forurening af jorden, skal
arbejdet standses. Det kan genoptages, nar
omradet er frigivet efter §71 i Lov om for-
urenet jord.

Arkaologiske interesser

Odense Bys Museer oplyser, at der i omradet
omkring Hollufgard ved markafsggning har
vist sig spor efter en stenalderboplads lige-
som der i forbindelse med etablering af mo-
torvejen er fundet bopladsomrader fra bron-
ze- og jernalder. Ud over de registrerede
fortidsminder kan lokalplanomradet forven-
tes at rumme yderligere betydelige spor af
forhistorisk bebyggelse.

Sadanne spor er at betragte som fortidsmin-
der omfattet af Museumslovens § 27 ( lov
nr. 473 af 7. juni 2001 ). Forinden anlaegs-
arbejder igangseettes, hvor fortidsminder
kan sk@gnnes at blive beskadiget, skal mu-
seet i god tid orienteres.

Teknisk forsyning
Elforsyningen: varetages af Odense Elforsy-
ning Net A/S.

Fjernvarme: varetages af Odense kommu-
nes Fjernvarmeforsyning.

Vandforsyning: varetages af Odense Vand-
selskab A/S.

Lokalplanomradets delomrade A er omfattet
af Odense Kommunes spildevandsplan
1999-2011. Omradet skal separatkloakeres.
Spildevand skal ledes til den afskaerende
spildevandsledning der er placeret i omra-
dets gstlige del. Det forudsaettes, at nybyg-
geri med spildevandsafledning til fglge, ind-
drages i Odense Kommunes
Spildevandsplan.

Overfladevand ledes med forsinkelse (volu-
menledning e.l ) til Lindved A via sandfang

og olieudskiller, som skal placeres pa omra-
det. Delomrdderne B, C og D er ikke omfat-
tet af spildevandsplan.

Jordbrugsforhold
Fglgende arealer i matriklen er noteret som
landbrugsejendom:

Del af matr. nr. 1a, Hollufgdrd Hovedgard,
Fraugde

Realisering af lokalplanen vil betyde, at de af
kommunen ejede jordbrugsomrader i sin hel-
hed vil overga til bynaert landskab - offentligt
formal. Der efterlades saledes ingen rester til
jordbrugsformal. Enkelte omrader vil dog fort-
sat kunne tjene som ekstensive graesnings-
arealer for dyr, som et led i driften af de
grgnne omrader.

Lokalplanomradet forbliver i landzone.
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Jordbrugskommissionen vil i forbindelse med
lokalplanens realisering blive ansggt om at
ophaeve landbrugspligten i henhold til Land-
brugslovens bestemmelser herom.

Tilladelse fra andre myndigheder

« Alle bygnings- og nedrivningsarbejder pa
fredede bygninger kraever tilladelse fra
Kulturarvsstyrelsen.

+ Der ma ikke foretages andringer i og
omkring fredede lokaliteter jf. deklara-
tion af 16/4 1942, uden tilladelse fra
Fyns Amt.

» Der ma ikke ske andringer af beskyttede
sten- og jorddiger (optegnet pa Matrikel-
styrelsens kortblad, senest udgivet fgr 1.
juli 1992), sger, vandlgb etc. omfattet af
naturbeskyttelsesloven f@r der er indhen-
tet tilladelse fra Fyns Amt.

¢ Omkring fredskovsarealer er der 300 m
byggelinier og langs Lindved A er der
150 m abeskyttelseslinie inden for
hvilke, der ikke m& etableres beplantnin-
ger, hegn eller terraenreguleres uden til-
ladelse fra Fyns Amt.

« Inden for lokalplanomradet findes fred-
skovspligtige beplantninger, som er om-
fattet af skovloven. ndringer i disse be-
plantninger kraever tilladelse fra Fyns
Statsskovdistrikt.

¢ Glisholmskoven er fredet og sendringer
kreever tilladelse fra Fredningsnaevnet for
Fyns Amt.

« Uanset foranstdende bestemmelser ma
der ikke ske sndringer af bestaende for-
hold, fgr der er indhentet tilladelse fra
Jordbrugskommissionen med henblik pa
ophaevelse af landbrugspligten.

« P3 vejbyggeliniepalagt areal ma der ikke
uden Vejdirektoratets tilladelse etableres
faste anlaeg, herunder befaestede

arealer, f.eks. til P-pladser, oplag og in-
terne veje, ligesom der ikke ma etable-
res belysning eller ske reklamering, skilt-
ning, udstilling, flagning mm. Samme
geelder for evt. jordreguleringer eller
jordindfyldning, som kun kan ske pa
baggrund af konkret projekt og ansgg-
ning herom, hvorefter vejbestyrelsen vil
kunne tage stilling til eventuel dispensa-
tion og eventuelle vilkar.

Safremt der under bygge- og anlaegsar-
bejder konstateres forurening af jorden,
skal arbejdet standses. Det kan genopta-
ges, nar omradet er frigivet efter §71 i
Lov om forurenet jord, af Fyns Amt.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaagning (lov nr.
518 af 11/6 2000) fastsaettes folgende be-
stemmelser for det i afsnit 2.1 naevnte
omrade.

1. Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanen har til formal:

- at sikre bevaringen af de kulturhistoriske
miljger, bygningsmiljger og landskabelige
veerdier i og omkring Hollufgard og
vandmgllen.

- at fastlaegge den fremtidige anvendelse til
offentlige- og private serviceformal samt

mindre erhvervsvirksomheder, som ikke er
til gene for bygninger og herregdrdsmiljget.

- at bevare parken, skoven og oldtidsland-
skabet og sikre offentlig tilgaengelighed

- at fastholde arealerne gst for vandmgllen
som abne landskaber uden permanente byg-
ninger, men med mulighed for at omréde B
ved Lindved A og omréde C kan udnyttes
som offentlig kultur- og rekreativ aktivitets-
omrade.

- at sikre at gdrdspladsen foran herregar-
dens hovedbygningen fastholdes stor og
aben i sin visuelle virkning.

- at ngdvendig parkering pa gardspladsen
begraenses og at der stilles saerlige krav til
antal, placering og afskeermning

- at muligggre nedrivning af eksisterende
maskinhus til fordel for opfgrelse af ny be-
byggelse til rekreative formal.
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- at muligggre begraenset bebyggelse til of-
fentlig og privat service i samme byggestil
som omkringliggende bygninger.

2. Omrade- og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pa
kortbilaget. I forbindelse med udmatrikule-
ring af den fremtidige kommunevej og mo-
torvejsanlaeg med til- og fraramper vil lokal-
planens omradeopdeling blive justeret i
overensstemmelse hermed.

2.2. Lokalplanen omfatter fglgende matri-
kelnumre: 1b, 1e, 1g, 1h og del af 1a, Hol-
lufgdrd Hovedgard, Fraugde.

2.3. Omradet er beliggende i landzone og
der a&ndres ikke i zonestatus.

2.4. Lokalplanen erstatter landzonetilladelse
for anvendelsen af omrade A, B og C som
beskrevet i pkt. 3 (jvf. Planlovens § 35 stk.
1).

Bonusvirkningen gaelder ikke for ny bebyg-
gelse, som kraaver saerskilt landzonetilla-
delse pa baggrund af detaljerede oplysnin-
ger om bygningernes placering og ydre
fremtraaden.

2.5. Lokalplanen opdeles i omraderne som
vist pa kortbilaget.

A herregdrd og -park (landzone)

B herregdrdslandskab / naturomrade
(landzone)

C byneert landskab (landzone)

D eksisterende boliger (landzone)
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3. Omradets anvendelse

3.1. Omrade A ma anvendes til offentlig- og
privat servicevirksomhed sdsom museums-
og udstillingsvirksomhed, vaerksteder for
kunstnere, kursus,- hotel- og konferencefa-
ciliteter, liberale erhverv, private service-
virksomheder og lign. som kan indpasses in-
den for rammerne af eksisterende bygninger
uden at komme i konflikt med bygningernes
frednings- og bevaringsinteresser.

3.2. Der ma kun parkeres i omrader maerket
med “P”, som angivet pa kortet pa naeste
side.

3.3. Omrade A underopdeles i A1-A4:

Omrade A1: M3 anvendes til ovennavnte
formal pa betingelse af, at de kan indpasses
inden for eksisterende bygningsrammer
uden stgrre om- og tilbygninger samt
facadeesendringer.

Omrade A2: M3 kun anvendes til offentlig
park- og friareal med evt. skiftende kunst-
udstillinger.

Omrade A3: M3 anvendes til parkering og i
byggefelt m& der opfares bebyggelse til re-
kreative formal samt til driften heraf
(golfbane).

Omrade A4: I byggefelt ma der opfgres ny
bebyggelse til ovennaevnte formal i pkt. 3.1.

3.4. Omrade B udlaegges til offentlig formal
- byneert landskab med mulighed for kultu-
relle- og rekreative interesser, som naturligt
kan indpasses i herregdrdslandskabet uden
stgrre anlaeg og byggeri. Omradet kan tages
i anvendelse til oldtidslandskab, dyrehave,
midlertidige udstillinger etc. Der skal i an-
vendelsen tages saerlig hensyn til de mange
landskabelige- og naturbeskyttelsesinteres-
ser i omraderne naer skovbryn og Lindved A.
Der ma dog ikke opfgres feehuse eller andet
byggeri, opsaettes telte, boder eller lignende
naermere boligomradet Neder Holluf end
min. 50 m fra skel, som vist pa kortbilaget.
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3.5. Omrade C udlaegges til offentlig formal
- bynaert landskab med mulighed for indpas-
ning af kulturelle- og rekreative aktiviteter,
som kan indpasses som en naturlig del af
herregardslandskabet uden stgrre anlaeg og

byggeri.

Der skal i anvendelsen tages sarlig hensyn
til de mange landskabelige- og naturbeskyt-
telsesinteresser i omraderne naer vandmgl-
len og Lindved R.

Her kan indpasses aktiviteter sdsom bold-
spilsarealer, dyrehave, blomsterudstillinger
etc. Der ma dog ikke opfgres faehuse eller
andet byggeri, opsaettes telte, boder eller
lignende naermere boligomradet Neder Hol-
luf end min. 50 m fra skel, som vist pa
kortbilaget.

Omradet udggr sammen med arealer omfat-
tet af lokalplan nr. 6-596 en del af det sam-
lede offentlige omrade, som kan tages i brug
til storre kulturelle aktiviteter sdsom
dyrskue, musikfestival, udstillinger etc.

3.6. Omrade D ma anvendes til privat bolig-
formal - eksisterende boligbebyggelse.

4. Udstykninger

4.1. Inden for omrade A1 ma der udstykkes
bygninger og parkeringsandele til erhvervs-
virksomheder og offentlige- eller privateser-
viceformal, der ikke er i strid med lokalpla-
nens malsaetning eller til gene for miljget.
Ved udstykning ma ikke hegnes eller pa an-
den made markeres skel i marken.

Omrade A2 udlaagges som helhed til park og
friareal. Her ma der ikke udstykkes.

Omrade A3 kan eksisterende bygninger og
en eventuel nyopfgrt bygning i det viste
byggefelt helt eller delvist udstykkes til re-
kreative, offentlige- eller private servicefor-
mal, der ikke er til gene for miljget. For byg-
geri til rekreativ formal ma der kun i
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ngdvendigt omfang opseettes afskeermende
hegn.

Omrade A4 kan udstykkes i overensstem-
melse med byggeprincip pa viste skitse for
enkeltliggende huse. Der ma ikke hegnes.

4.2. 1 omrade B og C ma der ikke foretages
udstykninger.

4.3. Omrade D er udstykket til tre private
boliger og ma ikke udstykkes yderligere.

5. Vej- sti- og parkeringsforhold

5.1. Vejadgangen til Hollufgard sker fra He-
stehavevej og vejadgangen til vandmgllen
ad Hollufgardsvej fra eksisterende indkgrsler
som vist pa kortbilaget. Der ma ikke etable-
res andre vejadgange til omradet.

5.2. Der udlzegges areal til vej i en bredde
pa min. 6,5 m mellem skovbryn og
byggefelt.

5.3. Inden for omrade A skal der udlaagges
parkeringsareal i overensstemmelse med
Odense Kommunes Parkeringsregulativ. Par-
keringspladser skal fortrinsvis udlaagges som
feellesparkering og kun pa de omrader meer-
ket med “P” pa ovenstaende skitse.

5.4. Etablering af parkeringspladser foran
hovedbygning kan kun ske pa baggrund af
godkendt plan, som vist pa skitse.
Princippet fastholder gardspladsens abne

karakter, herunder afskaermende
beplantning.

5.5. Der kan i overensstemmelse med kom-
muneplanen etableres hovedstier i princip-
pet som vist pa kortbilaget.

6. Teknisk forsyning

6.1. El-ledninger til belysning af udearealer,
herunder vejarealer ma kun udfgres som
jordkabler.

6.2. Enhver lodsejer inden for lokalplanom-
radet er pligtig til mod fuld retableringspligt
at tdle, at aflgbs-og forsyningsledninger med
tilhgrende anlzeg for kloak, vand,
elektricitet, telefon, fjernvarme mv. fgres
over ejendommen eller gennem anlag i be-
byggelsen til forsyning af anden mands
ejendom, nar ledningsfagringen sker pa sa-
danne steder, at bygningernes anvendelse
ikke indskraenkes.

6.3. Ledninger skal henligge uforstyrrede,
og de der er berettigede skal til enhver tid
have adgang til eftersyn og rensning samt til
at foretage reparations- og vedligeholdelses-
arbejder mod forngden erstatning.

6.4. Inden for lokalplanens omrader findes
der naturgasledning, maler- og regulator-
station med tilhgrende sikkerhedszoner.
Oplysninger herom skal indhentes hos de re-
spektive ledningsejere.

-13 -
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Principskitse for evt. ny bebyggelse syd for vaerkstederne i omr8de A4. Omr8det m& bebygges med fritliggende laen -
gehuse inden for de stiplede byggefelter.

7. Bevaring af bebyggelse, ny bebyg-
gelses omfang og placering

7.1. Inden for omrade A1l (se illustration
side 4) ma fredede bygninger og bygninger
udpeget som meget bevaringsveerdige, som
angivet pa kortbilaget, ikke nedrives eller
ombygges uden henholdsvis Kulturarvssty-
relsens og byradets tilladelse. Dette geelder
0gsa bygningsdetaljer, sdledes ma dgre,
vinduer, tagmaterialer, bygningens farver og
lign. ikke andres uden tilladelse. Der
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ma ikke bygges yderligere i omrade Al og
A2.

7.2. Bebyggelsen i omrade A 3 skal holdes
med hvidkalket murveerk, traevaerk i sort og
trempel i svenskrgd (oxydrgd). Bygnings-
hgjde max. 1> etage. Tage med 35 graders
haeldning leegges med rgd tegl.

7.3. Eksisterende greenkeeper/maskinhus
ma nedrives. I det viste byggefelt ma der
opfgres bebyggelse pd max. 1000 m2, som
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vist pd kortbilaget. Byggefeltets forkant er
udlagt 8 m fra vejkant.

7.4. Omrade A4 ma bebygges med fritlig-
gende lzengehuse, ét inden for hvert af de
pa kortbilaget angivne byggefelter, i princip-
pet placeret som vist pa skitse. Hver byg-
ning ma have et grundareal p& max. 250 m2
og ma opfgres i max. 12 etage. Bygnin-
gerne ma opfgres med trempel. Den sam-
lede bebyggelses grundareal m& max. ud-
gore 750 m2 svarende til et etageareal pa
max. 1500 m2.

Der ma kun opfgres bebyggelse i omrade A4
efter en samlet plan, som viser den fulde
udbygning.

7.5. Eksisterende ejendomme i omrade D
ma max. bebygges med 25% af grundarea-
let. Ejendommene Hestehaven 161 og 181
vurderes at veere af hgj bevaringsvaerdi og
ma ikke ombygges uden byradets tilladelse.

7.6. I omrade B og C ma der kun opfgres
faehuse, som er en forudseetning for ngdven-
dige dyrehold. Faehuse ma ikke opfgres naer-
mere boligomradet Neder Holluf end min. 50
m fra skel, som vist pa kortbilaget.

8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1. For lokalplanomradet gzelder at skilt-
ning og reklamering pa bygninger skal un-
derordne sig bevaringsinteresser og kun
finde sted med byradets godkendelse.

8.2. Belysningen i omradet skal virke diskret
og falde godt ind i miljget. Grundet sit klas-
siske design lever den eksisterende belys-
ning op til kravet. Omradet skal belyses med
parkarmaturer som Albertslund fra Louis
Poulsen. Vaegarmaturer ligeledes Albertslund
fra Louis Poulsen.

De fredede bygninger skal friholdes fra tra-

ditionel facadebelysning i form af projektg-

rer, sdvel pa vaagge som pa tag, spir, flag-

staenger og lign. Belysning pa hushjgrner og
facader skal udfgres som de eksisterende

smedejernslamper, alternativt som kopi af
Ribe-lampen eller tilsvarende. Alt der mon-
teres pa fredede bygninger skal godkendes
af Kulturarvsstyrelsen.

Lyskilder i alle armaturerne foreskrives som
glgdepzerer, 80 Watt HME metalhalogen eller
32 Watt TC-TEL, alle med god farvegengi-
velse pa ikke under 80 Ra.
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Omr8dets belysning med Albertslund lampen

8.3. Der ma ikke opseettes markiser eller
anden udvendig solafskeermning ved vinduer
og dgre.

8.4. Paraboler og antenner skal opsaettes til
sa lidt gene som muligt og kun efter ansgg-
ning til byrddet. Ved opsaetning pa fredede
bygninger skal Kulturarvsstyrelsen give
tilladelse.

8.5. Omrade Al: Bygningsdetaljer sdsom
dgre, vinduer, tagmaterialer, bygningens
farver og lign. ma ikke aendres uden
tilladelse.

8.6. Omrade A3: Ny bebyggelse skal opfgres
i pudset eller vandskuret og hvidkalket mur-
veerk. Materialer og farver til tag, ydermur,
vinduer og dgre skal vaere i overensstem-
melse med de tilgraeansende bygninger. Trae-
vaerk males i sort eller svenskrgd (oxydrad).

Bygningshgjden ma ikke overstige 8 m.

Tage udfgres med min. 35 graders tagheeld-
ning og laegges med rgd tegl.
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Evt. indhegning i forbindelse med byggeri til
rekreative formal skal udfgres som planke-
veerk i 1 p@ 2 og ma ikke overstige 1,8 m.
Traeet gives samme farver som gvrige
traeveerk.

8.7. Omrade A4: Ny bebyggelse skal opfgres
i pudset eller vandskuret og hvidkalket mur-
vaerk. Materialer og farver til tag, ydermur,
vinduer og dgre skal vaere i overensstem-
melse med de tilgraensende bygninger. Trae-
vaerk og trempler males i sort eller
svenskrgd (oxydrad).

Bygningshgjden ma ikke overstige 8 m.

Tage udfgres med min. 35 graders taghaald-
ning og leegges med rgd tegl.

8.8. Omrade B og C : Faehuse skal gives et
udseende s3 de falder naturligt ind i
herregardslandskabet.

8.9. Omrade D : Bygningsdetaljer sdsom
dgre, vinduer, tagmaterialer, bygningens
farver og lign. ma ikke aendres uden
tilladelse.

Ved evt. nyopfgrelse efter brand eller lign.
skal der opfgres laengehuse med en max.
dybde p& 8 m og en lseengde, som min. ud-
ger 3 x dybden. Bygningen skal have faca-
de, ikke gavl mod Hestehaven.

Taget udfgres med min. 35 graders tag-
haeldning belagt med stra eller tegl. Mur-
veerk udfgres i blank eller pudset mur. Vin-
duer og kviste skal forsynes med sprosse-
vinduer og der ma ikke etableres
tagvinduer.

9. Ubebyggede arealer, bevaring af trae-
er, hegn, diger m.v.

9.1. Inden for lokalplanomrddet ma der ikke
opsaettes hegn. Undtaget herfra er doku-
menteret ngdvendig hegning omkring evt.
nybyggeri i byggefelt i omrade A3. Bestem-
melsen gaelder endvidere ikke for hegn, der
opstilles af sikkerhedsmaessige drsager efter
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krav fra vej- og politimyndighed, sdsom dy-
rehegn langs motorvej.

9.2. Den enkelte grundejer skal vedlige-
holde egne arealer og give dem et ssmme-
ligt udseende.

9.3. Der ma ikke ske oplag.

9.4. Omrade A1, A3 og A4 accepteres kun
belaegning som grus og graes. P38 P-omrader
kan accepteres asfalt i begraenset omfang,
dog ikke pa gardsplads.

9.5. Omrade A2: De pa kortet side 4 vedr.
fredningsforhold med signatur viste treeer,
hegn, stendiger, jordhgije (ishus) er palagt
deklarationsbestemmelser og ma ikke fjer-
nes.

Der ma beskaeres/ forynges i ngdvendigt
omfang. Nyplantning i stgrre omfang kan
kun ske pa baggrund af en samlet plan som
skal godkendes af Odense Byrad.

Park og have kan omlaegges, safremt dette
sker pa baggrund af en samlet haveplan i
overensstemmelse med herregardens kultur-
periode. Haveplanen skal godkendes af
Odense Byrad

Belysning i parken kan suppleres med lave
pullertlamper. Belysning af parken, fredede
treeer, sneglehgjen, ishuset og lign. med
projektgrer accepteres ikke.

9.6. I omrade B og C kan der opstilles heg-
ning for dyrehold eller midlertidige hegn,
som er ngdvendige for afholdelse af kultu-
relle arrangementer. Der ma kun opfgres
hegning, som markhegn/dyrehegn med
traestolper.

Der ma opfgres de for dyrehold ngdvendige
feehuse, dog ikke narmere boligomradet Ne-
der Holluf end min. 50 m. fra skel, som vist
pa kortbilaget.

9.7. 1 omraderne B og C ma der ikke opstil-
les reklamering, flagstaenger vartegn og
lign.
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9.8. Belysning i omradet kan etableres i
ngdvendigt omfang. Der skal som udgangs-
punkt anvendes parkarmaturer og der skal
tages seerlige hensyn til bla&ending mod de
tilstgdende vejanlaeg. Der skal udarbejdes
en samlet belysningsplan.

10. Forudsatning for ibrugtagen

10.1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
fgr der er foretaget tilslutning til offentligt
kloak-, vand- og fjernvarmeforsyning.

10.2. Det skal fgr ibrugtagning af nye kon-
tor- og servicearealer dokumenteres, at det
indendgrs stgjniveau ikke overstiger 30
dB(A) ved hotelbebyggelse og lign., 35
dB(A) ved anden bebyggelse til kontor- og
serviceformal. For hotelbebyggelse skal det
endvidere sikres, at stgjniveauet ved mindst
en facade og pa udendgrs opholdsarealer
ikke overstiger 55 dB(A).

11. Ophavelse af lokalplan

11.1. Den under den 25. august 1982 af
Odense Byrad vedtagne lokalplan nr. 52-290
for omradet omkring Hollufgard i Odense
syd-gst ophaeves for de af denne lokalplan
omfattede ejendomme.

12. Retsvirkninger

Bebyggelse/anvendelse

Efter Odense Byrads endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma de ejen-
domme, der er omfattet af planen jf. § 18 i
Lov om Planlagning kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser. Den ek-
sisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg mv., der er indeholdt i planen.
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Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Servitutter og eksisterende lokalplaner
Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelse af planen.

Lokalplanen indeholder i afsnit 11.1 en
bestemmelse om, at den i afsnittet naevnte
lokalplan ophaves inden for denne lokal-
plans omrade.

Godkendt til offentligggrelse
Odense Byrad, den 4. september 2002

Lokalplanen endeligt vedtaget
Odense Byrad, den 30. april 2003

sign. Anker Boye/Michael Hein Petersen

Lokalplanens retsvirkninger tradt i kraft ved
anoncereing den 4. juni 2003.

Skov-og Naturstyrelsen har den 16. juni
2003 opheavet naturbeskyttelseslovens
skovbyggelinie inden for de pa kortbilaget
angivne byggefelter.
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Anmelder:

Odense Kommune

Miljg- og Teknikforvaltningen
Byplan- og Miljgafdelingen
Odense Slot

5000 Odense C

TIf. 66131372

Foranstdende lokalplan nr. 4-595 for omra-
det omkring Hollufgdrd begeeres herved i
medfagr af § 31, stk.2, i Lov om Planlagning,
tinglyst pa falgende ejendomme: Matr. nr.
1a, 1b, 1e, 1g, og 1h, alle af Hollufgard Ho-
vedgard, Fraugde.

Samtidig begaeres lokalplan nr. 52-290 for
omradet omkring Hollufgard i Odense syd-
gst, tinglyst den 12. oktober 1982, aflyst pa
pa folgende ejendomme: Matr. nr. 1a, 1b,
1e, 1g, og 1h, alle af Hollufgard Hovedgard,
Fraugde.

Der er ikke foretaget matrikulaere andringer
inden for lokalplanens omrade efter den 4.
marts 2003.

Miljg- og Teknikforvaltningen
Byplan-og Miljgafdelingen, den 8. juli 2003

Sign. Jannik Nyrop
Souschef

Lyst og aflyst som begeert den 8. juli 2003
Retten i Odense
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KORTBILAG TIL LOKALPLAN

MILJ@- OG TEKNIKFORVALTNINGEN

GRANSE FOR LOKALPLANENS OMRADE
OMRADEGRANSE

OMRADE FRIHOLDT FOR TELTE, BODER ETC.

MEGET BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

FREDEDE BYGNINGER

OFF. - OG PRIVAT SERVICEVIRKSOMHED

BYN/AERT LANDSKAB - OFF. FORMAL

BYN/AERT LANDSKAB - OFF. FORMAL

EKSIST. BOLIGER

BYGGEFELT

EKSIST. HOVEDSTI

FREMTIDIG HOVEDSTI, | PRINCIPPET SOM VIST
SEKUND/R INDGANG TIL AKTIVITETSPLADS

SKOV MED FREDSKOVSPLIGT / SARSKILT FREDNING
ENG BESKYTTET IFG. NATURBESKYTTELSESLOVEN §3
S@ER OG VANDL@B BESKYTTET IFG. NATURBESKYTTELSESLOVENS §3

150M ABESKYTTELSESLINIE IFG. NATURBESKYTTELSESLOVEN §16

300M SKOVBYGGELINIE IFG. NATURBESKYTTELSESLOVEN §17
BEVARINGSVARDIGE HEGN, STEN - OG JORDDIGE
FREMTIDIG KOMMUNEVEJ ( IKKE OMFATTET AF LOKALPLAN )
MATR. SKEL

EJERLAVSGRANSE

VEJBYGGELINIE

HA@JSPANDINGSLEDNING

MALFORHOLD

20.08.2002
REV. 04.03.2003

NR.4-595

BYPLAN- OG MILJGAFDELINGEN
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