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foAQUNWILON - Jobuzereied

Delnr. 10 af 3ez
925 m?

Signaturforklaring

M&| eller koordinater, der er overfgrt fra en sag, der ti
er indsendt til Geodatastyrelsen, er maerket med Gl.

Mal eller koordinater, der kun er til brug ved
indlaegningen p& matrikelkortet, er angivet med klamme.

@vrige signaturer. Se DS 104 og 198

Nyt skel
Skel
Blindt skel

Skel, der bortfalder

Noter

Ifglge lovbekendtggrelse nr. 53 af 17. januar 2024 er den, som flytter, borttager eller gdeleegger et kendeligt
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Delnr. 3

foASUNUILON - Jobuzerexied

Delnr. 2 af 3ez
989 m?
Delnr. 4 af 3ez
1.144 m?

Delnr. 8 af 3ez

989 m? Delnr. 6 af 3ez

1.100 m*

Koordinatliste - DKTM2 -
Tilknyttet referencenettet via GPSNet.dk
PKT.NR E meter N meter
1 414855.68 1357288.06
2 414854.32 1357283.72
3 414852.19 1357278.56
4 414850.40 1357275.87
5 414848.78 1357274.19
6 414846.91 1357272.77
7 414845.62 1357272.01
8 414842.00 1357270.79
9 414837.97 1357269.99
10 414834.33 1357269.72
11 414831.20 1357269.84
12 414815.32 1357272.33
13 414790.31 1357276.40
14 414786.36 1357277.89
15 414782.75 1357280.07
16 414779.60 1357282.88
17 414778.39 1357292.75
18 414806.95 1357310.21
19 414811.13 1357306.16
20 414815.65 1357305.90
21 414821.22 1357305.75
22 414825.18 1357310.07
23 414773.05 1357277.47
24 414774.75 1357275.44
25 414779.54 1357271.57
26 414783.51 1357269.66
27 414787.77 1357268.54
28 414801.55 1357266.38
29 414830.11 1357261.91
30 414835.60 1357261.75
31 414840.19 1357262.23
32 414843.73 1357262.97
33 414846.75 1357263.89
34 414849.13 1357264.82
35 414850.47 1357265.56
36 414853.26 1357266.26
37 414855.96 1357265.31
38 414857.71 1357263.99
39 414861.66 1357224.01
41 414829.42 1357229.25
42 414797.70 1357234.09
43  414767.99 1357238.67
44 414849.76 1357265.17
45 414851.36 1357266.10
46 414854.11 1357268.20
47 414856.65 1357270.82
48 414859.29 1357274.78
49 414861.72 1357280.67
50 414863.52 1357286.32
51 414864.49 1357293.52
52 414864.46 1357296.88
53 414856.49 1357294.02
54 414776.69 1357273.62
70 414763.98 1357295.29
71 414767.24 1357288.18
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Forord

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pa at skabe grundlag for et
attraktivt boligomrade pa Bakkevaenget i @stervra. Attraktivt i forhold til
de landskablige kvaliteter samt mulighederne for energirigtig, grgn be-
byggelse.

Lokalplanen har vaeret fremlagt til offentlig debat i perioden fra den 18.ja-
nuar 2012 - 14.marts 2012.

Lokalplanen kan erhverves i Kommunens Borgerservice i Frederikshavn,
Skagen og Saeby og kan ses pa bibliotekerne i Frederikshavn, Skagen og
Saby eller pa Frederikshavn Kommunes hjemmeside med adressen:
www.frederikshavn.dk

Henvendelser vedrgrende lokalplanen skal rettes til:

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljg
Radhus Allé 100

9900 Frederikshavn

E-mail: tf@frederikshavn.dk

< -Foto: Tom Jensen:: |
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgreenset omrade af kommunen, der fast-
saetter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere indenfor omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse pa
de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges boliger, erhverv,
offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se
ud, eller om der eventuelt slet ikke ma bygges. En lokalplan kan tillige in-
deholde bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle
forudsatninger for at tage ny bebyggelse i brug. Sddanne forudsaetninger
kan f.eks. dreje sig om etablering af afskeermningsforanstaltninger eller
tilslutning til feellesanlaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette

Tilvejebringelse af en lokalplan medfg@rer ikke forbud mod fortsaettelse
af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages
&ndringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller ved
@&ndret anvendelse af bestdende bygninger, ma de kun ske i overensstem-
melse med lokalplanen. En lokalplan er sdledes ikke en handlingsplan, der
medfgrer handlepligt for grundejerne, og man kan af samme grund ikke
se af planen, hvornar en given foranstaltning eventuelt gennemfgres.

Lovgrundlag
Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af "Lov om
planlaegning” (lov nr. 883 af 18. august 2004 med senere a&ndringer).

Lokalplanpligt

Byradet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, an-
leegsarbejde eller udstykning sattes i gang. Hensigten med denne pligt er
at sikre stgrre sammenhang i og offentlighedens kendskab til den kom-
mende planlagning. Overfgrsel af arealer fra landzone til byzone og som-
merhusomrade sker ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse
Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indfly-
delse pa den Igbende planlaegning, der foregdr i kommunen. Derfor skal
alle lokalplaner vaere fremlagt i mindst 8 uger, inden planen kan vedtages
endeligt af Byradet.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der
er fastlagt i kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmel-
se med kommuneplanen, kraver lokalplanens vedtagelse en &ndring af
kommuneplanen i form af et tilleeg til kommuneplanen.

Plansystemdk.dk
Nar Byradet har endeligt vedtaget en lokalplan, bliver den offentliggjort
i Plansystemdk.dk.
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Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

- En redeggrelse

- En raekke bestemmelser og

- Et st kortbilag

Redeggrelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

- En beskrivelse af planens forhold til anden planlaegning for omradet,
f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er geldende for det pageel-
dende omrade, og som har indflydelse pa udformningen af de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtggre, hvorfor de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser har faet det indhold, de har.

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad formalet
med lokalplanen er, hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad
ejedommene ma anvendes til osv. Det er lokalplanens bestemmelser, der
er juridisk bindende for de pagaldende ejendomme.

Kortbilagene findes bagest i lokalplanen. Som hovedregel bestar kortbi-

lagene af:

- Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,

- Et plankort, der viser, hvordan omradet er planlagt. Kortet understgtter
og praeciserer lokalplanens bestemmelser, og

- Et illustrationskort, der anskueligggr, hvordan omradet kan komme til
at se ud.
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Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplanomradet er delvist bebygget efter lokalplan SAE.1.13.1 11998 ud-
lagde omradet til opfgrelse af boliger. Selvom omradet er landskabeligt
attraktivt beliggende pd en bakkeskraning, har efterspgrgslen dog ikke
veaeret stor og det er derfor besluttet at udarbejde nye retningslinjer for
bebyggelsen for at tiltreekke kgbere.

Lokalplanens formdl og indhold

Lokalplanen har til formal at sikre:

- et landskabeligt attraktivt boligomrade

- funktionelle og trafiksikre faerdselsarealer

- at bebyggelse og beplantning indpasser sig i byen og landskabet
- opfgrelse af energirigtigt og baeredygtigt byggeri

Lokalplanens omrade

Lokalplanomrddet omfatter et ca. 10,3 ha stort areal og er beliggende i
@stervras gstlige udkant. Omradet ligger syd for Torslev Centralskole og @st
for Brgndenvej. Mod @gst og syd ligger det abne landskab.

Omrddet er hgjt beliggende og stiger j@vnt mod nordgst med udsigt over
byen og landskabet.

Beplantningen i omradet udggres af levende hegn som henholdsvis gen-
nemskarer og afgraenser omradet. Hegnene er velbevarede og udggr et
markant og bevaringsvaerdigt landskabselement.
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Baredygtige tiltag

Byradet har vedtaget, at Frederikshavn Kommune skal gennemfgre en raek-
ke tiltag med henblik pa at basere det samlede energiforbrug udelukkende
pa vedvarende energi i ar 2015. Beslutningen omfatter et geografisk omrade
omkring Frederikshavn by, men det betyder ikke, at det ikke ogsa kan vare
hensigtsmaessigt og gnskeligt, at der i den gvrige del af kommunen tages
initistiver, der traekker i samme retning. Byradet gnsker saledes generelt at
stgtte initiativer for at fa nedsat energi- og ressourceforbruget i savel ny
som eksisterende bebyggelse til gavn for miljget og ejernes gkonomi. Dette
er blandt andet baggrunden for lokalplanens krav om lavenergibebyggelse
og tilstraebelse til anvendelse af baeredygtige byggematerialer.

Lokalplanens sammenhaeng med anden planlaegning

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomrddet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade SAE.
B.05.06 0g SAE.B.05.08 som muligggr bebyggelse i op til 12 etage. Lo-
kalplanen fordrer sdledes udarbejdelse af tilleeg til kommuneplanen. Det-
te tilleeg har rammeomradenr.: SAE.B.05.06 med betegnelsen Tilleg nr.
09.35

Museumsloven

Findes der under jordarbejde grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller an-
dre faste fortidsminder, skal arbejdet straks standses i det omfang det be-
rgrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Vendsyssel Historiske
Museum.

| fglge Museumslovens §25 kan bygherren forud for igangsatning af grave-
arbejde anmode Vendsyssel Historiske Museum om en udtalelse, om hvor-
vidt det arbejde, som anmodningen vedrgrer, indebarer en risiko for gde-
leggelse af vaesentlige fortidsminder.

Lokalplanplanens sammenhang med forsyningen i omradet

Varmeforsyning

Lokalplanens omrade er beliggende i et omrade, hvor ny bebyggelse ifglge
varmeplanlagningen principielt skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i
form af fjernvarme. Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal i over-
ensstemmelse hermed udfgres med vandbarne anlag. Byggeri ma ikke
opvarmes med el.

Der er truffet beslutning om, at ny bebyggelse i omradet som minimum
skal opfgres som lavenergibyggeri, der opfylder kravene for Energiklasse
2015, jf. bygningsreglementets bestemmelser. Opfgres byggeriet som lav-
energibebyggelse vil der ikke vaere tilslutningspligt til kollektiv varmefor-
syning. Opfgres byggeriet efter 2015, vil opfyldelse af 2015-kravene ikke
vaere at karakterisere som lavenergibyggeri. Ifglge Planlovens §§ 19 og 21a
er det tidspunktet for ansggning om byggetilladelse, der afggr hvilke krav
der stilles, for at et byggeri kan karakteriseres som lavenergibyggeri.

Vandforsyning

| henhold til Vandforsyningsplan 2009-19, Frederikshavn Kommune, skal
omradet forsynes fra @stervra Vandvaerk.

10
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Spildevand

Lokalplanomrddet er omfattet af Gl. Seeby Kommunes Spildevandsplan,
som er under revision. Lokalplanomradet har derfor tilslutningspligt til
det offentlige kloaksystem. | henhold til spildevandplanen er omradet se-
paratkloakeret, hermed menes, at regn- og spildevand afledes i hver sin
ledning til det offentlige kloaksystem. Draenvand fra omfangsdran om-
kring bygninger ma afledes til regnvandssystemet, mens gvrigt dreenvand
ikke ma afledes til det offentlige kloaksystem.

Safremt de befaestede arealer og tagarealer tilsammen overstiger 25 % af
det matrikulaere areal, skal ejeren for egen regning etablere forsinkelse af
regnvand pa grunden. Kloakforsyningen skal godkende projektet for det
private kloaksystem for sa vidt angar installationer til forsinkelse af regn-
vand.

Kloaksystemet er tinglyst pa eksisterende matr.nr. 3dt, @stervrd By, Torslev,
og deklarationens vilkar skal respekteres.

Der er reserveret to arealer til planlagte offentlige regnvandsbassiner hhv.
umiddelbart gst for matr.nr. 3dx og sydgst for matr.nr. 3ee jf. kortbilag B.

Der opkraeves tilslutningsbidrag til kloak iht. den gaeldende betalingsved-
taegt.

Renovation

Omrddet indgar i Frederikshavn Kommunes renovationsordning. Opbeva-
ring, sortering og bortskaffelse af affald skal ske i henhold til geldende
regulativ. Yderligere oplysninger kan findes pa www.avoe.dk.

Stdjforhold
Miljgstyrrelsens vejledende graensevardier vil danne baggrund for sags-
behandling vedrgrende aktiviteter i og uden for lokalplanomradet.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt jordforurening i omradet iht. Lov om forurenet jord.

Veje, trafik og parkering

Adgangen til lokalplanomradet sker fra Brgndenvej via to boligveje.
Boligvejene skal udformes, sa de skaber en imgdekommende adgang til
bebyggelsen, og sikre at fardslen foregdr med lav hastighed med sikker-
hed for isar de svage trafikanter.

Boligveje i omradet skal derfor anlaegges efter faerdselslovens bestemmel-
ser om stilleveje eller lege- og opholdsgader (§40).

Lokalplanen skaber mulighed for at etablere stiforbindelser til skolen, bo-
ligomradet vest for Brgndenvej samt til eventuelle senere boligudbygnin-
ger mod gst.

| den retningsgivende bebyggelsesplan og illustrationsplan reserveres et 8
m bredt areal til et evt. fremtidigt vejtracé mod nord.

Tilgaengelighed

For at sikre stgrst mulig tilgeengelighed for alle er der i lokalplanen fastsat
bestemmelser om, at alle veje, torve, p-pladser og stier samt forbindel-
ser mellem disse, skal udformes med ramper og lignende, sa der er fuld
tilgengelighed for alle. Arealerne skal anlagges efter den til enhver tid
geldende DS-standard

1
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Servitutter

Pa matr.nr. 3dt, @stervra By, Torslev er der tinglyst en trykledning. Se pla-
ceringen pa kortbilag B. Uden forud indhentet tilladelse hos Kommunen
er det ikke tilladt at bygge pa et baelte over ledningen afgraenset af1 m pa
hver side af ledningens midterlinje. Der kan pa narmere betingelser gives
tilladelse til carporte/skure opf@rt i tree og punktfunderet.

| gvrigt ma ejere og bygherre selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Ved uoverensstem-
melse imellem lokalplanen og private byggeservitutter samt andre til-
standsservitutter, er lokalplanen gaeldende og servitutterne skal aflyses.

Aflysning af planer og servitutter
Lokalplan SAE.B.1.13.1 aflyses helt ved narvaerende lokalplans endelige
vedtagelse.

12
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Foto: Jom Jensen
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Energiklasse 2015 (for boliger, kol-
legier, hoteller m.m. ) har et lavere
energiforbrug end det forbrug Byg-
ningsreglementet (BR10) stiller krav
om. Energirammen for byggeri-
et md maksimalt vere: 30 + 1000/A
kWh/m2 pr. dr, hvor A = det opvar-
mede etageareal.

Det handler ogsd om, at nedbringe
byggeriets samlede (02 belastning,
hvorfor det er vigtigt at have fokus
pd bygningernes samlede energi-
forbrug til el og varme.

De anfgrte krav om lavenergibe-
bygggelse drejer sig ikke kun om
isolering af klimaskerm og sol-
fangere eller solceller pd taget. Det
handler ogsd overordnet om byg-
ningernes placering og om rumme-
nes organisering i forhold til ver-
denshjgrnerne, sdledes at dagslyset
udnyttes optimalt og den naturlige
ventilation fremmes.
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Lokalplanbestemmelser

1. Formal

Formalet med lokalplanen er:

1.1

1.2

1.3

1.4

at muligggre etablering af et attraktivt boligomrade
at sikre funktionelle og trafiksikre faerdselsarealer
at sikre attraktive og tilgaengelige fri- og opholdsarealer

at sikre opfgrelse af energirigtigt og baeredygtigt byggeri

2. Omrdde og zonestatus

2.1

2.2

2.3

2.4

Omradets udggr 10,3 ha og omfatter del af matrikel 3dt, 7er samt
hele 3dv, 3dx, 3dy, 3dz, 3da, 3dg, 3ea, 3eb, 3ec, 3ed, 3ee, 3ef, 3eg,
3eh, 3ei, 3ek, 7000, 22h, 22i, 22k og 22bt alle @stervra by, Torslev
samt alle parceller der efter den 12.september 2011 udstykkes fra
de navnte ejendomme.

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag A.

Lokalplanens omrdde er opdelt i delomraderne I, 1l og lll, som vist
pa kortbilag A.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal forblive byzone.

3. Arealanvendelse

3.1

3.2

33

Delomrade | og Il ma kun anvendes til boligformal, heldrsbolig i
abenl/lav og taet/lav bebyggelse.

Delomrade Il ma kun anvendes til boligformal, heldrsbolig i dben/
lav bebyggelse.

Nyt byggeri skal opfgres som minimum energiklasse 2015, jf. byg-
ningsreglementets bestemmelser (BR10). Kravet geelder ikke ved
ombygning af eksisterende bygninger der kan udfgres efter al-
mindelig gaeldende krav i bygningsreglement (BR10).

Der ma pa en ejendom drives virksomhed, som er forenelig med
omradets karakter af boligomrade, hvis fglgende betingelser kan
opfyldes:
- virksomheden drives af den, som bebor den pagalden-
de ejendom
- virksomheden drives pa en made, sa ejendommens ka-
rakter af bolig ikke @&ndres
- virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets gv-
rige beboere
- virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er

15
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3.4

3.5

3.6

plads til pa den pagaldende ejendom
- reklameskilte ikke opsattes pa ejendommen

Der tillades opfgrelse af transformatorstationer til omradets tek-
niske forsyning, nar de ikke har en hgjde af mere end 2,5 meter
over terreen og maksimalt fylder 20 m2 bebygget areal.

Sadanne bygninger skal udfgres i overensstemmelse med den gv-
rige bebyggelse.

Oplag af fritidsbade, campingvogne og uindregistrerede kgretgjer
ma ikke finde sted.

Fri- og opholdsarealet, som er markeret pa kortbilag B, ma ikke
indrettes med andet end legeredskaber, banke, aben pavillon el-
ler lignende, der er foreneligt med arealets funktion som fri- og
opholdsareal. Dog kan der etableres anlaeg til omradets forsyning
if. 83.4

4. Udstykning

4.

4.2

4.3

Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m2 ved &ben/lav be-
byggelse og ikke mindre end 400 m2 ved taet/lav bebyggelse.

Udstykning skal ske efter principperne, som er illustreret pa kort-
bilag C.

Teet/lav bebyggelse kan etableres pa storparcel.

5. Veje, stier og parkering

-

5.

5.2

5.3

5.4

5.5

16

Boligveje skal anlaegges som opholds- og legeomrader efter faerd-
selslovens §40.

Boligveje, markeret pa kortbilag B, udlaegges i en bredde af 8 m
og anlaegges med en kgrebanebredde pa 5 m. Dog skal vej A-B, jf.
kortbilag B, anlaegges med en kgrebanebredde pd 6 m.

De fire stikveje i lokalplanomradet udlaegges som private faelles-
veje jf. kortbilag B. Frederikshavn Kommune skal godkende et de-
tail projekt for vejanlaegget. Drift og vedligehold sker efter reg-
lerne i lov om private fellesveje. Grundejerforeningen skal tage
skgde pa de private fallesveje indenfor lokalplanomradet.

Tilkgrsel til omradet ma kun etableres som vist pa kortbilag 1. Til
Vej A-B og Brgndenvej ma der ikke vaere direkte vejadgang fra de
tilgrensende ejendomme.

Der skal reserveres et areal i en bredde af minimum 4 m til stier
efter principperne pa kortbilag C.

Vejbelysning skal pa offentlige og private fallesveje etableres ef-
ter naermere aftale med Frederikshavn Forsyning A/S.



Der skal tilstreebes, at bebyggelsen
opferes af materialer af hgj kvali-
tet. Det er vigtigt, at materialerne er
beredygtige, naturrene og sunde.
Der skal hovedsageligt anvendes
naturprodukter til udendgrs og in-
dendgrs brug, og der skal veelges
materialer, der patinerer smukt.

Der lz2gges vagt pd, at den samle-
de bebyggelse fdar en harmonisk ud-
formning.

Med sekundeare bygninger menes:
Carporte, garager, overdekkede
terrasser, cykelskure, udhuse, driv-
huse, redskabsskure, miljgstationer
o.l. mindre bygninger pd op til 50
m? pr. enhed.

Med vegetationstage menes de sd-
kaldte "grgnne" tage, som absor-
berer regnvand og dermed aflaster
kloakken.

Lokalplan SAE.B.05.06.01 e Lokalplanbetemmelser

5.6 Til hver bolig i dben/lav bebyggelse skal der etableres mindst 2 p-
pladser.
Til hver bolig i taet/lav bebyggelse skal der etableres mindst 12 p-
plads.

6. Bebyggelsens placering og omfang

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, ma ikke overstige
30% for aben/lav bebyggelse og 40% for taet/lav bebyggelse.

6.2 Bygninger i delomrade | og Il md hgjest opfgres i 12 etager.
Bygninger i delomrade Il ma hgjest opfgres i 2 etager.

6.3 Bygninger ma hgjest opfgres i en hgjde af 8,5 m malt fra fastlagt
niveauplan. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebe-
graensningen.

6.4 Bygninger, som er del af tet/lav bebyggelse, kan sammenbygges i
skel, fx i form af kaedehuse, dobbelthuse, reekkehuse, klyngehuse
o.l.

7. Bebyggelsens udseende

7.1 Ydervaegge skal opfgres som blank teglstensmur, vandskuret tegl-
stensmur, som pudset facade eller med trebeklaedning, herunder
opfgrelse af traehus.

7.2 Sekundare bygninger samt mindre bygningsdele som fx karnap-
per og udestuer samt mindre vinduesfacadepartier kan tillige ud-
fgres i glas, zink, stal, kobber eller aluminium.

7.3 Til tagbekladning skal anvendes tagpap, teglsten, cementtagsten
eller vegetationstage.
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer,
herunder glaserede teglsten.
Tage pa udestuer kan udfgres i glas eller andre gennemsigtige
materialer.

7.4 Sekundare bygninger skal opfgres med taghaldning som beboel-
sesbygningen eller med ensidig eller flad taghaldning.
Der kan dog opfgres havepavilloner med pyramidetag.

7.5 Der kan opsattes solfangere og solceller. Disse skal nedfaldes i
eller ligge plant med tagfladen og fremstd som en naturlig del af
bygningens arkitektur.

Solfangere og solceller mad ikke medfgre bleendingsgener for na-
boer eller genboer.
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8. Ubebyggede arealer og beplantning

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Hegn i skel mod fzlles fri- og opholdsarealer samt det abne land
skal udfgres som levende hegn.

Levende hegn kan suppleres med et let tradhegn ind mod ejen-
dommen. Dette hegn ma ikke vaere hgjere end det levende hegn i
udvokset hgjde.

Feelles fri- og opholdsarealer skal beplantes med hjemmehgrende
Igvfeldende traeer og buske eller tilsds med graes eller blomster-
graes.

De eksisterende levende hegn, som er markeret pad kortbilag B skal
bevares eller erstattes af ny tilsvarende beplantning. Feldning der
er ngdvendig af hensyn til byggeri er tilladt. Dog skal de fzldede
traeer sd vidt muligt erstattes af ny tilsvarende beplantning efter
endt byggeri.

Der ma ikke ske terreenregulering naermere skel end 1 m. Inden for
lokalplanens omrdade i gvrigt ma der ikke ske terrenreguleringer
ud over +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terran.

Areal reserveret til regnvandsbassiner, jf. kortbilag B, kan benyt-
tes til etablering af regnvandsbassiner.

ST T
1 TIL SALG
! 9814550100
o ca

Eksisterende levende hegn
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Egnskarakteristiske og hjemmehg-
rende traeer og buske kan veare:

Stilkeg, Quercus robur

vintereg, Quercus petrea

Ask, Fraxinus excelsior

Skovfyr, Pinus silvestris

Lgn, Acer platanoides

Smadbladet lind, Tilia cordata

Bgdg, Fagus silvatica

Pil, Salix alba m.fl.

Seljergn, Sorbus intermedia
Fuglekirsebar, Prunus avium
Heg, Prunus padus

Slden, Prunus spinosa

Tjgrn engriflet, Crataegus laevigata
Hunderose m.fl., Rosa canina m.fl.
Vild &@ble, Malus sylvestris

Hassel, Corylus avellana
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres un-
der terraen.
9.2 Antenner og parabolanlag skal opsattes, sa de ikke er synlige fra

faellesarealer, veje og stier.

9.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, medmin-
dre bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse. Det er tids-
punktet

for ansggning om byggetilladelse, der afggr hvilke krav der stil-
les, for at et byggeri kan karakteriseres som lavenergibyggeri, jf.
Planlovens §§ 19 og 21a.

9.4 Lokalplanomrédet skal tilsluttes @stervra Vandveerk i henhold til
Frederikshavn Kommunes vandforsyningsplan.

9.5 Omradet skal tilsluttes det offentlige kloaksystem efter anvisnin-
ger fra Frederikshavn Spildevand A/S.

10. Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade.

10.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Frederikshavn Kom-
mune kreever det.

10.3 Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal god-
kendes af Frederikshavn Kommune.

10.4 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af be-
plantning, levende hegn, veje, belysning, fellesanlaeg og stier.
Drift og vedligeholdelse af veje skal fglge reglerne i privatvejs-
loven, samt lov om vintervedligeholdelse og renholdelse af veje.
Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i med-
fgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

10.5 Grundejerforeningen skal, efter krav fra Frederikshavn Kommune,
optage medlemmer fra tilgreensende omrader, sammenslutte sig
med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgrensen-
de omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstendige
foreninger.

1. Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet
det separatkloakerede kloaksystem efter Frederikshavn Kommu-
nes anvisninger.

1.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr falles fri- og opholdsare-

aler er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i lokal-
planens punkt 8.2 og 8.3.
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12. Lokalplan og byplanvedtagt

12.1 Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lo-
kalplan SAE.B.05.06.01 ophaves lokalplan SAE.1.13.1i sin helhed.

13. Servitutter
13.1 Der ophaves ingen servitutter.

13.2 Vedrgrende servitutforhold i gvrigt henvises til egendommens bla-
de i tingbogen.

14. Lokalplanens retsvirkninger

4.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil uanset planens bestemmelser.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg der er indeholdt i planen.

1.2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen. Stgrre fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Eksisterende bebyggelse pd Bakkevenget.
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Vedtagelsespategning

Forslaget er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Frederikshavn byrad
den 21.december 2011 i henhold til planlovens § 24.

Pa byradets vegne
ﬁ{ Wh

Lars Mgller Jane Wiis
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Frederikshavn byrad den 30.04.2012 i
henhold til planlovens § 24.

Pa byradets vegne
/é Wh

Lars Mgller Jane Wiis
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig bekendtgjort den 01.08.2012.
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Justitsministeriets genpartpapir.

Nr. 2515 Dafolo B 9620 6666

Z -~ Y96

Matr.nr. Anmelder:
16-a m.fl. Toftlund, Volstrup - Landinspekterfirmaet Birk og Boe I/S
Norrebro 11
9800 Hjerring
tlf. 9892 16 00
jnr. 35607

DEKLARATION

Undertegnede ejere af ejendommene matr.nre.

2-f, 2-1, 2-m, 2-p Grenhede, Volstrup;

2-a, 4-a, 5-n,12-a St. @rtoft, Volstrup;

11-b, 12-i, 12-v, 20 Volstrup, Volstrup;

1-u, 4-a Skovsgaard, Volstrup;

16-a, 17-a, 18, 19-a, 25-a, 25-q, 25-t, 25-ae, 25-db, 25-dc, 25-dd, 25-dq , 25-hn Toftlund, Volstrup;

11-d, 11-v, 11-ab, 11-bc, 12-a, 12-bf, 12-em, 12-he, 12-hk, 13-ai, 14-f, 16-a, 16-1, 17-d, 18-m, 50-c

Den sydlige Del, Horby;

1-i, 1-m, 2-e, 2-f, 2-g, 2-h, 2-1 V. Estrup By, Herby;

1-h, 1-k, 3-a, 4-b, 4-c, 6-c, 7-f, 7-n, 15-a Gydeje, Torslev;

1-ba,1-cv, 17-p, 17-q, 26-a, 28-n, 28-r, 28-ae, 28-br, 30-u, 32-d, 33-h, 33-v Den mellemste Del,

Torslev; _

3-g, 3-bc, 3-be, 3-dt, 5-a, 7-a, 7-f, 22-a, 22-bu Gstervra By, Torslev; o
10-v, 10-z, 10-& Den sydvestlige Del, Torslev; GENPART 145428 01  DO00.0073 35‘1‘7 ﬁ':‘riﬂu“:'
1-ag, 1-fk, 1-gp Haven Hgd., Herby; ST
1-h, 1-i, 1-hv, 1-uf, 1-uq Dybvad Hgd., Skave.

erklerer herved pa egne og fremtidige ejeres vegne, at der paleegges vore ejendomme falgende servitut:

De pa vedhaftede tinglysningsrids udarbejdet af Landinspekterfirmaet Birk og Boe /S, Hjorring viste
offentlige kloakledninger og 3 kabelrer skal henligge uforstyrret, og der skal gives de til enhver tid
berettigede adgang til eftersyn og driftsarbejde samt omlegning i samme tracé/sanering, reparation og
vedligeholdelse i1 det omfang, ledningsejermne skonner dette nedvendigt.

Uden forud indhentet tilladelse hos kommunen er det ikke tilladt at bygge pé et bzlte over ledningen
og kabelrgrene afgranset af 1,00 meter pa hver side af ledningens midterlinie eller ivaerksztte noget,
der kan vere til skade eller hinder for ovennavnte arbejder med kloakledningen eller kabelrerene. Der
kan pa nzrmere betingelser gives tilladelse til carporte/skure opfert i tree og punktfunderet.

Der ma til enhver tid tles de ulemper, der kan vare forbundet med eventuelle fremtidige arbejder med
kloakledningen og kabelrgrene, som nevnt ovenfor.



Ved eventuel skade fra ovennavnte arbejder pa lodsejers ejendom har skadevolderen fuld
retableringspligt. Erstatning for eventuel forvoldt skade, herunder for afgredetab og evt. strukturskad¢

fastsettes 1 mangel af mindelig overenskomst ved voldgift.

Narvarende deklaration begeres tinglyst som servitutstiftende pa ovennavnte ejendomme med SaeHy

kommune som pétaleberettiget.

Med hensyn til allerede pahvilende pantehzftelser, servitutter og byrder pa de bererte ejendommnie

henvises til ejendommenes blade i tingbogen.
Vedr. underskrifter fra alle de bersrte lodsejere henvises til vedhzftede underskriftsbilag
Pategning.

Szby Kommune meddeler hermed samtykke til deklarationens tinglysning jfr. § 42 stk. 2. Tilvejebrin
gelse af en lokalplan er ikke pakravet.

Seby Byrad d. 26. januar 2006.

~—
Folmer Hahsen
borgmestfer /

laus Reimann Petersen
kommunaldirektgr
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RADHUS ALLE 100

rederikshavn

INDBETAL INGSSTEDER:

BORGERSERVICE SABY, SKAGEN OG FR.HAVN
TLF. 98 45 50 00

SAMTLIGE PENGEINSTITUTTER

Modtager
Frederikshavn Kommune
v/ Center for Ejendomme - Administr
Knivholtvej 15

9900 Frederikshavn

Udskrevet den: Moms-nr.:

07/07-2026 29189498

Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:

056 26 191926 01 06 813 191926
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Hjorringvej 395 0008274738
Matrikelbetegnelse:
@STERVRA BY, TORSLEV 3dt M.FL.
Bebygget areal: BBR-status pr.
1056 01/01-2025
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Belgb Heraf moms
BEMARK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
ROTTEBEKAMPELSE (06) 337,76
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT 337.76 0.00
medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet. ’ 7
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2026 02/02-2026 337,76 01/02-2026 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.




HENVENDELSER VEDR. BIDRAGSBILLETTEN KAN RETTES TIL:

Skorstensfejning:

Skagen: Flemming Nielsen, Lynggardsvej 11 Tversted, 9881 Bindslev. tIf.: 20 89 66 49
Seeby: Orla Steen Hansen, Gronhedevej 28, 9300 Saeby tif.: 98 46 83 58

Fr. havn: Walther Hansen, Mette Billes Vej 7, 9900 Frederikshavn. tif.: 98 43 15 88

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og pensionistidn
SKAT: tif.: 72 22 18 18 eller 72 22 16 16
Mail: vurdst@vurdst.dk

Ejendomsbidrag:
Ejendomsdatagruppen tif.: 98 45 63 90
1. rate deekker perioden 1. januar - 31. december

Du modtager bidragsbilletten digitalt. Hvis du er tilmeldt PBS-betalingsservice, modtager du ikke et
indbetalingskort, men bliver trukket automatisk 1. februar. Hvis du ikke er tilmeldt betalingsservice,
modtager du et indbetalingskort sidst i december.

Henstand og restancer:
@konomicenteret, Betalingskontoret tif.: 98 45 60 01

Morarenter:

Ved betaling efter sidste rettidig indbetalingsdato tilleegges 0,4 % pr. pabegyndt maned beregnet
fra forfaldsdato.

Palebne renter opkreeves sammen med 1. rate efterfalgende ar.

Gebyr:
Ved udsendelse af rykkerskrivelser paleber et gebyr p.t. pa 250,00 kr.
Lan til betaling af grundskyld:

Indefrysning af stigninger i grundskylden
Pensionistlan til betaling af grundskylden

Laes mere om de nye boligskatteregler pa vurderingsportalen.dk

Husk - brug altid lzeselinjen pa det aktuelle indbetalingskort. S& kan du vaere sikker pa, at
indbetalingen bliver korrekt registreret.

Fra udlandet kan indbetales pa flg.nr.
IBAN: DK 7920000610250025
SWIFT: NDEADKKK

KMD OGCN8&132 1. udg. 10. 2025



Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:
BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Areal:
Heraf vej:

Dato:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Areal:
Heraf vej:

Matr.nr. notering:

Dato:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Areal:
Heraf vej:

Matr.nr. notering:

Dato:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Areal:
Heraf vej:

Matr.nr. notering:

Dato:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Areal:
Heraf vej:

Matr.nr. notering:

Dato:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Areal:
Heraf vej:

Matr.nr. notering:

07.07.2026 14:27:01

Tingbogsattest

07.07.2026 14:27:01

Hjarringvej 395
9750 Jstervra

8274738

23.08.2016
@stervra By, Torslev
0003dt

22343 m2

0 m2

02.09.2024

Alborggérd, Torslev

0004a

60720 m2

0 m2
alb6a8de-8d97-4631-a80b-34c9c76cd8a7

16.10.2019

@stervra By, Torslev

0003dv

690 m2

0 m2
d362a128-ef98-4423-83e3-be0f4046618c

19.01.2026

@stervra By, Torslev

0003ez

19469 m2

535 m2

cebe3add-b7f4-4ca8-8776-45da6a04c919, 398c9fd0-9d1a-
47a5-8acd-1c35a57cad23

23.08.2016
@stervra By, Torslev
0003eee

2680 m2

1534 m2

lod af 3dt

02.09.2024

Alborggard, Torslev

0004h

1989 m2

0 m2

Tildeling af lod til 4a. alb6a8de-8d97-4631-a80b-
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Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:
Matr.nr. notering:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:
Matr.nr. notering:

Samlet areal:
Heraf vej:

Hovednotering:
Hovednotering:

34c9c76c¢cd8a7

19.01.2026
@stervra By, Torslev
0003fr

3725 m2

0 m2

Lod af 3ez smst. 398¢c9fd0-9d1a-47a5-8acd-1c35a57cad23

19.01.2026
@stervra By, Torslev
0003ft

80 m2

0 m2

Lod af 3ez smst. 398¢9fd0-9d1a-47a5-8acd-1c35a57cad23

111696 m2
2069 m2

Landbrugsejendom uden beboelse

Der findes ingen haeftelser pa ejendommen

Dokument:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Adkomsthavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Kgbesum:

Kontant kgbesum:

Kgbesum i alt:

Tilleegstekst:

07.07.2026 14:27:01

Adkomster

Skade
20.08.1979-910502-79

Frederikshavn kommune
29189498

765.000 DKK
765.000 DKK

20.08.1979
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79 G_355

Dokument:

Dokumenttype: Skade
Dato/lgbenummer: 22.12.2006-16380-79
Ogsa tinglyst pa:

Antal: 10

Adkomsthavere:
Navn: Frederikshavn kommune
Cvr-nr.: 29189498
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kegbesum: 0 DKK
Kgbesum i alt: 0 DKK
Dato for overtagelse:
22.12.2006
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
iflg overdragelseserkleering
Akt A 644
Servitutter
Dokument:
Dato/lsbenummer: 18.01.1955-941880-79
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 79 B 358
Tilleegstekst:
Tilleegstekst

Dok om oversigt mv, Vedr 4A

07.07.2026 14:27:01 Side 3 af 6



Dokument:

Dato/lgbenummer: 07.10.1965-941881-79
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 1
Akt nr: 79 L 520
Feerdsel:

Adgangsforhold
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om adgangsbegraensning mv

Dokument:

Dato/lgbenummer: 04.11.1988-941882-79
Prioritet: 3

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 1
Akt nr: 79 D 120
Bebyggelse:

Byggelinie
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om byggelinier mv

07.07.2026 14:27:01 Side 4 af 6



Akt:
79 A 120

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Tilleegstekst:

17.06.1999-9857-79
4
Servitut

3

79 O 184

Tilleegstekst
Ekspropriationsfortegnelse vedr. naturgas,

Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 26A

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

28.03.2006-4687-79
5
Servitut

72

79 Z 496

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

vedr 26a

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:

07.07.2026 14:27:01

17.02.2012-1003341942
6
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Dokumenttype: Servitut

Byggeretligt skel
Ejendomsforhold

Byggeretligt skel
Pataleberettiget:
Navn: Frederikshavn kommune
Cvr-nr.: 29189498
Landsejerlav: @stervra By, Torslev
Matrikelnummer: 0022h

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 9.350.000 DKK
Grundveerdi: 2.548.100 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2020
Kommunekode: 0813
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 191926
Indskannet akt:
Akt nr: 79 G_355

07.07.2026 14:27:01
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Generelle betingelser for kommunens salg af

fast ejendom

1. maj 2025




Salgsbetingelserne geelder for salg af savel bygninger som bebyggede og ubebyggede grunde/arealer. | det efter-
falgende er anvendt betegnelsen “ejendom” uanset, hvilken type der er tale om.

Salget sker i henhold til Bekendtgarelse 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af fast ejendom.

Indhold

1. Ejendommen og kabers overtagelse af denne.........oooei oo
B = T8 To 0] g T [ PP USRS
B o1 (U1 =T01 1o o FO T TSP OPPPPOPP
B o g i{e =10 01T ol [T TSP OPPPPOPP

. Renholdelse med mere af ubebygget €JENAOM ... ... e

2
3
4
5
(SRS T= TV (8 =T g 4 =To Yo (=T = TSP SPPRR
7. Tinglysning af servitutter 0g tilbagesKadNINg.........coo i
8. Kabler, rar, ledninger, draen, rarlagte vandigh 0g grofler ...
9. BetaliNgSDELINGEISEY ...t e et e e e e e e e e b e e e e a b e e e e e n b e e e e e a b e e e e e ane e e e e aanee e e e aanes
10. Kabers gkonomiske forpligtelser udover KGheSUMMEN ........cooo i e
11. Betingelser for handlens gennNemMIBIelISE ........co i e e
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Bilag 1: Definition af ekStrafUNAEring .......ooo oot e et e e s sab e e e srnb e e e e senreeeeens



1. Eiendommen og kebers overtagelse af denne
Ejendommen overtages af kaber med alt rette tilhgrende og tilliggende, herunder eventuelle hegn, beplantning
med mere, som denne er beset af kaber.

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har tilhart seelger. Kaber
er bekendt med ejendommens skel. Kan kaber ikke finde skelpzele, skal kaber senest 14 dage efter overtagelses-
datoen meddele dette til saelger, som da vil sgrge for, at skelpaele saettes. Kaber kan ikke efterfalgende stille krav
om dette, hvis naevnte frist er overskredet.

Ejendommen henligger for kgbers regning og risiko fra overtagelsesdatoen at regne. Overtagelsesdatoen er tillige
skeeringsdag for ejendommens indtaegter og udgifter, herunder for skatter og afgifter.

2. Bundforhold

Seelger er ikke bekendt med forhold vedrarende jordbund eller forekomst af fortidsminder, herunder bygningsrester,
forsyningsledninger og dreen, der ikke er i brug eller lignende, der ikke er naevnt i salgsmaterialet med bilag. Hvis
der alligevel matte forekomme skjulte rester af den tidligere anvendelse, har kaber intet krav p& erstatning fra seel-
ger i den henseende. Seelger er uden ansvar for ejiendommens baereevne i forbindelse med byggeri. Jordbundsfor-
hold har ikke veeret undersagt, medmindre dette fremgar af salgsmaterialet for ejendommen.

Kaber har ret til — og opfordres til — at gennemfare ngdvendige jordbundsundersggelser inden 4 uger efter kabers
underskrift af kgbsaftalen. Hvis jordbundsundersggelserne dokumenterer, at der vil veere udgifter til ekstrafundering
(se bilag 1), der overstiger 20 % af kebesummen, dog mindst 50.000 kr. inklusive moms, kan keber treede tilbage
fra handlen, hvis dette anskes pa baggrund af jordbundsforholdene. | s& fald har keber pligt til at aflevere ejendom-
men, som den var ved aftalens indgaelse.

Udgifter til ovenstdende pahviler kaber.

Hvis kaber ikke inden fristens udlgb har benyttet sig af sin ret til at treede tilbage fra handlen pa grund af jordbunds-
forholdene, kan kaber ikke senere gare indsigelse geeldende péa grund af jordbundsforholdene.

3. Forurening

Seelger er ikke bekendt med forhold vedrarende forurening, der ikke er neevnt i salgsmaterialet med bilag, og som
vil veere vaesentligt bebyrdende for kaber. Jordforureningsloven indeholder en bestemmelse om, at al jord i byzone
er klassificeret som lettere forurenet.

Seelger er ikke bekendt med, om der pa ejendommen findes kemikalier eller andre forurenende stoffer, der kan
medfere krav fra miljigmyndighederne om foretagelse af afhjeelpende foranstaltninger. Ejendommen er ikke regi-
streret som affaldsdepot og heller ikke kortlagt efter lov om forurenet jord.

Seelger beerer ikke ansvaret for en eventuel senere konstateret forurening. Kaber kan saledes ikke haeve handlen,
rejse erstatningskrav eller kreeve forholdsmaessigt afslag i kebesummen, hvis det viser sig, at eiendommen er foru-
renet.

Keber har dog ret til at treede tilbage fra handlen senest 4 uger efter overtagelsesdatoen, hvis det viser sig, at det
er et myndighedskrav, at der skal ske hel eller delvis oprensning til den efter geeldende plangrundlag lovlige anven-
delse af ejendommen. Ingen af parterne kan i den anledning rejse krav mod den anden part. Treeder kgber tilbage
fra handlen, har kagber pligt til at aflevere ejendommen, som den var ved aftalens indgéelse.

Tilbagekabsprisen er den samme, som kgber betalte for eiendommen og uden rentetilleeg. Saelger godtger betalte
tilslutningsbidrag. Kaebers eventuelle udgifter til skatter, hegn, ledninger, udstykning, tinglysning med videre godtge-
res ikke. En eventuel udgift til tilbageskadning afholdes af kaber.



Ligger ejendommen i et omrade, der er klassificeret som lettere forurenet (omradeklassificeret), geelder kabers ret
til at treede tilbage fra handlen senest 4 uger efter overtagelsesdatoen ikke, hvis der kun er tale om lettere forurenet
jord (omradeklassificeret).

4. Fortidsminder
Kober er underlagt en grundejers forpligtelser i henhold til Museumslovens §§ 23-29 om indhentelse af en udta-
lelse om risikoen for gdelaeggelse af fortidsminder under byggeri.

Seelger har intet kendskab til fortidsminder eller andre arkaeologiske forhold pa ejendommen, medmindre dette er
beskrevet i salgsmaterialet. Eiendommen overdrages saledes uden ansvar for saelger af nogen art vedrgrende sa-
danne forhold.

5. Renholdelse med mere af ubebygget ejendom

Blandt andet med henblik p& at begraense gener for omkringboende erkleerer kaber sig indforstaet med, sé leenge
kabers ejendom ikke er bebygget, at sikre mod sandflugt, holde den ryddelig og fri for ukrudt, ligesom eventuel
graesbevoksning skal slas jeevnligt.

6. Servitutter med videre

For sd vidt angar servitutter med videre, henvises til eiendommens blad i tingbogen. Kaber har som en del af
salgsmaterialet faet udleveret udskrift af den elektroniske tingbog. Saelger patager sig ikke ansvaret for rigtigheden
af oplysningerne deri.

Kaber skal respektere de servitutter, der pahviler eiendommen.

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for, at der matte veere utinglyste rettigheder og byrder for eksempel i form af
vej-, faerdsels- og heevdrettigheder og lignende, helt eller delvist over ejendommen, idet saelger i ovrigt ikke er be-
kendt hermed.

7. Tinglysning af servitutter og tilbageskedning

Falgende bestemmelser tinglyses servitutstiftende forud for pantegeeld:

1)
”"Sa leenge grunden ikke er bebygget, ma den ikke saelges videre uden farst at veere tilbudt Frederikshavn Kom-
mune.

Hvis en bebyggelse ikke er afsluttet inden 2 ar fra overtagelsesdatoen, og kaber ikke inden samme frist har afleve-
ret faerdigmelding til kommunen, har keber saledes pligt til at tilbyde og eventuelt tilbageskade grunden til Frede-
rikshavn Kommune.

| begge tilfeelde til samme keabesum, som kaber har betalt for grunden, uden rentetillaeg og uden godtgarelse for
afholdte udgifter, herunder skatter, hegn, ledninger med videre. Kaber skal desuden afholde Frederikshavn Kom-
munes omkostninger ved det oprindelige salg og ved tilbageskadningen. Frederikshavn Kommune vil desuden
veere berettiget til i tilbagekabsprisen at modregne eventuelle udgifter, der métte veere ngdvendige for at bringe
grunden i en tilstand svarende til dennes tilstand ved kagbet.

Kaberen har ret og, pa kommunens begeering, pligt til for egen regning og inden for en af kommunen fastsat frist at
fierne eventuelle bygninger eller dele heraf.

Ved ubebygget stand forstas, at der pa grunden ikke findes et faerdigbygget hus, hvorpa der af ejeren er indgivet
feerdigmelding til Frederikshavn Kommune, og byggeriet er godkendt af Frederikshavn Kommune.



5

Hvad angar parcelhusgrunde, kan nzervaerende servitut aflyses, nar byggeriet er fuldfert, og der foreligger ibrugtag-
ningstilladelse i de tilfeelde, hvor en sadan kreeves. Servitutten kan desuden aflyses, hvis en ubebygget grund er
blevet tilbudt Frederikshavn Kommune, og kommunen ikke gnsker at kabe grunden tilbage.

Hvad angar erhvervsgrunde, ma dele af grunden ikke seelges videre i ubebygget stand uden, at kaber farst har til-
budt Frederikshavn Kommune at kabe grunden tilbage. @nsker kommunen ikke at kabe tilbage pa dette tidspunkt,
kan servitutten aflyses pa den del af grunden, der anskes solgt. Servitutten kan aflyses i sin helhed, nar en grund
er bebygget og ikke kan udstykkes i yderligere grunde, der selvsteendigt kan bebygges.

Pataleberettiget er Frederikshavn Kommune.”

2)
Graenser ejendommen op til kommunale ejendomme, skal falgende servitut tinglyses.

"Hegning mod ejendomme tilhgrende Frederikshavn Kommune péhviler alene ejendommen i de tilfaelde, hvor eje-
ren gnsker hegning, eller hvor der ud fra den brug der gares af ejendommen, rejses hjemlet krav om indhegning.

Udgiften til hegning og dets fremtidige vedligeholdelse pahviler alene ejendommen, herunder bekeempelse af be-
voksning langs hegnet pa begge sider.

Pataleberettiget er Frederikshavn Kommune.”

Falgende vilkar gaelder, hvis seelger gnsker at kebe en grund tilbage:

a. Tilbagekgbsprisen er den samme, som kgber betalte for grunden og uden rentetillaeg
Kaber betaler seelgers afholdte udgifter ved handlen og tilbageskedningen
Kabers eventuelle udgifter til skatter, hegn, ledninger med videre godtgares ikke
Seelger godtgar betalte tilslutningsbidrag
Seelger foretager et fradrag pa 10 % af kebesummen inden tilbagebetaling til kaber
Vilkarene gaelder, uanset om byggefristen er udlgbet eller ej

~o Qo0

8. Kabler, ror, ledninger, draen, rarlagte vandlob og grofter

Seelger er ikke bekendt med forhold vedrarende kabler, rar, ledninger, dreen, rgrlagte vandlgb og grofter, der ikke
er naevnt i salgsmaterialet med bilag. Hvis der alligevel matte forekomme sadanne, har keber intet krav mod seel-
ger i den henseende.

Kober har ansvaret for, at alle rgr, kabler og ledninger i graesrabatter, vejarealer med videre til forsyning med el,
vand, varme, kloak, telefon og lignende ikke beskadiges i forbindelse med kabers rdden over ejendommen. Hvis
disse beskadiges, afholder kgber alle udgifter til udbedring.

Keber overtager draen, vandlgb og grefter i den stand, de er og forefindes ved overtagelsen. Ren- og vedligehol-
delse pahviler keber. Andringer ved grafternes placering og dimensioner skal godkendes af vandlgbsmyndighe-
den.

Ngdvendige omlaegninger af detail- og hoveddraen og rgrlagte vandlgb udfgres og betales af keber. Omlaegnings-
projekter skal godkendes af vandlgbsmyndigheden.

Hvis kaber ved byggearbejderne overskeerer eksisterende, fungerende, gennemgaende draenledninger eller rar-
lagte vandlgb, skal disse atter forbindes (eventuelt ved omlaegning uden om bygninger), alt efter naermere aftale
med kommunen.



9. Betalingsbetingelser
Ved afgivelse af kebstilbud skal der vedleegges en skriftlig erkleering fra tilbudsgivers pengeinstitut om, at budsum-
men er til radighed.

Kebesummen betales kontant pr. overtagelsesdatoen. Ved forsinkelse med betalingen forrentes den kontante beta-
ling fra overtagelsesdatoen, og til betaling sker, med en arlig rente svarende til rentelovens bestemmelser.

Ved manglende betaling betragtes kabsaftalen som misligholdt, og saelger har ret til at annullere handlen.

Skal ejendommen udstykkes, reguleres kabesummen i overensstemmelse med endelig arealfastsaettelse efter ud-
stykningens godkendelse.

10. Kebers gkonomiske forpligtelser udover kebesummen
Udover kebesummen betaler keber:

» Alle tilslutningsbidrag til forsyningsvirksomhederne svarende til de til enhver tid geeldende takster, vedtaeg-
ter eller lignende. Kgber betaler bidragene pr. overtagelsesdatoen eller efter opkreevning fra forsyningsvirk-
somhederne.

» Alle forsyningsledninger fra anvist tilslutningssted. Tilslutningssted anvises af forsyningsselskaberne.

» Overkarsel over fortov, greesrabat eller lignende. Er der tale om overkarsel til offentlig vej, ma en sédan
kun anlaegges af Frederikshavn Kommunes vejvaesen. Arbejdet udfgres efter naermere aftale mellem par-
terne. Er der tale om overkoarsel til privat vej, skal kaber anleegge overkgrslen.

11. Betingelser for handlens gennemforelse

Skade og servitutter om byggepligt og hegn udarbejdes og tinglyses af kabers advokat. Kaber forpligter sig til at
underskrive skgde og servitutter og sende disse til seelger senest 4 uger efter, at kgber har modtaget den under-
skrevne kgbsaftale fra seelger.

Skal der ske udstykning eller arealoverfgrsel, forpligter kaber sig til at igangsesette den matrikuleere sag senest 4
uger efter, at keber har modtaget den underskrevne keobsaftale fra saelger.

Hvis skade, servitutter eller den matrikulaere sag er mangelfuld, eller det ikke foreligger til den ovennaevnte frist, er
seelger berettiget til, efter forudgaende varsel pa 8 dage, at ivaerkszette udarbejdelse for kabers regning eller at an-
nullere handlen og disponere frit over ejendommen uden nogen form for ansvar. | givet fald skal palebne omkost-
ninger betales af kaber.

12. Omkostninger
Omkostninger ved udarbejdelse af dokumenter neevnt i punkt 11 samt tinglysning og eventuel senere aflysning af
disse betales af kaber. Derudover betaler hver part omkostninger til egen radgiver.

Skal der ske udstykning eller arealoverfarsel, betaler kaber alle omkostninger herved.

Refusionsopgerelse udarbejdes og betales af kaber.

13. Qvrige forhold

| gvrigt henvises til salgsmaterialet for eiendommen. Neervaerende salgsbetingelser geelder i det omfang, der ikke i
salgsmaterialet for den konkrete ejendom er naevnt andet. Er der uoverensstemmelse mellem salgsmaterialet og

betingelserne, er det salgsmaterialet for ejendommen, der geelder.

Er der tale om salg af en ejendom til boligformal, har keber fortrydelsesret ifelge den til enhver tid gaeldende lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom.

Kaber betaler ejendomsskatter fra og med overtagelsesdatoen. Belgbet indgar i refusionsopgerelsen.



Kan grunden bebygges, ma byggeri farst pabegyndes, nar byggetilladelse er udstedt. Kaber er bekendt med,
at byggetilladelse farst kan udstedes, nar kabesummen for grunden er betalt.

Det er ikke tilladt for kaber, dennes entreprengr, handveerker eller lignende at anvende ubebyggede nabogrunde,
veje eller faellesarealer til opbevaring af byggematerialer, jord eller lignende i forbindelse med byggeri. Konstaterer
saelger, at keber har anvendt ovenstaende, vil eventuelle skader blive udbedret for kabers regning.



Bilag 1: Definition af ekstrafundering

Normal fundering er defineret ved, at overside af baeredygtige jordlag (OSBL) under fundamenter er beliggende
maksimalt 0,9 m under terraen og baeredygtigt aframningsniveau (AFRN) for terreendeek er beliggende maksimalt
0,5 m under terreen. Dybder er i forhold til eksisterende terraen pa kebstidspunktet inden eventuel terreenregulering.
Hvis bzeredygtige jordlag er beliggende dybere end farneevnte dybder, er der tale om ekstrafundering.

Nedenstédende eksempler er ikke udtemmende.

Eksempler pa ekstrafundering:

Dyb fundering (fundamenter fares mere end 0,9 m under terraen til OSBL)

Sandpude (uegnet fyldjord erstattes med sundt komprimeret sandfyld inden udferelse af terreendaek og
fundamenter)

Brgndfundering (punktvise borede dybe fundamenter, der baerer bygningens gulve og fundamentsbjaelker)
Pilotering (nedrammede betonpeele, der beerer bygningens gulve og fundamentsbjeelker)

Eksempler pa arbejdsydelser, der ikke betragtes som ekstrafundering:

Udarbejdelse af geoteknisk undersggelsesrapport og geoteknisk inspektion af udgravning.

Udgravning og tilfyldning i forbindelse med udjeevning af eksisterende planum ved kuperet terraen (terraen-
regulering).

Dybe fundamenter, som falge af neere og dybt beliggende nabokonstruktioner eller ledninger i jord.
Draening (omfangsdraen og stikdraen).

Funderingsarbejder for udvendige ledninger, belaegninger, garager, carporte og lignende uanset baeredyg-
tighed af jordlag.

Eksempler pa arbejdsydelser, der betragtes som ekstrafundering:

Ekstra udgravning (fra 0,9 m under terraen til OSBL for fundamenter og fra 0,5 m under terraen til AFRN
under gulve).

Bortkersel af ekstra opgravet jord. Deponeringsudgifter for den ekstra opgravede jord svarende til at jorden
i byzone er lettere forurenet. Ved forekomst af forurenet jord geelder bestemmelserne i punkt 3 ligeledes for
den ekstra opgravede jordmaengde.

Ekstra omkostninger til materialer og til udferelse af konstruktioner direkte afledt af ekstrafunderingen
(selvbeerende gulvkonstruktioner og fundamentsbjaelker med armeringsmaengder udover 0,2 % af beton-
tveersnittet i gulve henholdsvis i top og i bund af fundamenter).

Indbygning af sandpude.

Boring af brandfundamenter.

Pilotering (peele, anstilling og afrigning af rambuk, ramning og kapning af paele, evt. nedvendige supple-
rende jordbundsundersggelser).

Radgiverhonorar i forbindelse med dimensionering af ekstrafundering.
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