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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling 1 et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planlegnin-
gen som helhed.

I en lokalplan fastlegger byradet bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.
Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokal-
planen beskrives, og der fortalles om lokalplanens ind-
hold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljg-
massige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig
til anden planl@gning, og om gennemfgrelse af lokal-
planen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
illustrere planbestemmelserne og er séledes ikke bin-
dende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgr@nsningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er
disponeret. Kortet heenger ngje sammen med lokalplan-
bestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleg kan udformes efter planen. Illu-
strationsskitsen er til vejledning og inspiration og er
derfor ikke bindende.

Ovrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fgl-
gende bilag: Erhvervskategorier, Stgj fra erhverv, Stgj
fra trafik og Parkeringsnormer, som uddyber eller illu-
strerer lokalplanbestemmelserne.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligr til at lave
lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal over-
fores arealer fra landzone til byzone.

Byréadet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken ud-
strekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og @&ndringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser
eller efter eget gnske, vil foretage s omfattende eendrin-
ger, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter
proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokal-
planforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og be-
kendtgjort den i avisen, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omréade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er nermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Redeggrelse

2 ..

Lokalplanomréadets afgraensning. Luftfoto optaget 2001.

Lokalplanens baggrund og formal

Det er formalet med lokalplanen at give mulighed
for at omdanne det smalle havneomrade @st for
Limfjordsbroen, kaldet Jomfru Ane Parken, til et
nyt, attraktivt bykvarter med funktioner som restau-
ranter, butikker, rekreative formal, fritidsformal,
kontorer m.m.

Limfjorden

Aalborghu's
Slot

Lokalplanen skal sikre, at der skabes en bedre visuel
og funktionel forbindelse mellem byen og havnen
ved hjlp af sigtelinier, trafiksanering og en havne-
promenade.

Planlegningen af omradet er en del af en stgrre
planlegning foromdannelsen afhele Aalborg Havne-
front. Den blev debatteret i februar 2001, hvor
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Aalborg Kommune som forberedelse pd kommune-
planen udsendte debathaftet "Aalborg Havnefront
til debat". Pa baggrund af idéer fra debatheftet samt
de bem@rkninger og gnsker, der kom frem i1 debat-
ten, er der blevet udarbejdet en helhedsplan. Se
illustrationsskitse nederst pa siden.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet afgrenses af Limfjorden mod
nord, Strandvejen mod syd, Limfjordsbroen mod
vest og Slotspladsen/@steragade mod @st.

Det meste af omradet nord for Strandvejen er ejet af
Aalborg Kommune og er en tidligere erhvervshavn
med pakhuse. I dag er pakhusene lejet ud til anven-
delser som bowlingcenter og et shippingfirma, ogen
stor del af arealet anvendes til offentlig parkering. Et
af pakhusene er i privateje og er indrettet til restau-
rant og markedshal.

lllustrationsskitse

Lokalplanens omrade A er ca. 26.800 m? og ligger i
byzone.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradeter et meget bynarthavneomrade.
Det er en del af den kyststraekning, der i sin tid blev
dannet af opfyld for at fa plads til erhverv ved
havnen.

Syd for omradet ligger Aalborg Midtby med mange
caféer og restauranter (Jomfru Ane Gade), ligesom
der er en tat tilknytning til gagadesystemet via
Bispensgade.

@st for omradet ligger Slotspladsen. Det er planen,
at den i fremtiden skal fritlegges, sa der dannes en
stgrre plads, hvor Slotshaven far mere rum, og
pladsen far en stgrre sammenhang med Midtbyen.
Vest for omradet ligger omradet Vestre Havne-

Toldbodgade

Evt. fremtidigt P-hus

m ljordsbroen
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Billede fra havneomradet. Detalje ved kajkanten i lokalplanomradet.

Luftfoto fra omrddet
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promenade, der er det fgrste havneomrade, der blev
byomdannet i Aalborg. Det bestar af boliger og
erhverv og er bygget op af en karréstruktur.

Lokalplanens indhold

Det er hensigten, at omradet skal tilfgres funktioner,
der ggr det til et levende bykvarter med en god,
fysisk og visuel forbindelse mellem havnen og byen.

Med undtagelse af pakhuset, der i dag er indrettet til
restaurant og markedshal, forudsattes alle bygnin-
ger pa havnen nedrevet, ligesom den offentlige
parkering gradvist fjernes. Hele Aalborg Havne-
front, fra Limfjordsbroen til Stuhrsvej, byomdannes
over en arrekke, og det er hensigten, at den offent-
lige parkering, samt det parkeringsbehov nye funk-
tioneriomradet skaber, skal samles og placeresinye
parkeringshuse. Derved frigiver de arealer, deridag
anvendes til parkering, til mere rekreative formal.

Lige nord for Jomfru Ane Gade vil der blive mulig-
hed for at opfgre et hus i 2 etager med et overdekket
uderum. Intentionen med uderummeter at fa forlen-

get s&sonen med udeservering og ophold. Bygnin-
gen skal i stueetagen indeholde funktioner som
restaurant, café, butikker og butikker med verksted.
1. sal kanindeholde café, butikker, kontorer, service
m.m.

Der er i lokalplanen ret pracise bestemmelser for
materialer, form og farve pa den nye bygning, da det
er intentionen at fa skabt en moderne fortolkning af
ethavnehus/pakhus med et maritimt og robust praeg.
Se eksempel side 11.

Bygningen skal udfgres i lette konstruktioner og
materialer, vere transparent i stueetagen og have en
serlig bearbejdning af tagfladen, da den bliver me-
get synlig fra Limfjordsbroen.

Den vestlige del af omradet kan indrettes meget
urbant med pladser, bassiner og hard belegning og
bebyggelse placeret vinkelret pa fjorden. Her ten-
kes der ogsa placeret en gastehavn til dagsophold
for lystsejlere m.m.

Den gstlige del kan indrettes parkpraeget med grus-
og grasflader med mulighed for boldspil, stgrre

= === %:A
= i #Eﬁ% i cmle | 2 40D jifl
; | | \__J
I . -
Facadeskitse af fremtidig bebyggelse pa havnen.
10 Februar 2004
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Redeggrelse

forsamlinger og ophold, ligesom det er stedet, hvor
der kan etableres et havnebad.

Omradet vil i fremtiden kun kunne vejbetjenes for
varetilkgrsel. Trafik pa havnepromenaden vil vaere
forbeholdt de blgde trafikanter som gaende, rul-
lende og cyklende.

Udviklingen af havneomradet vil medfgre en ve-
sentlig forggelse af den krydsende fodgengertrafik
mellem det eksisterende centeromrade og havne-
fronten. I dag udggr vejforlgbet Nyhavnsgade-Slots-
pladsen-Strandvejen en stor barriere mellem havnen
og Midtbyen pga. vejens udformning, trafik-
mangderne og hastighedsniveauet. For at mindske
denne barriere er der opstillet mal om at s@nke
trafikmangden fra 18.000 til 10.000 kgretgjer i
dggnet. Samtidig arbejdes der med at senke hastig-
heden pé straekningen.

Der planlegges med udgangspunkt i et tosporet
vejforlgb med svingbaner, der vil kunne tilgodese
den nuvarende trafikmangde. Niveauet for trafik-
mengden kan senkes gennem en regulering i lys-
reguleringen.

Lokalplanens sammenhzng med anden
planlaegning

Forholdet til kysten
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnare del
af Aalborgs byzoneomrade.

Den nuvarende bebyggelse inden for omradet er
pakhuse i 1 etage med en bygningshgjde pa ca. 9 m.

Ny bebyggelse kan bygges i 2 etager og med en
hgjde pa 9,5 meter. Omradet er en del af det centrale
Aalborg, og langs hele havnefronten er der bebyg-
gelse fra 1-etages bygninger til store kornsiloer pa
op til 40 meter. Det vurderes derfor, at ny bebyg-
gelse ikke vil @ndre vasentligt pd den visuelle
oplevelse af kysten.

Eksempel pa et byggeri i lette konstruktioner og facade-
materialer, der giver et maritimt preeg.

Februar 2004
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Detailhandel
Der kan inden for lokalplanens omrade etableres

butikker pa maks. 200 m? og i alt ikke mere end
1000 m2.

Derkanikke etableres dagligvarebutikker, dog gerne
markedsfunktion, som fortolkes til at vaere flere sma
butiksenheder, der er sat sammen i samme hal.

Omradet ligger uden for Aalborg Midtbys centrale
butiksomrader, og der ma derfor ifglge Regionpla-
nen kun etableres butikker pa maks. 200 m2.

Bevaringsvardig bygning

Der er inden for omradet en bygning, der er udpeget
med lav bevaringsvaerdi gennem SAVE-registeret.
Bygningen har fungeret som pakhus pahavnen, men
er i dag indrettet som restaurant og markedshal.

Der er 1 lokalplanen bestemmelser, der omhandler
bevaring af bygningens udseende og volumen.

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ramme-
omrade Aalborg Midtby 1, blad 1.3.C 1, og er i
overensstemmelse hermed.

Miljgforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlag efter Aalborg Kommunes anvisning.

Grundvand
Der erikke grundvandsinteresser inden for omradet.

Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens
spildevandsplan. Omradet er separatkloakeret. Ho-
vedparten af omradet er fellesprivat kloakeret. Se-
parat spildevand afledes til den eksisterende afska-
rende ledning, der forlgber gennem omradet. Herfra
ledes det videre til rensning pa Renseanleg Vest.
Separat overfladevand udledes direkte til Limfjor-

Havnebad i Kebenhavns Havn, Islands Brygge.

12
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Redeggrelse

den, dels gennem privat udlgb, dels gennem offent-
ligt udlgb.

Jordforurening

Inden for hele lokalplanomradet er der sket opfyld-
ning med bygningsmaterialer mv. frem til 1910.
Endvidere har der ligget et fyringsolieanleeg med
tilhgrende 5.000 1 fyringsolietank, der kan have
givet anledning til forurening. Nordjyllands Amt
har endnu ikke taget stilling til kortlegning i hen-
hold til jordforureningsloven (Lov nr. 370 af 2. juni
1999).

Opgravning og flytning af forurenet jord skal an-
meldes til byradet senest 4 uger fgr jordflytningen
finder sted.

Hvis deriforbindelse med bygge- og anlegsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunens tekniske forvaltning under-
rettes. Amtsradet vurderer, om der skal fastsattes
vilkar for det videre arbejde. Der henvises til

miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforurenings-
lovens § 71.

Renovation

Ved erhvervsejendomme bgr der udlegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af
hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgre-
veje for renovationsbiler og vendepladser indrettes
efter reglerne i Aalborg Kommunes "Regulativ for
Dagrenovation".

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Aalborg Kommunes "Regulativ for
Dagrenovation". Hvor der er behov for, at opsamling
af affald sker1i storcontainer, skal der tages hensyn til,
at containeren skal kunne tgmmes af en lastbil, som
skal kunne komme helt hen til containeren.

Ved detailhandelsbutikker bgr der, afth@ngigt af
butikstypen, tages hgjde for og afsettes plads til, at

[ / A A
ot _A_"Lﬂ&j N =1
Sizs T_ﬂ_llm = il'li‘v";“fnwu;m
1 N = N %’,/ /
Skitse af en fremtidig promenade.
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kunderne kan aflevere tom emballage som eksem-
pelvis flasker, malingsrester og lign.

Yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk el-
ler pa tlf. 9931 4955.

Trafikstgj

Omradet er belastet af trafikstgj fra Limfjordsbroen
og Strandvejen/Slotspladsen. Den fremtidige trafik-
mangde pa Limfjordsbroen vil athenge af, hvilken
3. Limfjordsforbindelse der bliver etableret (gst-
eller vestforbindelsen). Det tilstraebes at fa trafik-
mangden pa Strandvejen ned pa 10.000 biler/dggn
med lavere hastighed. Pa nuvarende tidspunkt kan
trafikstgjniveauet derfor ikke fastlegges, men uan-
set ovenstaende vil omradet vare belastet af stgj.

Miljgvurdering af virksomheder

Nar Aalborg Kommune tillader ny aktivitet i et
omrade, skerdet pa grundlag af en miljgkonsekvens-
vurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmassigt belaster omgivelserne med
bl.a. st@j, rystelser og trafik, se mere herom i Bilag
A, Erhvervskategorier.

Lokalplanen begrenserikke denigangvarende, lov-
lige erhvervsudgvelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleg m.m., der kan have
vasentlig betydning for fardslens sikkerhed og
afvikling (se Fardselslovens § 100).

Terrenandringer mv. pa strandbredder og andre
kyststrekninger kraever tilladelse fra Kystdirek-
toratet, jf. § 16 stk. 1 i lovbekendtggrelse nr. 243 af
5. april 1994 omkystbeskyttelse og § 11 trafikministe-

riets bekendtggrelse nr. 1051 af 16. december 1999
om henleggelse af opgaver til Kystdirektoratet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning forbygge- og
anlegsarbejder. Man skal vare opmarksom pa, at
ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forin-
den jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vand-
ledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vere behjel-
pelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageldende omrade.

14
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Planbestemmelser
Lokalplan 10-073

Jomfru Ane Parken, Aalborg

Limfjorden

a\@ L
Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly- lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.  altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere  bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre,

1.1 at omradet anvendes til byfunktioner, rekrea-
tive formal og fritidsformal,

1.2 at der reserveres areal til en havnepark, der
kan indeholde rekreative funktioner,

1.3 atderreserveres areal til en havnepromenade,

1.4 atnybebyggelse opfgresilette konstruktioner
og facadematerialer og gives et maritimt ud-

tryk.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Aalborg Bygrunde

del af 2 az, del af 1359 a, 1359 g,1359 h, 1359 i,
del af 1359 1, 1359 n, del af offentligt vejareal "cc"
Strandvejen, del af umatrikuleret vandareal Lim-
fjorden,

samt alle parceller, der efter den 26. juni 2003
udstykkes frade nevnte ejendomme inden for lokal-
planens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A og B.

2.3 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade A
e Butikker *

¢ Butikker med varksted

e Restauration o.l.

e Kontorer **

» Rekreative formal

* Udvalgsvarer, dog dagligvarer som markeds-
funktion. Butikker ikke stgrre end 200 m?2. Butiks-
areal i alt ikke stgrre end 1000 m?.

** Kontorer kan kun etableres pa 1. etage.

3.2 Anvendelse, delomrade B
e Fritidsformal *

* Kun havne- og publikumsorienterede formal
som badebassin, lystbadehavn, flidebesgg, min-
dre krydstogtskibe, skoleskibe og lign.

3.3 Tekniske anlaeg

Inden for lokalplanens omrade kan der opfgres
transformerstationer og andre tekniske anleg til
omradets lokale forsyning.

4. Udstykning

4.1. Transformerstationer
Transformerstationer og andre tekniske anlag til
omradets forsyning kan udstykkes som sokkelgrund.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Delomrade A
Bebyggelse opfgres inden for byggefelterne vist pa
Bilag 2.

Uden for byggefelterne ma der opfgres hgjst 3
mindre bygninger, der sammenlagt ikke overstiger
200 m?.
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5.2 Byggefelt 1
Bebyggelse opfgres 1 hgjst 1%2 etage.
Bygningshgjde hgjst 9 meter.

5.3 Byggefelt 2

Inden for omradet vist med aben skraveringssignatur
kan der kun opfgres en lettere overdekning. Over-
dakningen skal minimum vare 15 meter i bredden,
ogbredden pa bygningeni feltet med tet skraverings-
signatur ma maksimalt vere 18 meter, som vist pa
Bilag 2. Pa Figur 1 er vist princip for overdaekning.

Ovenstaende bestemmelse skal sikre, at den midter-
ste del af bygningen bliver en overdeekning, et ude-
rum, men der er forskellige muligheder for, hvor det
kan placeres inden for det samlede byggefelt.

Bebyggelse opfgres i hgjst 2 etager.
Bygningshgjde hgjst 9,5 meter.
Bygningshgjde inklusiv ovenlys hgjst 10,5 meter.

Stueetage skal opferes inden for den stiplede
byggelinie vist pa Bilag 2, sa stueetagens facade-
linie bliver trukket 3 meter tilbage i forhold til 1.
etage. Se Figur 1.

Stueetagen skal opferes med en udvendig frihgjde
pa mindst 3,50 meter og hgjst 4,00 meter. Frihgjde

maéles fra niveauplan til underkant af etageadskil-
lelse. Se Figur 1.

Der kan ikke opfgres tekniske installationer, der er
hgjere end fardig bygningshgjde, undtagen et
elevatortarn.

5.4 Delomrade B

Der kan ikke opfgres bebyggelse inden for omradet,
dog kan der opfgres mindre bygninger til livredder-
tarn og udspringsvippe.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Byggefelt 1

For bygningen g®lder, at nedrivning, &ndring af
bygningens ydre fremtraeden, udskiftning af tag,
dgre, vinduer mv., kun ma ske med kommunens
forudgaende tilladelse.

Med dette krav om godkendelse varetages beva-
ringsmassige hensyn, og der vil ved en konkret
vurdering blive stillet krav om udformning og mate-
rialevalg.

6.2. Tage, byggefelt 2
Tage udfgres som fladt tag med bekledning som

| — T T

Overdaekket areal

ol

-

arl
|

v | o

10,5m

I
~

Figur 1. Snit gennem bebyggelse med overdaekket areal i midten, angivelse af bygningshajder samt princip for

tilbagetrukket stueetage.
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smasten, fliser eller metalplader. Bekledningen ma
ikke vere reflekterende. Der skal opsattes taglys
som shedtag eller som firkantede lyskasser.

Pa overdekningen udfgres tagbekladningen som
glas, metalplader eller sejldug.

6.3. Facader, byggefelt 2

Facader udfgres som forpatineret kobber, perfore-
rede metalplader eller glas og trepaneler. Bekled-
ning i tree udfgres i farven sort eller treets naturlige
farve. Bekladning i metal udfgres i mgrke eller
metallignende farver. Bekladning i glas ma ikke
vare farvet eller spejlende.

Facaden skal udfgres med en lodret, visuel opdeling
ca. pr. 3 meter. Se Figur 2.

Konstruktioner, der er synlige i facaden, skal udfg-
res som massivt tree eller stal.

70 % af facaden i stueetagen skal udfgres som glas,
der er transparent.

6.4. Vinduer og dgre, byggefelt 2
Vinduesrammer og karme, dgrrammer og karme
skal udfgres i tree eller stal.

6.5. Mindre bygninger, delomrade A
Mindre bygninger skal udfgres med facadebeklad-
ning i tre, glas eller metal.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Rekreativt omrade
Omradet vist med stregsignatur pa Bilag 2 reserve-
res til rekreativt omrade.

7.2 Espalierer
Der kan opsattes espalierer som leegivende elemen-
ter. Vist som eksempel pa Bilag 3.

7.3 Hegn

Der ma ikke opsettes levende eller faste hegn inden
for omradet, heller ikke som indhegning af arealer
med udeservering. Dog kan der opsattes legivende
hegn til opdeling af arealer til udeservering med en
hgjde ikke hgjere end 1,20 meter.

7.4 Belysning
Belysning langs havnepromenaden udfgres efter
felgende principper:

Langs promenadearealet, vist pa Bilag 2, udfgres det
som lav belysning i form af belysning nedfeldet i
belegningen.

3”} j ;} |
e St R oy | e ay

Figur 2. Eksempel pa facade med lodret visuel opdeling af facaden pr. 3 meter.
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Bag promenadearealet kan belysning ops&ttes som
standere eller facadebelysning, sa leenge det ikke
forhindrer eller blender for udsigten til fjorden.

7.5 Oplag
Der ma ikke foretages oplag inden for lokalplanens
omrade.

7.6. Skilte og flagstaenger
Skilte skal udfgres som enkelte bogstaver og ma
ikke udfgres som lyskasser eller tagreklame.

Dermaikke opsettes flagsteenger som fastinventar.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgang til omradet sker fra krydset Strandvejen/
Ved Stranden, som vist pa Bilag 2.

8.2 Stier/Havnepromenade

Derreserveres areal til en havnepromenade som vist
paBilag 2. Havnepromenaden udleggesien bredde
pa minimum 15 meter.

8.3 Parkering
Der ma ikke etableres parkeringspladser inden for
lokalplanens omrade.

Der etableres parkering efter parkeringsnormen,
som det fremgar af Bilag F.

8.4. Indbetaling til parkeringsfonden

Nar det ikke er muligt at etablere de beregnede antal
parkeringspladser inden for egen grund eller areal
disponeret til formélet, kan byradet i den konkrete
byggesag fravige parkeringskravet ved dispensa-
tion. En fravigelse af parkeringskravet krever ind-
betaling til Aalborg Kommunes parkeringsfond.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger
El-, telefon- og antenneforsyning skal fremfgres
som jordkabler.

9.2 Paraboler og lign.

Paraboler og lign. skal placeres med mindst mulig
gene for omgivelserne og ma, sa vidt det er muligt af
hensyn til modtageforholdene, ikke vaere synlige fra
nabobebyggelser og offentlig ve;j.

9.3 Kloakering
Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal
separatkloakeres.

10. Miljo

10.1 Stgj fra aktiviteter pa omradet
Der ma kun etableres virksomhed inden for miljg-
klasse 1-2. Se Bilag A, Erhvervskategorier.

11. Grundejerforening

11.1 Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for delomradet
A og B med medlemspligt for samtlige grundejere
inden for delomraderne.

11.2 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Aal-
borg Kommune krever det.

11.3 Grundejerforeningens opgaver
Grundejerforeningen skal forestd drift og vedlige-
holdelse af beplantning, felles parkeringsarealer,
adgangsveje og stier, herunder afvanding af veje og
stier frem til offentlige regnvandsledninger, belys-
ning og fellesanleg.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opga-
ver, som 1 medfgr af lovgivningen henlagges til
foreningen.
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11.4 Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtegter og &ndringer heraf
skal godkendes af Aalborg Kommune.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Fjernvarmepligt

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tages 1 brug, fgr den er tilsluttet et kollek-
tivt varmeforsyningsanleg efter kommunes anvis-
ninger.

12.2 Parkeringspladser

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tages 1 brug, for der er anlagt parkering i
overensstemmelse med pkt. 8.3 og 8.4.

12.3 Renovation
Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport af af-

fald,ioverensstemmelse med Renovationsvasenets
regulativer.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtcegt.

14. Servitutter

Ingen servitutter aflyses.

15. Retsvirkninger

151

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen.

15.2
Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsatte som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleg mv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

154
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, f@gr
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anleg og ®ndret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokal-
planen, kan byradet ekspropriere.

15.8

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af
bebyggelse medfgrer, at ejeren ikke kan bruge ejen-
dommen pa en gkonomisk rimelig made, kan han
under visse omst@ndigheder kreve, at kommunen
overtager den.
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Vedtagelse

Lokalplan 10-073 er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den ~ B -03- 70k

Henning G. Jensen
borgmester

Lokalplanen er offentligt bekendtgjortden 7. >, 200 4

fra hvilken dato planens retsvirkninger indtrader.
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Pategning pa byrde
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Akke
Retten i Aalborg den 20.04.2004

Lo

Bitten Andersen
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Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7
den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr
placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i
randzonen tettest ved forureningsfglsom anven-
delse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er
ret belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlag, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i stgrre industriomrader, sd den gnskede
afstand 1 forhold til forureningsfglsomme naboer
kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til
serligt miljgbelastende virksomhed (normalt
kommuneplanens M-omréder).

Herudover findes der en rekke virksomheder og
anlagstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor
afstanden til boligomrader skal vere stgrre end 500
meter. Som eksempel kan nevnes serligt risiko-
betonet produktion, stgrre skibsvearfter, flyveplad-
ser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljgklassificering, end angi-
vet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de fglgende
sider. Fx hvis en virksomhed foretager forurenings-
begrensende foranstaltninger udover det, der er
normaltiforhold til geengse forureningsbegransende
produktionsmetoder. I sa fald kan en lavere klassifi-
cering accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand
i forhold til forureningsfglsomme formal som fx
boliger. Omvendt kan det vere ngdvendigt at klas-
sificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er nor-
malt for den pagaldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de fglgende sider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemaerkninger
Butikker Dagligvarebutik 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Supermarked 1-3
Udvalgsvarebutik 1-3
Butikker med vaerksted Guld/sglvsmedie o.l. 1-3
Mgbelpolstrer o.l. 1-3
Pottemager o.l. 1-3
Reparation af A.V.-udstyr o.l. 1-3
Skomager, skreedder o.l. 1-3
Urmager o.l. 1-3
Hotel/restaurant Bar 1-3
Diskotek 1-3
Hotel 1-3
Restauration o.l. 1-3
Kontorer Administration 1
Advokat, revisor o.l. 1
Arkitekt, ingenior o.l. 1
Dataradgivning 1
Fritidsformal Camping o.l. 1-5
Forlystelse/underholdning 1-5
Klub/forening 1-5
Kolonihaver 1-3
Sport 1-5

Rekreative formal

Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

26

Februar 2004




Stgj fra erhverv: Bilag B
Lokalplan 10-073

Jomfru Ane Parken, Aalborg

=

—
——
s

omrader.

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anleeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bdde for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

Arealanvendelse

Det sekvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lerdag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Son- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kuni de tilfaelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og seerlig
stejfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50)

Qvrige rekreative omrader

Se bemeaerkninger nedenfor

Kolonihaveomrader

Se bemeaerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Se bemaerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejledning fra Miljostyrelsen om Ekstern stoj fra virksomheder.

Ovrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omrader til
kortvarigt ophold, idretsanlag, stier m.v.) og beliggenheden
(f.eks. grgnne kiler mellem erhvervsomrader), kan fastsattes
hgjere vejledende stgjgranser end for de omrader, der beteg-
nes "Offentligt tilgengelige rekreative omréder". Ved fast-
settelse af vejledende stgjgrenser foretages der en konkret
vurdering for hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omraderne ligger oftest
inde i byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel
pa, hvordan omraderne benyttes. I nogle kolonihaver ma der
i perioder af aret finde overnatning sted. Andre omrader har
karakter af nyttehaver, hvor der ikke ma overnattes. Ved
fastsettelsen af de vejledende stgjgrenser foretages der en
konkret vurdering for hvert enkelt omrade.
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Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)
Normalt er baggrundsstgjniveauet i det abne land lavt. Derfor
er det gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget
lavt. Hensynet til en rekke virksomheder, som det er naturligt
atplacereidet abne land, ggr detimidlertid ngdvendigtinogle
tilfelde at acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastsattelse af
de vejledende stgjgranser foretages der derfor i hvert enkelt
tilfelde en konkret vurdering.
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Stgj fra vejtrafik

Stgjen fra vejtrafik athenger af antallet af biler, disses hastig-
hed og andelen af tunge kgretgjer. Ved registrering af vej-
trafikstgj anvendes en gennemsnitsvardi af stgjens variation
iet dggn.

Under normale omstendigheder skal arsdggntrafikken vaere
pamellem 1.000 og 1.500 biler, fgr stgjniveauet overstiger de
55dB(A), derer grensen for stgjfglsomme formal, fx boliger.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anven-
des til stgjfglsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
grensevardier, der er angivet i Skema 1.

Nye veje og varige trafikomlaegninger

Ved anleg af nye veje og ved varige trafikomlagninger, som
giver gget trafik pa eksisterende veje, skal fglgende stgj-
niveauer sgges overholdt pa arealer udlagt til stgjfglsomme
formal:

Nuveerende udendors
vejtrafikstajniveau:

Fremtidigt udendors
vejtrafikstajniveau:

under 55 dB(A)
55 - 65 dB(A)
over 65 dB(A)

max. 55 dB(A)
max. 65 dB(A)
max. nuveaerende niveau

Serlige regler for midtbyen

For at fastholde midtbyens blandede bymassige anvendelse

kan der indpasses stgjfglsomme anvendelser pa arealer med

stgjniveauer som angivet i Skema 2, safremt

- det ikke er muligt at anvende arealerne til ikke st@j-
fglsomme formal,

- antallet af stgjramte boliger sgges minimeret,

- mindst en facade er belastet med mindre end 55 dB(A) og
sove- og opholdsrum orienteres mod denne facade,

- de primere opholdsarealer maksimalt belastes med 55
dB(A).

Anvendelse Udendors | Indendors
stojniveau | stajniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader 50 dB(A) 30 dB(A)
- grenne omrader og

campingpladser 50 dB(A)
Rekreative omrader i/nzer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser 55 dB(A)
Boligomrader:
- boligbebyggelse 55 dB(A) 30 dB(A)
- daginstitutioner mv. 55 dB(A) 35 dB(A)
- opholdsarealer 55 dB(A)
Offentlige formal
- hospitaler 55 dB(A) 30 dB(A)
- uddannelsesinstitutioner mv. 55 dB(A) 35 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller 60 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 60 dB(A) 35 dB(A)

Skema 1: Greenseveerdier for vejtrafikstoj.
Anvendelse Udendors | Indendors
stgjniveau | stojniveau

Rekreative omrader i/nzer
byomrader:
- nyttehaver og turistcamping-

pladser 65 dB(A)
Boligomrader:
- boligbebyggelse 65 dB(A) 30 dB(A)
- daginstitutioner mv. 65 dB(A) 35 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller 70 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 70 dB(A) 35 dB(A)

Skema 2: Greenseveerdier for vejtrafikstej i midtbyen.
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Parkeringsnormer: Bilag F
Lokalplan 10-073

Jomfru Ane Parken, Aalborg

Pa den enkelte ejendom skal der udlaegges tilstreekkeligt parkeringsareal til brug for ejenommens anvendelse efter fglgende
vejledende P-normer:

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: -* Vestbyen P-NORMER: ¢ Den ovrige del af
¢ Aalborg midtby kommunen
* @-gadekvarteret
* Norresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger Y2 P-plads pr. bolig

Fritiggende enfamiliehuse

Raekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse

Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser

Plejehjem, eeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

2 P-pladser pr. hus

1% P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i feelles P-anleeg

1%2 P-plads pr. bolig
1 P-plads pr. 4 boligenheder

Séafremt indretning og benyttelse kan sidestil
almindelige krav til boliger, der er geeldende.
hver fjerde bolig samt de ngdvendige pladse

les med almindelige boliger, er det de
| andre tilfeelde beregnes 1 P-plads for
r til personale og geester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og vaerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/storre
udvalgsvarebutikker

@vrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 100 m2

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastseettes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastsaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idraetshaller

Sportsanlaeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-.plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Séafremt en type byggeri, der ikke er nzevnt i listen, enskes opfort, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfelde kravet til antal parkerings-
pladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan 10-073

Jomfru Ane Parken, Aalborg
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Aalborg Kommune
For at bevare målforholdet skal Bilag 1-3 printes i A3-format.
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Skels najagtige placering kan kun fastslds ved opmaling.
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Arealanvendelse: Bilag 2
Lokalplan 10-073

Jomfru Ane Parken, Aalborg

Byggefelt 2
Stueetagen skal opfgres inden for den stiplede byggelinie, sa stueetagens
facadelinie bliver trukket 3 meter tilbage i forhold til 1. etage

1:1000
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Aalborg Kommune
For at bevare målforholdet skal Bilag 1-3 printes i A3-format.
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Lokalplan 10-073

Jomfru Ane Parken, Aalborg
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Aalborg Kommune
For at bevare målforholdet skal Bilag 1-3 printes i A3-format.





Oversigtskort
Lokalplan 10-073

Jomfru Ane Parken, Aalborg
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