SALGSOPSTILLING

Chr. Pedersensvej 58, 9300 Saeby
Udbydes til mindstepris pa 950.000 kr.

Ejendommen udbydes til helarsboligformal til teet-lav bebyggelse. Byggeriet skal veere med til at
sikre det gadehusmiljg, der er i omradet

Grunden er 1.622 m? og bygningen 99 m?

1.1 Ejendomsdata

Beliggenhed

Adresse Chr. Pedersensvej 58, 9300 Saeby

Matrikelnummer 31bo Seeby Markjorder

Anvendelse

Aktuel anvendelse Ejendommen star tom

Tidligere anvendelse Har senest veeret anvendt til klubhus for
brevdueforening

Opfort

Opferelsesar 1965 ifglge BBR-Meddelelsen

Arealer

Grundareal 1.622 m?

Bebygget areal 99 m?

Ejendommen er vist med gran pa vedlagte luftfoto.

Ejendommen har veeret anvendt som klubhus for en brevdueforening, der har opfert bygningen og
overdraget denne til Frederikshavn Kommune. En stor del af grunden er etableret som asfalteret
parkeringsplads, og der ligger en transformer, der tilhgrer en forsyningsvirksomhed. Transformeren
indgar ikke i handlen.

Ejendommen szelges med den pa grunden vaerende bebyggelse med grund-, mur- og nagelfast
tilbehar, stobegods og varmeanlaeg, alle slags ledninger og installationer, herunder i det omfang
det er installeret, faste lamper og fast badevaerelsesudstyr, hegn, traeer, planter og alt ejendom-
mens rette tilliggende og tilhgrende alt som besigtiget og antaget af kaber.

Der vedlzegges BBR-Meddelelse. Saelger har ikke foretaget fysisk opmaling af ejendommen i for-
bindelse med handlen, hvorfor szelger ikke indestar for rigtigheden af de angivne arealer.
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Ansvarsfraskrivelsen i punkt 1.6 omfatter ogsa de i BBR-Meddelelsen anfarte bygningsarealer.

Ejendommen overdrages i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser,
hvormed den har tilhgrt seelger og tidligere ejere, herunder eventuelle rettigheder og forpligtelser
over for forsyningsselskaber.

Ejendommen ligger i byzone.
1.2 Planforhold, herunder anvendelse og bebyggelse

Ejendommen er omfattet af lokalplan 4.81.0 fra 2002. Da lokalplanen blev udarbejdet, blev ejen-
dommen sammen med andre inddraget i lokalplanen med det formal, at disse ejendomme pa sigt
skulle overga til bebyggelse til boligformal, som skulle sikre det gadehusmiljg, der er i omradet syd
for og @nskes viderefort i det aktuelle lokalplanomrade.

Bebyggelsesprocenten i omradet er 40.
Der ma bygges i 172 etage.
Laes mere i lokalplanen, som du finder pa hjiemmesiden under salgsmaterialet.

Frederikshavn Kommune har ved dette salg ikke taget stilling til kebers anvendelse af ejendom-
men. Det er kgbers ansvar at sikre, at kabers planer for eiendommens anvendelse kan godken-
des.

1.3 Energimeerke

Ejendommen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger. Gyldigt energimaerke
foreligger af juni 2026 med energiklassifikation G. Energimaerke er vedlagt.

1.4 Inventar og lgsare

Som udgangspunkt overtages ejendommen med det lgsare og inventar som komfur, kaleskab,
kakkenudstyr, gardiner m.m. i dét omfang, dette befinder sig pa ejendommen pr. overtagelsesda-
gen.

Seelger indestar ikke for, at det lgse inventar og lgsere, der fremgar af fotos i salgsmaterialet, med-
felger i handlen.

Eventuel vaerende lgsgre, inventar m.v. overdrages gaeldfrit pa overtagelsesdagen. Seelger pata-
ger sig derudover ingen garanti for lasgre og/eller inventar.

1.5 Tekniske installationer
1.5.1 Vand, el og varme

Vand: Vand fra Frederikshavn Forsyning A/S

Aflgb:  Offentligt kloaksystem, Frederikshavn Forsyning A/S *)
El: Tilsluttet Frederikshavn Forsyning A/S

Varme: Varmepumpe

Der gares opmaerksom pa, at der ligger en malerbrgnd for vand pa grunden, som vist pa vedlagte
oversigtskort med ledningsoplysninger fra Frederikshavn Forsyning.

*) Se i gvrigt Frederikshavn Forsynings brev af 16. januar 2026, der er vedlagt som bilag
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1.6 Szelgers ansvarsfraskrivelse

Kaber erhverver ejendommen som professionel ejendomsinvestor. Ejendommen overtages af ka-
ber som beset og i dén stand, hvori den er og forefindes pa tidspunktet for kgbsaftalens under-
skrift, dog med hensyntagen til forringelse som fglge af almindeligt slid og aelde i perioden indtil
overtagelsesdagen.

Kaber er gjort opmaerksom pa og har accepteret, at det er en udtrykkelig betingelse fra saelgers
side, at kgber ikke kan haeve kgbet, kreeve erstatning eller forholdsmaessigt afslag i anledning af
fejl og mangler eller andre forhold vedragrende ejendommen. For eksempel i forhold til dennes are-
aler, installationer, ledninger m.v., hvad enten disse befinder sig over eller under jord, udvendigt
eller indvendigt i eiendommen samt den hidtidige anvendelse af ejendommen eller kgbers pa-
teenkte brug heraf saledes, at denne ansvarsfraskrivelse gaelder bade skjulte og ikke skjulte fejl og
mangler m.v.

Seelger opfordrer kaber til selv at foretage en omhyggelig undersagelse af alle for kaber relevante
forhold vedrgrende ejendommen saledes, at kaber - gennem de af kgber selv foranstaltede og be-
kostede undersggelser - har modtaget eller dog har haft lejlighed til at modtage enhver af kgber
gnsket oplysning om ejendommen og dennes fysiske stand og retlige forhold. Kgber bgr for kontrol
af arealerne selv lade disse opmale.

Kaber erkleerer at have modtaget ovennaevnte opfordring og selv at have foretaget alle de under-
segelser, kaber har fundet anledning til.

Seelger opfordrer kgber til at drafte ansvarsfraskrivelsen med dennes advokat inden underskrift.
1.7 Lejeforhold

Kaber overtager ejendommen fri for lejemal og andre brugsrettigheder.

1.8 Vejadgang

Chr. Pedersensvej er offentlig vej.

1.9 Servitutter

Kgber skal gore sig bekendt med de servitutter, der pahviler eiendommen og respekterer disse, i
det omfang de pahviler eiendommen. Der henvises til vedlagte tingbogsattest.

1.10 Tinglysning af servitutter
Der henvises til punkt 6 og 7 i de generelle salgsbetingelser.

Punkt 7.1 om byggepligt tinglyses ikke, da der ikke er krav om, at kgber skal opfgre ny bebyg-
gelse.

Punkt 7.2 skal heller ikke tinglyses, da seelger ikke ejer de tilgreensende ejendomme.
2. Forsyning og tilslutningsbidrag

2.1 Tilslutningsbidrag

Tilslutningsbidrag til el, vand og varme er inkluderet i kebesummen.
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3. Generelle betingelser

Generelle betingelser af 1. maj 2025 for kommunens salg af fast ejendom gaelder. Betingelserne
finder du pa hjemmesiden under salgsmaterialet. Betingelserne gaelder i det omfang, de ikke er i
strid med salgsmaterialet, der gaelder forud for de generelle betingelser.

3.1 Bundforhold og forurening

Betingelsernes stk. 2 om bundforhold geelder ikke i handlen, da der er tale om en bebygget ejen-
dom og ikke en byggegrund.

Ifglge attest fra Region Nordjylland foreligger der ingen oplysninger om jordforurening pa ejendom-
men.

Ejendommen er beliggende i byzone og kan vaere omradeklassificeret som lettere forurenet. Let-
tere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne
for kortlaegning som forurenet.

Betingelsernes stk. 3 om forurening geelder ikke i handlen, idet ejendommen saelges med fuld an-
svarsfraskrivelse for jordbunds- og miljgrisici.

4. Ejendommens udgifter, herunder forsikringer

4.1 Ejendomsskat

Det skal bemaerkes, at der for tiden ikke opkraeves ejendomsskat, idet ejendommen er kommunalt
ejet og fritaget for ejendomsskat. Efter salget og udstykningen vil der blive beregnet og opkreevet
ejendomsskat pa normal vis med virkning fra overtagelsesdagen.

4.2 Forsikringer
Kaber opfordres til selv at indhente forsikringstilbud forinden indgaelse af kgbsaftale.

Der er ikke seerskilt brandforsikring pa ejendommen, da kommunens ejendomme er feellesforsikret.
Kaber skal selv tegne ny forsikring i forbindelse med overtagelse af ejendommen, og kgber med-
deler efterfglgende Frederikshavn Kommune, hvilket forsikringsselskab, som overtager forsikrin-
gen.

5. Udbudsform og valg af keber

Ejendommen udbydes til en mindstepris pa 950.000 kr.

Ejendommen udbydes efter bekendtgarelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg
af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

5.1 Sadan afgives kebstilbud

Kabstilbud skal afleveres pa tilbudsblanketten, der findes pa kommunens hjiemmeside, sammen
med en skriftlig erkleering fra tilbudsgivers pengeinstitut om, at budsummen er til radighed.

Pa tilbudsblanketten skal tilbudsgiver angive en kebesum eksklusive moms. Kgbesummen tillaeg-
ges moms, hvis kaber gnsker at anvende ejendommen til nyt byggeri.

Kgbstilbuddet skal veere et praecist belgb og uden forbehold. Kagbstilbud, der indeholder forbehold
eller en kontantpris pa andre vilkar end anfart i dette salgsmateriale, kan saelger veelge at forkaste
som ukonditionsmaessige.
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5.2 Aflevering af kebstilbud

Kabstilbud skal sendes pr. mail til grunde@frederikshavn.dk eller afleveres i en lukket kuvert meer-
ket: "Kgbstilbud Chr. Pedersensvej 58 — ma ikke abnes” til Frederikshavn Kommune, Radhuset,
Receptionen, Radhus Allé 100, 9900 Frederikshavn.

Der er ikke adgang til at overvaere abning af kgbstilbud, og indtil salg har fundet sted, er kgbstilbud
fortrolige.

5.3 Valg af keber

Seaelger vil ved udveelgelse af kaber laegge veegt pa, hvem der afgiver det hgjeste kabstilbud.
Ejendommen saelges med forbehold for byradets godkendelse.

Seelger er ikke forpligtet til at seelge ejendommen, men kan forkaste samtlige kabstilbud.

5.4 Overtagelsesdato og betaling af kebesum

Overtagelsesdatoen fastsaettes til den 1. i maneden efter byradets godkendelse af salget eller efter
aftale mellem kgber og seelger.

Kegbesummen betales kontant pr. overtagelsesdatoen.
5.5 Overtagelse, aflevering og risikoovergang

Seelger afleverer ejendommen, herunder bygninger og udenomsarealer, senest pa overtagelsesda-
gen kl. 12.00. Seelger afleverer samtidig samtlige nagler, eventuelt Igst inventar m.m. i det omfang
og den stand, disse forefindes. Kgber afholder alle udgifter til e, vand og kloak, herunder bade for-
brug og faste udgifter til forsyningsselskaberne fra disponeringsdagen, hvis denne er tidligere end
overtagelsesdagen.

Kaber overtager risikoen for eiendommen pa overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis
denne er tidligere end overtagelsesdagen. Salger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver
henseende indtil dispositionsdagen.

Inden kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker far eller pa overtagelsesdagen,
skal:

kagber have betalt kgbesummen

kaber skal have betalt tinglysningsafgiften og omkostninger ved handlens berigtigelse
kaber have tegnet forsikring for det kabte, som skal veere tradt i kraft

seelger meddele malerafleesning til respektive forsyningsvirksomheder og opsige abonne-
menter, der ikke skal overtages af kgber

e. kober meddele rettidig tilflytning til de af kaber gnskede forsyningsselskaber. | modsat fald
vil kaber fa leveret forsyning fra de forsyningspligtige virksomheder

aooow

Overgang af risiko i gvrigt, overtagelse af vedligeholdelse samt aflaesning af forbrugsmalere m.v.
sker pr. dispositionsdagen.

Alle henvendelser vedrgrende ejendommen bedes rettet til:

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljo
Gitte Nielsen
ginl@frederikshavn.dk
TIf.nr. 98 45 50 21
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7. Generelt

Spargsmal skal sendes skriftligt til grunde@frederikshavn.dk

Spargsmal og svar vil i anonymiseret form blive offentliggjort pa www.frederikshavn.dk. Eventuelle
rettelser til salgsmaterialet vil tillige blive offentliggjort pa hjemmesiden. Tilbudsgivere opfordres til
labende at holde sig orienteret pa hjemmesiden.

Potentielle kabere opfordres til at gennemga dokumenter i Frederikshavn Kommunes arkiver, der
findes via weblager.dk. Er der spgrgsmal til dette, kan der sendes mail til tf@frederikshavn.dk.

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for eventuelle ungjagtigheder i materialet, herunder planteg-
ninger, arealangivelser, tekniske installationer og lovgivningsmeessige forhold.

8. Bilag

1. Luftfoto

2. Tingbogsattest

3. Kommunale ejendomsbidrag 2026
4. BBR-meddelelse

5. Energimaerke juni 2026
6. Jordforureningsattest
7. Ledningspakke

8. Ledningsoplysninger Frederikshavn Forsyning

9. Servitut om transformer

10. Frederikshavn Forsynings brev af 16. januar 2026 om kloakforhold
11. Dronefotos

12. Indenders fotos

13. Generelle salgsbetingelser af 1. maj 2025

14. Udkast til kgbsaftale

15. Tilbudsblanket
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