0ZNGV1652401 5605

&
G

-

S0 pdergard:

-

Lokalplan for et omrade til erhvervsformal beliggende mellem Sundby
0g Vilsund ved Sundbyvejs udmunding i Vilsundve;.

THISTED KOMMUNE Februar 1991



INDHOLDSFORTEGNELSE

Red els Side
Baggrunden for lokalplanen 3
Lokalplanomrédet 4
Lokalplanens indhold 5
Lokalplanens forhold til anden planlagning 5
Lokalplanens retsvirkninger 7
Lokalplan

Lokalplanens formdl 8
Lokalplanens omrdde og zonestatus 8
omridets anvendelse 9
Udstykninger 9
Vej, sti- og parkeringsforhold 9
Bebyggelsens omfang og placering 10
Ubebyggede arealer, hegning og evrige
fellesanlz=g 10
Forudsztninger for ibrugtagen af bebyg-

gelsen 11
Tilladelse fra andre myndigheder 11
Dispensation fra bestemmelser i lokal-

planen 11
Vedtagelse : 12

Kortbilag nr. 1
Kortbilag nr. 2



REDEGORELSE



Baggrunden for lokalplanen.

Det er Thisted byraAds hensigt at sikre en decen-
tral erhvervsudvikling i kommunen. Kommunen er rent
planlegningsmessigt opdelt i 5 lokalomrAder: gst,
nord, vest, syd og Thisted. I hvert af disse omra-
der er udpeget en eller flere byer, der udover en
razkke forskellige funktioner ogs& skal indeholde

et erhvervsareal af en narmere fastsat storrelse.

Sundby-Vilsund er udpeget til samarbejdende lokal-
center i lokalomrade syd, og der er i kommuneplan
1985-96 for Thisted kommune udlagt et omride pa ca.
2,5 ha mellem Sundby og Vilsund umiddelbart overfor
tekstilfabrikken "Sun-Will".
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I forbindelse med udarbejdelse af narvarende
plan er det ikke blevet fundet hensigtsmzssigt
at etablere erhvervsarealet som angivet i kom~
muneplanen pd grund af de terrznmassige for-
hold, tilkerselsforhold, ndret liniefeoring af
A26 samt den mindre attraktive beliggenhed det
pagzldende sted.

omr&det foreslds derfor placeret en anelse
lengere mod syd med facade til Vilsundvej.



Da det ikke langere er muligt at etablere
hverken sterre industrivirksomheder eller
mindre hdndvarkervirksomheder i Sundby og Vil-
sund, pdtankes udlagt et erhvervsomridde ved
Sundbyvej/Vilsundvej til lokalt erhvervsomri-

Lokalplanomridet

- Lokalplanomrddet er pd ca. 5,0 ha og beliggen-
de nord for Vilsundvej og vest for Sundby-
vej/forlagningen af A26 som angivet p& neden-
staende kort.
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Slignaturforklaring;

SEDEBI Byggetinie/beplantningsbaite
esese Lokalplangrmnse

Afstanden fra erhvervsarealet til Sundby og
Vilsund er henholdsvis 1,5 og 0,5 km.

Tilkerslen til omrddet skal ske fra Sundbyvej.

Da Vejdirektoratet har planer om pd et tids-

- punkt at andre linieferingen af A26 mellem
Vilsund og Thisted, er der i planlagningen af
lokalplanomrddet taget hensyn hertil, hvilket
fremgdr af kortbilag nr. 2.

Der vil forst i forbindelse med en realisering
af Vejdirektoratets planer blive taget endelig
stilling til sundbyvejs udformning.




Oomrddet drives idag landbrugsmessigt og vil
ved lokalplanforslagets endelige vedtagelse og
offentliggprelse blive overfeort fra landzone
til byzone.

- Lokalplanens indhold

omrddet, omfattet af lokalplanen, er, som for
neavnt, p& ca. 5,0 ha.

Lgkalplanen udlzgger omrddet til erhvervsfor-
mal.

omrddet forbeholdes mindre hdndvarksvirksomhe-
der og lignende.

omrddet er forholdsvis fladt med en attraktiv
beliggenhed ud mod Vilsundvej og pd langere
sigt med en facade mod A26.

Lokalplanens forhold til anden planlzgning

I kommuneplan 1985-96 for Thisted kommune
fastlzgges hovedstrukturen for hele kommunen
og rammer for lokalplanlagningen af de enkelte
omrader. '

Kommuneplanens hovedstruktur

I lokalomrdde syd er Snedsted udpeget til kom-
munecenter og Sundby-Vilsund til samarbejdende
lokalcenter. Snedsted er i regionplanen udpe-

get til mindre regionalt erhvervscenter, hvil-
ket betyder, at der i tilknytning til byen ud-
lzgges 10 ha erhvervsareal.

Men for ogsi at skabe en erhvervsmazssig udvik-
ling i de mindre byer udlzgges der ogsia ca.
2,5 ha erhvervsomrader ved lokalcentrene.

Kommuneplanens rammer for loka a n e

I kommuneplanens rammer for lokalplanlazgningen
er udlagt et erhvervsareal - omrdde nr. 5751
vest for Sundbyvej umiddelbart overfor
"Sun-Will". Omrddet er, ved en nzrmere plan-
lzgning, ikke fundet si hensigtsmzssig som
forst antaget.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillzg
dzkkende det samme omrdde som omfattet af
nzrvarende lokalplan.



For lokalplanomrddet gzlder, at bebyggelses—
procenten for den enkelte grund ikke m& over-
stige 40, ligesom bygningshejden ikke md over-
stige 8,5 m.

Ingen del af lokalplanomrddet er omfattet af
lokalplaner eller byplanvedtzgter.

Hele arealet ligger i landzone og vil med lo-
kalplanens endelige godkendelse og offentlig-
gerelse blive overfert fra landzone til byzo-
ne.
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Varmeplan

Lokalplanomrddet er omfattet af varmeplan for
Thisted kommune.

Heraf fremgdr, at Vilsund-omr&det skal natur-
gasforsynes.

Der er i de byer, hvortil naturgassen fremfe-
res, forbud mod dlrekte elvarme ved alle nye
bebyggelser.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen, md ejendomme, der

er omfattet af planen, ifplge kommuneplanlo-

vens § 31, kun udstykkes, bebygges eller iegv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens.
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortszttes som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anlzg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsztning af, at det ikke znd-
rer den szrlige karakter af det omrdde, der
sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. ‘

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byra-
det, md de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pd en mdde, der kan fo-
regribe indholdet af den endelige plan. ‘

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortszt-
te som hidtil. '

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder, ind-
til forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst
i eet ar efter forslagets offentliggerelse.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 7-11 for et omr&de til erhvervs-
formdl beliggende nord for Vilsundvej og vest
for Sundbyve]/A26’s forlagning, hvor Sundbyvej
lgber ud i Vilsundvej.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af

26. juni 1975) fastszttes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omrade:

Lokalplanens formdl

Lokalplanen har primart til formdl at sikre
en generel erhvervsmessig udvikling i Thisted
kommunes syd-omrdde og specielt en udvikling
omkring det samarbejdende lokalcenter
Sundby-Vilsund.

Lokalplanen fastsaztter endvidere de narmere

bestemmelser med hensyn til omrddets anven-
delse, bebyggelse, vejfering o.s.v.

Lokalplanerns omridde og zonestatus

Lokalplanen afgraznses som vist pé& kortbilag
nr. 1 og omfatter del af matr. nr. 7 a,
Sundby by, Stagstrup samt alle parcel-

ler, der efter den 1. juni 1989 udstykkes

fra ovennavnte ejendom inden for lokalplanom-

rédet.

Med byrddets offentlige bekendtgegrelse af den
vedtagne lokalplan overfores de i § 2, stk.
2.1. navnte matrikler fra landzone til byzo-
ne,



omridets anvendelse

Lokalplanomrddet udlagges til erhvervsformdl.

Indenfor omrddet md kun opfores eller indret-
tes bebyggelse til eller udeves erhverv som
folgende: lettere industri og handvzrk, en-
groshandel, lager- og kontorvirksomhed samt
efter byrddets godkendelse salgsvirksomhed
(ikke detailsalg af dagligvarer) med tilknyt-
ning til de pdgzldende erhverv, eller som ef-
ter byrddets skeon naturligt finder plads i

Udstykninger

Grundene udstykkes i alt vasentligt efter

vVeij~-, sti- o

Der udlzgges areal til nye veje med en belig-
genhed som angivet pd vedhazftede kortbilag

Samtlige veje udlzgges til en hastighed p& 50

Ved vejtilslutninger skal hjornerne af de
tilstedende ejendomme afskzres som vist pd
vedhzftede kortbilag nr. 2. Der skal sikres
oversigtsareal pd 30 x 190 m ved Sundbyveijs
udmunding i Vilsundvej samt oversigtsarealer
pd 3 x 240 m ved alle vejtilslutninger til

Indenfor lokalplanomradet fastl®zgges neden-
navnte byggelinie/beplantningsbzlte som vist
pd vedhzftede kortbilag nr. 2:

- Langs A26 og Vilsundvej 50 m mdlt fra vej-
skel eller 25 m, hvis der langs vejen eta-~
bleres et uigennemtrzngeligt beplantnings-

-~ Langs Sundbyvej 15 m mdlt fra vejskel.

- Langs de ¢vrige veje indenfor lokalplanom-
rddet 8 m mdlt fra vejskel.

- Arealet mellem byggelinie og vejskel m& ik-
ke anvendes til nogen form for bebyggelse.

8§ 3.
3.1.
3.2.
omrddet.
8§ 4.
4.1.
behov.
S S. (-
5.1.
nr. 2.
5.2.
km/t.
5.3.
Sundbyvej.
5.4.
belte.
5.5.

Der skal indrettes parkeringspladser svarende
til mindst 1 p-plads/100 m? etageareal. Ved
serlige forhold kan byrddet andre kravet til
parkering.



§ 6.

Bebyggelsens omfang og placering

6.1.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
indenfor lokalplanomrddet md8 ikke overstige
40.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md gives en hejde, der overstiger
8,5 m over fardig byggemodnet terrzn, jfr.
pkt. 6.3.

Dog kan sazrlige bygningsdele, som siloer og
lignende, tillades opfert i en hejde, som ef-

- ter byrddets skon er nedvendig til den pagazl-

dende anvendelse, og hvor det kan ske uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne. _
Terrznreguleringer pd mere end * 0,5 m i for-
hold til det eksisterende terrzn md& kun fore-
tages med bygningsmyndighedens tilladelse.

Med henblik pd forebyggelse af miljegener,
skal der sikres en afstand pd mindst 30 m fra
erhvervsarealet til boligomrdder og anden
forureningsfglsom arealanvendelse.

Ubeb ede arealer, hegn [~ vrige fzlles

Opholdsarealet skal mindst svare til 25% af
etagearealet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved op-
lagring af varer/materialer og lignende skal
overholdes.

Oplagring uden for bygninger eller uden for
dertil indrettede tzt hegnede gdrdarealer md
ikke finde sted.

Indenfor lokalplanomrddet udlzgges beplant-
ningsbazlter i bredder som angivet p& kortbi-
lag 2. . -
Beplantningsbazltet mod syd (Vilsundvej) ud-
lzgges i en bredde af 30 m fra vejmidte, mens
beplantningsbzltet mod ¢st (Sundbyvej) udlzg-
ges i en bredde af 15 m fra vejskel. Disse
bzlter etableres som grzsarealer med grupper
af buske og hgjstammede trzer.
Beplantningsbzltet ud mod A26 er pd 50 m og
kan etableres pd ovennazvnte mdde. Dog skal
der ved bebyggelse i en afstand af mellem 25
og 50 m fra vejen etableres et uigennemtran-
geligt beplantningsbzlte.

10



8.5.

De pd kortbilag 2 med #¥Es¥ signatur viste
arealer md ikke p& noget tidspunkt bebygges
eller benyttes som oplag, gérdsplads eller
lignende, men skal pd grundejernes foran- ,
staltning beplantes, jfr. en beplantningsplan
godkendt af bygningsmyndigheden.

12,

12.1.

Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggelsen

For en bebyggelse inden for omrddet tages i
brug, skal der etableres den i § 8 pkt. 8.4.
og 8.5. navnte beplantning.

Nye bebyggelser md ikke opvarmes med direkte
elopvarmning.

Ny bebyggelse i omrédet skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning i form af naturgas.

Lokalplanomrddet er undergivet landbrugs-
pligt. Landbrugsministeriet skal dispensere
fra eller ophave landbrugspligten, jfr. § 7
og § 4 i landbrugsloven, for end byrddet kan
give tilladelse til, at arealet tages i brug
i overensstemmelse med den endeligt vedtagne
lokalplan. .
Indtil da skal arealet drives jordbrugsmzs-
sigt efter landbrugslovens regler. '

Dispensation fra bestemmelserne [-)

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne
i nervezrende lokalplan kan indregmmes af byg-
ningsmyndigheden, sdfremt omrddets karakter,

som lokalplanen sgger at skabe eller fasthol- -

de, ikke derveg zndres.

11



Vedtagelse.

Foranstaende forslag tik éo? lan nr. 7-11- er vedtaget
af Thisted byrad den 4. P x .

Thisted byrad, den . 2 A.PB. 19.8.9 .

Thisted byrAd har den 17%31992 vedtaget foranstaende
lokalplan endeligt i henhold til kommuneplanlovens § 27.

19 MRS. 1392

Thisted byrad' dén ® & & 8 5 5 % 0 0 s 00

P.b.v

8 0 00 000 e o 5 0000 00

PR
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THISTED KOMMUNE pato: 17.03.92 side: 52
THISTED BYRAD Formandens init.:

Pkt.nr: 53
Journalnr.... ¢ 01.02.05P16 B.lbnr. 10787

Sagsbehandler : LD Sagsid/lbnr. 3477

Lokalplan 7-11 for et omrdde til erhvervsformél beliggende mellem
- 8undby og Vilsund. '

Ssagsfremstilling:

Teknisk udvalg fremsender til godkendelse lokalplanforslag 7-11
for et omrdde til erhvervsformdl beliggende mellem Sundby og Vil-
sund ved Sundbyvejs udmunding i Vilsundvej.

Lokalplanen har primzrt til formdl at sikre en generel er-
hvervsmessig udvikling i Thisted kommunes syd-omrdde og specielt
en udvikling omkring det samarbejdende lokalcenter Sundby/Vil-
sund.

Der er indkommet 5 indsigelser (bilag 1-5).

Lokalplanen er blevet justeret pd flere punkter p& baggrund af
indsigelserne.

Lokalplanen omfatter nu kun matr. nr. 7 a, Sundby, ligesom omra-
degrznsen mod nord er justeret, sdledes at der er taget hensyn
til den fremtidige liniefeoring af hovedlandevej A26.

Sagens lange behandlingstid skyldes dels forhandlinger med Viborg
amtskommune og Vejdirektoratet om A26’s liniefeoring og dels for-
handlinger med ejerne af landbrugsejendommene i omrddet og Jord-
brugsdirektoratet om selve afgrznsningen af omrddet.

Med Jordbrugsdirektoratets godkendelse af 19. februar 1992 af
planen med ovennavnte justeringer fremsendes lokalplanen til en-
delige godkendelse.

okonomiudvalget har behandlet sagen den 11.03.92, nr. 93.

Anbefales enstemmigt.

Beslutning:

Indstillingen enstemmigt vedtaget.

THISTED BYRAD, den 19. marts 1992.
P. b.

ﬁé%ﬂg;z;\
borgmeste ng” 22—

V.
/Svend S#ndérQaard Pedersen
vicekommunaldirektgr

h 2600172




ingiert | dagbogen for retten

i Thisted
den -~ 2 BGY, 1992
LYST p& duk

Navnle wokr v
L \oRolg\onen.

Ko} i oXkXk.
Loodn. o

i Gratr

RN



Udskrift

beslutningsprotokol for murstep svrap

Fra medet den 4. april 1989

sag 65 Sagen gens‘and Lokalplan nr., 7-11.

nr. J.nr. 01.02.05P16
Lokalplan nr. 7-11. Beslutning:
Teknisk udvalg fremsender. forslag til lokalplan Teknisk udvalgs indstilling
nr. 7-11 for et omradde til erhvervsformidl belig- vedtaget med 13 stemmer mod 1.

gende mellem Sundby og Vilsund ved Sundbyvejs
udmunding i Vilsundvej.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 3 ha.
Teknisk udvalg indstiller enstemmigt lokalplan-
forslaget til byradets forelgbige godkendelse.
1 medlem af gkonomiudvalget anbefaler teknisk
udvalgs indstilline, mens 3 medlemmer ikke kan
anbefale, og 1 medlem tager forbehold.

SENDT TIL: TEKNISK UDVALG Udskriflens rigtighed bekrasfies.
THISTED BORGMESTERKONTOR, den 5. april 1989.

«
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Asylgade 30. 7700 Thisted TIE-97.910400
RN Dato ! Udf.af
Lokalpidn 7-11 ) [2.8.91 L.D.
Rev, )
Lokafplanomradets afgreensning ) Dato
\ Mal Tegnar.
1:4.000 ‘ ‘




Signaturforklaring:
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Rev.
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— k I Kortbilag nr. 2 M 1:4.000 fena




Tillag ar. % til Thisted kommunes § 15 rammer.

& grund af et gnske om ovforelse af et klub

us Indeholdende toiletter og omk ladnldasrum
nytning til lystbddehavnen, samt udstyk-
£ 2 heldrsparceller, har byrddet beslut-
g for at udarbejde nedenfor navnte til-
lag til § 15 rammerne.

Fplgende rammer vil fremover galds for lokal-
planlagningen af omrdde 7.u4.1.

n
1
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T o lem 1ot == Na s
a lokalplan, desr zZr=£ffsr, Destemmel

c
omriddet skal sikre

a) at omrddets anvendelse fastlagges til of-
fentligt omrdde (herunder lystbddehavn og
gront omrdde), boligbebyggelse, samt mindre
erhvervsvirksomheder i tilknytning til havnen,

h) at bebyggelsesprocanten for hver ankelt
DD ~
parcel ikke overstiger 25,

¢) at bebyggelsen ikke opfgres med mere end
1z atage, og at bygningshejden ikke oversti-
ger 8,5 meter,

d) at bebyggelsen placeres sé&ledes, . at gene-
virkninger 1 forhold til anden bebyggelse el-
ler omgivelserne undgds.

Neerveerendetillegnr. ¥ tii
iAot kommunes §15-rammer

er d.d. godkendt af Viborg amtsrad.
J.ny. ff O, o A = MDato 7/

// [,/ /
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Lokalplan for et omrade til erhvervstormal beliggende mellem Sundby |
'og Vilsund ved Sundbyvejs udmunding i Vilsundve]. -

Lokalplanforslaget kan ses pa:

Teknisk forvaltning man.-ons. 8.00 - 16.00
Radhuset tors. 8.00 - 16.30
Asylgade 30 fre. 8.00 - 14.00
Biblioteket man.-fre. 10.00 - 20.00
Tingstrupvej 19 lor. 10.00 - 13.00

Synspunkter eller @ndringsforslag til lokal-
planforslaget skal sendes inden den 6.6.1989
til:

Teknisk forvaltning
Radhuset

Asylgade 30

7700 Thisted

THISTED KOMMUNE . FEBRUAR 1989
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