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Lokalplan nr. 232 B-5

Retningslinier for lokalplanen

Lokalplanen er den detaljerede plan, der fastleegger, hvordan et omrade skal benyttes. Lokalplaner kan
udarbejdes, hvor der skal ske @ndringer af eksisterende forhold. Det kan vaere byggeensker, planer om
byudvidelse, byggemodning m.m. Ofte er et projekt lokalplanpligtigt, og der skal udarbejdes lokalplan,
der skal vedtages af byradet. Lokalplanpligtige er f.eks. starre bygge- og anlaegsarbejder, herunder ned-
rivninger, stgrre udstykninger / byggemodninger og byfornyelsesarbejder. Lokalplanen skal sikre, at der
er sammenhang i kommunens planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse pa planlagningen.

En lokalplan bestar af en redegarelse og nogle bestemmelser. | redeggrelsen beskrives i tekst og illustra-
tioner planens baggrund, indhold og forhold til den gvrige planlaegning. Bestemmelserne er lokalplanens
»lovdel« og er bindende. Byradet kan fastsatte bestemmelser for et omrade om:

- anvendelse

- udstykning

- veje, parkering og stiforhold

- bebyggelsens placering og udformning

- bebyggelsens ydre fremtraeden og materialer

- bevaring af bygninger og beplantninger

- feelles anlaeg

Byradet fremlaegger en lokalplan som et forslag offentligt i 8 uger. Alle borgere har mulighed for at
fremsaette indsigelser, bemarkninger og &ndringsforslag til lokalplanforslaget. Byradet skal tage stilling
hertil, inden lokalplanen kan vedtages endeligt.

Den endeligt vedtagne lokalplan tinglyses pa de omfattede ejendomme. En lokalplan medfgrer ikke hand-
lepligt, men fremtidige a&ndringer skal falge lokalplanens bestemmelser. Eksisterende lovlige forhold kan
besta uendret.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i lokalplanen. Vasentlige afvigelser fra planen kan kun ske ved udarbejdelse af en ny lokalplan.
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Baggrund for lokalplanen Lokalplanomrddets placering og
Lokalplanen har til formal at sikre, at der kan opferes yderligere afgreensning. Luftfoto 2009.
boligbebyggelse i den sydvestlige del af Nors i omradet ved Bykern-

en, Skellet og Vendbjerg. Lokalplanen giver blandt andet mulighed

for udstykning af ca. 17-21 grunde til boligformal.

Lokalplanomradet
Der henvises til luftfoto ovenfor.

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 6,8 ha. i den sydvestlige del
af Nors.

Omradet ligger i byzone og er delvist bebygget. | lokalplanomradets
sydligste del ligger 3 boliger og mod nord ligger idratshal, ung-
domshus, bernehus, legehus samt en dagligvareforretning.
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Kig fra leegehuset mod syd.

Lokalplanomradet set fra nord med dagligvareforretningen i hajre- side af billedet.
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Den ubebyggede del af omradet dyrkes i dag landbrugsmaessigt.

Langs lokalplanomradets gstlige afgraensning er der et mindre be-
plantningsbalte.

Inden for lokalplanomradets afgransning er der et terrenmaessigt
fald pa ca. 25 m fra syd mod nord (jf. bilag 4). Der er pa baggrund
af omradets beliggenhed mulighed for udsigt over savel byen mod
nord og @st samt over landskabet og Nors S@ mod vest.

Lokalplanomradets omgivelser
Der henvises til luftfoto pa side 5.

Lokalplanomradet graenser mod nord op til Kirkebyvej og Stations-
vej. Umiddelbart nordvest for afgrensningen ligger Nors Skole og
Nors Zldrecenter. Nordast for lokalplanomradet ligger et erhvervs-
omrade.

Mod vest graenser omradet op til et landbrugsareal, hvor arealet
narmest lokalplanomradet i kommuneplanen er udlagt til fritids-
formal, sportsplads, offentligt grant omrade og lignende. Vest for
dette areal er der udlagt et byvaekstomrade til boligformal (jf. struk-
turkortet side 10).

Omradets gstlige graense udggres af vejen Skellet med et naesten
fuldt udbygget boligomrade pa modsatte side.

Syd for lokalplanomradet ligger vejen Vendbjerg og umiddelbart syd
herfor ligger boldklubbens fodboldbaner og klubhus.

Skellet set fra nord. Langs vej-
ens vestlige side er der i dag et
mindre beplantningsbeelte, mens
en eksisterende boligbebyggelse
greenser op til vejens astlige side.

Nors Barnehus.
Nedenfor: Nors Hallen med skolen
i baggrunden
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Illlustrationsskitsen nedenfor vi-
ser, hvordan underomrdde B1 kan
komme til at se ud, hvis omradet
bebygges med teet-lav bebyggelse.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet er inddelt i 2 delomrader, som vist pa modsatte
side og bilag 1.

Delomrade A udlaegges til butiksformal, liberalt erhverv, service-
virksomhed, offentlige institutioner og anlaeg. Inden for delomrade
B gives der mulighed for at opferelse af aben-lav boligbebyggelse
(fritliggende enfamiliehuse). | en del af omradet (underomrade B1)
er der mulighed for opferelse af taet-lav bebyggelse (dobbelthuse,
reekkehuse, kadehuse og lign.).

For den midterste del af boligomradet er der fastlagt byggefelter,
for at sikre “luft” i bebyggelsen og give mulighed for kig mellem
husene.

Den grenne kile i delomrade B er udlagt til felles grent friareal for
omradets beboere. Herfra er der mulighed for et kig mod vest.

Det eksisterende beplantningsbalte i omradets gstlige skel skal be-
vares og danne grgn afgraensning mellem eksisterende og nyt bo-
ligomrade.

Vejadgangen til centeromradet (delomrade A) skal ske fra Stations-
vej via Bykernen, mens vejadgangen til boligomradet (delomrade B)
skal ske fra Skellet. Den nye boligvej er navngivet Hegnet.

Stier fra omradet sikrer nem adgang for gaende og cyklister til de
omkringliggende omrader, herunder til bgrnehus, skole, idraetshal
m.v.

Fri:n-n 1
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Delomrade A

Underomrade B1

Delomrade B
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Lokalomradet Nors
Der henvises til strukturkortet pa side 10.

Bolig-, center- og erhvervsomrader

Nors by er placeret dels omkring kirken og det gamle stationsom-
rade og dels langs Hanstholmvej. Nors har tre centeromrader - et
mindre omrade i Nors Kirkeby, et umiddelbart vest for Skellet og et
omkring Stationsvej / Hanstholmvej.

| centeromradet ved Skellet ligger barneinstitution, skole, idraetsan-
leg og &ldrecenter.

Udbygningen er planlagt syd og vest for skolen og idratshallen.
Erhvervsomradet nord for byen er snart fuldt udbygget, og der kan
ikke lengere ske udvidelse her. De eksisterende traeindustrier har i
en arrekke udvidet her og der er gennem arene tilfgrt omradet en
hel del nye arbejdspladser.

Der planlegges for et nyt erhvervsareal nord for byen mellem Nors-
vej og omfartsvejen.

Offentlig og privat service

| det centeromrade, der ligger omkring skolen og hallen, ligger ogsa
Legehuset og Nors Barnehus. Barnehaven blev etableret i 1987/88
og institutionen rummer pr. 01.08. 2010 i alt 62 pladser.

Pa Nors skole gar der i skolearet 2010-2011 i alt 202 elever fordelt
pa 9 klasser, fra bgrnehaveklasse til og med 7. klasse. Der er i
forbindelse med skolen etableret skolefritidsordning.

Aldrecentret i Nors indeholder 20 aldreboliger og 3 gaste/aflast-
ningspladser. I tilknytning til centret er der 10 kollektivboliger.

Trafiksystemet

Omfartsvejen @st om Nors blev indviet i november 2006. Etablering
af omfartsvejen har betydet en vasentlig forbedring af miljeet for
hele Nors by, men specielt for omradet omkring Norsvej og Ran-
selvej.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Planloven
Lokalplanen er i overensstemmelse med planloven.

Regionplan 2005
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanen.

Kommuneplanen

Lokalplanomradets nordlige del er omfattet af kommuneplanramme
2327-5 BU, der udlagger arealet til butikker, liberale erhverv, ser-
vicevirksomhed, offentlige institutioner samt boliger. Den sydlige
del af lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 2327-4
B, der udlaegger arealet til boliger.

Afgraensningen mellem de to rammeomrader og bebyggelsespro-
centen for boligomradet er dog ikke overensstemmelse med lokal-
planen. Derfor er der udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen.

11
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Kommuneplantillegget offentliggeres samtidigt med lokalplanen,
men i et saerskilt haefte.

Lokalplan 232 B/C-2

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 232 B/C-2 for et bo-
ligomrade og et centeromrade ved Skellet i Nors. Nar naervaerende
lokalplan 232 B-5 er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ophaves lokalplan 232 B/C-2.

Miljeforhold

Fortidsminder

Matte man under gravearbejdet stgde pa arkzologiske fund, skal
gravearbejdet straks standses og Thisted Museum underrettes, jf.
museumslovens § 26-27.

Jordforurening
Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
neret affald eller sket jordforurening af jorden.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlagsarbejde konstateres
tegn pa jordforurening, skal arbejdet straks standses og kommu-
nens tekniske forvaltning underrettes. Kommunalbestyrelsen vur-
derer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der hen-
vises til miljgbeskyttelseslovens § 71.

Renovation

Der skal ske tilslutning til kommunal renovationsordning i henhold
til Affaldsregulativ for husholdninger og Affaldsregulativ for erhverv
i Thisted Kommune.

Forsyningsforhold

Kloak

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan,
hvoraf fremgar, at omradet skal seperatkloakeres og tilsluttes kloak-
nettet tilhgrende Thisted Spildevand A/S.

Vand
Omradet skal forsynes med vand fra Thisted Drikkevand A/S og kan
tilsluttes eksisterende ledninger i Bykernen.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplan for Thisted Kommune,
hvoraf fremgar, at omradet ligger inden for forsyningsomradet for
naturgas.
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Miljevurdering

Thisted Kommune har foretaget en screening i henhold til ,Lov om
miljevurdering af planer og programmer* (lov nr. 936 af 24.9.2009)
og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at
der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

- At planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.
- At planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljeet.
- At planen ikke omfatter projekter, som navnt i lovens Bilag 3 og 4.

Denne afggrelse bekendtgeres samtidig med fremlaggelse af plan-
forslagene. | henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 kan afggrelsen
paklages hos Natur- og Miljgklagenavnet, for sa vidt angar retlige
spargsmal. Klageberettiget er Miljgministeren og enhver med retlig
interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende foreninger og
organisationer.

Klage over afgerelsen skal vaere indgivet skriftligt til Thisted Kom-
mune, Teknisk Forvaltning, Kirkevej 9, 7760 Hurup inden 4 uger
regnet fra datoen for offentliggerelsen af planforslagene.

Tilladelser fra andre myndigheder

Udnyttelsen af denne lokalplans bestemmelser kraever ikke tilladelse
fra andre myndigheder end Thisted Kommune.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere
opmarksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejde
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vare behjalpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dekker det pagaeldende om-
rade.

13
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Thisted Kommune, Lokalplan nr. 232 B-5 Bolig- og centeromrade
ved Bykernen og Skellet, Nors.

I henhold til lov om planlagning (bekendtggrelse nr. 813 af 21.

juni 2007 med senere a&ndringer) fastsattes herved falgende
bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal:

1.1 Omradet skal anvendes til boliger, butikker, liberalt erhverv,
servicevirksomhed, offentlige institutioner og anlaeg.

1.2 Der fastlegges retningslinier for udstykning og bebyggelse
i omradet saledes, at der skabes boligomrader med en ud-
formning og placering, der respekterer de karateristiske ter-
renforhold i omradet.

§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Nors By, Nors

1ah,1et,1eu,1hv,1hx,1ha, 1ia,1ib, 1 ir, del af 65 v, del af
offentligt vejareal 7000 q,

samt alle parceller, der efter den 06.07.2010 udstykkes fra oven-
naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader
Omradet inddeles i delomraderne A og B samt underomradet B1,
som vist pa bilag 1 og 2.

2.3 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.
§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade A
Omradet udlagges til butiksformal, liberalt erhverv, servicevirksom-

Vejledning

Lokalplanens bestemmelser er
bindende og tinglyses pa de ejen-
domme, der omfattes af lokalpla-
nen.

Tekst i kursiv har til formadl at
forklare og illustrere lokalplan-
bestemmelserne. Tekst i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser
og derfor ikke bindende.

15
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Ved dben-lav boligbebyggelse for-
stds fritliggende enfamiliehuse.
Teet-lav bebyggelse er dobbelt-
huse, ramkkehuse, kcedehuse og
lignende.

Der kan pad en ejendom drives en
sadan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udferes i beboelsesom-
rdder under forudsaetning af, at:
- virksomheden drives af den, der
bebor den pageeldende ejendom,

- virksomheden drives pad en sadan
madde, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning og
lignende), og at omraddets karak-
ter af boligomrade ikke brydes,

- virksomheden ikke medforer
ulempe for omrddets ovrige bebo-
ere, 0g

- virksomheden ikke medforer be-
hov for parkering ud over, hvad
der er plads til pa den pdgcelden-
de ejendom.

Lokalplanen indeholder ingen be-
stemmelser om udstykning for
delomrade A. Udstykning skal der-
for ske i overensstemmelse med
udstykningsloven/byggeloven.

16

hed, offentlige institutioner og anlaeg samt boliger.

Dagligvarebutikken til omradets daglige forsyning kan vare op til
1.200 m? bruttoetageareal, heraf 200 m? personalefaciliteter.

@vrige butikker ma vaere maks. 1.000 m2.

Det grgnne omrade (jf. bilag 2) anvendes som offentligt grent om-
rade, friareal og lignende.

3.2 Anvendelse, delomrade B
Omradet ma kun anvendes til aben-lav boligformal.

For underomrade B1 (jf. bilag 1 og 2) galder dog, at omradet kan
anvendes til boligformal i form af enten aben-lav eller taet-lav be-
byggelse. Den valgte boligform skal vaere for underomradet som
helhed.

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anlaeg som skure til af-
faldssortering (miljgstation), garager, carporte, skure m.v. samt
vejadgang, stier og beplantning.

Arealet, der er angivet som “friareal” pa bilag 2, anvendes til grent
faelles friareal for omradets beboere og ma ikke bebygges.

§ 4 Udstykning

4.1 Udstykning, delomrade A
Ingen bestemmelser

4.2 Udstykning, delomrade B

Udstykning til aben-lav boligformal ma kun foretages i overensstem-
melse med den pa bilag 3 viste retningsgivende plan. Det vil sige at
udstykningsprincippet skal falges, men at grundenes afgransning
og storrelse kan @&ndres. Ligeledes kan veje og stiers placering just-
eres i forbindelse fastleeggelse af den endelige vej- og stistruktur,
som sker i forbindelse med udstykning og byggemodning af omra-
det.

Ingen grund ma udstykkes med et mindre areal end 1000 m2.

Grunde til taet-lav bebyggelse i underomrade B1 kan dog udstykkes
ned til 300 m2. Udstykning af underomradet ma kun ske efter en
samlet bebyggelses- og udstykningsplan for underomradet.

Grunde til transformere og andre tekniske anlag til omradets forsy-
ning kan udstykkes uanset starrelse.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocent

Delomrade A
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40%.
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Delomrade B

Bebyggelsesprocenten for de enkelte ejendomme ma ikke overstige
25 %. Ved taet-lav bebyggelse i underomrade B1 kan bebyggelsespro-
centen vare op til 35 %.

5.2 Hgjde og etager

Delomrade A

Bebyggelsen ma vaere i 1 etage med udnyttelig tagetage. Bygnings-
hgjden ma ikke overstige 8,5 m, dog maks 12,5 m for sportshal.

Delomrade B, aben-lav bebyggelse
Bygningshgjden ma vaere op til 6,5 m, bortset fra skorsten, malt fra

det for grunden fastlagte niveauplan (jf. § 5.4).

Bebyggelsen kan opfares i maks. 1 etage med udnyttelig tagetage.
Pa grunde med store hgjdeforskelle kan terrenet dog udnyttes
saledes, at kalderen i husets ene side bliver fritliggende (nord-
vendte facader). Huset kan derfor i denne side fremtrade i 2 etager,
evt. med udnyttet tagetage.

Delomrade B, tet-lav bebyggelse
Teaet-lav bebyggelse kan opfgres i 1 etage og maks. 6,5 m hgjde,

malt fra det for grunden fastsatte niveauplan (jf. § 5.4).

5.3 Byggelinier, delomrade B

Der er fastlagt byggelinier og -felter for dele af bebyggelsen i del-
omrade B, jf. bilag 2. Byggelinierne galder for bade beboelsesbyg-
ninger og sekundare bygninger som garager, carporte, skure og
lignende.

Byggelinierne er fastlagt saledes:
Langs skel mod vej, sti og feelles friareal: 5 m
Langs skel mod nabo: 10 m

Mindre fritliggende garager, carporte, skure og lignende kan dog
placeres uden for byggefeltet, dog undtaget byggelinie mod vej,
hvis felgende betingelser er overholdt:

- bygningshgjden ikke overstiger 2,5 m malt fra naturligt terraen,
smabygningernes samlede l&ngde i skel ikke overstiger 12 m,
og
det samlede smabygningsareal uden for byggefeltet ikke over-
stiger 30 m2.

For de grunde, hvorpa der ikke er indtegnet byggelinier eller -felter
pa bilag 2, gaelder bygningsreglementets bestemmelser vedragrende
afstande til skel.

5.4 Niveauplaner
| forbindelse med byggetilladelse fastl&egger bygningsmyndigheden
et eller flere niveauplaner for de enkelte grunde.

Koten for overkant gulv i stueplan ma ikke ligge hgjere end 0,30 m
over det for grunden fastlagte niveauplan.

Lokalplanen fastscetter andre green-
ser for bebyggelsesprocenter end
Bygningsreglementet. Bygnings-
reglementets bestemmelser her-
om opheeves dermed af lokalpla-
nen.

Ved udnyttelse af terrcenet me-
nes, at der ikke ma foretages
veesentlige terrcenreguleringer i
forbindelse med placering af be-
byggelsen.

Byggelinierne langs veje har til
formal at skabe en dben karakter
i boligomrddet.

Byggelinierne langs naboskel i
delomrade B har til formal dels at
skabe en dben karakter i omrddet
og dels at give mulighed for kig
ud over landskabet fra de ovenfor
liggende ejendomme.

Ved niveauplan forstds det ni-
veau, hvorfra bygningshajden
madles.

Som udgangspunkt fastscettes
niveauplanet ud fra middelkoten
for det bebyggede areal for bebo-
elsesbygningen. Scerlige terrcen-
forhold pa eller omkring grunden
kan dog medfaore, at niveauplanet
fastscettes ud fra andre forhold.
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Farver fra “jordfarveskalaen” er
beskrevet og defineret i bl.a. "Den
klassiske pigment-farveskala” af
Center for Bygningsbevaring i
RAADVAD. Se mere pa www.byg-
ningsbevaring.dk.
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§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraden

6.1 Ydervaegge

Ydervaegge skal udfgres som blank murvark i tegl eller med facade,
der er vandskuret eller pudset. Facader kan endvidere opfgres i trae
under forudsatning af, at der ikke anvendes bjalker og/eller kryd-
sede hjgrnekonstruktioner.

Delpartier og mindre bygningsdele kan udferes i andre materialer
somglas, trae, metalplader, eternitplader eller lignende. Trebekladte
flader skal fremsta i traeets naturlige farve eventuelt behandlet med
treolie, eller fremsta malet i farver fra jordfarveskalaen.

Sokler ma udferes i en maks. hgjde af 0,6 m. Saledes skal kzlder-
ydervaegge, der pa grund af terrenet har hel eller delvis fri facade,
udfgres som @vrige ydervagge i bygningen.

6.2 Tage

Tage pa beboelsesbygninger skal udfares med en taghaldning mel-
lem 25°- 45°. Byggeri med ensidig taghaldning kan opferes med en
lavere haldning.

Tagbekledning skal udferes med matte tegl, cementtagsten, ski-
fer, fibercement, tagpap eller tagpap pa lister. Med matte menes en
malet overflade med et maks. glanstal pa 20. Glaserede tagsten ma
ikke forekomme.

Tage pa mindre udestuer og overdekkede terrasser kan udfares i
andre materialer som f.eks. glas og PVC.

Der kan opsattes solceller og solfangeranlag i tagfladen, safremt
disse falger taghaldningen.

6.3 Sekundzre bygninger

Sekundare bygninger som f.eks. redskabsskure, garager, carporte
etc. skal udfgres med samme ydervagsmateriale som beboelses-
bygningerne eller opferes i tree. Trebeklaedte flader skal fremsta i
traeets naturlige farve eventuelt behandlet med trzolie, eller fremsta
malet i farver fra jordfarveskalaen.

Det samlede areal af sekundare bygninger ma ikke overstige 100
m?2 pa den enkelte ejendom.

Tage udfgres som flade tage eller med samme taghaldning som
beboelsesbygningen. Tagbeklaedningen skal udfgres med tagpap,
PVC, metal eller i samme materiale som hovedbygningen.

§ 7 Ubebyggede arealer
7.1 Terrenregulering

Terraenregulering pa mere end * 0,5 m i forhold til faerdigt bygge-
modnet terreen ma ikke foretages uden Thisted Kommunes tilladelse
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og ikke naermere skel end 1,0 m.

Grundens terraen i vejskel skal vaere i niveau med vejen. Der ma ikke
etableres stgttemure, stensatninger, skraningsanlaeg og lignende
naermere skel mod vej end 1 m.

Op-/indkarsel til bebyggelsen skal fglge grundens naturlige terraen.

7.2 Stettemure, stensatninger, skraningsanlaeg og lignende
Stettemure, stensatninger, skraningsanlag og lignende ma kun op-
fores i det omfang, der er nadvendig for at sikre jord pa egen grund.
Mure og skraninger med hgjde over 1,0 m skal slgres med beplant-
ning.

Stettemure, stensatninger, skraningsanleg og lignende ma ikke
opferes med en haldning sterre end 45" i forhold til det vandrette
plan. En stejlere haldning kan dog udferes, hvis murens hgjde ikke
overstiger 1,0 m.

Stattemure, stensatninger, skraningsanlag og lignende ma ikke op-
fores naermere skel mod nabo end 1,0 m. Dog kan afstanden mind-
skes, safremt de berarte grundejere har udarbejdet et faelles projekt
for stettemur og terr@nregulering mellem grundene.

Ubefaestede skraninger, der ikke er sikret med stettemur eller lig-
nende, ma ikke udferes med en haldning over 1:2, svarende til ca.
26° haldning.

Med hus | forskudte
planer kan storre

i A
&
N

k.

terrenreguleringer
undgas

W Orlm

Skel mod vej
|

|

|

|

|

1

) +
| 1
o
3 1
\:
grund ﬁ vej

Tre eksempler pa terrcenregule-
ring langs vejskel.

1) Grundens terrcen ligger over
vejniveau og overgangen til vejen
sker i vejskel via en stottemur.
Denne losning er ikke mulig i for-
hold til lokalplanens bestemmel-
ser.

2) Overgangen mellem grund og
vejskel sker via en stottemur 1 m
fra skel.

3) Grundens terrcen glider na-
turligt over i vejens niveau uden
brug af stattemur eller lign.

Bygningsmyndigheden kan dis-
pensere til mindre udgravninger
og pdfyldninger til terrasser, ind-
karsler og lignende, hvis terreen-
reguleringen sker i tilknytning til
bebyggelsen.

lllustrationer til byggeri i kuperet
terrcen er lavet af arkitekt Peter
Juul Jeppesen for Ballerup Kom-
mune.
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Begreensningen af beplantningens
hajde har til formal at muliggere
udsigt/kig mod nord og nordvest
fra ejendommene i den sydligste
del af omradet. Dette kan opnds
ved valg af plantearter, som har
en begrmenset vaeksthajde.
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7.3 Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende i forhold til omradet som helhed, lige-
som en passende orden ved oplagring af materialer/varer skal over-
holdes.

7.4 Hegning

Hegn i skel ma kun besta af levende hegn eventuelt suppleret af et
abent tradhegn pa indvendig side med maks. hgjde 1,5 m. Faste
hegn ma kun opsattes i umiddelbar forbindelse med bebyggelsen
og ikke nermere skel end 2,5 m.

7.5 Udendgrs oplag
Udendgrs oplag ma kun finde sted bag hegnede arealer i tilknytning
til bebyggelsen.

7.6 Falles friareal

Grundejerforeningen kan indrette de grenne fri- og opholdsarealer
med legeredskaber, banke, balplads, beplantning og lignende, der
er forenelige med arealets funktion som fri- og opholdsareal.

7.7 Grent omrade
Det grgnne omrade (jf. bilag 2) kan indrettes med legeredskaber,
banke, beplantning og lignende.

7.8 Beplantning, delomrade B

Inden for de pa bilag 2 skraverede arealer, ma der ikke etableres
beplantning, plantes traeer m.v., der kan opna en hgjde over 3 m
malt fra terraen.

7.9 Beplantningsbzlte langs Skellet
Beplantningsbaltet langs Skellet skal opretholdes. Gar trzer eller
buske ud, skal der genplantes.

Beplantningen kan fjernes de steder, hvor der etableres stier og veje,
pa tvaers af beplantningsbaltet (jf. bilag 2). Ligeledes kan beplant-
ning fjernes i nedvendigt omfang for at skabe gode oversigtsforhold
ved veje og stier.

| delomrade A er det de enkelte grundejere, hvorpa beplantningen
star, der skal varetage vedligeholdelsen.

Inden for delomrade B pahviler vedligeholdelsen grundejerforenin-
gen. Dog galder for delomradets sydgstligste grund (jf. bilag 1),
at vedligeholdelsen af beplantningen pa denne grund pahviler den
pagzldende grundejer.

§ 8 Vej-, sti- og parkeringsforhold

8.1 Veje

Vejadgangen til delomrade A skal ske fra Stationsvej via Bykernen
mens vejadgang til delomrade B skal ske fra Skellet (jf. bilag 2). Vej-
adgang til omradets tre sydligste grunde sker fra Vendbjerg.
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Veje i delomrade B ,udlagges som private fallesveje og som i prin-
cippet vist pa bilag 2. Med “i princippet” menes, at vejenes placer-
ing kan justeres i forbindelse med fastlaeggelsen af den endelige
vejstruktur.

Stamvejen a-b udlagges i en bredde af 8 m, mens boligvejene b-c og
b-d udlaegges i en bredde af 6 m.

8.2 Stier

Der udlagges stier som vist i princippet pa bilag 2. Med i princip-
pet” menes, at stiernes placering kan justeres i forbindelse med fast-
leggelsen af den endelige stistruktur.

Stierne udlaegges i en bredde af 4 m.

8.3 Parkering

Der udlaegges areal til parkering pa den enkelte ejendom som fal-

gende:

- 2 p-pladser pr. aben-lav bolig

- 1% p-plads pr. teet-lav bolig

- 1 p-plads pr. 25 m? butiksareal

- 1 p-plads pr. 50 m? areal indrettet til liberalt erhverv, service-
virksomhed og offentlige institutioner.

§ 9 Tekniske anlaeg

9.1 Varmeforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Thisted
Kommunes anvisninger.

9.2 Ledninger, kabler m.v.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfares under
terraen.

9.3 Kloakering
Ny bebyggelse skal seperatkloakeres og tilsluttes kloakledninger til-
hgrende Thisted Spildevand A/S.

§ IIO Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

10.1 Varmeforsyning
Ny bebyggelse ma ikke uden Thisted Kommunes tilladelse tages i
brug, far den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning, jf. § 9.1.

10.2 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er tilsluttet kloaknettet
efter anvisninger fra Thisted Spildevand A/S, jf. § 9.3.

Kommunalbestyrelsen skal dis-
pensere fra kravet om tilslutnings-
pligt til kollektivt varmeforsyning-
sanleg, sdfremt bebyggelsen op-
fores som lavenergihus i henhold
til lov nr. 520 af 7. juni 2006.
Ved lavenergihuse forstds ifolge
lovforslagets bemcaerkninger til
bestemmelsen enfamililehuse,
hvor det kan dokumenteres, at de
opfylder klassifikationskravene i
kapitel 7.2.4 i Bygningsreglement
2008.
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§ 11 Grundejerforening

11.1 Oprettelse og medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samt-
lige grundejere inden for delomrade B, med undtagelse af de tre
sydligste ejendomme (matr.nr. 1ib, Tia og 1 hg), jf. bilag 1 og 2.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Thisted Kommune
kraever det.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af be-
plantning, adgangsveje, stamveje, belysning, fallesanlaeg og stier
inden for de respektive delomrader. Drift og vedligeholdelse af veje
omfatter tillige afvanding, herunder etablering og vedligehold af
rendestensbrgnde med tilherende ledninger, der skal fgres frem til
offentlige regnvandsledninger.

11.3 Vedtagter
Grundejerforeningens vedtagter og andringer heraf skal godken-
des af Thisted Kommune.

11.4 Foreningens storrelse

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Thisted Kommune, optage
medlemmer fra tilgrensende omrader, sammenslutte sig med en
eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader
eller opdele foreningen i to eller flere selvstendige foreninger.

§ 12 Aflysning af servitutter

12.1 Lokalplan 232 B/C-2

Ved endelig vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af lokalplan nr.
232 B-5 ophaeves lokalplan nr. 232 B/C-2, tinglyst 16.10.1998, i sin
helhed.

12.2 Deklaration vedr. vindmegalle mv.
Deklaration pa matr.nr. 1ah, Thx, lia, 1ib og 1ha alle Nors By, Nors,
tinglyst den 13.10.1998 angaende vindmglle aflyses.

§ 13 Retsvirkninger
Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

Nar et forslag til lokalplan offentliggeres efter planlovens § 24, ma
ejendomme, der er omfattet af planforslaget ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af fristen efter planlovens § 24, kan kommunalbesty-
relsen dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabe-
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gynde et stgrre byggearbejde m.v. jf. planlovens § 13, stk. 2.

Tilladelse efter stk. 2, kan ikke meddeles, sa l&nge en indsigelse
efter § 29 opretholdes eller i tilfelde, hvor Miljgministeren har truf-
fet beslutning efter planlovens § 3, stk. 4.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er foretaget en offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter
planlovens § 30, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med planens bestemmelser jf. § 18, med mindre dispensation
meddeles efter reglerne i §§ 19 og 40.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne i en lo-
kalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter planlovens § 68,
stk. 2., hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen,
jf. dog § 40. Videregaende afvigelser end omhandlet i stk. 1, kan
kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt i overens-
stemmelse med regler eller beslutninger efter planlovens § 3, eller
en aftale med en statslig eller regional myndighed, kan kun fraviges
med Miljgministerens, henholdsvis den pagaldende myndigheds
samtykke.
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Lokalplanforslaget blev vedtaget af Thisted Byrad den 14. september 2010 og offentliggjort i perioden
6. oktober - 1. december 2010.

Endelig vedtagelse
Forslag til lokalplan nr. 232 B-5 er endeligt vedtaget af Thisted Byrad,

den 25. januar 2011

Pa byradets vegne:

;ﬁfz/g*éé@,z%bw_ Cil il

Lene Kjelgdard Jenéél Carsten Sand Nielsen
Borgmester Kommunaldirektar
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Lokalplangraense
- e=m « Delomradegreense
= ===e==. Afgreensning for underomrade

THISTED KOMMUNE
Teknisk Forvaltning

Dato : 12-07-2010
Mal : 1:2500

Bygninger og avrige liniers placering

i forhold til hinanden er kun vejledende.

| tvivistilfaelde bor landinspektor kontaktes.
Luftfoto: DDO copyright COWI, KMS,
Terratec, AVT eller Scankort
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Arealanvendelse
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- e = Delomradegraense

= =====. Afgransning for underomrade

Friareal / Grgnt omrade

1 Beplantningsbeelte

[ Veje og stier
- ==« Byggelinie,5m
Byggefelt, 5/ 10 m fra skel

Beplantning maks. 3 m hgjde

THISTED KOMMUNE
Teknisk Forvaltning

Dato : 13-07-2010
Mal : 1:2500

Bygninger og evrige liniers placering

i forhold til hinanden er kun vejledende.

| tvivistilfelde bor landinspektor kontaktes.
Luftfoto: DDO copyright COWI, KMS,
Terratec, AVT eller Scankort







Delomrdde B, hvor hele om-
radet er anvendt til aben-lav
bebyggelse.

Nedenfor:
Underomrade B1 anvendt til
teet-lav bebyggelse.

Bilag 3
lllustrationsplan

Friare, al
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Hajdekurver
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