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Vedtaget Lokalplan 6-1034

Lokalplanens redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. | redeggrelsen beskrives
desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeliggerelse. Det geelder blandt

andet lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning og planlaegning.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved lokalplanens udarbejdelse.
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Vedtaget Lokalplan 6-1034

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggare etablering af boliger til teet-lav og &ben-lav bebyggelse samt muligggre detailhandel

og en eventuel fremtidig daginstitution.
Planleegningen indeholder fjerde etape af udbygningen af Bellinge Feelled.

Lokalplanen bygger videre pa bebyggelsesstrukturerne fra de tidligere etaper af Bellinge Feelled og tager udgangspunkt i
principper for baeredygtig bebyggelse i strukturplanen "Beeredygtig bebyggelse i Bellinge”.

Odense Kommunes vision for Bellinge Feelled fremgar i strukturplanen ”Beeredygtig bebyggelse i Bellinge” vedtaget af
byradet i 2011. Visionen er at skabe en bzeredygtig bydel med fokus p& minimering af infrastruktur, regnvandshandtering

som et synligt og rekreativt grgnt element, gget biodiversitet, minimeret terreenregulering og forteetning.
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Vedtaget Lokalplan 6-1034

Lokalplanomradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Eksisterende forhold

Lokalplanen omfatter et omrade pa knap 34 hektar beliggende mellem Assensvej mod syd og Lettebaekken mod nord. Mod vest
afgraenses omradet af den allerede bebyggede del af Bellinge Feelled (etape 1-3) og mod gst af marklandskaber og spredt
bebyggelse.

| AT

R s % fa ety ) s e P Iy T A ' . 5 '
Billedet til venstre viser et af omradets beskyttede diger og kig mod landskabet i nord. @verst til hgjre
ses fra Bronzevej mod beskyttede diger og beplantning midt i omradet. | billedet nederst til hgjre ses
bebyggelse i Bellinge Feelleds etape 3. Til hgjre i billedet ses skraningen som indgar i lokalplanens
omrade for etape 4.

Omréadet fremstar som abne marklandskaber med markdrift, let kuperet med hgjdedrag og lavninger. Omradet indeholder
beskyttede diger med spredt beplantning, der naturligt opdeler omradet. En mindre sg er beliggende midt i omradet og er
udpeget som beskyttet. Desuden er der i omradets nordlige og gstlige del etableret regnvandsbassiner blandt andet i
forbindelse med etablering af vejanlaeg.

Igennem omradet Igber Bronzevej, der bade nu og i fremtiden skal fungere som omradets primzere fordelingsvej.
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Vedtaget Lokalplan 6-1034

| billedet til venstre ses der ud over landskabet beliggende nordgst for Iokalplanomrdtl orrunden
ses det nordlige regnvandsbassin beliggende indenfor lokalplanomradet. | billedet til hgjre ses Bronzevej
i retning mod Bellinge Fzelleds etape 3 og beskyttet dige indenfor lokalplanomradet.

Centralt i omradet er to eksisterende gardbebyggelser. Disse afskaermes af beplantning, der er szerligt karakteristisk mod nord,
hvor beplantningen er hgjere og sammenhaengende. Gardbebyggelserne er udpeget som bevaringsveerdige med henholdsvis
bevaringsveerdi SAVE 3 og SAVE 4.

Ved Assensvej/Bronzevej er en mindre bolig beliggende samt dele af omradets stgjvolde.

Fremtidige forhold

Med lokalplanen gives der mulighed for etablering af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse, der sikrer den videre udvikling af
Bellinge Feelled, hvor etaperne 1-3 allerede er opfart eller er under opfgrelse. Supplerende hertil giver lokalplanen mulighed for
opferelse af en dagligvarebutik samt en eventuel fremtidig daginstitution, hvis et behov herfor vurderes ngdvendigt.

Omréadets fremtidige disponering tager afszet i eksisterende landskabskarakterer ved at bibeholde eksisterende terraenforhold i
videst muligt omfang, bevare omradets diger samt sterre og karaktergivende beplantninger. Dette skal bidrage til omradets
grgnne kvaliteter, nar omradet udbygges. Omradets vandhandtering tager ligeledes afszet i omradets naturlige terraenforhold,
saledes naturlige lavninger benyttes til opsamling af bade hverdagsregn og ekstremregn. Disse vil sammen med et system af
render, grgfter og lignende stremningsveje sikre, at regnvandshandteringen bliver et synligt og rekreativt element i omradets
fremtidige udvikling. Regnvandshandteringen vil indgd som en del af omradets friarealer, der bade vil indeholde plads til leg,
ophold og rekreativitet, og ny beplantning vil supplere omradets eksisterende beplantning med gget variation, biodiversitet og
lee.

Omradets bebyggelser vil fremstd med en variation delomraderne imellem, mens der inden for udvalgte delomrader vil veere
mere specifikke arkitektoniske udtryk til understattelse af omradets bzeredygtige og gregnne profil, herunder for eksempel
grgnne tage og trae pa facader.

Omréadets trafik vil handteres primeert via fordelingsvejen Bronzevej, der ogsa betjener etaperne 1-3, der allerede er udbygget
eller er i gang med at blive udbygget. Fra Bronzevej etableres mindre boligveje omkring parcelhuse og bilfrie boliggader
omkring reekkehusbebyggelser. Centralt igennem omradet lgber en supercykelsti, der indrettes til faellessti for bade cyklister og
fodgeengere. Dette skal understagtte omradets beeredygtige mobilitet og skabe trygge og gode forhold for trafikanter - seerligt
ogsa de blgde trafikanter.

Etablering af stgjvolde langs Assensvej skal sikre, at nye boliger ikke stgjbelastes. Stgjvolde udformes med et landskabeligt
udtryk og vil indgd som en del af omradets grgnne struktur.
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Vedtaget Lokalplan 6-1034

Formal og indhold

Bebyggelse

Lokalplanen har til formal at fastleegge ny bebyggelses omfang og placering, sa det sikres, at den ny bebyggelse indpasses
landskabet.

Herudover har lokalplanen til formal at sikre en arkitektonisk kvalitet i bade bebyggelse og uderum i form af principper for
facadeudtryk, tagformer, materialer og beplantning.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at der skabes en variation i bebyggelsen med forskellige boligtyper, der
understgtter forskellige boformer.

Omradet er disponeret sdledes at delomraderne har en indbyrdes forskellighed i anvendelser, bebyggelsestyper og
facadeudtryk:

« Delomrade 0: Anvendelse er til dagligvarebutik, hvor der stilles krav om treefacader, beplantet tag og facadebeplantning.

« Delomrade BS: Omradet kan anvendes til teet-lav boliger eller offentlig service i form af daginstitution/sundhedsinstitution

og lignende. Der stilles krav om traefacader, beplantet tag og facadebeplantning.

« Delomrade B1 - B3: Anvendelse er til aben-lav bebyggelse i 1-1%% og 1-2 etager. Her skal bygninger opferes med facader i
naturtree (umalet eller malet), natursten eller som muret byggeri. | delomrade B2, ma bebyggelse etableres i maksimalt 1
etage. Dog ma bebyggelse etableres i op til 2 etager, hvor der er stor hzeldning i terraenet, som bygningen skal kunne

optage i soklen.

« Delomrade B4: Anvendelse er til &ben-lav bebyggelse i op til 2 etager. Her gives der mulighed for bebyggelse pa store
grunde, som skraner ned til omradet ved regnvandssgen i vest udenfor lokalplanomradet. Grundet store terreenforskelle vil
husene blive meget synlige fra de omgivende friarealer. Lokalplanen indeholder derfor bestemmmelser om, at bebyggelsen
skal placeres gverst pa skraningen, sdledes haverne neermest de feelles grgnne arealer mod vest friholdes for byggeri, og
oplevelsen af skraningen som et landskabeligt element i landskabet bevares. Terreenspring skal optages i soklen. Bygninger

skal opfgres med facader i naturtree (umalet eller malet), natursten eller som muret byggeri.

« Delomrade B5: Anvendelse er til &ben-lav bebyggelse i op til 2 etager. Boligerne skal etableres omkring et feelles
opholdsareal centralt i bebyggelsen. Der kan i det feelles opholdsareal placeres et feelleshus. Bygninger skal opfares med
facader i naturtree (umalet eller malet), natursten eller som muret byggeri. Derudover gives der mulighed for pudset ler-

eller halmbyggeri, som et alternativ til mere typisk anvendte facadematerialer.

» Delomrade B6 og B7: Anvendelse er til teet-lav bebyggelse i op til 2 etager. Bebyggelsen skal fremstda, som omradets 'grenne

entre' ved ankomst fra Assensvej og der stilles derfor krav om treefacader, beplantet tag og facadebeplantning.

» Delomrade B8 og B9: Anvendelse er til taet-lav bebyggelse i op til 2 etager. Bygninger skal opfgres med facader i naturtrae

(umalet eller malet), natursten eller som muret byggeri.

« Delomrade E1 og E2: Eksisterende beboelse med bevaringsveerdig bebyggelse, som omfattes af bevarende bestemmelser for

vedligehold, om- og tilbygninger.
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Vedtaget Lokalplan 6-1034

Oversigskrt over lokalplanens delomrader.

For at sikre en tilstraekkelig biofaktor for den enkelte grund, indeholder lokalplanen bestemmelser om, hvor meget den enkelte
grund ma befaestes med bygninger, fliser og lignende.

En eksisterende bevaringsveerdig bygning ved Assensvej ma nedrives, sdledes der kan opfgres stgjvold som skeermning af den
ny boligbebyggelse fra vejtrafikstgj fra Assensvej.

Trafik og parkering
Lokalplanen indeholder bestemmelser om placering af veje og stier, saledes infrastruktur minimeres, og beeredygtige
transportformer for cyklisme og fodgaengere understgttes.

Vejadgang til lokalplanomradet sker via Bronzevej fra Assensvej. Fra Bronzevej sikres vejadgang til de enkelte delomrader via
lokale fordelingsveje og boliggader samt adgang til omradet vest for lokalplanomradet. Vejadgang til eksisterende boliger
indenfor lokalplanomradet skal ske fra den lokale boligvej, som kobler delomrade B1, vist pd kortbilag 2, p& stamvejen
Bronzevej.

De lokale boligveje skal etableres med snoede forlgb og/eller knaek, sdledes at farten seenkes, og der gives plads til fodgeengere
og cyklister.

Teet-lav bebyggelse skal etableres omkring boliggader, der indrettes som bilfrie zoner og kun til faerdsel for cyklister og
fodgeengere. Beredskab og renovation skal dog fortsat kunne tilgd det enkelte delomrade.
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Vedtaget Lokalplan 6-1034

Der skal etableres stier, som sikrer forbindelser pa tveers af omradet og igennem omradets grgnne friarealer. Stier skal kobles
op pa infrastruktur udenfor omradet sdsom busforbindelse ved Assensvej, stier i naboomradet mod vest og en planlagt
supercykelsti med adgang fra nordgst. Der gives ligeledes mulighed for opkobling til en mulig fremtidig sti nordgst for omradet i
overensstemmelse kommuneplanens udpegning af hovedstier i grgn-bla struktur.

Parkering skal for &ben-lav boliger handteres pa egen grund undtaget parkering i lokalplanens delomrade B5, som skal etableres
ved indgangen til omradet, sdledes der gives plads til faelles grant opholdsareal for beboerne indenfor delomradet. For teet-lav
bebyggelser skal parkering etableres som faelles parkeringsarealer ved indgangen til det enkelte delomrade.

Opholds- og friarealer, beplantning og terraeen
Lokalplanen sikrer, at omradets eksisterende landskabsveerdier og grgnne kvaliteter fastholdes igennem lokalplanens
bestemmelser om bevaring af jorddiger, beplantning og etablering af grgnne friarealer.

Lokalplanen fastszetter bestemmelser om placering af bebyggelse, veje, stier og grgnne kiler med henblik pa at sikre adgang og
udsyn til landskabet. En sammenhaengende grgn struktur igennem omradet sikrer kig ud i landskabet og rekreative
stiforbindelser. Omradets veje nord for Bronzevej er disponeret, s& udsyn over landskabet mod nord sikres, og feelles friarealer
placeres, sa flest muligt far nem adgang til disse.

Grgnne kiler igennem omradet samt disses udformning med beplantning, indretning og stier sikrer omradets rekreative veerdi.

Bevaringsveerdige diger og grgnne hegn integreres med omradets friarealer og stiforbindelser, sdledes at de indgar som grgnne
karakterskabende elementer i planen. Der gives mulighed for enkelte gennembrud af diger, hvor der sker gennemfarsel af veje
og stier.

Lokalplanomradet er disponeret med afsaet i det naturlige terreen og med fokus pa at minimere terraensendringer. Lokalplanen
indeholder derfor bestemmelser om maksimal terreenregulering p& +/- 25 cm, dog ma der pa feelles arealer terreenreguleres
yderligere, hvor dette er ngdvendigt for etablering af bassiner, lavninger og render til handtering af regnvand. Ligeledes ma et
areal vest for Bronzevej terreenreguleres yderligere for at sikre en jeevn stigning i supercykelstiens forlgb.

Stgjvolde mod Assensvej skal udformes med varieret hzeldning og form, s& de opleves indpasset i landskabet, og skal etableres
med grees og/eller insekt- og fuglevenlig beplantning.

Vandhandtering
Lokalplanen sikrer, at regnvand handteres pa overfladen i render og veje og fares til regnvandsbassiner og lavninger, hvortil
terraenet har sit naturlige fald.

Lokalplanens bestemmelser om indretning af skraninger pa lavninger til handtering af ekstremregn sikrer en rekreativ brug af
disse, da skraningerne alene oversvgmmes, nar det regner. Ved ekstremregn fungerer vejene i omradet som vandveje, hvorfor
eventuelle fartdeempende foranstaltninger ikke ma hindre vandets veje, jeevnfgr kortbilag 3.
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Vedtaget Lokalplan 6-1034

Forhold til anden planleegning

| dette afsnit beskrives lokalplanens forhold til anden planleegning.

Kommuneplan 2020-2032

Jaevnfgr geeldende planlov skal kommuneplanen redeggre for handtering af afveergeforanstaltninger i forbindelse med
klimatilpasning. Kommunen udarbejder derfor sidelgbende med lokalplanen forslag til kommuneplantilleeg nr. 39, der
beskriver, hvordan planlaegningen sikrer afveergeforanstaltninger i tilfaelde af ekstreme regnhaendelser af hensyn til
omradets sikring mod oversvgmmelse.

Ifalge kommunens oversvgmmelseskort vises en mindre del af planomradet som vaerende udsat for opstuvning af vand
ved ekstrem regn/skybrud. Ved ekstrem nedbgr kan der veere risiko for at kloaksystemets kapacitet overstiges, og i disse
situationer skal der kunne tilbageholdes 90 mm regn uden mulighed for nedsivning- og/eller afledning til kloak.

Omréadet skal derfor indrettes med mulighed for handtering af overfladevand, s& ekstremregnshzendelser med vedvarende
regn og koblede heendelser kan imgdekommes. Dette skal ske ved, at regnvandet afledes til steder, hvor det ggr mindst
mulig skade og ikke forveerrer forhold i og uden for planomradet.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for etablering af én enkeltstdende dagligvarebutik med et samlet bruttoetageareal pa
maksimalt 1.200 m2.

Planleegningen for butikken medfgrer ikke aendringer af den eksisterende detailhandelsstruktur.

Butikken skal placeres ved indgangen til lokalplanomradet mod Assensvej med adgang fra Bronzevej, hvormed der sikres
tilgeengelighed for forskellige trafikarter. Planleegning for butikken medfarer ikke aendringer i pavirkningen af bymiljget.

Bevaringsveerdige bygninger

For at veerne om kommunens aldre bygninger af arkitektonisk, kulturhistorisk og miljgmaessig veerdi, er alle bygninger fra
for 1940 registreret i Kommuneatlas Odense. Bygningerne er registreret ud fra SAVE og er givet en veerdi fra 1-9, hvor 1
repraesenterer den hgjeste bevaringsveerdi.

En bygning er bevaringsveerdig, nar den er optaget som bevaringsvaerdig i en kommuneplan eller omfattet af et
nedrivningsforbud i en lokalplan, jeevnfgr § 17 i lov om bygningsfredning.

I kommuneplanen er de bygninger, som er registreret med en veerdi fra 1-4, optaget som bevaringsveerdige.

Indenfor lokalplanomradet er udpeget 3 bevaringsveerdige bebyggelser:
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» Assensvej 45, beliggende p& matrikel 17a, Bellinge By, Bellinge, bevaringsveerdi SAVE 3 for stuehuset, bevaringsveerdi
SAVE 4 for lader/staldbygninger

o Hele bebyggelsen er udpeget som bevaringsveerdig

o Bygningerne omfattes af et nedrivningsforbud i lokalplanen, og der er bevarende bestemmelser for vedligehold,

om- og tilbygninger.

» Assensvej 51, beliggende p& matrikel 25a, Bellinge By, Bellinge, bevaringsveerdi SAVE 4

o Stuehuset er udpeget som bevaringsveerdigt

o Bygningen omfattes af et nedrivningsforbud i lokalplanen, og der er bevarende bestemmelser for vedligehold, om-

og tilbygninger.

« Assensvej 59, beliggende pa matrikel 25b, Bellinge By, Bellinge, bevaringsveerdi SAVE 4
o Ejendommen og dennes bevaringsveaerdi er i forbindelse med lokalplanlaegningen blevet vurderet af Odense Bys
Museer. Boligen er en afteegtsbolig til garden Kjaersgaard. Garden vurderes ikke at have veesentlige
bevaringsveerdier, og aftaegtsboligen er som type ikke sjeelden. Omradets fremtidige anvendelse til boligformal
kreever etablering af en stgjvold mod Assensvej, hvor boligen er beliggende. Det er i forbindelse med
planleegningen blevet vurderet, om bygningen kan bevares, samtidig med at fremtidige stgjhensyn varetages.
Dette er ikke vurderet muligt p& en hensigtsmaessig made, og lokalplanen muligger derfor nedrivning af

ejendommen Assensvej 59.

o Nedrivning vil kreeve tilladelse fra Odense Kommune.

Biofaktor

Jeevnfar Kommuneplan 2020-2032 skal der ved planleegning af nye byggerier og funktioner sikres en biofaktor, som er en
beregning af omfanget af det grgnne indenfor et givent omrade. Formalet er at understgtte Odenses vision om at blive
Danmarks grgnneste storby. Biofaktoren skal veere opnéet senest 5 ar efter, at ibrugtagningstilladelsen til bebyggelsen er
givet. Biofaktoren kan derved medvirke til at fastholde eksisterende grgnne veerdier og sikre nye grgnne tiltag i forbindelse
med byudvikling ved at szette veerdi pa det grgnne kvantitativt. BAde eksisterende beplantninger og ny beplantning kan
teelles med.

Der skal indenfor lokalplanomradet sikres en biofaktor pa 0,4 for &ben-lav og teet-lav bebyggelse og 0,6 for
dagligvarebutik og institution. Lokalplanen medtager bestemmelser om bevaring af beplantning og etablering af ny
beplantning pa udearealer og p& bygninger.

Geeldende lokalplaner

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den hidtil gaeldende lokalplan nr. 6-813 for de dele af omradet, som
er omfattet af denne lokalplan.

Aflysning af servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersggelse af de inden for
lokalplanomradet lyste servitutter.

Servitutter, der skal varetages i planleegningen
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To servitutter (30.01.1933-3032-34 og 11.01.1989-2571-34) indeholder forhold omkring en vejbyggelinje p& henholdsvis
10 m og 15 m mod Assensvej samt et tilhgrende hgjdetillaeg ved terreenforskelle. Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse og
varige anlaeg ikke kan etableres inden for vejbyggelinjen.

En servitut (10.08.1966-10307-34) vedrgrer adgangsforhold til matr.nr. 17aa og 25n, Bellinge By, Bellinge. | forbindelse
med lokalplan nr. 6-813 Bellinge Feelled Vest blev der sikret ny vejadgang til omradet ved etablering af Bronzevej. |
forbindelse med naervaerende lokalplan, sikres denne vejadgang til omradet via Bronzevej fortsat.

En servitut (23.03.1988-18123-34) vedrgrer en hgjspaendingsledning samt tilhgrende sikkerhedszone omkring ledningen.
Lokalplanen sikrer, at der ikke kan bebygges inden for sikkerhedszonen.

En servitut (13.08.1963-9438-34) vedrgrer vejadgang (privat feellesvej) via matr.nr. 25b, Bellinge By, Bellinge til
eksisterende ejendomme beliggende pa matr.nr. 17a og 25b, Bellinge By, Bellinge. Lokalplanen muligger nedrivning af
ejendommen Assensvej 59, beliggende pa matr.nr. 25b, Bellinge By Bellinge. Vejadgang til ejendommene pa matr.nr. 17a
og 25b sikres igennem planleegningen med vejadgang fra lokal boligvej til Bronzevej. £ndring af linjefgringen for den
private feellesvej skal ske i henhold til loven om private feellesveje, hvorefter servitutten kan aflyses.

En servitut (18.09.2008-66916-34) vedrgrer spildevandsledninger. | forbindelse med planleegningen for omradet tages der
hensyn til disse, hvor det er ngdvendigt.

Servitutter, der ikke leengere er aktuelle

En servitut (04.06.1968-6805-34) vurderes ikke aktuel, da ledninger/master aldrig er etableret, og denne vil siledes
kunne aflyses.

Vej- og stiplanleegning

Odense Kommune er i gang med at udbygge nettet af supercykelstier, herunder en realisering af en supercykelsti fra
Bellinge Feelled til Gammel Hgjmevej/Holkebjergvej. Etablering af supercykelstien er en del af Odense Kommunes
Handlingsplan for mobilitet og byrum 2017-2024, #27 Flere supercykelstier. Supercykelstiforbindelsen fra Bellinge Feelled
til Gammel Hgjmevej/Holkebjergvej blev i forbindelse med revisionen af handlingsplanen i efteraret 2021 tilfgjet
prioriteringslisten, saledes at streekningen prioriteres hgjt. Straekningen kobler sig pa den allerede etablerede supercykelsti
fra centrum til Holkebjergvej og vil saledes sikre, at eksisterende og kommende udbygning af Bellinge Feelled betjenes
med cykelforbindelser af hgj kvalitet og prioritet. Realisering af supercykelstien inden for lokalplanomradet vil indgd som
en del af omradets byggemodning.

Lokalplanen sikrer areal til etablering af en supercykelsti igennem lokalplanomradet. Supercykelstien placeres centralt i
omradet med henblik pd at understgtte omradets baeredygtige mobilitet og skabe en nem og central cykelforbindelse
til/fra Odense centrum for s mange af omradets beboere som muligt. Supercykelstien planlaegges som en bred feellessti
for bade cyklister og fodgeengere, og lokalplanen medtager bestemmelser om cykelstiens landskabelige indpasning i
boligomradernes feelles friarealer.

Regn- og spildevand

Lokalplanomréadet er omfattet af Odense Kommunes spildevandsplan, tillaeg nr. 9 Bellinge Feelled etape 3 og 4. Spildevand
skal handteres i overensstemmelse med denne. Lokalplanomradet skal separatkloakeres, og derfor skal spildevand og
regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige spildevandsanleeg. Regnvand skal forsinkes i henhold til
spildevandsplanens krav om maksimalt tilladelige befaestelsesgrader, som angiver, hvor meget tag- og overfladevand der
maksimalt ma afledes til kloaksystemet fra en ejendoms areal uden forsinkelse.
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| forbindelse med udfarslen af tidligere etaper af lokalplanomradet ved Bellinge blev indledende arbejder for etape 4 ogsa
udfart. Det drejer sig om placering og projektering af to regnvandsbassiner samt anleeggelse af Bronzevej, som er
adgangsvejen. Planomradet indeholder saledes to eksisterende regnvandsbassiner.

Bassinerne udvides fremover til kombinationsbassiner, s de bade kan handtere hverdagsregn og ekstreme
regnsituationer.

Handtering af regnvand (bade hverdagsregn og ekstreme regnhaendelser) skal handteres pa terraen. Ved udleeg af
strgmningsveje og lavninger til forsinkelse sikres det, at omradet ikke oversveammes hverken i forbindelse med
hverdagsregn eller i ekstreme regnsituationer. Lokalplanen dbner desuden mulighed for, at ekstremregn kan handteres pa
vej- og parkeringsarealer. Omrader til forsinkelse af regnvand skal udformes i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser herom, sa der sikres bade funktionel og rekreativ brug af omraderne.

Ekstremregn defineres i Odense Kommune som en regnvejrssituation, hvor der pa 4 timer falder 90 mm regn. Af
Kommuneplan 2016-2028 fremgar det, at dele af lokalplanomradet er udsat for mulig oversvemmelse under ekstremregn.
I tilfeelde af ekstreme nedbgrshaendelser eller koblede heaendelser kan der veere risiko for, at kloaksystemets kapacitet
overskrides, og vand op til 90 mm, der falder indenfor projektomradet, skal som udgangspunkt handteres lokalt og skal i
lgbet af 3 dggn veere afledt til regnvandssystem/recipient pa steder og mader, hvor det ggr mindst mulig skade og ikke
forveerrer forhold i og udenfor planomradet.

Afledning af regnvand fra egen grund til forsyningens regnvandssystem skal ske p& overfladen. Grunde ma ikke
terreenreguleres, sa det forhindrer, at regnvand kan lgbe til vandrender og de dertil af VandCenter Syd givne regnvandsstik
i terreen til hver matrikel. De enkelte parceller ma maksimalt terreenreguleres med +/-25 cm fra eksisterende terreen, med
mindre det hindrer ovenstaende.

Der vil blive en eller flere sokkelkoter, som skal overholdes for at undgd, at vandet treenger ind i huset og for at sgrge for,
at huset folger det naturlige terreen. Sokkelkoten bliver fastsat efter vejens hgjdekote, da vejen bliver projekteret til at
opsamle vandet fra bebyggelsen. Sokkelkoter udleveres af Odense Kommune i forbindelse med fgrstegangssalg af grunde
ejet af kommunen.

Rensning og forsinkelse af alt tag- og overfladevand fra omradet via regnvandsbassiner skal sikre, at der ikke sendres i
tilstanden for hverken grundvandet eller Lettebaekken.

Eventuelle eendringer af stremningsveje som fglge af etablering af stgjvolde med videre skal, jeevnfer vandlgbsloven, ske
pa& mader, der sikrer vandets naturlige stramning pa overfladen.

Draenforhold

Det kan ikke udelukkes, at der findes draen inden for omradet, der er omfattet af Bekendtggrelse nr. 127 af 26. januar
2017 (vandlgbsloven) § 2, stk. 2. Efter udstykning vil dreen veere omfattet af vandigbslovens bestemmelser, hvorfor det
ikke vil veere tilladt at placere bygninger, faste hegn eller beplantning i umiddelbar neerhed af dreenene. Bygherre skal,
inden der pabegyndes byggemodning, undersgge draenforhold og afklare forholdene omkring dreen med
vandlgbsmyndigheden samt planlaegge og projektere, hvordan eventuelle eksisterende dreenledningers funktion
opretholdes eller erstattes af andre afvandingsledninger. Der kan forekomme draen, som vandlgbsmyndigheden ikke har
kendskab til. | givet fald er de omfattet af ovennaevnte bestemmelser. £ndringer af dreen skal godkendes af
vandlgbsmyndigheden, og godkendelse skal foreligge, inden arbejdet pabegyndes.

Vandlgb - Lettebsekken
For at sikre adgang til vedligehold af vandlgbet Lettebaekken skal anleeg, vej, bebyggelse og lignende ligge i afstand pa
minimum 8 m fra Lettebaekken. Respektafstanden sikres i lokalplanens bestemmelser.

Indenfor en afstand af 2,5 m pa hver side af spildevandsledningernes leengdeakse er det ikke tilladt uden tilladelse fra
ledningsejer at opfere bygninger, plante treeer med dybtgaende redder eller foretage noget, der hindrer opretholdelse af
og adgang til anleegget. Det skal sikres, at der til enhver tid er adgang for maskiner til regnvandsledninger, brgnde,
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regnvandsbassin og opretholdelse af disse anlaeeg. Se kortbilag 1 for ledninger.

Forsyning

Lokalplanomradet er i dag daekket af Fjernvarme Fyn A/S forsyningsomrade. Er tilslutningseffekten for omradet pa mere
end 250 kW, kraever dette godkendelse af et projektforslag efter varmeforsyningsloven. Odense Kommune er myndighed
p& omréadet.

Omréadet forsynes med el af Vores Elnet A/S

Omréadet forventes forsynet med naturgas af Nature Energy A/S

Omréadet forsynes med drikkevand af VandCenter Syd A/S.

Omréadet vandforsynes, og regn- og spildevandshandteres af VandCenter Syd A/S.

Ledninger

Ved behov for omlaegning af ledninger inden for lokalplanomradet palaegges det grundejeren at sikre opdaterede LER-
oplysninger og indga i dialog og aftaler med ledningsejere ved omlaegning.

| lokalplanomradets nordgstlige hjgrne passerer to 400 kV Iuftledninger tilhgrende Energinet, se kortbilag 1. Der er i
servitut fastsat en respektafstand for at give betryggende sikkerhed ved arbejde i neerheden af elforsyningsanleeg eller ved
uheld og ulykker. Der skal derfor indhentes en arbejdsinstruks ved Energinet, nar der foregar arbejder i en hgjde over 3 m
fra eksisterende terraen inden for en afstand pa 15 m fra yderste fase/ledning.

I servitutarealet for luftledningsanlaeg tillader Energinet Eltransmission A/S ikke skovrejsning samt beplantning med traeer
og buske, der ma antages at blive hgjere end 3 m. Treeer og buske over 3 m over terraen vil overskride respektafstanden
til Energinets luftledninger, hvormed der kun kan arbejdes efter arbejdsinstruks fra ledningsejer. Beplantning uden for
servitutarealet, kan ske safremt det sikres, at traeer og buske ikke kan vaelte og beskadige Energinets elanleeg, jeevnfar
Sikkerhedsstyrelsens hjemmeside om "Beskeering af traeer i neerheden af luftledninger™.

Sundhedsmyndighederne anbefaler, at der i forbindelse med planlaegning arbejdes med et forsigtighedsprincip. | det
konkrete omrade vurderer Energinet, at forsigtighedsprincippet er fulgt, hvis der er en afstand p& minimum 80 m malt fra
midt i mellem de to masteraekker og til neermeste husmur. De 80 m er baseret pad magnetfeltets stgrrelse som en
arsmiddelbetragtning. Det betyder, at der stadig vil vaere et mindre magnetfelt fra ledningen pa laengere afstand fra
ledningen. De 80 m er ikke hverken en graenseveerdi eller minimumsafstand. Det er en anbefaling i forhold til
forsigtighedsprincippet, hvor det anbefales, at boliger ikke opfares taettere pa tracémidten end cirka 80 m. Omradet
teettere pa tracémidten end 80 m kan benytte til for eksempel ikke-boligrelaterede formal som adgangsveje, cykelskure,
parkeringspladser, haver med videre, s leenge anvendelsen respekterer servitutbzeltet omkring luftledningen.

Ekspropriation

Byradet kan i medfer af planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
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Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom, og den kan efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor almenvellet
kraever det og mod fuld erstatning. Ekspropriation p& baggrund af lokalplanen kun kan ske inden for fem ar efter,

lokalplanen er tradt i kraft.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
sdledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal

ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.
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Miljeforhold

I dette afsnit beskrives lokalplanens forhold til det miljg, som lokalplanen aendrer, bergrer eller pavirkes af.

Habitatbekendtggrelsen

Odense Kommune har screenet lokalplanomradet og vurderer samlet, at lokalplanen ikke i sig selv eller i kombination med
gvrige planer og projekter, har nogen negativ effekt pa naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget til det nsermest
liggende Natura 2000-omrade, Odense A med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A, og at lokalplanen ikke pavirker dette
eller gvrige internationale naturbeskyttede omrader. Odense Kommune vurderer, at lokalplanen ikke medfarer en
beskadigelse eller gdelaeggelse af de plantearter, som er optaget pd habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
samt at lokalplanen ikke medfgrer en beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Indenfor lokalplanomradet er der eeldre bevoksning og store traeer. For treeer med hulheder og spreekker i treeerne, som
kan veere opholdssteder for flagermus, geelder, at disse kun ma fjernes i henhold til Artsfredningsbekendtgerelsens § 6 stk.
4 vedrgrende tider for feeldning. De treeer, der i lokalplanen er udpeget til bevaringsveerdige, ma ikke faeldes, og traeerne
skal i gvrigt handteres i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser herom.

Naturbeskyttelse

Beskyttet natur

Odense Kommune har foretaget en screening for beskyttet natur indenfor lokalplanomradet, og der er fundet faglgende
beskyttede naturtyper:

Vandhul: Der er registreret beskyttet vandhul og sg/regnvandsbassiner inden for lokalplanomradet, vist pa kortbilag 1.
Lokalplanen sikrer, at vandhul og sg/regnvandsbassiner placerer sig som en del af omradets fremtidige friarealer.

Lettebaekken: Lettebaekken, der er beliggende lige nord for lokalplanomradet, er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
Der ma ikke foretages aendringer i vandlgbets tilstand.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som et omradde med seerlige drikkevandsinteresser, hvor grundvandet i
seerlig grad skal beskyttes. Lokalplanens bestemmelser for omradets anvendelse er ikke i strid med
grundvandsbeskyttelsen i omradet.

Indenfor lokalplanomradet er der registreret flere slgjfede/opgivne boringer. Skulle det i forbindelse med kommende
anleegsarbejder vise sig, at en eller flere ikke er slgjfet, skal de slgjfes i overensstemmelse med boringsbekendtggrelsen.
Det samme ger sig geeldende for eventuelle ukendte brgnde og boringer, der matte dukke op under udviklingen af
omradet.

Jordforurening
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Lokalplanomradet er hverken kortlagt efter jordforureningsloven eller omfattet af kommunens omradeklassificering. Af
historiske kort og malebordsblade fremgar det dog, at der har veeret en reekke vandhuller indenfor lokalplanomréadet, som
i tidens lgb er blevet fyldt op. Udover at opfyldningerne kan betyde forringet baereevne, kan det ogsa betyde, at
omraderne for de tidligere vandhuller potentielt kan veere forurenede i forbindelse med opfyldninger med ren og/eller
forurenet jord, sten, brokker, byggeaffald, gammel dagrenovation, kemikalie- og produktionsaffald med videre. Det
anbefales derfor at veere seerlig opmaerksom pa disse omrader.

Kortet nedenunder viser den omtrentlige placering af tidligere vandhuller, som de fremgar af historisk kort fra cirka 1870.

lllustration. Kort med omtrentlie placering af tid'ligre andhller, vist som bla punkter.

P& arealer, der skal bruges til bolig, bgrneinstitution eller offentlig legeplads, har ejer generelt pligt til at sikre, at de
ubebyggede arealer er afsluttet med enten varig fast belaegning eller mindst 0,5 m ren jord (jeevnfgr 8 72 b i Lov om
forurenet jord).

Hvis der ved bygge- og anlaegsarbejder konstateres jordforurening, skal arbejdet standses, og Odense Kommune skal
underrettes (jeevnfer § 71 i Lov om forurenet jord). Arbejdet kan genoptages, nar Region Syddanmark og kommunen i
feellesskab har vurderet, pa hvilke vilkar projektet kan fortsezette.

Der skal forventes krav om, at stgjvolde kun mé& anleegges af uforurenet jord. Afhaengigt at projektets karakter kan der
blive tale om, at etableringen af stgjvoldene vil kraeve en tilladelse eller en godkendelse efter miljglovgivningen.

Stgj

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der udarbejdet beregninger og vurdering af stgj og vibrationer fra
vejtrafik og virksomheder omkring lokalplanomradet samt nye veje, der pateenkes etableret i lokalplanomradet.
Beregningerne er udarbejdet p& baggrund af projektet, der danner grundlag for lokalplanen.
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Vejtrafikstgj
Beregninger og vurdering af vejtrafikstgj viser, at lokalplanomradet er pavirket af stgj fra Assensvej, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for vejstgj udendgrs ved boliger (Lye, = 58dB(A)). Greenseveerdien skal

overholdes ved facaden i alle etager samt ved udendgrs opholdsarealer.

Mod Assensvej placeres detailhandel i kombination med stgjvolde. Dette skal sikre overholdelse af stgjgreensevaerdien pa
facader ved bagvedliggende boliger. Foruden stgjvoldene vil et mindre omrade i delomrade B6 skulle bygges i maksimalt
én etage.

Stgj fra dagligvarebutik

Stgjen fra dagligvarebutikken hidrgrer fra varelevering, det vil sige intern transport med lastvogn og afleesning af varer
samt afhentning af returgods og affald, som skal ske fra arealet syd/sydgst for butikken. Yderligere vil der veere indkgrsel
og parkering med personbiler pa arealet syd for butikken.

Beregningerne af stgj fra varelevering og parkering ved dagligvarebutikken viser, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenseveerdier for hverdage (45 dB), lgrdag formiddag (45 dB) samt lgrdag eftermiddag, sendag og aftenperioden (40
dB) ved de neermeste boliger omkring butikken overholdes.

Stgj fra daginstitution

Planlsegningen abner mulighed for at etablere en daginstitution. Ifglge "Handbog om Miljg og Planleegning” er
bgrneinstitutioner bade stgjfrembringende og stgjfelsomme. En bgrneinstitution er miljgklasse 2-3, hvor man derfor bgr
holde en afstand p& 20-50 m til stgjfalsom anvendelse. Daginstitutionen skal indrettes, s den placeres i tilstraekkelig
afstand fra nzerliggende boliger og indrettes p& en hensigtsmaessig made, saledes at legepladsen afskaermes af
institutionsbebyggelsen, som hermed reducerer stgjpavirkning af omgivelserne. Hvor afskeermning sker med stgjskeerm,
skal denne etableres i minimum 2,5 m hgjde.

Stgj fra institution gst for planomradet

@st for planomradet (Bronzevej 11) ligger en kursusvirksomhed. Der forventes at forekomme et begraenset antal karsler
med personbiler til og fra virksomheden i lgbet af dagperioden, og derudover er der ingen vaesentligt stgjende aktiviteter
forbundet med virksomhedens drift.

Produktionsvirksomheder

Kommunerne skal i deres planleegning tage hensyn til bade stgjpavirkning af omgivelserne og pavirkning af omgivelserne
med lugt-, stgv- og anden luftforurening og heraf redeggre for, om eksisterende virksomheder kan blive stillet overfor
skeerpede krav som konsekvens af planleegningen.

Der er derfor foretaget en redeggrelse for, hvilken betydning lokalplanen har i forhold til eksisterende
“produktionsvirksomheder”. Det er i denne sammenhaeng virksomheder, som er omfattet af miljgtilsynspligt.

Denne lokalplan fastleegger den fremtidige anvendelse for hele lokalplanomradet til boliger samt service.

De produktionsvirksomheder, der er vurderet, er valgt ud fra, at de ligger i en afstand af under 500 m fra
lokalplanomradet. Der er registreret folgende virksomheder inden for denne afstand:

o Peter Juel Transport ApS (Bellingevej 35)
e Automester Dyrup Bellinge (Bellingevej 92)

o Gartnerier (Flintagergardvej/Hvenetved)
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Feelles for disse virksomheder er, at der findes boliger beliggende teettere pa virksomheden end boligerne i planomradet.
Den enkelte virksomhed vil derfor skulle overholde stgjkrav ved disse boliger i kortere afstand, hvorfor der ikke vurderes
at kunne veere problemer i forhold til overholdelse af stgjgreenseveerdier i planomradet. Tilsvarende vil etablering af de nye
boliger i planomradet ikke medfgre stgjmaessige begraensninger for virksomhedens aktiviteter. Det vurderes derfor
usandsynligt, at hensynet til det nye lokalplanomrade kan blive begreensende for virksomhedernes udvidelsesmuligheder.

Kulturhistoriske forhold

Arkeaeologi

Der er inden for lokalplanomradet fundet to gravhgje, vist pa kortbilag 1, hvoraf den ene er fra bronzealderen og er seerlig
godt bevaret. | tilknytning til denne gravhgj er der en stor gravplads fra jernalderen. Den anden gravhgj kendes fra eeldre
kort og er blevet pavist i forbindelse med en forundersggelse i omradet. Hgjen ser ud til at vaere velbevaret, og de
forelgbige dateringer peger pa en datering i stenalderen. Hgjen er sammen med et stort bopladsomrade fra hovedsageligt
eeldre jernalder indstillet til en egentlig udgravning. Udgravningen er planlagt til at blive udfert i fordr og sommer 2022. P4
baggrund af Odense Bys Museers tidligere undersggelser ma det forventes, at der er spor efter en gravplads ved
ejendommen Assensvej 59. Der ma derfor paregnes en udgravning pa dette areal.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at hvis der under anlaegsarbejde pd omradet patreeffes jordfaste fortidsminder eller
kulturhistoriske anleeg (jeevnfer museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juni 2001), skal anleegsarbejdet omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsminder, og Odense Bys Museer adviseres. Eventuelle arkseologiske fund fjernes
efter udgravningen, medmindre andet aftales med bygherre.

Beskyttede diger

Der er registreret flere beskyttede sten- og jorddiger indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Museumslovens § 29 a
stk. 1. Digerne er vist pa kortbilag 1. Digerne vil i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse veere beliggende i
byzone. Undtaget er det gstlige dige, der afgreenser by- og landzone. Dette dige vil fortsat veere beskyttet efter
museumslovens § 29a, stk. 1. Lokalplanen medtager bestemmelser om bevaring af digerne samt beplantning pa digerne
og afstandshensyn i forbindelse med placering af stier og boliger langs og naer digerne. Diger kan alene gennembrydes,
hvor det er ngdvendigt for etablering af omradets veje og stier.

Der ma ikke etableres veje, stier og anleeg teettere end 3 m fra bevaringsvaerdig beplantning, af hensyn til treeernes
rodnet. De 3 m maéles fra vej-/stikanten til treeernes stammer. | zonen mellem stien og traeerne er det vigtigt, at der ikke
foretages terreenaendringer eller nedgraves ledninger, af hensyn til traeernes rodnet.

Beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje
Dele af bebyggelsen ligger indenfor skovbyggelinjen, vist pa kortbilag 1, jeevnfer naturbeskyttelseslovens § 17.

Det betyder, at der ikke uden dispensation kan opfares ny bebyggelse inden for skovbyggelinjen, med mindre der er
grundlag for at reducere skovbyggelinjen. Skovbyggelinjen vil blive sggt reduceret i forbindelse med fremleeggelse af
lokalplanforslaget.

Begrundelsen for at sgge reduktion af skovbyggelinjen er, at udbygningen indgar i et byveekstomrade i byzone udpeget i
kommuneplanen med trafikvejen Assensvej beliggende mellem lokalplanomradet og fredskoven mod sydvest. Der
anmodes om reduktion for at lette byggesagsbehandlingen, da bygningerne ikke vil kunne forventes at blive opfert pa
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samme tid.

Draen

Dele af omradet formodes at veere dreenet, og dreen er omfattet af vandlgbsloven. Hvis der findes dreen eller andre
vandfgrende rgrledninger i forbindelse med byggemodningen af lokalplanomradet, skal bygherre omgéaende kontakte
vandlgbsmyndigheden (Odense Kommune), s& det kan vurderes, om en endring af fundne rgrledninger vil kreeve en
behandling efter Vandlgbsloven.

Affald

Der skal veere tilstraekkelig plads til handtering af affald fra bade husstande og erhverv. Brugerne skal have let adgang til
affaldslgsningerne, som skal veere i umiddelbar neerhed af bygningernes hoveddgre (jeevnfgr Bygningsreglement 2018).

Affaldsbeholdere/indkast for visse typer affald (restaffald, madaffald, pap, papir, glas og metal samt fra august 2022 ogsa
plast- og drikkevareemballager og fra juli 2023 tekstil-affald) skal placeres pa egen matrikel eller i kort gaafstand, jeevnfar
Miljgministeriets bekendtgerelse om affald (BEK nr. 2512 af 10/12/2021) og tilhgrende vejledninger

Handtering af affald skal ske pa egen grund eller pa feelles arealer. Renovationsbilen ma ikke holde pa offentlig vej, mens
afhentning af affald fra nedgravede affaldsbeholdere og andet stationeert opsamlingsmateriel foregar. Odense Renovation
skal godkende affaldslgsningen inklusiv tilkgrselsforhold

Ved placering af eventuelle affaldsger skal der tages hgjde for mulige stgjgener. Saerligt faelleslgsninger til metal- og
glasbeholdere kan give stgjgener.
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Miljgvurdering

Screening for miljgvurdering

Odense Kommune vurderer pd baggrund af en screening af lokalplanen, at planen ikke far en vaesentlig pavirkning pa miljeet,
og at der derfor ikke er behov for at foretage en egentlig miljgvurdering.

Screeningen af lokalplanens indvirkning pa miljeet er foretaget i henhold til Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27/10/2021 om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Vurderingen begrundes med fglgende:

Lokalplanen sikrer, at omradets eksisterende landskabskvaliteter bevares seerligt i forhold til omradets terrsen, diger og
bevaringsveerdig beplantning. Lokalplanen sikrer handtering af regn- og spildevand samt klimatilpasning i form af
afstreamningsmuligheder p& overfladen i forbindelse med veje, parkeringsarealer og i forbindelse med grgnne omrader.

Trafikalt medfgrer lokalplanen ikke vaesentlige pavirkninger, da der etableres de forngdne trafiksikkerheds- og -
afviklingsmaessige tiltag i omradet. Blandt andet udvides krydset Assensvej/Bronzevej for at forbedre trafikafviklingen til/fra
omrader, og der planleegges for en supercykelsti centralt igennem omradet. Pavirkningerne af trafikken vurderes desuden kun at
ske p& lokalt niveau, og gennemkgrende trafik vurderes at have et omfang, der ikke pavirker omrader veesentligt.

Overholdelse af de vejledende stgjgraenser sikres igennem placering af detailhandel naermest Assensvej samt ved etablering af
stgjvolde til stgjafskeermning af bagvedliggende boliger.

Med de beskrevne hensyn og tiltag i forbindelse med planlaegning vurderes planleegningen ikke at kunne pavirke miljaet
veesentligt, ej heller kumulativt.

Fra lokalplanomradet udledes der overfladevand til Lettebaekken, men af et omfang som vurderes ikke at pavirke Lettebaekken
og Natura 2000.
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Pakraevede tilladelser

Lov om private feellesveje

Andring af eksisterende private faellesvejes linjefgring skal ske efter privatvejslovens procedure herfor.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinje

Dele af bebyggelsen ligger indenfor skovbyggelinje, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens § 17. Odense Kommune agter at sgge
reduktion af linjen. Ved reduktion af beskyttelseslinjerne er Miljgstyrelsen myndighed.

Beskyttet natur

Der er indenfor lokalplanomradet registreret beskyttet sg/regnvandsbassiner, som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3,
stk. 1. Der skal i forbindelse med udvidelse af regnvandsbassinerne sgges om dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3, stk.
1.

Museumsloven

Arkaeologi

Der er inden for lokalplanomradet fundet og udgravet arkaeologiske spor og fund fra jernalderen. Hvis der under anlaegsarbejde
pa& omradet patraeffes jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg (jeevnfgr Museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juni
2001), skal anleegsarbejdet omgéende indstilles i det omfang, det bergrer fortidsminder, og Odense Bys Museer adviseres.

Beskyttede diger

Der er indenfor lokalplanomradet registreret beskyttede sten- og jorddiger, som er omfattet af Museumslovens § 29 a stk. 1.
Ved eendring af diger omfattet af Museumslovens 8§ 29 a stk. 1, sgges om dispensation fra Museumslovens § 29 a.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der blandt andet fastleegger rammerne for omradets anvendelse,
udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid
med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de
grundleeggende principper i lokalplanen.

Tekst i hgjre kolonne (grad boks i pdf-version) har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i
hgjre kolonne er altsd ikke lokalplanbestemmelser og er sdledes ikke bindende.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanen har til formal

at sikre ny bebyggelses indpasning i omradets landskabelige sammenhaenge.

at sikre ny bebyggelses udformning og fremtoning med bestemmelser om materialer og saerlige karakteristika.

at sikre bevaring af diger og beplantning samt sikre ny beplantning.

at sikre en sammenhzaengende gran struktur og kvalitet i udformning af rekreative grenne omrader, opholds- og friarealer.
at sikre udformning og placering af regnvandsbassiner og stremningsveje.

at sikre den overordnede struktur for veje, stier og parkeringsarealer samt disses udformning.

Lokalplanens bestemmelser fastsaettes i henhold til Lov om Planlaegning (Lov nr. 1157 af 1. juli 2020). Bestemmelserne gaelder

for det i § 2 neevnte omrade i Odense Kommune.
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2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler samt alle parceller, der efter den 5.9.2022
udstykkes i omradet:

e 17a, 17aa, 25a, 25b, 25n og dele af 15n, Bellinge By, Bellinge.

2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved den offentlige bekendtggrelse af lokalplanen overfares lokalplanomradet til byzone.

2.3 Delomréader

Lokalplanen inddeles, som angivet pa kortbilag 2, i felgende delomrader:

o Delomrade O (Detailhandel)

» Delomrade BS (Offentlig service eller teet-lav boliger)
« Delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 (dben-lav)

« Delomraderne B6, B7, B8, B9 (teet-lav)

« Delomrade F (friarealer)

» Delomrade E1, E2 (eksisterende bebyggelse)
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3. Anvendelse

3.1 Anvendelse

« Delomraderne B1, B2, B3, B4 og B5, som vist p& kortbilag 2, ma kun anvendes til boligformal i form af &ben-lav bebyggelse
med tilhgrende opholds- og friarealer samt parkering. Der ma saledes kun opfares fritiggende enfamiliehuse eller
dobbelthuse (sammenhzengende i skel eller boliger med sammenbyggede garager). Bebyggelsen ma kun anvendes til
helarsbeboelse. | delomréade B5 ma der opfares et faelleshus i delomradets feelles opholdsareal. Delomréde B5 skal etableres

med feellesparkering.

« Delomraderne B6, B7, B8 og B9, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse med

tilhgrende opholds- og friarealer samt parkering. Bebyggelsen ma kun anvendes til helarsbeboelse.

» Delomrade BS, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til offentlige formal i form af daginstitution/sundhedsinstitution
eller lignende med tilhgrende opholds- og friarealer samt parkering. Alternativt kan delomrade BS anvendes til boligformal

med anvendelse til helarsbeboelse i form af teet-lav med tilhgrende fri- og opholdsareal samt parkering.
« Delomrade O, som vist pa kortbilag 2, m& kun anvendes til detailhandel i form af én dagligvarebutik p& maksimalt 1.200 m2
bruttoetageareal til omradets forsyning. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma i alt ikke overstige 1.200 m2.

« Delomrade E1 og E2 (eksisterende boliger), som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til boligformal til helarsbeboelse

og/eller mindre virksomheder i eksisterende bevaringsveerdige bygninger, som vist pa kortbilag 2.

« Delomrade F ma kun anvendes til friareal til rekreative formal og tekniske anleeg i form af regnvandsbassiner, -render og

wadier samt lavninger til handtering og forsinkelse af ekstremregn.

« Inden for omrader til boligformal kan der tillades mindre virksomheder under forudseetning af:
o at ejendommen anvendes til beboelse med tilknytning til virksomheden og at ejendommens karakter af beboelse ikke
eendres. Dog geelder for delomrade E1 og E2, at mindre virksomheder kan tillades i eksisterende bevaringsveerdige

bygninger, som vist pa kortbilag 2, uden at virksomheden er tilknyttet boligen.

o at virksomheden ikke ma veere til gene for sine omgivelser for eksempel i form af stgj, lugt, gget trafik, oplag med

videre.

o at omradets karakter af boligomrade ikke brydes.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Grundstgrrelser for dben-lav:
For delomréderne B1, B2 og B3 geelder:
« Ved udstykning til boliger skal grundstarrelser veere 700-900 m?2

For delomrade B4 geelder:

« Ved udstykning til boliger skal grundstgrrelser veere 1200-1500 m2. Der mé& alene opferes et énfamiliehus indenfor den

udstykkede matrikel.

For delomrade B5 geelder:

o Ved udstykning til boliger skal grundstagrrelser veere 500-650 m?2
Grundstgrrelser for teet-lav:

For delomréderne B6, B7, B8, B9 samt BS geelder:

« Ved udstykning til boliger skal grundstarrelser veere 300-400 m2. Dog ma der ske udstykning af minimum grundstarrelse pa

200 mZ2, nar falgende er opfyldt:

o Der etableres et feelles grent opholdsareal svarende til minimum 100 m?2 pr. boligenhed etableret i direkte tilknytning til

boligerne, som vist i principtegning figur 1.

o Boligerne og det feelles grgnne opholdsareal ma ikke veere adskilt af vej, parkering, renovationsordninger og sekundeer

bebyggelse.

o Parkering til den enkelte bolig skal etableres som en del af et feelles parkeringsareal i tilknytning til bebyggelsen.

« Delomraderne B6, B7, B8, B9 samt BS ma kun udstykkes efter en samlet plan for hvert delomrade.
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5. Vej, sti og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via Bronzevej fra Assensvej. Fra Bronzevej sikres vejadgang til de enkelte delomrader
via lokale fordelingsveje og boliggader samt adgang til omradet vest for lokalplanomradet.

Vejadgang til lokalplanomradet for ejendommen Bronzevej 11 beliggende gst for lokalplanomradet skal ske, som angivet pa
kortbilag 2.

Vejadgang til eksisterende boliger i delomrade E skal ske via opkobling pa den lokale boligvej mellem Bronzevej og delomrade
B1, som vist p& kortbilag 2.

5.2 Veje

Generelt
Der udleegges areal til nye veje, som angivet pa kortbilag 2.

Indenfor delomraderne B5, B6, B7, B8 og B9 skal der etableres boliggader, og der ma ikke etableres veje for almindelig
bilkersel. Etablering af feellesparkering skal ske i umiddelbart tilknytning til vejadgangen til delomraderne, som vist pa kortbilag
2.

Overkgrsler til den enkelte ejendom ma kun anlaegges med en maksimal bredde pa 5 m (delomrade B1-B4). Overkarsler for
storparceller (delomradde B5-B9 samt BS) ma kun anleegges med overkgrsler med maksimalt 6 m bredde.

Omréadets veje skal indrettes med beplantning og belysning i overensstemmelse med bestemmelse 9.1 og 10.1.
Der skal sikres vendepladser for enden af alle blinde veje, herunder ogsa pa parkeringsanleeg.

Indretningen af veje ma ikke hindre stremningsveje, som angivet p& kortbilag 3.

Vejtyper og indretning af veje

« Stamvej/Bronzevej
o Stamvej, som vist pa kortbilag 2, skal indrettes til lav karehastighed og udleegges i 22 m bredde og skal anleegges med

6,5 m kgrebane og 2 m fortov i den ene side af kgrebanen.

o Mellem kgrebane og fortov skal der etableres 2,5 m grgn vandrende og/eller minimum 1,5 m greesrabat. Hvor
vandrenden skal handtere regnvand fra private matrikler, skal bredden pa vandrenden veere 5 m. Der skal etableres
vejrabat pa minimum 1,5 m med grees i begge sider af vejen. Det skal sikres, at afvanding fra vejen sker til vandrenden.

Vandrenderne kan saledes skifte placering fra den ene side af karebanen til den anden.

o Langs stamvejens vestlige side skal der plantes minimum 70 treeer i bede med en bredde p& mindst 5 m og jeevnfer

bestemmelse 10.2.
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e D

Gron rende 2 m Bed 5 meter Korebane 6,5 meter Gronrende 2,5 m  Fortev 2 m 5,5 meter
| |

Vejudleg 22 meter

lllustration (1). Principsnit igennem stamvej/Bronzevej med grgn vandrende placeret mellem fortov og
karebane.

Bed 5 meter Gron rende 5 meter i Korebane 6,5 meter I Foﬂnv 2 meter 5 meter
1

Vejudlaeg 22 meter

lllustration (2). Principsnit igennem stamvej/Bronzevej med grgn vandrende placeret modsat fortovet.

« Lokal boligvej
o Lokale boligveje, som vist pa kortbilag 2, skal indrettes til lav karehastighed og skal udleegges i minimum 8,5 m bredde
og skal anleegges i varierende bredde med minimum 4,5 m kgrebane og minimum 1,5 m grgn graesrabat pa begge sider

af kgrebanen.

o | midten af vejen mellem karebaner skal der etableres en rende til regnvand i 1 m bredde med overkgrbar og fast

beleegning, som vist pd illustrationen (3) nedenunder.

o Lokale boligveje skal udfgres med "kneek”/sving, og hvor vejen mgder andre veje, skal der anleegges en plads i form af
en udvidelse af vejbredderne i princippet, som vist pa figur 2, og der skal plantes minimum 3 treeer i bede pa mindst 5 x

5m.

o Langs vejenes rabat skal der plantes traeer svarende til, at der plantes ét tree for hver 10 m. Treeerne kan plantes

enkeltvis eller samles i grupper.
o Lokale boligveje skal udfgres i fast belsegning.

o Der skal sikres areal til vendepladser til minimum 12 m lange kgretgjer, hvor veje ender blindt. Vendepladserne skal

udformes som en del af vejenes knaekkede forlgb, som pladser hvor vejens bredde gges.
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\ — /

[P — ]

Overkarbar vandrende
L 2,25 meter | 1 meter L 2,25 meter I
Rabat 1,5 meter Rabat 1,5 meter
Vejudizeg 8,5 meter

lllustration (3). Principsnit igennem lokal boligve;j.

« Boliggader
o Boliggader skal indrettes som bilfrie zoner og til faerdsel for cyklister og fodgaengere. Gennemkagrsel for biler skal
hindres. Dog skal boliggader indrettes, sd beredskab og renovation kan tilga det enkelte delomrade. Boliggaderne skal
indrettes pa en sddan made, at renovationskgretgjer ikke skal bakke.
o Der ma ikke etableres parkeringspladser i boliggader.

o Boliggader ma kun udlaegges i varierende bredder.

o Boliggader skal have et overvejende grgnt, beplantet udtryk. Som en del af boliggadernes indretning skal der i midten af

boliggaden etableres beplantning og skabes plads til ophold og leg. For hver boliggade skal der etableres et areal
svarende til minimum 300 m2 med beplantning i form af bade graes, stauder, buske og minimum 5 treeer.
o Boliggadernes belaegninger ma kun etableres i tegl, beton, skridsikker trae og grus. Hvis der benyttes betonsten som

belaegning, skal disse kombineres med enten tree eller tegl, s& boliggadernes beleegninger bestar af hgjest 75 %

betonsten.

o Indretningen af boliggader ma ikke hindre vandets stremningsveje, ej heller etablering af regnbede, hvor dette er

ngdvendigt af hensyn til omradets handtering af regnvand.

Kantzors Rednngive o shadiang

lllustration (4). Principsnit igennem boliggade.
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Udformning af veje, fortove med mere skal ske, saledes at vejloven overholdes. Trafikale forhold som
for eksempel svingradier til store karetgjer, vendearealer, oversigtsforhold med mere kan pa seerlige
steder og streekninger betyde, at vejudleeg skal etableres med stgrre bredde end de i
bestemmelserne fastsatte minimumskrav.

Figur 2. Boligveje skal indrettes med 'knaek'/sving og hvor vejen mgder andre veje, skal der ske en
udvidelse af vejbredderne og etableres beplantning i form af treeer i bede.

5.3 Stier

Generelt
Der skal etableres stiadgange og udleegges areal til stier, som angivet pa kortbilag 2.

Stityper og disses indretning
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e Supercykelsti
o Supercykelstien, som angivet pa kortbilag 2, skal etableres som fzellessti til feerdsel for bade cyklister og fodgaengere.
Supercykelstien skal udleegges i minimum 6 m bredde og anleegges med minimum 3 m befaestelse. Hertil kommer

belysning samt afvanding.

o Supercykelstien skal etableres i kgrefast asfaltbelsegning, men den kan kombineres med skridsikker beleegning af
teglklinker, chaussésten eller trae p& steder, hvor supercykelstien kombineres og udvides med opholds- eller
legemulighed.

o Supercykelstien skal placeres i landskabet, s den indgar i omradets friareal pA en made, hvor mulighed for ophold og
leg prioriteres hgjest, og hvor omradets eksisterende terraenforhold fastholdes og alene reguleres i overensstemmelse

med bestemmelse 10.8.

o Beplantning langs supercykelstien skal udformes pa en made, der tilgodeser gode leeforhold langs cykelstien, og sa
beplantningen indgar som en del af den samlede beplantningsplan for friarealerne, der placerer sig i tilknytning til
supercykelstien.

« Cykel- og gangstier
o Cykel- og gangstier, som vist p& kortbilag 2, skal udleegges i 10 m bredde og anleegges med minimum 2,5 m befaestelse.
o Stien skal udfgres med en jeevn og kgrefast grusbelaegning med toplag i en blanding af leret vejgrus og stenmel.

¢ Rekreative stier
o Rekreative stier, som vist pa kortbilag 2, skal udleegges i 3,5 m bredde og anlaegges med 2 m belaegning.

o Stien udfgres med en jeevn og kgrefast grusbelaegning med toplag i en blanding af leret vejgrus og stenmel.

o Rekreative stier, som etableres langs bevaringsveerdige jorddiger, vist pa kortbilag 2, skal anleegges med en afstand fra

sti til digefod pa minimum 1,25 m. Se illustrationen (5) nedenunder.

e Trampestier
o Trampestier, som vist pa kortbilag 2, skal udleegges i 1,5 m bredde og anleegges med 1 m belaegning i form af enten

grus, jord eller slaet grees.

2
nh
1
1
1
1
I
|
|
|
R
Sti Rabat Beskyttet jorddige Gras Vandkorridor  Gras

| | | | | | |
| | | | | | |

2m 1.25m 25m 2m 15m

Hlustration (5). Principsnit igennem sti samt bevaringsvaerdigt jorddige og vandkorridor.

5.4 Bilparkering

Der skal anlaegges parkering i overensstemmelse med fglgende krav:
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« Aben-lav uden feelles parkering: 2 pladser pr. bolig
o Teet-lav uden feelles parkering: 12 pladser pr. bolig

o For aben-lav eller teet-lav med feaelles parkering: 1 ¥ plads pr. bolig. For delomrade B5 dog minimum 1 plads pr. bolig.

o For dagligvarebutikker: 1 plads pr. 40 m?2

« Vuggestuer og bgrnehaver: 1 plads pr. 5 institutionspladser

Bilparkeringsarealer pa terreen med plads til over 10 biler skal brydes af traeer og beplantning minimum svarende til ét tree
suppleret af anden beplantning for hver 8. parkeringsplads.

Felgende geelder for parkering i det enkelte delomrade:

« Delomraderne BS (offentlig service og boliger), B5S (aben-lav) og delomraderne B6, B7, B8, B9 (taet-lav) skal etableres med

feellesparkering.
« Delomraderne B1, B2, B3, B4 (dben-lav) kan etableres med enten faellesparkering eller parkering pa egen grund.
« | delomrade E (eksisterende bebyggelse) fastholdes parkering pa egen grund.

« Inden for delomrade F (friarealer) ma der ikke etableres parkering.

Ved bilparkering pa terreen foran boliger i stueplan skal der skabes afstand til boligernes vinduer og afskaermes med teet
beplantning mod lysgener fra parkerede biler. Beplantningen skal etableres som stedsegrgn beplantning eller bag, der sikrer
afskeermning hele aret.

P& feelles parkeringsarealer skal parkeringsbase placeres minimum 5 m fra indkegrsel fra stamvejen og lokale boligveje. Se note
1.

Pa feelles parkeringsarealer skal der forberedes til elbiler ved at fremfare traekrer til stik til elladestandere.
| omrader, hvor der ikke findes tilstreekkelig plads til at opfylde alle krav og normer for bil- og cykelparkering, vil cykelparkering

prioriteres over bilparkering.

Note 1. Placering af parkeringsbase minimum 5 m fra indkarsel fra stamvejen/lokal boligvej skal reducere risikoen for
sammenstad mellem biler, der kerer ind pa parkeringsarealet, og bakkende biler fra parkeringsbase.

5.5 Cykelparkering

Cykelparkering skal disponeres, sa der er tilstraekkelig plads mellem hver plads i stativet og til mangvrering bag pladserne.
Cykelparkering skal placeres maksimalt 25 m fra indgangen til bebyggelsen.
Der skal etableres cykelparkering i overensstemmelse med fglgende krav:

Aben-lav:

« 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m? boligareal

o Cykelparkering skal ske pa egen grund

Teet-lav
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o 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m?2 boligareal plus 2 ladcykelpladser pr. 500 m?2 boligareal

« Cykelparkering skal ske pa egen grund

Detailhandel

o 3 cykelparkeringspladser pr. 100 m?2
Offentlig service

e 40 stativer pr. 100 pladser
e 8 stativer pr. 10 arbejdspladser
o 1 plads til ladcykel / cykeltrailer pr. 10 pladser

¢ Minimum 50 % af cykelstativerne skal veere overdeekkede.

Mod Assensvej ved busstoppestedet skal der udlaegges areal pa minimum 35 m?2 til etablering af minimum 20 parkeringspladser
til cykler.

5.6 Ingen oplag

Lastbiler, campingvogne, trailere, ikke indregistrerede biler samt bade ma ikke opbevares pa feelles parkeringspladser eller pa
andre feelles ubebyggede arealer.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Nedrivning af eksisterende bebyggelse

Den eksisterende bygning pa ejendommen beliggende Assensvej 59, matr. nr. 25b, Bellinge By, Bellinge, ma nedrives.

Pa ejendommen Assensvej 51, matr. nr. 25a, Bellinge By, Bellinge, ma eksisterende bygninger, vist pa kortbilag 1, nedrives. Den
bevaringsvaerdige bygning, vist pa kortbilag 1 og 2, ma kun med tilladelse fra byradet nedrives, jeevnfar bestemmelse 8.1.

P& ejendommen Assensvej 45, matr. nr. 17a, Bellinge By, Bellinge, ma de bevaringsvaerdige bygninger, vist pa kortbilag 1 og 2,
kun med tilladelse fra byradet nedrives, jeevnfar bestemmelse 8.1.

6.2 Befeestet areal

For dben-lav m& maksimalt 40 % af den enkelte grunds areal befaestes, hvoraf maksimalt 30 % ma udgeres af boligbebyggelse.
For teet-lav ma& maksimalt 45 % af den enkelte grunds areal befaestes, hvoraf maksimalt 40 % ma udgeres af boligbebyggelse.

6.3 Bebyggelsens placering - generelt

Ny bebyggelse skal etableres inden for de pa kortbilag 2 angivne delomrader.

Der kan foretages mindre justeringer af afgraensningen af de enkelte delomrader svarende til maksimalt 3 m forskydninger,
safremt lokalplanens gvrige bestemmelser overholdes vedrgrende principper for opholds- og friarealer, parkering, veje, stier og
beplantning.

De i bestemmelse 4.1 beskrevne grundsterrelser geelder ogsa ved disponering af storparceller, hvor storparcellen ikke
udstykkes.

Grunde ma ikke terreenreguleres, s det forhindrer, at regnvand kan Igbe til vandrender og dertil givne regnvandsstik i terraen til
hver matrikel. Se princip i figur 3 for placering af bebyggelse, s& der sker korrekt afvanding veek fra bebyggelsen. Se ogsa
bestemmelse 10.7 og 10.8.

Terraenspring skal optages i soklen.

Alle boliger skal have vinduer til minimum to verdenshjgrner og udsyn til grenne uderum eller grgnne elementer som traeer eller
anden markant beplantning.

Tekniske anlaeg i form af mindre transformerstationer ma etableres langs stamvejen/Bronzevej, vist pa kortbilag 2.
Transformerstationer ma etableres i maksimal laengde 2,4 m, bredde 2,4 m og hgjde 2,2 m og skal afskeermes med
beplantning.

Der skal sikres areal til placering af brandhaner langs vejene.

Se ogsa principper for indretning af omradet i illustrationsplanen i kortbilag 4. Se note 2.
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Figur 3. Princip for afvanding vaek fra bygning. Der skal i forbindelse med ansggning om byggetilladelse

fremsendes redeggrelse for terreensendringer i forbindelse med nyt byggeri.

Note 2. lllustrationsplanen pa kortbilag 4 viser principper for omradets disponering og er et billede af, hvordan omradet kan se
ud. lllustrationsplanen er ikke bindende og kan ikke danne baggrund for at give tilladelser efter lokalplanen, med mindre der
specifikt er bestemmelser i lokalplanen, der refererer til illustrationsplanen.

6.4 Altaner

For teet-lav bebyggelse gaelder, at altaner kun ma opsaettes fra 1. sals hgjde. Altaner ma krage maksimalt 1,2 m ud fra facaden
og med en bredde pa maksimalt 2,2 m.

For dben-lav bebyggelse geelder, at altaner maksimalt ma krage 1,6 m ud fra facaden og med en bredde pd maksimalt 3 m.
6.5 Byggelinjer
Den pa kortbilag 1 angivne vejbyggelinje mod Assensvej skal overholdes. Ny bebyggelse og varige anlaeg ma ikke opfares inden

for vejbyggelinjen inklusiv hgjdetilleeg ved terreenforskelle.

Indenfor den pa kortbilag 2 angivne minimumsafstand pa 80 m fra midte mastersekker af luftledninger skal omradet friholdes
for bebyggelse af hensyn til sikkerhed omkring hgjspsendingsanlaeg.

Anleeg, vej, bebyggelse og lignende skal placeres i en afstand p4 minimum 8 m fra Lettebaekken.

Delomrade O (detailhandel)
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6.6 Omfang og placering

Ny bebyggelse skal placere sig langs delomradets nordlige kant, s& bebyggelsen indgar som stgjafskeermning for boliger
beliggende nord for delomradet. Bebyggelsen skal bygges sammen med stgjvolden gst for delomradet, sa der sker
sammenhangende stgjafskeermning.

Ny bebyggelse skal etableres indenfor byggefelt D1, som vist pa kortbilag 2. Derudover ma der etableres sekundaer mindre
bebyggelse til brug for omradets anvendelse til dagligvarebutik med en placering i nzer tilknytning til byggefelt D1.

Bebyggelsen ma etableres i maksimalt 1% etage.

Den maksimale bygningshgjde ma veere 8 m. Den maksimale facadehgjde ma veere 4,5 m. Hvor den primeere indgang til
bygningen etableres som et stort glasparti i bygningens sydfacade og/eller pa hjgrnet mod sydvest, ma facadehgjden dog veere
op til 7,5 m.

Terraenspring skal optages i soklen, s& bebyggelsen fglger landskabets eksisterende terreen.

Delomrade BS (offentlige formal/taet-lav)

6.7 Omfang og placering

Ved offentlig service i form af daginstitution eller lignende institution:

Offentlig service i form af en daginstitution skal placeres, s& bebyggelsen fungerer stgjafskeermende for naerliggende boliger. Se
princip figur 4.

Hvor bebyggelse ikke placeres som stgjafskeermning mod bebyggelse gst for lokalplanomradet, skal der etableres en stgjskeerm
i 2,5 m hgjde.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.
Bebyggelsen ma etableres i maksimalt 1% etage.

Den maksimale facadehgjde ma vaere 4,5 m. Dog kan der ved forskydninger af bebyggelsen vertikalt ske en ggning af
facadehgjden pa 1 m af hensyn til at indpasse bebyggelsen i omradets eksisterende terraen.

Terraenspring skal optages i soklen, s& bebyggelsen fglger landskabets eksisterende terreen.
Ved boliger (teet-lav):

Ny bebyggelse skal placere sig i reekker omkring én boliggade, hvor boligerne orienterer sig mod boliggaden og har primaer
indgang herfra. Se princip figur 5.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 40.

Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 1% etage.
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Den maksimale facadehgjde ma veere 4,5 m ved bebyggelse i 1% etage samt 3,5 m ved bebyggelse i 1 etage. Dog kan der ved
forskydninger af bebyggelsen vertikalt ske en ggning af facadehgjden pa 1 m af hensyn til at indpasse bebyggelsen i omradets
eksisterende terraen.

Terreenspring skal optages i soklen, s& bebyggelserne fglger landskabets eksisterende terraen.

Ny boligbebyggelse m& have en bygningsdybde pa maksimalt 10 m dog med mulighed for at gge bygningsdybden til maksimalt
12 m i op til halvdelen af facadens bredde, hvor bygningen forskydes, eller hvor der etableres karnapper eller lignende
fremspring. Se figur 10.

Ny bebyggelse skal sammenbygges i enheder med minimum 2 boliger og maksimum 6 boliger. Facaden skal forskydes
horisontalt med minimum 1 m for hvert andet eller hvert tredje boligskel. Se princip pa figur 11. Der kan ogsa ske vertikal
forskydning pa& maksimalt 1 m.

Skure eller lignende til privat brug ma have en maksimum starrelse pa 15 m2. Skure og lignende mé& kun opferes i egen have pa
bagsiden af huset eller som en integreret sammenbygget del af bygningen mod boliggader. Skure placeret mod boliggader ma
maksimum optage 1/3 af beboelsesbygningens facade. Se figur 12.

Feelles skure til cykler og affald kan kun placeres i forbindelse med feellesparkering og maksimalt optage et areal pa 50 m?2 og
skal udformes i overensstemmelse med bestemmelse 7.5.
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Figur 4. Princip for indretning af delomrade BS med daginstitution. Ved etablering af daginstitution, skal
bygningen etableres, sa den skaermer neertliggende boliger for stgj fra daginstitutionens legeplads. Mod
nabo i gst skal der etableres stgjhegn ved daginstitutionens legeplads.
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Figur 5. Princip for indretning af delomrade BS med teet-lav bebyggelse.

Delomrade B1 (aben-lav)

6.8 Omfang og placering

Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 2 etager.

Den maksimale facadehgjde ma veere maksimalt 6,5 m.
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Al bebyggelse skal orienteres med bebyggelsens primeere indgang mod vej.
Al bebyggelse skal placeres minimum 3 m fra vej.

Grunde, der placerer sig som naboer til en stremningsvej for regnvand, markeret pa kortbilag 3, skal sikres en afstand pa
minimum 3 m imellem grundene omkring stramningsvejen. Se figur 6.

Carporte, garager, skure og udhuse skal placeres pa linje med beboelsesbygningens facade mod vej eller laengere tilbage pa den
enkelte matrikel. Se figur 7. Integreret garage ma ikke fylde mere end 50 % af husets facade mod ankomstvej.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 30.

2 ]
“ =

Parcel

Vandvej udlag 3 meter

Figur 6. Principsnit for placering af grunde ud til en stramningsvej/vandve;j.

3m

skur

————— =

vej bolig

Figur 7. Princip for placering af bebyggelse. Al bebyggelse skal placeres minimum 3 m fra vej. Carporte,
garager og skure skal placeres pa linje med beboelsesbygningens facade mod vej eller leengere tilbage
pa den enkelte matrikel.
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Delomrade B2 (aben-lav)

6.9 Omfang og placering

Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 1¥2 etage. Dog ma bebyggelse indenfor det markerede felt i kortbilag 2 etableres i op
til 2 etager.

Den maksimale facadehgjde ma veere maksimalt 4,5 m.

Dog geelder for det markerede felt i kortbilag 2, hvor bebyggelse ma etableres i op til 2 etager, at den maksimale facadehgjde
mod vej ma veere maksimalt 3,5 m, og den maksimale facadehgjde mod landskabet/haven ma vaere maksimalt 6,5 m.
Terreenspring skal optages i soklen.

Al bebyggelse skal orienteres med bebyggelsens primeaere indgang mod vej.
Al bebyggelse skal placeres minimum 3 m fra vej.

Grunde, der placerer sig som naboer til en stremningsvej for regnvand, markeret p& kortbilag 3, skal sikres en afstand pa
minimum 3 m imellem grundene omkring stremningsvejen. Se figur 6.

Carporte, garager, skure og udhuse skal placeres pa linje med beboelsesbygningens facade mod vej eller laeengere tilbage pa den
enkelte matrikel. Se figur 7 i bestemmelse 6.8. Integreret garage ma ikke fylde mere end 50 % af husets facade mod
ankomstvej.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 30.

Delomrade B3 (aben-lav)

6.10 Omfang og placering

Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 2 etager.

Den maksimale facadehgjde ma veere maksimalt 6,5 m.

Al bebyggelse skal orienteres med bebyggelsens primeaere indgang mod vej.
Al bebyggelse skal placeres minimum 3 m fra vej.

Grunde, der placerer sig som naboer til en streamningsvej for regnvand, markeret p& kortbilag 3, skal sikres en afstand pa
minimum 3 m imellem grundene omkring stremningsvejen. Se figur 6.

Carporte, garager, skure og udhuse skal placeres pa linje med beboelsesbygningens facade mod vej eller laengere tilbage pa den
enkelte matrikel. Se figur 7 i bestemmelse 6.8. Integreret garage ma ikke fylde mere end 50 % af husets facade mod
ankomstvej.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 30.
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Delomrade B4 (aben-lav)

6.11 Omfang og placering

Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 2 etager - dog maksimalt én etage mod vej.

Den maksimale facadehgjde mod vej ma veere maksimalt 3,5 m, og den maksimale facadehgjde mod landskabet/haven ma
veere maksimalt 6,5 m. Terreenspring skal optages i soklen.

Al bebyggelse skal orienteres med bebyggelsens primeaere indgang mod vej.
Al bebyggelse skal placeres minimum 3 m fra vej.
Boligens facade mod vej skal etableres med en afstand p& mellem 3 og 5 m fra vej.

Carporte, garager, skure og udhuse skal placeres pa linje med beboelsesbygningens facade mod vej eller laengere tilbage pa den
enkelte matrikel. Se figur 7 i bestemmelse 6.8. Integreret garage ma ikke fylde mere end 50 % af husets facade mod
ankomstvej.

Bebyggelse ma ikke overskride byggelinjen mod vest, som vist pa kortbilag 2.
Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 30.

Grunde, der placerer sig som naboer til en stremningsvej for regnvand, markeret pa kortbilag 3, skal sikres en afstand pa
minimum 3 m imellem grundene omkring stremningsvejen. Se figur 6.

Delomrade B5 (aben-lav)

6.12 Omfang og placering

Ny bebyggelse skal placere sig rundt langs delomradets rand, s& der skabes plads til et feelles opholdsareal i midten af
bebyggelsen. Se ogsd bestemmelse 10.15.

Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 2 etager.
Den maksimale facadehgjde ma veere 6,5 m.

Al bebyggelse skal orienteres med bebyggelsens primeere indgangsareal mod det feelles opholdsareal i midten af delomradet. Se
figur 8.

Grunde, der placerer sig som naboer til en stremningsvej for regnvand, markeret pa kortbilag 3, skal sikres en afstand pa
minimum 3 m imellem grundene omkring stremningsvejen. Se figur 6.

Der kan inden for delomradet placeres et feelleshus i 1-1v% etage, safremt det ikke er starre end 200 m2 bruttoetagemeter.
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Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 30.

Figur 8. Princip for indretning af delomrade B5 med et feelles opholdsareal centralt i bebyggelsen, hvor
boligerne placerer sig omkring.

Delomrade B6 (teet-lav)

6.13 Omfang og placering

Ny bebyggelse skal placere sig i reekker omkring boliggader, hvor boligerne orienterer sig mod boliggaderne og har primaer
indgang herfra. Se figur 9.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 40.

Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 2 etager. Dog ma bebyggelse indenfor det markerede felt i kortbilag 2 kun etableres i 1
etage.
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Den maksimale facadehgjde ma vaere 6,5 ved bebyggelse i 2 etager, 4,5 m ved bebyggelse i 1% etage samt 3,5 m ved
bebyggelse i 1 etage. Dog kan der ved forskydninger af bebyggelsen vertikalt ske en ggning af facadehgjden p& 1 m af hensyn
til at indpasse bebyggelsen i omradets eksisterende terraen.

Terreenspring skal optages i soklen, s& bebyggelserne fglger landskabets eksisterende terraen.

Ny boligbebyggelse m& have en bygningsdybde pa maksimalt 10 m dog med mulighed for at gge bygningsdybden til maksimalt
12 m i op til halvdelen af facadens bredde, hvor bygningen forskydes, eller hvor der etableres karnapper eller lignende
fremspring. Se figur 10.

Grunde, der placerer sig som naboer til en stremningsvej for regnvand, markeret pa kortbilag 3, skal sikres en afstand pa
minimum 3 m imellem grundene omkring stremningsvejen. Se figur 6 i bestemmelse 6.8.

Ny bebyggelse skal sammenbygges i enheder med minimum 2 boliger og maksimum 6 boliger. Facaden skal forskydes
horisontalt med minimum 1 m for hvert andet eller hvert tredje boligskel. Se princip pa figur 11. Der kan ogsa ske vertikal
forskydning p& maksimalt 1 m.

Skure eller lignende til privat brug ma have en maksimum stgrrelse pd 15 m2. Skure og lignende ma kun opfares i egen have
pa bagsiden af huset eller som en integreret sammenbygget del af bygningen mod boliggader. Skure placeret mod boliggader
ma maksimum optage 1/3 af beboelsesbygningens facade. Se figur 12.

Feelles skure til cykler og affald ma kun placeres i forbindelse med feellesparkering og maksimalt optage et areal pa 75 m?2 og
skal udformes i overensstemmelse med bestemmelse 7.11.
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Figur 9. Princip for indretning af teet-lav bebyggelse, hvor boligerne orienterer sig mod boliggaderne og
har primeer indgang herfra.

Delomrade B7 (teet-lav)

6.14 Omfang og placering

Ny bebyggelse skal placere sig i én reekke langs Bronzevej.
Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 2 etager.
Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 40.

Den maksimale facadehgjde ma veere 6,5 ved bebyggelse i 2 etager, 4,5 m ved bebyggelse i 1%z etage samt 3,5 m ved
bebyggelse i 1 etage. Dog kan der ved forskydninger af bebyggelsen vertikalt ske en ggning af facadehgjden pa 1 m af hensyn
til at indpasse bebyggelsen i omradets eksisterende terraen.

Terraenspring skal optages i soklen, s& bebyggelserne fglger landskabets eksisterende terraen.
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Ny boligbebyggelse ma have en bygningsdybde pa maksimalt 10 m dog med mulighed for at gge bygningsdybden til maksimalt
12 m i op til halvdelen af facadens bredde, hvor bygningen forskydes, eller hvor der etableres karnapper eller lignende
fremspring. Se figur 10.

Ny bebyggelse skal sammenbygges i enheder med minimum 2 boliger.

Facaden skal forskydes med minimum 1 m for hvert andet eller hvert tredje boligskel. Se princip pa figur 11. Der kan ogsa ske
vertikal forskydning pa maksimalt 1 m.

Skure eller lignende til privat brug ma have en maksimum stgrrelse pa 15 m2. Skure og lignende ma kun opfgres i egen have pa
bagsiden af huset eller som en integreret sammenbygget del af bygningen mod boliggader. Skure placeret mod boliggader ma
maksimum optage 1/3 af beboelsesbygningens facade. Se figur 12.

Feelles skure til cykler og affald kan kun placeres i forbindelse med feellesparkering og maksimalt optage et areal pa 25 m?2 og
skal udformes i overensstemmelse med bestemmelse 7.11.

Figur 10. Princip for udformning af boliger ved teet-lav.
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minimum
T T - 1 meter

Figur 11. Princip for horisontal facadeforskydning ved teet-lav.

U = B3 1S

Skur Skur

Bolig Bolig

Figur 12. Princip for etablering af skure ved teet-lav, hvor skure placeret mod boliggader maksimalt ma
optage 1/3 af beboelsesbygningens facade.

Delomrade B8 (teet-lav)

6.15 Omfang og placering

Ny bebyggelse skal placere sig i reekker omkring én boliggade, hvor boligerne orienterer sig mod boliggaden og har primeer

indgang herfra.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 40.
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Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 1% etage.

Den maksimale facadehgjde ma vaere 4,5 m ved bebyggelse i 1%4 etage samt 3,5 m ved bebyggelse i 1 etage. Dog kan der ved
forskydninger af bebyggelsen vertikalt ske en ggning af facadehgjden pa 1 m af hensyn til at indpasse bebyggelsen i omradets
eksisterende terraen.

Terreenspring skal optages i soklen, s& bebyggelserne fglger landskabets eksisterende terrzen.

Ny boligbebyggelse ma have en bygningsdybde p& maksimalt 10 m dog med mulighed for at gge bygningsdybden til maksimalt
12 m i op til halvdelen af facadens bredde, hvor bygningen forskydes, eller hvor der etableres karnapper eller lignende
fremspring. Se figur 10.

Grunde, der placerer sig som naboer til en stremningsvej for regnvand, markeret pa kortbilag 3, skal sikres en afstand pa
minimum 3 m imellem grundene omkring stremningsvejen. Se figur 6 i bestemmelse 6.8.

Ny bebyggelse skal sammenbygges i enheder med minimum 2 boliger og maksimum 6 boliger. Facaden skal forskydes med
minimum 1 m for hvert andet eller hvert tredje boligskel. Se princip pa figur 11. Der kan ogsa ske vertikal forskydning pa
maksimalt 1 m.

Skure eller lignende til privat brug ma have en maksimum stgrrelse pa 15 m2. Skure og lignende ma kun opfgres i egen have pa
bagsiden af huset eller som en integreret sammenbygget del af bygningen mod boliggader. Skure placeret mod boliggader ma
maksimum optage 1/3 af beboelsesbygningens facade. Se figur 12.

Feelles skure til cykler og affald kan kun placeres i forbindelse med feellesparkering og maksimalt optage et areal pa 50 m2 og
skal udformes i overensstemmelse med bestemmelse 7.13.

Delomrade B9 (teet-lav)

6.16 Omfang og placering

Ny bebyggelse skal placere sig i reekker omkring boliggader, hvor boligerne orienterer sig mod boliggaderne og har primaer
indgang herfra.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke overstige 40.
Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 2 etager. Dog ma ny bebyggelse naermest delomrdde B2 maksimalt vaere 1% etage.

Den maksimale facadehgjde ma vaere 6,5 ved bebyggelse i 2 etager, 4,5 m ved bebyggelse i 12 etage samt 3,5 m ved
bebyggelse i 1 etage. Dog kan der ved forskydninger af bebyggelsen vertikalt ske en ggning af facadehgjden pa 1 m af hensyn
til at indpasse bebyggelsen i omradets eksisterende terraen.

Terreenspring skal optages i soklen, s& bebyggelserne fglger landskabets eksisterende terrzen.
Hvor boligbebyggelse ikke er sammenbygget, ma bebyggelsen ikke placeres naermere end 2,5 m fra skel.

Ny boligbebyggelse m& have en bygningsdybde pa maksimalt 10 m dog med mulighed for at sge bygningsdybden til maksimalt
12 m i op til halvdelen af facadens bredde, hvor bygningen forskydes, eller hvor der etableres karnapper eller lignende
fremspring. Se figur 10.

Side 48



Vedtaget Lokalplan 6-1034

Grunde, der placerer sig som naboer til en stremningsvej for regnvand, markeret pa kortbilag 3, skal sikres en afstand pa
minimum 3 m imellem grundene omkring stramningsvejen. Se figur 6 i bestemmelse 6.8.

Ny bebyggelse skal sammenbygges i enheder med minimum 2 boliger og maksimum 6 boliger. Facaden skal forskydes med
minimum 1 m for hvert andet eller hvert tredje boligskel. Se princip pa figur 11. Der kan ogsa ske vertikal forskydning pa
maksimalt 1 m.

Skure eller lignende til privat brug ma have en maksimum stgrrelse pa 15 m2. Skure og lignende ma kun opfgres i egen have pa
bagsiden af huset eller som en integreret sammenbygget del af bygningen mod boliggader. Skure placeret mod boliggader ma
maksimum optage 1/3 af beboelsesbygningens facade. Se figur 12.

Feelles skure til cykler og affald kan kun placeres i forbindelse med feellesparkering og maksimalt optage et areal pa 75 m2 og
skal udformes i overensstemmelse med bestemmelse 7.13.

Delomrade E1 (Eksisterende bebyggelse)

6.17 Erstatning af eksisterende bebyggelse

Ny bebyggelse, der erstatter bevaringsveerdig bebyggelse, jeevnfgr bestemmelse 8.2, skal opfgres i overensstemmelse med den
oprindelige bebyggelsesstruktur. Det vil sige at ny bebyggelse skal placeres med en omtrentlig placering svarende til den
oprindelige bygning og i cirka samme volumen, udformning og udtryk, jeevnfgr bestemmelserne i 8. Bevaringsveerdige
bygninger.

@vrig ny bebyggelse ma kun etableres nord for den bevaringsveerdige bygning. Dog ma gvrig ny bebyggelse ikke placeres
neermere end 5 m fra den bevaringsveerdige bygnings nordvendte facade og ikke neermere end 20 m vinkelret ud fra den
bevaringsveerdige bygnings nordvendte facade. Se figur 13.

For tilbygning pa bevaringsveerdig bebyggelse se bestemmelse 8.1.

Ny bebyggelse ma etableres i maksimalt 1¥% etage med saddeltag. Den maksimale facadehgjde ma veere maksimalt 4,5 m.
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200m

5.m

Stuehus

Figur 13. Indenfor det skraverede omrade ma der ikke etableres ny bebyggelse.

Delomrade E2 (Eksisterende bebyggelse)

6.18 Erstatning af eksisterende bebyggelse

Ny bebyggelse, der erstatter bevaringsveerdig bebyggelse, jeevnfgr bestemmelse 8.2, skal opfares i overensstemmelse med den
oprindelige bebyggelsesstruktur. Det vil sige at ny bebyggelse skal placeres med en omtrentlig placering svarende til den
oprindelige bygning og i cirka samme volumen, udformning og udtryk, jeevnfar bestemmelserne i 8. Bevaringsvaerdige
bygninger. For leengebygningerne mod gst gzelder dog, at en ny bygning ma opfgres i et volumen svarende til volumen af den
oprindelige leenge mod vest og med en placering overfor den vestlige leenge, som vist pa figur 14.

Side 50



Vedtaget Lokalplan 6-1034

Figur. 14. Princip for placering af ny le&engebygning mod gst nar denne har samme volumen som
laengebygning mod vest, vist som blastiplet firkant.

Delomrade F (friareal)

6.19 Omfang og placering

I delomréade F m& der kun opfgres mindre sekundeere bygninger i form af for eksempel skure, shelters, feelleshuse, vaeksthuse
med videre, som er ngdvendige for omradets brug som friareal.

Der ma ikke etableres bebyggelse nord for delomrade B3, vist pa kortbilag 2.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Overordnet arkitektonisk udtryk

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilpasse sig omradets landskab og terreen. Omradets grgnne kvaliteter skal indga i
den generelle udformning af private og feelles uderum samt veje.

For teet-lav bebyggelse geelder, at:

Bebyggelsen inden for det enkelte delomrade skal udformes som en samlet bebyggelse med gennemgéende treek i udtryk og
materialer, s& der skabes en arkitektonisk helhedsvirkning. Samtidig skal der veere en variation i bebyggelsen med
arkitektoniske elementer som spring eller ophold i facade, fremspring eller tilbagetrukne partier og varierende hgjder.

Bygninger indenfor hvert delomrade skal udformes med ens tage (samme tagform, taghaeldning og tagmateriale).

Generelt:
P& bebyggelse og sekundeere bygninger ma der ikke vaere synlige dele af facaden eller taget, som fremstar med en karakter af
plastmateriale eller umalet trykimpraegneret tree.

Tagflader ma ikke udfares i reflekterende materialer.

7.2 Grgnne facader

For teet-lav bebyggelse, dagligvarebutik og daginstitution geselder, at:

P& minimum 10 % af facadens areal og/eller langs minimum 20 % af facaden skal der etableres grgnne facader pa minimum én
etage.

De grgnne facader skal etableres med klatrende beplantning, der vokser fra terreen op af bygningerne. Facaderne kan
alternativt begregnnes fra tagterrasser og altaner med opret eller klatrende beplantning, der gror fra plantekasser og op - eller i
form af haengende haver, hvor planterne gror i plantekasser og haenger ned af facaderne.

Facaderne kan beklaedes med espaliers eller wiresystemer, der stgtter og styrer planternes veekst. Se figur 15. Disse
konstruktioner skal udfgres i stal eller tree og harmonere med bebyggelsens og omradets materialer og farver i gvrigt.

Grenne facader kan etableres i form af monterede grgnne vaegge, hvor beplantede kassetter eller jordplader monteres pa
facaderne med egne vandingssystemer.

Ved facader, der skal begrgnnes med planter, der etableres ved bygningens sokkel, skal der etableres et plantebed med jord
eller skeletjord p& minimum 1 m3 pr. facademeter. Bedet skal etableres, s& planterne far passende maengde vand eksempelvis
ved et vandingssystem.
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Figur 15. Eksempel pa beplantning, der vokser op ad wireophaeng hzeftet pa teglmur.

7.3 Tekniske installationer

Der ma ikke opseettes synlige, udvendige antenner og lignende pa bygninger.

Tekniske installationer skal udformes som en visuel integreret del af bygningen. Safremt tekniske installationer og anleeg
placeres pa tagflader, skal disse samles og afskaermes pa en made, sa de ikke skeemmer helhedsindtrykket - eksempelvis med
begranning. Tekniske anlaeg ma ikke syne af hele etager og skal ligge tilbagetrukket fra bygningsfacaden.

Tekniske installationer og anleeg, der placeres pa flade tage, skal treekkes mindst 3 m tilbage fra tagkant/facadelinje samt
samles og afskeermes.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de dele af anlaegget, som anbringes udvendigt pa
bygningen, placeres pa og tilpasses tagfladen, sd det syner af det primaere tagmateriale og/eller ligger i samme plan som det
primzere tagmateriale. Anleeg ma ikke medfere blaendingsgener.

Transformerstationer langs stamvejen/Bronzevej skal afskaermes med beplantning.

Delomrade O (detailhandel)

7.4 Ydre fremtraeden

Bebyggelse skal opfares med facader i naturtrae som umalet eller sortmalet. Dog ma maksimalt 10 % af facaden fremsta i tegl,
skifer eller pladematerialer som fremstar i samme farvenuancer som den gvrige del af facaden. Pladematerialer ma ikke veere
kompositmaterialer.

Teglpartier pa facader skal fremsta med en struktur i teglstenens overfladen, som medvirker til at skabe stoflighed i facaden. Se
figur 16.

| syd- og vestvendte facader skal der etableres vinduer. Mod nord mé& der kun etableres smalle vandrette vinduespartier med en
maksimal vindueshgjde p& 60 cm med underkant af vindue placeret maksimalt 3 m over terreen.
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Den primeere indgang til bygningen skal orientere sig mod vejadgangen til omradet og skal etableres som et stort glasparti i
bygningens sydfacade og/eller pa hjgrnet mod sydvest.

Bygningens tag skal udformes med en heeldning p4 mellem 10 og 30 grader og skal fremsta gren i form af beplantning sdsom
grees, sedumtag eller lignende.

Sekundeer bebyggelse sdsom skure og overdaekkede arealer til kundevogne, cykelparkering, affaldshandtering og lignende skal
fremst& med facade i naturtrae (umalet eller sortmalet) Dog ma der etableres mindre dele i stal. Der skal etableres beplantning
pa dele af facaderne p& minimum 10 % af facadens areal. Tage pa sekundaer bebyggelse skal etableres som grgnne tage med
beplantning eller med trae, skifer eller traespan.
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Figur 16. Eksempler pa teglsten med struktur i overfladen.

Delomrade BS (offentlige formal/tzet-lav)

7.5 Ydre fremtreeden

Ved offentlig service i form af daginstitution eller lignende institution:

Bebyggelse skal opfgres med facader i naturtrae som umalet eller sortmalet. Dog ma maksimalt 10 % af facaden fremsta i tegl,
skifer eller pladematerialer. som fremstar i samme farvenuancer som den gvrige del af facaden. Pladematerialer ma ikke veere
kompositmaterialer.

Teglpartier pa facader skal fremstd med en struktur i teglstenens overfladen, som medvirker til at skabe stoflighed i facaden. Se
figur 16.

Bygningens tag skal udformes med en hzeldning pa mellem 10 og 30 grader og skal fremsta gren i form af beplantning sdsom
grees, sedumtag eller lignende.

Sekundeer bebyggelse sdsom skure og overdeekkede arealer til barnevogne, cykelparkering, affaldshandtering og lignende skal
fremstd med facade i naturtrae (umalet eller sortmalet) Dog ma der etableres mindre dele i stal. Der skal etableres beplantning
p& dele af facaderne p& minimum 10 % af facadens areal. Tage pa sekundeer bebyggelse skal etableres som grgnne tage med
beplantning eller med tree, skifer eller traespan.

Stgjskaerm skal fremstd med traebeklaedning og afskeermes med haek pa begge sider eller begrgnnes. Heek skal placeres i en
afstand af 0,3 m fra stgjskaermen.

Ved boliger (teet-lav):

Samme bestemmelser som for B6. Se bestemmelse 7.11.
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Delomrade B1 (aben-lav)

7.6 Ydre fremtraeden

Bygninger skal opfgres med facader i naturtree (umalet eller malet), natursten eller som muret byggeri.

Muret byggeri skal fremsta som blank mur, pudset eller vandskuret. Farverne skal veere i afdeempede gule, brune, rgde eller gra
nuancer, hvid eller sort samt disse farvers indbyrdes blanding.

Tegl pa facader skal fremsta med en struktur i teglstenens overfladen som medvirker til at skabe stoflighed i facaden. Se figur
16.

Tage ma udfgres med en taghaeldning péa op til 45 grader. Undtaget herfra er sekundzer bebyggelse.
Tage skal udfgres med enten mat tegl med maksimal glans 22, skifer, graes eller sedum.

Sekundeer bebyggelse sdsom skure og overdaekkede arealer til bil- og cykelparkering, affaldshandtering og lignende skal
fremstd med facade i naturtree (umalet eller malet), og/eller skifer eller som blank mur, pudset eller vandskuret, med farver i
afdeempede gule, brune, rgde eller gra nuancer, hvid eller sort samt disse farvers indbyrdes blanding. Dog ma der etableres
mindre dele i stal. Tage pa sekundaer bebyggelse skal etableres som grgnne tage med beplantning eller med tagpap, tree, skifer
eller treespan.

Delomrade B2 (aben-lav)

7.7 Ydre fremtraeden

Samme bestemmelser som for B1. Se bestemmelse 7.6

Delomrade B3 (aben-lav)

7.8 Ydre fremtraeden

Samme bestemmelser som for B1. Se bestemmelse 7.6

Delomrade B4 (aben-lav)

7.9 Ydre fremtraeden

Samme bestemmelser som for B1. Se bestemmelse 7.6
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Delomrade B5 (aben-lav)

7.10 Ydre fremtraeden

Bebyggelsen inden for delomradet skal udformes med variation mellem husene indbyrdes, saledes der husene imellem er
forskellighed i facadeudformning, tagformer, materialer og farver.

Bygninger skal opfgres med facader i naturtree (umalet eller malet), natursten, som muret byggeri eller pudset ler- eller
halmbyggeri.

Muret byggeri skal fremstd som blank mur, pudset eller vandskuret. Farverne skal veere i afdeempede gule, brune, rgde eller gra
nuancer, hvid eller sort samt disse farvers indbyrdes blanding.

Tegl pa facader skal fremstad med en struktur i teglstenens overfladen som medvirker til at skabe stoflighed i facaden. Se figur
16.

Tage ma udfgres med en taghaeldning péa op til 45 grader. Undtaget herfra er sekundzer bebyggelse.

Tage skal udfares med enten mat tegl med maksimal glans 22, skifer, graes, sedum og stra. Tage ma ligeledes udferes med en
sort/mgrk traebeklaedning eller ubehandlet leerketrae, douglasgran eller cedertrae. Op til 50 % af bygningens samlede tagflade
ma etableres som glastag.

Sekundeer bebyggelse sdsom skure og overdaekkede arealer til bil- og cykelparkering, affaldshandtering og lignende skal
fremstd med facade i naturtree (umalet eller malet), og/eller skifer eller som blank mur, pudset eller vandskuret, med farver i
afdeempede gule, brune, rgde eller gra nuancer, hvid eller sort samt disse farvers indbyrdes blanding. Tage pa sekundeer
bebyggelse skal etableres som grgnne tage med beplantning eller med trze, skifer eller traespan.

Delomrade B6 (teet-lav)

7.11 Ydre fremtraeden

Bygninger skal opfgres med facader i naturtrae, som umalet eller sortmalet. Dog ma maksimalt 20 % af facaden fremsta i tegl,
skifer eller pladematerialer som fremstar i samme farvenuancer som den gvrige del af facaden. Pladematerialer ma ikke veere
kompositmaterialer.

Teglpartier pa facader skal fremstd med en struktur i teglstenens overfladen, som medvirker til at skabe stoflighed i facaden. Se
figur 16.

Tage pa ny bebyggelse, bade beboelse og skure skal udformes med en heeldning p& mellem 10 og 30 grader og skal fremsta
grgnne i form af beplantning, sdsom graes, sedumtag eller lignende.

Der ma indarbejdes ovenlysindtag i tagflader, safremt dette ikke skeemmer bygningens udtryk som helhed.

Vinduer, kviste, altaner, karnapper og mindre facadepartier ma udfaeres i tree, ikke-reflekterende metal, skifer eller en
kombination af disse, der medvirker til at opbryde samt skabe variation og dybde i facaden.
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Altaner ma kun vaere paheengte eller indeliggende i facaden og ma ikke stottes af sgjler pa terraen. Altaner ma krage maksimalt
1,5 m ud fra facaden og ma etableres med en maksimal bredde pa 2,5 m. Altaners undersider skal fremtreede med lys
farve/lyst materiale.

Veern pa altaner skal udfgres med et let, diskret udtryk i trae og/eller med balustrade i malet metal eller som brystninger udfgrt i
bebyggelsens primaere facademateriale.

Sekundeer bebyggelse sdsom skure og overdeekkede arealer til cykelparkering, affaldshandtering og lignende skal fremsta med
facade i naturtree (umalet eller sortmalet). Der skal etableres beplantning pa dele af facaderne p& minimum 10 % af facadens
areal.

Delomrade B7 (teet-lav)

7.12 Ydre fremtraeden

Samme bestemmelser som for B6. Se bestemmelse 7.11.

Delomrade B8 (teet-lav)

7.13 Ydre fremtraeden

Bygninger skal opfgres med facader i naturtree (umalet eller malet), natursten eller som muret byggeri. Muret byggeri skal
fremstd med blank mur, pudset eller vandskuret. Farverne skal veere i afdeempede gule, brune, rgde eller grad nuancer, hvid eller
sort samt disse farvers indbyrdes blanding.

Tegl pa facader skal fremsta med en struktur i teglstenens overfladen som medvirker til at skabe stoflighed i facaden, som
illustreret pa figur 16, og udformes med mgnstre i murvaerk i form af skift i relief og manster.

Tage pa ny bebyggelse, bade beboelse og skure, skal udformes med en heeldning pa mellem 10 og 30 grader. Undtaget herfra er
sekundeer bebyggelse. Tage skal udformes i materialer af enten mat tegl med maksimal glans 22, skifer, grees eller sedum.

Der ma indarbejdes ovenlysindtag i tagflader, safremt dette ikke skeemmer bygningens udtryk som helhed.

Vinduer, kviste, altaner, karnapper og mindre facadepartier ma udferes i tree, ikke-reflekterende metal, skifer eller en
kombination af disse, der medvirker til at opbryde samt skabe variation og dybde i facaden.

Altaner ma kun vaere pahaengte eller indeliggende i facaden og ma ikke stgttes af sgjler pa terreen. Altaner ma krage maksimalt
1,5 m ud fra facaden og ma etableres med en maksimal bredde pa 2,5 m. Altaners undersider skal fremtreede med lys
farve/lyst materiale.

Veern pa altaner skal udfgres med et let, diskret udtryk i tree og/eller med balustrade i malet metal eller som brystninger udfart i
bebyggelsens primaere facademateriale.

Sekundeer bebyggelse sdsom skure og overdaekkede arealer til cykelparkering, affaldshandtering og lignende skal fremsta med
facade i naturtree (umalet eller malet), og/eller skifer eller som blank mur, pudset eller vandskuret, med farver i afdeempede
gule, brune, rgde eller grd nuancer, hvid eller sort samt disse farvers indbyrdes blanding. Der skal etableres beplantning pa dele
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af facaderne pd minimum 10 % af facadens areal. Tage p& sekundeer bebyggelse skal etableres som grgnne tage med
beplantning eller med tree, skifer eller treespan. Se figur 17.

Figur 17. Eksempel pa beplantning ved sekundeer bebyggelse.

Delomrade B9 (teet-lav)

7.14 Ydre fremtraeden

Samme bestemmelser som for B8. Se bestemmelse 7.13.

Delomrade E1

7.15 Ydre fremtreeden

Ny bebyggelse skal etableres i overensstemmelse med bestemmelser for B1. Se bestemmelse 7.6. Dog skal tag etableres som
saddeltag med en haeldning p& mellem 30 og 60 grader.

Delomrade F (friareal)

7.16 Bebyggelse i friarealer

Bebyggelse i friarealer i form af for eksempel shelters, feelleshuse, veeksthuse med videre, som beskrevet i bestemmelse 6.19,
skal fremstd i tree, enten natur eller sortmalet - alternativt i overvejende glas. Tage skal etableres som grgnne tage med
beplantning.
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8. Bevaringsveerdige bygninger

8.1 Generelt

Bygningerne, som vist pa kortbilag 2, er bevaringsveerdige og ma ikke nedrives eller tilbygges uden forudgaende tilladelse fra
byradet. Se note 3.

For stuehuset i delomrade E1 geelder dog, at der ma tilfgjes en mindre glasbygning pa husets vestgavl, nar tilbygningen holdes
fri af hjegrnelisener og andre murfremspring. Glasbygningen ma hgjst have en bredde svarende til halvdelen af bygningens
bredde og en dybde pa 4 m.

Bevaringsveerdige bygninger skal fastholdes med deres bevaringsvaerdige treek, jeevnfer nedenstaende.

Der ma ikke etableres anleeg til indvinding af solenergi eller lignende pad bevaringsveerdige bygninger.

Note 3. Ved tilboygning menes der et overdaekket areal etableret direkte pa bygningen.

8.2 Nedrivning af bevaringsveerdige bygninger

Byradet kan tillade nedrivning af en bygning, der er markeret som bevaringsveerdig, efter en konkret vurdering for eksempel pa
grund af brand, risiko for sammenstyrtning, eller hvis bygningens stand ger den uegnet til beboelse eller anden udnyttelse.

Delomrade E1 - stuehus

8.3 Facader

For bygningen geelder det, at de karakteristiske detaljer pa facaden skal bevares i deres oprindelige udformning. Det geelder for
eksempel de pudsede indramninger af dgre og vinduer samt de fire hjgrnerisalitter. Se note 4.

Bygningen skal fremsta pudset og malet og/eller kalket i farver fra den klassiske jordfarveskala, eller disse farvers blanding med
hvidt, grat eller sort. Se figur 18.

De pudsede indramninger af dgre og vinduer samt de fire hjegrneliséner skal fremst& i en farve, der adskiller sig fra den gvrige
facades farve.
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Figur 18. lllustrationen er bragt med tilladelse fra Center for Bygningsbevaring.

Note 4. En lisén er en flad murpille, som kun traeder lidt frem fra murfladen. En hjgrnelisén gar omkring bygningens hjgrner.

8.4 Tag

Ved udskiftning af tag skal taget udfgres med samme haeldning og tagform som det oprindelige. Det vil sige, at taget skal
fremstd som saddeltag med gavlkviste mod gard- og haveside.

Tagmaterialet skal fremsta som tegltag, tag i betontagsten, skifer eller fibercementskifer. Taget ma ikke udferes med blanke
materialer (maksimalt glanstal 22).

8.5 Vinduer og dgre

Vinduer skal udfgres som traditionelle, sidehaengte vinduer i tree som eksempelvis dannebrogsvinduer, sprossede vinduer med
mere.

Der ma ikke etableres stgrre vinduespartier end de eksisterende, og der ma ikke etableres nye murhuller til vinduer. Byradet
kan efter en konkret vurdering tillade nye murhuller til vinduer, hvis facaden opnéar en god helhedsvirkning.

Der ma dog uanset ovenstaende etableres nye murhuller i vestgavlen. Vinduer og dgre skal her placeres med overkant i samme
hgjde som gvrige dgre og store vinduer pa facaderne.

Nye murhuller til vinduer i vestgavlen skal etableres med indramning i et udtryk som ved indramninger omkring husets gvrige
vinduer. Murhullerne mé ikke veere bredere end eksisterende vinduers murhuller og skal holde en afstand til hjgrneliséner pa
minimum 70 cm.

| vestgavlen ma der etableres maksimalt ét nyt murhul til der med en indramning i et udtryk som ved indramninger omkring
husets gvrige dgre. Murhullet ma ikke veere bredere end eksisterende dgres murhuller og skal placeres midt i gavlen, s& gavlens
facade fremstar symmetrisk.

Dgre skal udfgres i tree men kan dog udfgres i en kombination af tree og glas.

Der ma ikke etableres kviste udover eksisterende gavlkviste i taget.
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Tagvinduer skal proportioneres og placeres i harmoni med tagfladen og med bygningen i gvrigt og ma ikke virke dominerende.

8.6 Altaner

Der ma ikke opseettes eller indbygges altaner pa bygningen. Dette gaelder ogsa tagaltaner.

Delomrade E2 - stuehus

8.7 Facader

For bygningen geelder det, at de karakteristiske detaljer pa facaden skal bevares i deres oprindelige udformning. Det gezelder for
eksempel den pudsede gesims, murstik over dgre og vinduer og soklens kvaderstensmotiv.

Bygningen skal fastholdes i blank mur og méa derfor ikke pudses, kalkes, males eller p4 anden made overfladebehandles.
Eksisterende murveerksforbandter og -detaljer skal fastholdes. Reparationer, udskiftninger og sendringer skal foretages i
overensstemmelse med det oprindelige udtryk, sa der opnas en god helhedsvirkning.

Gesimsens skal fremsta pudset og malet i en hvid nuance.
Ved ngdvendig udskiftning af tegl, kvader og lignende skal disse erstattes af materialer med tilsvarende karakter og udtryk.

8.8 Tag

Ved udskiftning af tag skal taget udfgres med samme heaeldning og tagform som det oprindelige. Det vil sige, at taget skal
fremsta som saddeltag med halvvalm og gavlkvist mod gardrummet.

Taget skal fremstd som tag i rede vingetegl. Taget ma ikke udfgres med blanke materialer (maksimalt glanstal 10).
Tagets rygning skal seettes i mgrtel.

8.9 Vinduer og dgre

Vinduer skal udfgres som traditionelle, sidehaengte vinduer i tree som eksempelvis dannebrogsvinduer, sprossede vinduer med
mere.

Der ma ikke etableres stgrre vinduespartier end de eksisterende, og der ma ikke etableres nye murhuller til vinduer. Byradet
kan efter en konkret vurdering tillade nye murhuller til vinduer, hvis facaden opnéar en god helhedsvirkning.

Dgre skal udfgres i tree, men kan dog udferes i en kombination af tree og glas.

Kviste og tagvinduer skal proportioneres og placeres i harmoni med tagfladen og med bygningen i gvrigt og ma ikke virke
dominerende. Kviste ma kun etableres mod havesiden og i form af rytterkviste, pultkviste eller taskekviste.

8.10 Altaner

Der ma ikke opseettes eller indbygges altaner pa bygningen. Dette gzelder ogsa tagaltaner.

8.11 Skorstene

Eksisterende skorstenspiber ma ikke fjernes.
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Ved ngdvendig udskiftning skal nye skorstenspiber pa bygningen fremsta i tegl, have sokkelbase, skaft og gesims samt placeres
i tagryggen.

Delomrade E2 - lader, staldbygninger og
lignende

8.12 Facader

For de gvrige bevaringsveerdige bygninger som eksempelvis lader og staldbygninger geelder det, at karakteristiske detaljer pa
facaden sa vidt muligt skal bevares i deres oprindelige udformning som eksempelvis murveerksdetaljer.

Bygningerne skal fastholdes i blank mur og ma derfor ikke pudses, kalkes, males eller pd anden made overfladebehandles.

8.13 Tag

Ved udskiftning af tag skal taget udfgres med samme heeldning og tagform som det oprindelige. Tagmaterialet skal veere
betontagsten, skifer, fibercementskifer eller metalplader.

Dog ma taget pa bygningerne markeret pa figur 19 etableres med onduline-plader, saledes taget fremstar med et ensartet
udtryk. Se note 5.

Taget ma ikke udfgres med blanke materialer (maksimalt glanstal 10).
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Figur 19. Pa bygningerne markeret med rgdstiplet afgraensning ma taget etableres med onduline-plader.

Note 5.

Da tagbekleedningen pa taget af det vestlige bygningskompleks, ved lokalplanens vedtagelse, i starre omfang er skiftet til
onduline-plader, gives der mulighed for at det resterende tag etableres med samme tagmateriale, saledes taget fremstar med et
ensartet udtryk.

8.14 Vinduer, dgre og porte

Vinduer skal fremstd med rammer, karme og sprosser i tree eller jern.

Vinduer med eksempelvis kitfals og enkeltglas skal s& vidt muligt bevares.

Der ma etableres nye murhuller til vinduer, dgre og porte. Vinduer, dgre og porte ma ikke virke dominerende.
Dgre skal fremsta i tree. Porte skal fremsta i tree eller metal.

Kviste og tagvinduer skal proportioneres i harmoni med tagfladen og med bygningen i gvrigt og ma ikke virke dominerende.
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8.15 Altaner

Der ma ikke opsaettes eller indbygges altaner pa bygningerne. Dette gaelder ogsa tagaltaner.
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9. Skiltning og belysning

9.1 Belysning

Lokal stamvej, lokale boligveje, boliggader, pladser samt stier med fast beleegning skal belyses svarende til minimum
belysningsklasse E2.

Belysningen skal udfgres med en farvegengivelse pd mindst Ra80 og en farvetemperatur p& 3000 K.
Belysning langs veje skal ske med downlight og med en lyspunkthgjde pa maksimum 6 m.

Belysning langs boliggader samt stier med fast belaegning skal udfgres med parkarmaturer med en lyspunkthgjde pa maksimum
4 m hgjde og/eller pullertlamper. Belysning langs supercykelsti, vist pa kortbilag 2, skal etableres som parkarmaturer.

Ledninger til belysning af veje, stier, adgangsveje og sa videre ma kun fgres som jordkabler.
Belysningen ma ikke blaende og ma ikke veere til gene for trafikanter eller naboer.

9.2 SKkiltning

Generelt

Der ma kun opseettes skiltning (navn, logo, adressedbningstider) for de virksomheder, der har adresse inden for
lokalplanomradet.

Skiltning ma ikke aendre omradets karakter af boligomrade, og belysning af skilte m& ikke veere til gene for trafikanter eller
naboer.

Der ma ikke opsaettes digitale storskaerme med lyseffekter og anden lysteknologisk skiltning
Dagligvarebutik

Skiltning m& kun placeres pa bygningernes facade. Der ma kun skiltes med virksomhedens navn. Skiltning med abningstider og
lignende skal veere diskret og placeret i forbindelse med indgang til virksomheden. Der ma ikke opseettes reklame- eller
produktskiltning. Der ma i begraenset omfang opsaettes tilbudsskiltning i fast ophaeng i tilknytning til virksomhedens
indgangsparti.

Der ma ikke opseettes flag, stofdug eller lignende. Der ma kun opsaettes et udhaengsskilt. Udhaengsskiltet ma kun opseettes pa
bygningen minimum 2,3 m over terreenniveau. Maksimum stgrrelse pa skilteflade: 1 m2. Maksimum skiltedybde: 15 cm.

Der ma opstilles én skiltepylon med en maksimal hgjde pa 3,5 m og 1 m i bredden.

Belysning af skilte med videre ma ikke veere til gene for naboer eller trafikken. Lysskilte ma ikke vaere gennemskinnelige. Kun
tekst og logo ma lyse.

Der ma ikke opseettes digitale storskaerme med lyseffekter og anden lysteknologisk skiltning.

9.3 Flagstaenger

Der ma ikke opstilles flagstaenger eller lignende til flagning med virksomheds-/reklameflag.
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10. Ubebyggede arealer

10.1 Friareal

Der udleegges friareal til boliger inden for det pa kortbilag 2 angivne omrade til friareal.
For delomrade O skal der etableres friareal indenfor delomradet i overensstemmelse med bestemmelse 10.9.

For delomrade BS skal der ved anvendelse til offentlig service i form af dagsinstitution etableres friareal indenfor delomradet i
overensstemmelse med bestemmelse 10.10.

| friarealer, vist pa kortbilag 2, ma der ikke opferes bygninger udover skure eller mindre sekundzere bygninger, som er
ngdvendige for omradets brug som friareal. Vedrgrende bebyggelse i friarealer, se bestemmelse 6.19 herom.

Friarealerne skal udformes som sammenhangende grgnne arealer, der er tilgeengelige for brugerne og skal indrettes til feelles
brug med opholdsmuligheder, stiforbindelser og rekreative aktiviteter.

Beplantning skal etableres, sa der sikres arts- og arstidsvariation.

Der skal plantes minimum 100 traeer inden for friarealets afgraensning, der er vist pa kortbilag 2. Traeerne skal samlet set opna
et kroneareal p4 minimum 800 m?2 efter en periode pd 5 ar. Treeer skal fremsta varieret i udtryk og i artsammenseetning.
Minimum 20 af treeerne skal vaere af en type/art, der udvikler sig til treeer, der bliver minimum 8 m hgje. Dele af treeerne skal
veere af en art med spiselige frygter, blomster eller lignende spiselige elementer. Treeerne skal suppleres af buske, stauder og

arealer med naturgraes svarende til et areal samlet set pa minimum pa 5.000 m?2.

Sterstedelen af beplantningen skal vaere insekt- og fuglevenlig. Der kan eksempelvis i de grgnne omrader plantes traeer og
buske sdsom stilkeg, fuglekirsebezer, lind, aegte kastanie, valngd, seljepil, naur, skovabild, hvidtarn, rgn, heeg, mirabelle, hassel,
torst, gedeblad med flere. Se ogsa note 6.

Vedrgrende lavninger til handtering af regnvand, se da bestemmelse 10.7 herom.

Hvor der etableres beplantning i lavninger til handtering af ekstremregn, skal beplantning veere af en type, der kan tale en
varierende vandstand.

Langs supercykelstien og cykel- og gangstier, vist pa kortbilag 2, skal beplantningen veere insekt- og fuglevenlig. Beplantning i
forbindelse med supercykelstien, som angivet pa kortbilag 2, skal understgtte lze langs stien pa streekninger, hvor dette er
ngdvendigt, og hvor tryghed og sikkerhed fortsat varetages.

Note 6. Som en reference til arkaeologiske fund i omradet kan beplantning ogsa veere af arter som spidslgn, redel, hassel, ask,
rgn, skoveeble og pil. Alle er arter, som udgravninger i omradet har vist, at der eksisterende pa stedet engang.

10.2 Beplantning langs stamvejen/Bronzevej

Langs stamvejens vestlige side, vist pa kortbilag 2, skal der plantes minimum 70 traeer i bede med en bredde pd mindst 5 m,
jeevnfar bestemmelse 5.2.

Traeerne skal variere i art og bedene skal etableres med insekt- og fuglevenlig beplantning.
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10.3 Beplantning langs boligveje

Langs boligvejenes rabat og ved pladser ved boligveje skal der plantes treeer, jeevnfar bestemmelse 5.2. Traeerne skal variere i
art og bedene skal etableres med insekt- og fuglevenlig beplantning.

10.4 Bevaringssveerdig beplantning og jorddiger

Bevaringsveerdig beplantning generelt
Eksisterende beplantning, vist som bevaringsveerdig beplantning pa kortbilag 2, skal bevares.

Der ma ikke foretages terreenaendringer og etableres veje, stier, anlaeg med videre taettere end 3 m fra stammen af
bevaringsveerdig beplantning af hensyn til traeernes rodnet.

De udpegede traeer, vist pa kortbilag 2, skal bevares og ma ikke fjernes. Popler ma stynes. Ved stormfald skal der ske
genplantning af traeeer af samme art.

Bevaringsveerdig beplantning kan beskeeres i det omfang, at treeer eller grene er til gene for feerdslen eller udger en
sikkerhedsrisiko. Der kan tyndes og beskeeres for at sikre beplantningens stabilitet og med biodiversitetsmeaessige formal. Ved
stormfald eller behov for at sikkerhedsfeelde treeer skal der genplantes med samme arter. lkke hjemmehgrende arter kan
erstattes af fugle- og insektvenlige arter.

Bevaringsveerdige jorddiger og § 29a-beskyttede jorddiger

Bevaringsveerdige jorddiger og § 29a-beskyttede jorddiger, som vist pa kortbilag 2, skal bevares.

Der ma kun ske gennembrud af diger, hvor veje og stier skal fgres igennem, som vist pa kortbilag 2.

Digerne skal bevares i deres naturlige stand og bevoksning og etableres med grees pa begge sider af digefoden.

Traeer og buske i digerne ma beskeeres, sa det far karakter af et levende hegn med buske og spredte overstandere af hgje
treeer. Popler kan stynes. Herudover ma der til hver en tid ske fornyelse og udbedring af beplantning pa digerne ved
indplantning af enkelte traeer eller buske. Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende arter og indpasse sig de eksisterende
arter i hegnet.

Hvor der langs digernes ene side anlaegges rekreative stier, som vist pa kortbilag 2, skal afstand fra sti til digefod veere
minimum 1,25 m. Se bestemmelse 5.3.

Afstand fra skel og faste genstande til digefod skal minimum veere 5 m. Dog skal afstand fra skel til digefod for det
gstvestgdende dige, som vist pa kortbilag 2, vaere minimum 8 m nord for diget.

10.5 Parkering pa terraen

Bilparkeringsarealer pa terreen med plads til over 10 biler skal brydes af traeer og beplantning minimum svarende til ét tree
suppleret af anden beplantning for hver 8. parkeringsplads.

Parkeringsarealer skal befeestes med permeabel/vandgennemtreengelig beleegning i form af for eksempel grus,
vandgennemtraengelige fliser/klinker, chaussésten, greesarmering eller lignende.

10.6 Affald

Eventuelle feelles affaldslgsninger, der ikke indgar som en integreret den af bebyggelsen, skal afskeermes med beplantning mod
boliger og friarealer.
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10.7 Handtering af vand

De pa kortbilag 2 angivne arealer ma anvendes til handtering af regnvand for henholdsvis hverdagsregn og ekstremregn. Se
note 7.

Lesninger for handtering af regnvand skal udformes som overfladelgsninger i form af &bne render og lavninger som en
integreret del af omradets grgnne omrader.

Ved etablering af grgnne tage kan disse ogsa benyttes til hverdagsregn. Ved handtering af ekstremregn kan vej- og
parkeringsarealer foruden omradets granne omrader benyttes til handtering af ekstremregn.

Lavninger til regnvandshandtering/opstuvningsarealer skal udformes med let skrdnende bredder, hvor heeldningen maksimalt
ma veere 1:5 ved handtering af hverdagsregn og maksimalt 1:8 ved lavninger til forsinkelse af ekstremregn.

| forbindelse med handtering af regnvand skal lavningers bredder beplantes med en varieret beplantning, der er tilpasset
jordbundsforholdene pa det givne sted, herunder ogsa klippet graes og naturgrees.

| forbindelse med lavninger til hdndtering af hverdagsregn skal der etableres traedesten eller andre rekreative elementer, der
naturligt kan indga i sammenhaeng med vandhandtering.

Der skal af hensyn til klimasikring i forbindelse med ekstremregn sikres vandkorridorer for overfladevand, som vist pa kortbilag
3.

Afledning af regnvand fra egen grund til forsyningens regnvandssystem skal ske pa overfladen. Grunde m4 ikke

terreenreguleres, sa det forhindrer, at regnvand kan lgbe til vandrender. Se bestemmelse 6.3.

Note 7. Lavninger i friarealer, der benyttes som ekstra volumen til handtering af overfladevand ved ekstremregn, vil typisk sta
terre hen. Arealerne kan derfor udover til vandhandtering benyttes til rekreative aktiviteter.

10.8 Terraen og stgjvolde

Terraen generelt
Eksisterende terreen skal fastholdes. Omradets eksisterende terraenforhold er angivet pa kortbilag 3.

Der ma dog ske terraenregulering svarende til maksimalt +/- 0,25 m. @vrig regulering i forhold til terraen skal ske i
bygningssoklen.

Der ma ikke etableres stgttemure.

Grundet skranende terreen gaelder dog for delomrade B4 og for den del af delomrade B2, hvor bebyggelse ma etableres i op til 2
etager, som vist pa kortbilag 2, at der op til 5 m ind pa grunden fra vejen ma ske en terreenregulering pa op til + 0,5 m. Se
figur 20.

I forbindelse med dagligvarebutikkens funktionelle indretning (flugtveje, indgangsdgre og varelevering) ma der etableres
forngdne stgttemure og terraenregulering i op til 1 meters hgjde ved bygningen udover en terreenregulering pa + 0,25 m.

Ved etablering af stgjvolde, anleeg til hdndtering af regnvand, veje og stier, som vist pa kortbilag 2, ma der foretages
terreenregulering udover +/- 0,25 m.
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Figur 20. Princip for terreenregulering i delomrade B4 og den pa kortbilag 2 angivne del af delomrade B2,
hvor der op til 5 m ind pa grunden fra vejen ma ske en terreenregulering pa + 0,5 m.

Stgjvolde
Der skal etableres stgjafskeermning i form af stgjvolde, som vist pa kortbilag 2.
Stgjvolde skal etableres med maksimal hgjde 5 m over eksisterende terreen med en minimum 1 m bred ryg foroven.

Stgjvolde skal udformes med en landskabeligt indpasset, varieret haeldning og form. Haeldningen skal variere mellem 1:3 og
1:5.

Stgjvolde skal etableres med graes og/eller insekt- og fuglevenlig beplantning.

For minimering af skyggegener for bebyggelse i delomrade B1 og B6 skal eventuelle traeer pa stgjvolde placeres, sdledes
treeerne i fuldvoksen tilstand ikke overstiger en hgjde pd 7 m over det naturlige terreen beliggende nord for stgjvolden.

Delomrade O (detailhandel)

10.9 Ubebyggede arealer

Inden for delomrade O skal der udlaegges 15 % af grundarealet (svarende til delomradet) til friareal. En passende andel heraf
indrettes til opholdsareal til ansatte.

Parkering skal udformes i overensstemmelse med bestemmelse 5.4 og 10.5.
Areal til regnvandshandtering skal udformes i overensstemmelse med bestemmelse 10.7 og 10.8

Der skal minimum etableres 5 treeer svarende til, at treeerne opnar et kroneareal pad minimum 35 m? samlet set efter 5 &r.
Treeerne skal vaere af forskellig art og starrelse.

Delomrade BS (offentlige formal/taet-lav)

10.10 Ubebyggede arealer

Ved anvendelse til boliger:
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Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstgrrelser.

Mod vej/boliggade skal der ved teet-lav bebyggelse etableres grgnne forarealer i form af en grgn kantzone og/eller privat
forhave, som skal indeholde bede og/eller opholdsmuligheder. Forarealer skal have et grgnt preeg og maksimalt % af forarealet
ma befaestes.

Der skal etableres levende hegn som adskillelse mellem boligenheder/matrikler og som afgraensning af haver, dog kan der mod
vej/boliggade etableres anden beplantning. Fast reekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Der skal som en del af boligernes forhave/forareal etableres minimum to mindre treeer eller ét stgrre trae inden for hver
matrikel/grund svarende til, at traeerne har et kroneareal p& minimum 10 m? samlet set efter 5 &r.

Feelles friareal pa terreen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Vedrgrende udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.

Ved anvendelse til offentlig service i form af daginstitution:

Der skal udleegges areal til friareal inden for delomradet svarende til 15 m?2 pr. barn - dog ved mindre end 100 bgrn etableres
minimum 1.500 m?2.

Der skal minimum etableres 10 traeer svarende til, at traeerne opnar et kroneareal p&d minimum 80 mZ2 samlet set efter 5 &r.
Treeerne skal veaere af forskellig art og stgrrelse. Minimum halvdelen af traeerne skal veere frugttraeer.

Hvor bygning ikke opfares ud til Bronzevej, skal der langs vejen etableres treebeplantning i et plantebeelte pd 10 m som en
visuel grgn afskeermning/buffer mellem legeplads og vej.

Treeerne skal suppleres af anden beplantning, der understgtter leg og leering, som for eksempel beerbuske, hgjbede med
gregntsager og lignende.

Delomrade B1 (aben-lav)

10.11 Ubebyggede arealer

Ved &ben-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstgrrelser.

Mod vej skal der etableres grgnne forarealer i form af en grgn kantzone og/eller privat forhave. Forarealer skal have et grgnt
preeg, og maksimalt ¥ af forarealet ma befsestes.

Der skal etableres heek eller levende hegn som adskillelse mellem boligenheder/matrikler og som afgreensning af haver, dog kan
der mod vej/boliggade etableres anden beplantning. Fast reekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Der skal som en del af boligernes forhave/forareal etableres minimum tre mindre treeer eller ét stgrre tree inden for hver

matrikel/grund svarende til, at treeerne har et kroneareal p& minimum 20 m2 samlet set efter 5 &r.

Feelles friareal pa terreen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.
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Delomrade B2 (aben-lav)

10.12 Ubebyggede arealer

Ved dben-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstarrelser.

Mod vej skal der etableres grgnne forarealer i form af en grgn kantzone og/eller privat forhave. Forarealer skal have et grgnt
praeg, og maksimalt % af forarealet ma befaestes.

Der skal etableres heek eller levende hegn som adskillelse mellem boligenheder/matrikler og som afgreensning af haver, dog kan
der mod vej/boliggade etableres anden beplantning. Fast reekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Der skal som en del af boligernes forhave/forareal etableres minimum tre mindre treeer eller ét stgrre trae inden for hver

matrikel/grund svarende til, at traeerne har et kroneareal pa minimum 20 m?2 samlet set efter 5 Ar.

Feelles friareal pa terreen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Vedrgrende udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.

Delomrade B3 (aben-lav)

10.13 Ubebyggede arealer

Ved dben-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstarrelser.

Mod vej skal der etableres grgnne forarealer i form af en grgn kantzone og/eller privat forhave. Forarealer skal have et grgnt
praeg, og maksimalt % af forarealet ma befaestes.

Der skal etableres haek eller levende hegn som adskillelse mellem boligenheder/matrikler og som afgreensning af haver, dog kan
der mod vej/boliggade etableres anden beplantning. Fast reekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Der skal som en del af boligernes forhave/forareal etableres minimum tre mindre treeer eller ét stgrre trae inden for hver

matrikel/grund svarende til, at traeerne har et kroneareal p& minimum 20 m? samlet set efter 5 Ar.

Feelles friareal pa terreen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Vedrgrende udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.

Delomrade B4 (aben-lav)

10.14 Ubebyggede arealer
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Ved &ben-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstarrelser.

Mod vej skal der etableres grgnne forarealer i form af en grgn kantzone og/eller privat forhave. Forarealer skal have et grgnt
preeg, og maksimalt % af forarealet ma befsestes.

Der skal etableres heek eller levende hegn som adskillelse mellem boligenheder/matrikler og som afgreensning af haver, dog kan
der mod vej/boliggade etableres anden beplantning. Fast reekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Der skal som en del af boligernes forhave/forareal etableres minimum tre mindre treeer eller ét stgrre trae inden for hver

matrikel/grund svarende til, at treeerne har et kroneareal p& minimum 20 m? samlet set efter 5 &r.

Feelles friareal pa terreen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Vedrgrende udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.

Delomrade B5 (aben-lav)

10.15 Ubebyggede arealer

Ved dben-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstarrelser.

Herudover skal der, som angivet pa kortbilag 2, etableres et faelles opholdsareal centralt i bebyggelsen, hvor boligerne placerer
sig omkring. Dette feelles opholdsareal skal have et grgnt udtryk med varieret beplantning. Som minimum skal det feelles
opholdsareal etableres med:

« 6 traeer, der opndr et kroneareal p& minimum 50 m? samlet set efter 5 r.
« buske svarende til et areal pa 50 m?2

« stauder, greesser og urter svarende til et areal pa 50 m2

I forbindelse med hver boliggrund, skal der etableres beplantning svarende til dette:

« minimum ét trae svarende til, at traeet opndr et kroneareal pa 8 m? efter 5 ar

« grgnne forarealer mod det feelles opholdsareal

Ved etablering af haek eller levende hegn skal levende hegn udformes med beplantning, der fremstar med en naturpraeget og let
gennemsigtelig karakter og i maksimalt 1,5 m hgjde.

Fast reekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Feelles friareal pa terraen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Vedrgrende udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.
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Delomrade B6 (teet-lav)

10.16 Ubebyggede arealer

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstgrrelser.

Mod boliggade skal der etableres grgnne forarealer i form af en gren kantzone og/eller privat forhave. Forarealer skal have et
gregnt preeg, og maksimalt % af arealet m& befaestes.

Der skal etableres heek eller levende hegn som adskillelse mellem boligenheder/matrikler og som afgraensning af haver, dog kan
der mod vej/boliggade etableres anden beplantning. Fast raekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Der skal som en del af boligernes forhave/forareal etableres minimum tre mindre treeer eller ét starre tree inden for hver
matrikel/grund svarende til, at treeerne har et kroneareal p& minimum 20 m2 samlet set efter 5 Ar.

Feelles friareal pa terreen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Vedrgrende udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.

Boliggader m& kun etableres med belaegning i skridsikre teglklinker, trae, grus og beton. Ved brug af beton og grus, skal
beleegningen suppleres med teglklinker og/eller treebelaegning i minimum 20 % af boliggadens udstraekning.

Hver boliggade skal etableres med minimum ét grgnt areal/biotop pa minimum 100 m? hver. Hvert grenne areal/biotop skal
indeholde minimum 2 treeer, suppleret af buske, stauder og graesser samt eventuel regnvandshandtering.

Delomrade B7 (teet-lav)

10.17 Ubebyggede arealer

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstarrelser.

Mod boliggade skal der etableres grgnne forarealer i form af en grgn kantzone og/eller privat forhave. Forarealer skal have et
grent preeg, og maksimalt ¥ af arealet ma befeestes.

Der skal etableres heek eller levende hegn som adskillelse mellem boligenheder/matrikler og som afgreensning af haver, dog kan
der mod vej/boliggade etableres anden beplantning. Fast reekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Der skal som en del af boligernes forhave/forareal etableres minimum tre mindre treeer eller ét stgrre trae inden for hver
matrikel/grund svarende til, at traeerne har et kroneareal p& minimum 20 m? samlet set efter 5 &r.

Feelles friareal pa terreen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Vedrgrende udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.
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Delomrade B8 (teet-lav)

10.18 Ubebyggede arealer

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstgrrelser.

Mod boliggade skal der etableres grgnne forarealer i form af en gren kantzone og/eller privat forhave. Forarealer skal have et
gregnt preeg, og maksimalt % af arealet m& befaestes.

Der skal etableres heek eller levende hegn som adskillelse mellem boligenheder/matrikler og som afgraensning af haver, dog kan
der mod vej/boliggade etableres anden beplantning. Fast raekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Der skal som en del af boligernes forhave/forareal etableres minimum tre mindre treeer eller ét starre tree inden for hver

matrikel/grund svarende til, at treeerne har et kroneareal p& minimum 20 m2 samlet set efter 5 Ar.

Feelles friareal pa terreen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Vedrgrende udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.

Boliggader m& kun etableres med beleegning i skridsikre teglklinker, trae, grus og beton. Ved brug af beton og grus, skal
beleegningen suppleres med teglklinker og/eller treebelaegning i minimum 20 % af boliggadens udstraekning.

Hver boliggade skal etableres med minimum ét grgnt areal/biotop pa minimum 100 m? hver. Hvert grenne areal/biotop skal
indeholde minimum 2 treeer, suppleret af buske, stauder og graesser samt eventuel regnvandshandtering.

Delomrade B9 (teet-lav)

10.19 Ubebyggede arealer

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres opholdsarealer i form af private haver til hver bolig. Se endvidere bestemmelse 4.1
vedrgrende grundstarrelser.

Mod boliggade skal der etableres grgnne forarealer i form af en grgn kantzone og/eller privat forhave. Forarealer skal have et
grent preeg, og maksimalt ¥ af arealet ma befsestes.

Der skal etableres heek eller levende hegn som adskillelse mellem boligenheder/matrikler og som afgreensning af haver, dog kan
der mod vej/boliggade etableres anden beplantning. Fast reekveerk, plankeveerk eller lignende ma ikke etableres.

Der skal som en del af boligernes forhave/forareal etableres minimum tre mindre treeer eller ét stagrre trae inden for hver
matrikel/grund svarende til, at traeerne har et kroneareal p& minimum 20 m? samlet set efter 5 &r.

Feelles friareal pa terreen skal etableres indenfor det pa kortbilag 2 angivne friareal. Vedrgrende udformning af feelles friareal se
bestemmelse 10.1 herom.

Boliggader ma kun etableres med belaegning i skridsikre teglklinker, tree, grus og beton. Ved brug af beton og grus, skal
beleegningen suppleres med teglklinker og/eller traebelaegning i minimum 20 % af boliggadens udstraekning.
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Hver boliggade skal etableres med minimum ét grgnt areal/biotop pa minimum 100 m2 hver. Hvert grgnne areal/biotop skal
indeholde minimum 2 treeer, suppleret af buske, stauder og graesser samt eventuel regnvandshandtering.
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11. Grundejerforening

11.1 Grundejerforening

Der skal i forbindelse med udstykning oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde for nye
omrader indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal overtage og foresta drift og vedligeholdelse af private feellesveje, feellesstier, pladser og legepladser
indenfor hele omradet samt friarealerne, hegnbeplantning og stgjvold

Grundejerforeningen skal ligeledes vedligeholde diverse ledninger, tekniske anlaeg, vadenge/lavninger til ekstremregn og
lignende, som ikke vedligeholdes af respektive forsyningsselskaber.

Den feelles grundejerforeningen skal oprettes senest, nar halvdelen af delomraderne er taget i brug eller ndr Odense Kommune
kreever det. Herudover kan der for de enkelte delomrader etableres grundejerforeninger, der varetager forhold, som ikke
reguleres af den feelles grundejerforening.
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12. Betingelser for ibrugtagen

12.1 Veje og stier

Inden ibrugtagning af bebyggelse i delomrade B1, B2, B3, B4, B5, B6 og B8, som vist pa kortbilag 2, skal boligveje til og
indenfor det enkelte delomrade vaere anlagt i overensstemmelse med bestemmelse 5.1 og stier indenfor det enkelte delomrade
skal veere anlagt i overensstemmelse med bestemmelse 5.3.

Inden ibrugtagning af bebyggelse indenfor det enkelte delomrade til teet-lav bebyggelse skal boliggader veere anlagt i
overensstemmelse med bestemmelse 5.2, 10.16, 10.17, 10.18 og 10.19 og stier indenfor det enkelte delomrade skal veere
anlagt i overensstemmelse med bestemmelse 5.3.

Inden ibrugtagning af bebyggelse indenfor det enkelte delomrade skal tilstadende stier veere etableret i overensstemmelse med
bestemmelse 5.3.

12.2 Parkering

Inden ibrugtagning af bebyggelse i det enkelte delomrade O, BS, B5, B6, B7, B8 og B9, som vist pa kortbilag 2, skal feelles
parkering indenfor delomradet veere anlagt i overensstemmelse med bestemmelse 5.4 og 10.5.

For delomraderne B1, B2, B3 og B4, som vist pa kortbilag 2, geelder at parkering for den enkelte grund skal veaere anlagt i
overensstemmelse med bestemmelse 5.4 og 10.5.

12.3 Friarealer og beplantning
Inden ibrugtagning af bebyggelse i delomrade BS (ved anvendelse til teet-lav boliger), B2, B3, B4, B5, B8 og B9 skal friarealer,

som vist pa kortbilag 2, veere anlagt i overensstemmelse med bestemmelse 10.1, 10.3, 10.4, 10.6, 10.7, 10.8 og 10.10.

Inden ibrugtagning af bebyggelse i det enkelte delomrade O og BS (ved anvendelse til offentlig service), som vist p& kortbilag 2,
skal friareal i delomradet veere anlagt i overensstemmelse med bestemmelse 10.7, 10.8, 10.9 og 10.10.

Inden ibrugtagning af bebyggelse i delomrade B5, som vist pa kortbilag 2, skal feelles opholdsareal indenfor delomradet veere
anlagt i overensstemmelse med bestemmelse 10.15.

Inden ibrugtagning af bebyggelse indenfor det enkelte delomrade skal beplantning i delomradet og tilstadende beplantning i
friarealer, som vist pa kortbilag 2, veere etableret i overensstemmelse med bestemmelse 5.2, 5.4, 10.1, 10.3, 10.5, 10.9, 10.10,
10.11, 10.12, 10.13, 10.14, 10.15, 10.16, 10.17, 10.18 og 10.19.

12.4 Handtering af overfladevand

Inden ibrugtagning af al bebyggelse skal ngdvendige foranstaltninger for handtering af overfladevand og ekstreme
regnhaendelser veere etableret i overensstemmelse med bestemmelse 6.3, 6.8, 10.1, 10.7 og 10.8.

12.5 Affald

Bebyggelsens affaldshandtering skal veere indrettet og udfert efter Odense Kommunes anvisning og i overensstemmelse med
bestemmelse 10.6.

12.6 Kloakering

Bebyggelsen skal veere separatkloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter Odense Kommunes anvisning.

12.7 Staj
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Udnyttelsen af lokalplanomradet ma kun ske under overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
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13. Opheaevelse af lokalplan og servitutter

13.1 Byplanvedteegter og lokalplaner
Lokalplan nr. 6-813 Bellinge Feelled Vest ophaeves delvist ved vedtagelse af denne lokalplan, svarende til lokalplanens omrade,

som naevnt i bestemmelse 2.1.
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14. Lokalplanens varige retsvirkninger

Lokalplanens forelgbige retsvirkninger er beskrevet i lokalplanens redeggrelse.

14.1 Bebyggelse og anvendelse

Efter Odense Byrads endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen
jeevnfgr 8§ 18 i Lov om Planleegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

14.2 Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Veesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

14.3 Servitutter og lokalplaner

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af planen.

14.4 Ekspropriation

I henhold til § 47 kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

14.5 Krav om overtagelse

Indeholder lokalplanen bestemmelse om, at en del af bebyggelsen ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet, kan ejeren -
hvis tilladelse naegtes - i henhold til § 49 i Planloven under visse forudseetninger forlange, at ejendommen overtages af
kommunen mod erstatning.
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Lokalplanens kortbilag
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Kortbilag 2 tillokalplannr. 6-1034
Frerptidige forhold
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Overfladevand/strgmningsveje

Regnvandshandtering i vejprofil
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Illustrationsskitse

s

lllustrationsplanen er ikke bindende og kan ikke danne baggrund for at give tilladelser efter lokalplanen, med mindre der specifikt er bestemmelser i lokalplanen,der
refererer til illustrationsplanen
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Andre planer og projekter

Sammen med denne lokalplan er kommuneplantillaeg_nr. 39 Bellinge Feelled - 4. etape ogsa vedtaget.
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Klagevejledning

Du kan klage over kommunens afggrelse indenfor fire uger, det vil sige senest den 1. december 2022.
En afgerelse kan endvidere indbringes for domstolene indenfor 6 maneder. Dette sker som civilt sggsmal.

Hvad kan du klage over?
Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, det vil sige have en veaesentlig retlig interesse i sagens udfald. Derudover kan
du kun klage over retlige spgrgsmal.

Klage over lokalplan
Du sender en klage vedrgrende lokalplanen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker
ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Undtaget for digital selvbetjening

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Odense Kommune, Byudvikling og @konomi, Byplan, Ngrregade 36, 5000 Odense C. Vi videresender herefter
anmodningen til det relevante klagenaevn, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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