Storparcel til boliger og grgnne omrader
udbydes til salg i omrddet Solsbaek Strand

Solsbaekvej 254C, Saeby

Samlet areal: 24.795 m?
Mindstepris: 2.000.000 + moms = 2.500.000 kr. inklusiv moms

Kontakt Center for Teknik og Miljg
grunde@frederikshavn.dk
Frederikshavn.dk/grunde PSR WAL



http://grundsalg.kortinfo.net/frederikshavn-grundsalg/Erhvervsgrunde/omraade/0/

Udbudspris, udbudsform og valg af kgber

Storparcellen udbydes til en mindstepris pa 2.000.000 kr. + moms = 2.500.000 kr. inkl. moms.
Storparcellen udbydes som en samlet grund, og der kan ikke bydes pa dele af denne.

Storparcellen saelges til hgjestbydende.

Ejendommen, anvendelse m.m.
Frederikshavn Kommune udbyder en storparcel pd 24.795 m? beliggende Solsbaekvej 254C, 9300 Szby,
matr.nr. 287 Saeby Markjorder til salg. Storparcellen er vist pa forsiden samt pa luftfoto (bilag 1).

Storparcellen ligger naer kysten og umiddelbart syd for et eksisterende boligomrade i det sydlige Saeby.
Storparcellen er omfattet af lokalplan SAE.B.04.16.02/Boliger ved Solsbaek Strand samt kommuneplan
SAE.B.04.16 og SAE.R.04.91 hvoraf det fremgar, at storparcellen kan benyttes til boliggrunde og grgnne
omrader.

Storparcellen er i henhold til lokalplanen delt op i to omrader.
For omrade | geelder bl.a.
- kan anvendes til boligformal
- ligger i byzone
- kommuneplanramme SAE.B.04.16
Den del af storparcellen som ligger indenfor omrade | er ca. 4.051 m?

For omrade Il gelder bl.a.
- Skal anvendes til gregnt omrade der skal henligge som abent engareal. Der ma ikke opfgres nogen
form for bebyggelse inden for omrade Il
- Ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen
- Liggerilandzone
- Kommuneplanramme SAE.R.04.91
Den del af storparcellen som ligger indenfor omrade Il er ca. 20.744 m?2.

Lees mere om anvendelse, udstykning, vejadgang mm i lokalplan SAE.B.04.16.02.

Storparcellen er ikke byggemodnet. Fremtidig byggemodning er seaelger uvedkommende. Alle fremtidige
byggemodningsudgifter, herunder anlaeg af vej, magelaeg, udstykning, tilslutningsbidrag til de enkelte
grunde mm, pahviler kgber. Kgber opfordres til at kontakte gvrige grundejere i lokalplanomradet for
eventuelt at indga et samarbejde om byggemodningen af omradet.

Storparcellen overtages som beset og i den stand hvori den forefindes.

Saelger har udlejet storparcellen. Lejeaftalen vil blive opsagt i forbindelse med et salg. Lejemalet kan
opsiges uden varsel og uden erstatning.

Pa kortet nedenfor er storparcellen (markeret med rgd) sammenholdt med lokalplanens kortbilag C,
illustrationsplan.
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Galdende planer
Lokalplan SAE.B.04.16.02 samt kommuneplan SAE.B.04.16 og SAE.R.04.91 er geeldende for omradet.
Lokalplanen er vedlagt som bilag 3. Kommuneplanerne er vedlagt som bilag 4 og bilag 5.

En kgber kan i forbindelse med afgivelse af kgbstilbud ikke stille forbehold i handlen om, at nyt
plangrundlag skal kunne godkendes.

Skovbyggelinje
Hele storparcellen er omfattet af en skovbyggelinje. En handel sker med det forbehold, at der kan opnas
dispensation fra skovbyggelinjen. Safremt dette ikke er tilfeeldet, kan keber haeve handlen.

Der henvises til eiendommens blad i tingbogen. Tingbogsattest af 11-09-2023 er vedlagt som bilag 6.

Byggepligt og hegnspligt
Ejendommen s=lges uden byggepligt og tilbagekgbsret. Der skal ikke tinglyses deklaration om
byggepligt, tilbagekgbsret eller hegn jeevnf@r generelle salgsbetingelser punkt 7.1 og 7.2.

Baereevne og forurening

Pa storparcellen findes der salger bekendt ikke affald eller andre skadelige stoffer eller andre skjulte
rester af en tidligere anvendelse som f.eks. veje, brgnde, byggeri eller andet. Safremt der pa
storparcellen alligevel matte forekomme skjulte rester af den tidligere anvendelse, har kgber intet krav
pa erstatning fra seelger i denne anledning.

Storparcellen er ikke registreret i regionens jordforureningsdatabase. Regionen har pa nuvaerende
tidspunkt ingen oplysninger om jordforureninger pa ejendommen. Udskrift fra Region Nordjylland af 11-
09-2023 er vedlagt som bilag 7.

IS



Generelle salgsbetingelser
Generelle salgsbetingelser for kommunens salg af fast ejendom af 1. juni 2021 gaelder for handlen.
Betingelserne er vedlagt som bilag 2.

Safremt der er uoverensstemmelser mellem de generelle betingelser og dette udbudsmateriale, er det
udbudsmaterialet, der gaelder.

Forsyning

Ud over grundprisen skal kgber betale tilslutningsbidrag svarende til forsyningsselskabernes til enhver
tid geeldende takster og regler. Kgber betaler tilslutningsbidrag efter opkraevning fra
forsyningsvirksomhederne.

Til forsinkelse af regnvandsafledningen for hele omradet, har Frederikshavn Spildevand A/S planer om at
etablere et regnvandsbassin nord for lokalplanomradet. Kontakt Frederikshavn Spildevand, Halfdan Bggh
for yderligere oplysninger.

Mail: habo@Forsyningen.dk

TIf.: 5163 3055

Afgivelse af kgbstilbud
Kgbstilbud skal afgives skriftligt.

Kgbstilbuddet skal veere et preaecist belgb og uden forbehold.

Kgbstilbud, der indeholder forbehold eller en kontantpris pa andre vilkar end skrevet i dette
udbudsmateriale, kan salger veelge at forkaste som ukonditionsmaessige.

Kgbstilbud modtages indtil der er indgaet aftale om salg.
Hvis to eller flere tilbudsgivere har afgivet enslydende kgbstilbud, vil kommunen sgge at indhente
overbud. Hvor et hgjeste bud ikke kan fremkaldes ved at indhente overbud, kan kommunen foretage

lodtraekning mellem de bydende eller vaelge frit mellem tilbuddene.

Storparcellen udbydes efter Bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Storparcellen salges med forbehold for Byradets godkendelse.

Kgbstilbud skal sendes pr. mail til grunde@frederikshavn.dk

Frederikshavn Kommune forbeholder sig retten til at forkaste kgbstilbuddene.

Bilag til udbudsmaterialet

Luftfoto, hvorpa den udbudte ejendom er indkredset med rgd
Generelle salgsbetingelser af 1. juni 2021

Lokalplan SAE.B.04.16.02

Kommuneplan SAE.B.04.16

Kommuneplan SAE.R.04.91

Tingbogsattest af 11-09-2023

Jordforureningsattest fra Region Nordjylland af 11-09-2023
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mailto:grunde@frederikshavn.dk
https://dokument.plandata.dk/20_3548579_1570085988092.pdf
https://dokument.plandata.dk/12_9405050_1570096820941.pdf
https://dokument.plandata.dk/12_9405050_1570096820941.pdf

8. Skattebillet 2023
9. Ledningsoplysninger
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE

AN

Generelle betingelser
for kommunens salg af fast ejendom

1. juni 2021




Salgsbetingelserne gaelder for salg af savel bygninger som bebyggede og
ubebyggede grunde/arealer.

| det efterfglgende er anvendt betegnelsen "ejendom" uanset, hvilken type
der er tale om.

Salg sker i henhold til Bekendtggrelse 396 af 3. marts 2021 om offentligt
udbud ved salg af fast ejendom.

Indhold
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10. Kgbers gkonomiske forpligtelser udenfor kgbesummen ... .....
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Frederikshavn Kommune - Ejendomscenteret



1. Ejendommen og kgbers overtagelse af denne
Ejendommen overtages af kgber med alt rette tilhgrende og tilliggende, herunder eventuelle hegn, beplantning
m.m., som denne er beset af kgber.

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt salger.

Kgber er bekendt med ejendommens skel. Kan kgber ikke finde skelpale i marken, skal kgber senest 14 dage efter
overtagelsesdatoen meddele dette til saelger, som da vil sgrge for, at skelpaele saettes. Kgber kan ikke efterfglgen-
de stille krav om dette, hvis naevnte frist er overskredet.

Ejendommen henligger for kgbers regning og risiko fra overtagelsesdatoen at regne. Overtagelsesdatoen er tillige
skaeringsdag for ejendommens indtaegter og udgifter, herunder for skatter og afgifter.

2. Bundforhold

Salger er ikke bekendt med forhold vedrgrende jordbund eller forekomst af fortidsminder herunder bygningsre-
ster, forsyningsledninger og draen, der ikke er i brug eller lignende, der ikke er naevnt i salgsmaterialet med bilag.
Salger er uden ansvar for eiendommens bareevne i forbindelse med byggeri. Jordbundsforhold har ikke vaeret
undersggt, medmindre dette fremgar af salgsmaterialet for ejendommen.

Kgber har ret til — og opfordres til — at gennemfgre ngdvendige jordbundsundersggelser inden 4 uger efter kg-
bers underskrift af kgbsaftalen. Safremt jordbundsundersggelserne dokumenterer, at der vil vaere udgifter til eks-
trafundering', der overstiger 20 % af kgbesummen dog mindst 50.000 kr. inkl. moms, kan kgber traede tilbage fra
handelen, safremt dette gnskes pa baggrund af jordbundsforholdene. | sé fald har kgber pligt til at aflevere ejen-
dommen, som den var ved aftalens indgdelse.

Er ejendommen en erhvervsgrund, og kgber ikke gnsker at traede tilbage fra handelen pa grund af
jordbundsforholdene, kan der optages forhandling om, hvorvidt saelger vil deltage i udgiften til ekstrafundering’
udover 50.000 kr. inkl. moms. Anmodning om salgers eventuelle deltagelse i udgiftsfordelingen skal vaere skriftlig
og vaere s&lger i haende senest 4 uger efter kgbers underskrift af kgbsaftalen.

Er ejendommen en parcelhusgrund, og kgber ikke gnsker at traede tilbage fra handlen pa grund af
jordbundsforholdene, kan der optages forhandling om, hvorvidt salger vil deltage i udgiften til ekstrafundering'.
Anmodning om salgers eventuelle deltagelse i udgiftsfordelingen skal vaere skriftlig og vaere salger i haende se-
nest 4 uger efter kgbers underskrift af kgbsaftalen.

Safremt saelger accepterer at deltage i udgiften til ekstrafundering' af en parcelhusgrund, geelder fglgende:

+ At selger deltager med 50 % af den udgift til ekstrafundering' der ligger udover 50.000 kr. inkl. moms. Dette
gelder dog kun for ekstrafundering af boligdelen (omfatter sdledes ikke ledninger, belaegninger, garager, car-
porte og lignende). Saelger fremsender accept for deltagelse i ekstrafundering til kgber.

« Saelgers andel af ekstrafunderingen betales til kgber, nar arbejdet er udfgrt, og kgber har indsendt endelig
kvittering for betalt arbejde.

« Seelger deltager kun i de faktiske udgifter. Safremt de faktiske udgifter til ekstrafundering overstiger det frem-
sendte tilbud, deltager salger ikke yderligere.

- Saelgers accept af deltagelse i ekstrafundering' geelder i 2 &r fra overtagelsesdatoen og bortfalder herefter.

Sammen med kgbers anmodning om salgers evt. deltagelse i udgifterne til ekstrafundering' af en parcelhusgrund
skal kgber fremsende fglgende skriftligt materiale:
1) Geoteknisk undersggelsesrapport svarende til projektundersggelsesfasen for geoteknisk kategori 2 iht. norm
for geoteknik DS/EN 1997 og udfgrt af et anerkendt geoteknisk fagkyndigt firma.
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2) Tilbud fra en entreprengr pa ekstrafundering med Igsninger i overensstemmelse med anvisninger i den geo-
tekniske undersggelsesrapport. Tilbuddet skal vaere udspecificeret i punkter, der udelukkende vedrgrer mer-
priser for ekstrafundering af ejendommen. Udspecificeringen skal vaere opdelt i punkter svarende til de
forskellige arbejdsprocesser i udfgrelsen af ekstrafunderingen og tilhgrende mangdeangivelser skal vaere an-
givet for hver proces. Skema til beregning af ekstrafundering findes pa ejendomscenteret.dk.

3) Tegningsmateriale, som illustrerer fundering af ejendommen.

Udgifter til udarbejdelse af ovenstdende materiale pahviler kgber.

Safremt kgber ikke inden fristens udlgb har benyttet sig af sin ret til at traede tilbage fra handelen pa grund af
jordbundsforholdene, eller hvis salger har valgt at deltage i udgiften til ekstrafundering’, og kgber har accepteret
sa@lgers tilbud herom, kan kgber ikke senere ggre indsigelse gaeldende pa grund af jordbundsforholdene.

3. Forurening

Salger er ikke bekendt med forhold vedrgrende forurening, der ikke er naevnt i salgsmaterialet med bilag, og som
vil vaere vaesentligt bebyrdende for kgber. Jordforureningsloven indeholder en bestemmelse om, at al jord i byzo-
ne er klassificeret som lettere forurenet.

Seelger er ikke bekendt med, om der pa ejendommen findes kemikalier eller andre forurenende stoffer, der kan
medfgre krav fra miljgmyndighederne om foretagelse af afhjaelpende foranstaltninger. Ejendommen er ikke regi-
streret som affaldsdepot og heller ikke kortlagt efter lov om forurenet jord.

Seelger baerer ikke ansvaret for en eventuel senere konstateret forurening. Kgber kan saledes ikke have handelen,
rejse erstatningskrav eller kraeve forholdsmaessigt afslag i ksbesummen, safremt det viser sig, at ejendommen er
forurenet.

Kgber har dog ret til at treede tilbage fra handelen senest 4 uger efter overtagelsesdatoen, safremt det viser sig,

at det er et myndighedskrav, at der skal ske hel eller delvis oprensning til den efter geldende plangrundlag lov-
lige anvendelse af ejendommen. Ingen af parterne kan i den anledning rejse krav mod den anden part. Traeder
kgber tilbage fra handelen, har kgber pligt til at aflevere ejendommen, som den var ved aftalens indgaelse. Til-
bagekgbsprisen er den samme, som kgber betalte for grunden og uden rentetillaeg. Selger godtggr betalte tilslut-
ningsbidrag. Kgbers eventuelle udgifter til skatter, hegn, ledninger, udstykning, tinglysning m.v. godtggres ikke.
En eventuel udgift til tilbageskgdning afholdes af kgber.

Ligger ejendommen i et omrade, der er klassificeret som lettere forurenet (omradeklassificeret), gaelder kgbers ret
til at traede tilbage fra handlen senest 4 uger efter overtagelsesdatoen ikke, hvis der kun er tale om lettere forure-
net jord (omradeklassificeret). Definitionen pa omradeklassificering er, at jorden er lettere forurenet pa grund af
diffus forurening fra bilers udstgdning og industriens udledning af rgg og stgv gennem mange ar. Ved eksempel-
vis boligformal skal det ved lettere forurening sikres, at det gverste 50 cm jordlag af den ubebyggede del af grun-
den ikke er forurenet enten ved at jorden fjernes, eller at der er etableret varig, fast belaegning.

4. Fortidsminder

Kgber er underlagt en grundejers forpligtelser i henhold til Museumslovens 8§ 22-27 vedrgrende indhentelse af en
udtalelse om risikoen for gdelaggelse af fortidsminder under byggeri.

Seelger her intet kendskab til fortidsminder eller andre arkaologiske forholder pd grunden, medmindre dette er

beskrevet i salgsmaterialet. Grunden overdrages saledes uden ansvar for s@lger af nogen art vedrgrende sddanne
forhold.
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5. Renholdelse m.m. af ubebygget ejendom

Blandt andet med henblik pa at begraense gener for omkringboende erklaerer kgber sig indforstdet med, sa len-
ge kgbers ejendom ikke er bebygget, at sikre mod sandflugt, holde den ryddelig og fri for ukrudt, ligesom eventu-
el graesbevoksning skal slds jevnligt.

6. Servitutter m.v.
For sa vidt angar servitutter m.v., henvises til ejendommens blad i tingbogen. Kgber har faet udleveret udskrift af
den elektroniske tingbog. Seaelger patager sig ikke ansvaret for rigtigheden af oplysningerne deri.

Er der tale om en udstykket ejendom, har kgber gjort sig bekendt med servitutterne og respekterer disse i det
omfang, de kommer til at pdhvile den udstykkede ejendom.

7. Bestemmelser, der tinglyses servitutstiftende forud for pantegzeld

1)

"Sa leenge grunden ikke er bebygget, ma den ikke videresalges uden fgrst at vaere tilbudt Frederikshavn Kommu-
ne.

Safremt en bebyggelse ikke er afsluttet inden 2 ar fra overtagelsesdatoen, og kgber ikke inden samme frist har af-
leveret ferdigmelding til kommunen, har kgber sdledes pligt til at tilbyde og eventuelt tilbageskgde ejendommen
til Frederikshavn Kommune.

| begge tilfalde til samme kgbesum, som kgber har betalt for grunden, uden rentetilleeg og uden

godtggrelse for afholdte udgifter, herunder skatter, hegn, ledninger m.v. Kgber skal endvidere afholde Frederiks-
havn Kommunes omkostninger ved det oprindelige salg og ved tilbageskgdningen. Frederikshavh Kommune vil
endvidere vare berettiget til i tilbagekgbsprisen at modregne eventuelle udgifter, som matte veere ngdvendige for
at bringe grunden i en tilstand svarende til dennes tilstand ved kgbet.

Kgberen har ret og, pda kommunens begaring, pligt til for egen regning og inden for en af kommunen fastsat frist
at fjerne eventuelle bygninger eller dele heraf.

Ved ubebygget stand forstds, at der pa grunden ikke forefindes et faerdigbygget hus, hvorpa der af ejeren er indgi-
vet fardigmelding til Frederikshavn Kommune, og byggeriet er godkendt af Frederikshavh Kommune.

Neervarende deklaration kan aflyses, nar byggeriet er fuldfgrt, og der foreligger ibrugtagningstilladelse i de tilfael-
de, hvor en sddan kraeves.

Pataleberettiget er Frederikshavn Kommune."

2)

Granser ejendommen op til kommunale ejendomme, skal fglgende servitut tinglyses.

"Hegning mod arealer tilhgrende Frederikshavn Kommune pahviler alene ejendommen i de tilfaelde, hvor ejeren
gnsker hegning, eller hvor der ud fra den brug der ggres af ejendommen, rejses hjemlet krav om indhegning.

Udgiften til hegning og dets fremtidige vedligeholdelse pahviler alene ejendommen herunder bekaeempelse af be-
voksning langs hegnet pa begge sider.

Pataleberettiget er Frederikshavn Kommune."



8. Kabler, rgr, ledninger, draen, rgrlagte vandlgb og gregfter
Kgber har ansvaret for, at alle rgr, kabler og ledninger i graesrabatter, vejarealer m.v. til forsyning med el, vand,
varme, kloak, telefon og lignende ikke beskadiges i forbindelse med kgbers rdden over ejendommen.

Der kan muligvis veaere draen og rgrlagte vandlgb pa ejendommen, men salger er ikke bekendt med den ngjagtige
placering af disse. Draenene og rgrlagte vandlgb er private, og ren- og vedligeholdelse pahviler kgber. Kgber over-
tager drenene og rgrlagte vandlgb i den stand, de er og forefindes.

Ngdvendige omlaegninger af detail- og hoveddran og rgrlagte vandlgb udfgres og betales af kgber. Omlaegnings-
projekter skal godkendes af vandlgbsmyndigheden.

Hvis der ved byggearbejderne overskares eksisterende, fungerende, gennemgadende dranledninger eller rgrlag-
te vandlgb, skal disse atter forbindes (eventuelt ved omlagning uden om bygningerne), alt efter neermere aftale
med kommunen.

Hvis der findes grgfter pa ejendommen er kgber pligtig til at vedligeholde disse. £ndringer ved grgfternes place-
ring og dimensioner skal godkendes af vandlgbsmyndigheden.

Kgber er erstatningspligtig for skader, som kgber selv eller personer, som kgber er ansvarlig for, pafgrer forekom-
mende anlag m.v.

9. Betalingsbetingelser
Kgbesummen betales kontant pr. overtagelsesdatoen. Ved forsinkelse med betalingen forrentes den kontante be-
taling fra overtagelsesdatoen, og til betaling sker, med en arlig rente svarende til rentelovens bestemmelser.

Ved manglende betaling betragtes kgbsaftalen som misligholdt, og selger har ret til at annullere handelen.

Er der tale om en udstykket ejendom, reguleres kgbesummen i overensstemmelse med endelig arealfastsaettelse
efter udstykningens godkendelse.

10. Kgbers gkonomiske forpligtelser udenfor k¢besummen
Udenfor kgbesummen betaler kgber:

+ Alle tilslutningsbidrag til forsyningsvirksomhederne svarende til de til enhver tid geldende takster, vedtagter
eller lignende. Kgber betaler bidragene pr. overtagelsesdatoen eller efter opkravning fra forsyningsvirksom-
hederne.

+ Alle forsyningsledninger fra anvist tilslutningssted. Tilslutningssted anvises af forsyningsselskaberne.

« Overkgrsel over fortov, graesrabat eller lignende. Er der tale om overkgrsel til offentlig vej, ma en sadan kun
anlaegges af Frederikshavn Kommunes vejvasen. Arbejdet udfgres efter narmere aftale mellem parterne. Er
der tale om overkgrsel til privat vej, skal kgber anlagge overkgrslen.

11. Omkostninger
Skgde udarbejdes og tinglyses af kgbers advokat. Kgbers advokat tinglyser de oven for navnte servitutter om byg-
gepligt og hegn.

Omkostninger ved udarbejdelse af ovennaevnte dokumenter samt tinglysning og eventuel senere aflysning af dis-
se betales af kgber.

Derudover betaler hver part omkostninger til egen radgiver.
Salger betaler omkostninger ved eventuel udstykning, herunder skgderids.

Safremt der skal ske udstykning i forbindelse med handlen, afholder Frederikshavn Kommune alene udgiften til
udstykning/arealoverfgrsel af en ejendom pr. handel. Kgber afholder udgiften til evt. yderligere udstykninger.



Er der tale om salg af mindre eller sarlige arealer afholdes alle omkostninger forbundet med handlen af kgber
herunder bl.a. udstykning/arealoverfgrsel, tinglysning mm.

Refusionsopggrelse udarbejdes af kgber.

12. Betingelser for handelens gennemfgrelse
Kgber forpligter sig til at udarbejde og underskrive skgde og sende dette til saelger senest 4 uger efter, at kgber
har modtaget den underskrevne kgbsaftale fra salger.

Safremt skgdet er mangelfuldt eller det ikke foreligger til den ovenfornavnte frist, er salger berettiget til, efter
forudgdende varsel pa 8 dagen, at ivaerkseatte udarbejdelse af skgde for kgbers regning eller at annullere hande-
len og disponere frit over ejendommen uden nogen form for ansvar. | givet fald skal palgbne omkostninger beta-
les af kgber.

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for, at det matte vaere utinglyste rettigheder og byrder eksempelvis i form af
vej-, fardsels- og haevdrettigheder og lighende, helt eller delvist over ejendommen, idet salger i gvrigt ikke er
bekendt hermed.

13. @vrige forhold

| gvrigt henvises til salgsmaterialet for ejendommen. Narvaerende salgsbetingelser geelder i det omfang, der ikke
i salgsmaterialet for den konkrete ejendom er naevnt andet. Er der uoverensstemmelse mellem salgsmaterialet og
betingelserne, er det salgsmaterialet for ejendommen, der gaelder.

Er der tale om salg af en ejendom til boligformal, har kgber fortrydelsesret ifglge den til enhver tid gaeldende lov
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Kgber bekrafter ved sin underskrift pa kgbsaftalen at
have laest og accepteret sarlige vilkar og vilkdr om fortrydelsesret.

Det er ikke tilladt for kgber, dennes entreprengr, handvaerker eller lignende at anvende ubebyggede nabogrunde,
veje eller fallesarealer til opbevaring af byggematerialer, jord eller lignende i forbindelse med byggeri. Konstate-
rer saelger, at kgber har anvendt ovenstdende, vil eventuelle skader blive udbedret for kgbers regning.

14. Tilbageskgdning af ubebyggede grunde
Idet der henvises til pkt. 7.1 er fglgende vilkar geldende, safremt szelger gnsker at kgbe en grund tilbage. Vilkdre-
ne galder, uanset om byggefristen er udlgbet eller ej.

+ Tilbagekgbsprisen er den samme, som kgber betalte for grunden og uden rentetilleg

+ Kgber betaler sa&lgers afholdte udgifter ved handelen og tilbageskgdningen

+ Kgbers eventuelle udgifter til skatter, hegn, ledninger m.v. godtggres ikke

+ Seelger godtggr betalte tilslutningsbidrag

« Seelger foretager et fradrag pa 10 % af kgbesummen inden tilbagebetaling til kgber

Safremt tilbageskgdningen vedrgrer storparceller eller andre sarlige ejendomme, gaelder tillige fglgende.
+ Efter forhandling med kgber godtggr saelger kgbers eventuelt afholdte, dokumenterede og markedsrelatere-
de udgifter til byggemodning, rydning af grund, fjernelse af bygninger og lignende, dog fratraekkes 10% af de
samlede omkostninger inden udbetaling af restkgbesummen til kgber.

@nsker salger ikke at kgbe grunden tilbage, aflyses forbuddet mod videresalg i ubebygget stand sdledes, at kgber
frit kan salge grunden.

Servitutten aflyses af saelger. Kgber betaler eventuelle omkostninger til aflysningen.



Definition af ekstrafundering

Normal fundering er defineret ved, at overside af baeredygtige jordlag (0SBL) under fundamenter er beliggende
maksimalt 0,9 m under terreen og baredygtigt afrgmningsniveau (AFRN) for terrendak er beliggende
maksimalt 0,5 m under terren. Dybder er i forhold til eksisterende terraen pa kgbstidspunktet inden eventuel
terr@nregulering. Hvis baredygtige jordlag er beliggende dybere end fgrnaevnte dybder, er der tale om
ekstrafundering.

Eksempler pd ekstrafundering:
+ Dyb fundering (fundamenter fgres mere end 0,9 m under terraen til 0SBL)
- Sandpude (uegnet fyldjord erstattes med sundt komprimeret sandfyld inden udfgrelse af terreendak og fun-
damenter)
- Brgndfundering (punktvise borede dybe fundamenter, som barer bygningens gulve og fundamentsbjzelker)
- Pilotering (nedrammede betonpale, som baerer bygningens gulve og fundamentsbjalker)

Eksempler pa arbejdsydelser, som betragtes som ekstrafundering:

- Ekstra udgravning (fra 0,9 m under terraen til 0SBL for fundamenter og fra 0,5 m under terraen til AFRN under
gulve).

+ Bortkgrsel af ekstra opgravet jord. Deponeringsudgifter for den ekstra opgravede jord svarende til at jorden i
byzone er lettere forurenet. Ved forekomst af forurenet jord gelder bestemmelserne i afsnit 3 ligeledes for den
ekstra opgravede jordmangde.

- Ekstra omkostninger til materialer og til udfgrelse af konstruktioner direkte afledt af ekstrafunderingen (selv-
barende gulvkonstruktioner og fundamentsbjaelker med armeringsmangder udover 0,2 % af betontvarsnittet
i gulve henholdsvis i top og i bund af fundamenter).

* Indbygning af sandpude.

+ Boring af brgndfundamenter.

- Pilotering (pale, anstilling og afrigning af rambuk, ramning og kapning af pale, evt. ngdvendige supplerende
jordbundsundersggelser).

+ Radgiverhonorar i forbindelse med dimensionering af ekstrafundering.

Eksempler pa arbejdsydelser, som ikke betragtes som ekstrafundering:

+ Udarbejdelse af geoteknisk undersggelsesrapport og geoteknisk inspektion af udgravning.

- Udgravning og tilfyldning i forbindelse med udjaevning af eksisterende planum ved kuperet terraen (terr@nre-
gulering).

+ Dybe fundamenter, som fglge af nare og dybt beliggende nabokonstruktioner eller ledninger i jord.

« Draning (omfangsdran og stikdraen).

+ Funderingsarbejder for udvendige ledninger, belaegninger, garager, carporte og lignende uanset baredygtig-
hed af jordlag.
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Forord

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pa at muliggere etableringen af et
boligomradde med op til 34 parcelhuse i den sydlige del af Saeby.

Lokalplanen har vzeret fremlagt til offentlig debat i perioden fra den 12. april til
den 7. juni 2017. Blandt andet pa baggrund af indsigelserne fra hgringen er lo-
kalplanens afgraensning og bebyggelsesplan aendret og antallet af byggefelter
er reduceret. Derudover er der foretaget mindre redaktionelle rettelser pa bag-
grund af bemaerkningerne fra offentlighedsfasen.

Lokalplanforslaget kan ses pa bibliotekerne i Frederikshavn, Skagen og Seeby
eller pa Frederikshavn Kommunes hjemmeside med adressen: www.frederiks-
havn.dk

Spergsmal til lokalplanforslaget kan rettes til Center for Teknik og Miljg, telefon
98 45 63 82 eller via e-mailadressen: tf@frederikshavn.dk
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgraenset omrade af kommunen, der fast-
setter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere indenfor omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse pa
de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der mad bygges boliger, erhvery,
offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se
ud, eller om der eventuelt slet ikke ma bygges. En lokalplan kan tillige in-
deholde bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle
forudsaetninger for at tage ny bebyggelse i brug. Sddanne forudsaetninger
kan feks. dreje sig om etablering af afskeermningsforanstaltninger eller
tilslutning til feellesanleaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette

Tilvejebringelse af en lokalplan medferer ikke forbud mod fortseettelse
af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages
&ndringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller ved
@&ndret anvendelse af bestiende bygninger, ma de kun ske i overens-
stemmelse med lokalplanen. En lokalplan er sdledes ikke en handlings-
plan, der medferer handlepligt for grundejerne, og man kan af samme
grund ikke se af planen, hvornar en given foranstaltning eventuelt gen-
nemfgres.

Lovgrundlag
Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af "Bekendtge-
relse af lov om planlaegning” (lov nr. 1351 af 23.11.2015 med senere a&ndringer).

Lokalplanpligt

Byradet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, an-
legsarbejde eller udstykning saettes i gang. Hensigten med denne pligt er
at sikre starre sammenhang i og offentlighedens kendskab til den kom-
mende planleegning. Overforsel af arealer fra landzone til byzone og som-
merhusomrade sker ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse
Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indfly-
delse pa den lgbende planleegning, der foregar i kommunen. Derfor skal
alle lokalplaner vaere fremlagt i mindst 8 uger, inden planen kan vedtages
endeligt af Byradet.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der
er fastlagt i kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmel-
se med kommuneplanen, krever lokalplanens vedtagelse en andring af
kommuneplanen i form af et tilleeg til kommuneplanen.

Plandata.dk
Nar Byradet har endeligt vedtaget en lokalplan, bliver den offentliggjort pa
www.plandata.dk.
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Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

- En redegerelse

- En raekke bestemmelser og

- Et saet kortbilag

Redeggrelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

-En beskrivelse af planens forhold til anden planleegning for omradet,
f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er gzldende for det pageel-
dende omrdde, og som har indflydelse pa udformningen af de efterfal-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redegerelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtgere, hvorfor de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser har faet det indhold, de har.

Redeggrelsen indeholder tillige et afsnit, der viser resultatet af miljos-
creeningen. Miljgscreeningen er vedhaeftet som bilag til lokalplanforsla-
get. Forer miljgscreeningen til, at der skal gennemfgres en miljgvurdering,
vedhaeftes denne til lokalplanforslaget.

Lokalplanens bestemmelser ger skridt for skridt rede for, hvad formalet
med lokalplanen er, hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad
ejedommene ma anvendes til osv. Det er lokalplanens bestemmelser, der
er juridisk bindende for de pagaeldende ejendomme.

Kortbilagene findes bagest i lokalplanen. Som hovedregel bestdr kortbi-

lagene af:

- Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,

- Et plankort, der viser, hvordan omradet er planlagt. Kortet understatter
og preeciserer lokalplanens bestemmelser, og

- Et illustrationskort, der anskueligger, hvordan omradet kan komme til
atseud.
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Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund
Denne lokalplan er udarbejdet pa foranledning af en privat grundejer, der har
onsket at realisere et boligprojekt i den sydlige del af Saeby. Lokalplanen giver

mulighed for at etablere boliger i form af en aben-lav boligbebyggelse med op
til 35 boliger.

Boligprojektet ligger inden for et omrade, der med Kommuneplan 2015 blev ud-
peget som perspektivomrade til boligformal. Denne planleegning gnskes nu re-
aliseret, hvorfor der er udarbejdet et kommuneplantilleeg 15.47, der udlaegger
omradet til et nyt boligomrade. Kommuneplantillaegget leegger samtidig op til,
at der udtages et eksisterende boligomrade af kommuneplanen, hvorved kom-
munen samlet set arealmaessigt har reduceret sine udlaeg til boligomrader.

Kommuneplantilleeg nr. 15.47 omfatter et nyt rammeomrade (SAE.R.04.91) belig-
gende inden for strandbeskyttelseslinjen udlagt til rekreative formal, der er ikke
ma bebygges, og et nyt rammeomade (SAE.B.04.16) udlagt til boligformal.

Med planleegningen har det veeret vigtigt for Frederikshavn Kommune at
sikre, at der inden for erhvervsomrddet til pelsdyrfarme syd for omradet
fortsat er de samme muligheder for at drive virksomhed. Derfor er ram-
meomradet og lokalplanomradet justeret, sa der sikres en tilstraekkelig
afstand til erhvervsomradet.

Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet til boligformal er ca. 5,4 ha. stort og beliggende umiddelbart

syd for de eksisterende boligomrader i den sydligste del af Seeby ved Pottema-
gervej og Sadelmagervej.

Mod nord afgrenses lokalplanomradet af en eksisterende beplantning,
der i dag ligger som en overgang mellem ovennavnte boligomrader og det
abne land. Mod syd vil lokalplanomrddet i fremtiden udgere graensen mod
det dbne land. Her er afgraensningen som naevnt fastlagt under hensynta-
gen til pelsdyrfarmene mod syd.
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Mod vest er omradet afgraenset af en skovbeplantning. Mod @st er omradet af-
graenset af Solsbaekvej og kystomradet mod gst, der ligger ca. 150 m fra lokalpla-
nomrdadets gstlige afgraensning.

Lokalplanomradet set mod vest fra Solsbaekvej

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og den del af omradet, der foreslas
bebygget, overferes ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone. Terraenet
stiger 5-10 m fra @st mod vest. Sterstedelen af omradet henligger som uplejet
natur. Den estlige del af omradet ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og
er stort set fri for beplantning. Den vestlige del af omradet er delvist sprunget i
skov.

Inden for lokalplanomradet er der registreret arealer, der er beskyttet i henhold
til naturbeskyttelseslovens § 3. Der er tale om et mindre areal, der er udpeget
som eng. Endelig ligger der i den nordvestligste del af lokalplanomradet et stor-
re egekrat, der ikke er omfattet af §3 beskyttelse.
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Den eneste bebyggelse inden for lokalplanomradet ligger i den vestlige del,
hvor der er etableret en bolig med en have og to udhuse i tilknytning hertil. Sel-
ve boligen teenkes bevaret som en del af den nye udstykning, mens de gvrige
bygninger teenkes nedrevet.

Vejadgangen til boligen og omradet i @vrigt sker fra Solsbaekvej, hvor en grusvej
forer mod vest ind langs omradets nordlige afgraensning.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen har til formal at give mulighed for at etablere et nyt attraktivt bolig-
omrade med en klar identitet, som indpasses i landskabet og formidler overgan-
gen til byen. Lokalplanens formal er desuden at sikre, at den del af lokalplanom-
radet, der ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, udlaegges som et offentligt
tilgeengeligt grent omrade, hvor der ikke ma etableres bebyggelse, beplantning,
etc. Endelig er det et formal at sikre grenne omrader og en god sammenhzng
med omgivelserne ved etablering af stiforbindelser internt og ud af omradet.

Lokalplanomradet er opdelt i to delomrader. Delomrade | til boliger, hvor der
kan etableres op til 35 boliger, og delomrade Il som ligger inden for strandbe-
skyttelseslinjen, der skal plejes inden for rammerne af naturbeskyttelseslovens
bestemmelser.

Bebyggelse

Inden for delomrade | gives der mulighed for at etablere en parcelhusbebyg-
gelse, hvor bebyggelsen fremtraeder som en samlet bebyggelse i forhold til om-
givelserne, og hvor udsigten mod @st sa vidt muligt er segt tilstraebt fra de en-
kelte boliger.

Boligomradet opdeles i 4 'bebyggelsesklynger’. Klyngerne adskilles af granne
omrdder, s den enkelte klynge far lys, luft og adgang til den omgivende natur. |
hver klynge gives der mulighed for at etablere 6-12 boliger.

Boligerne i de to gstligst beliggende klynger kan opfares i en hgjde pa op til 5 m
og 1 etage, mens de to vestligst beliggende klynger kan opfares i en hgjde pa op
til 8,5 m og 2 etager. Alle bygninger skal udformes med flade tage.

Veje og stier
Lokalplanomradet har vejadgang fra Solsbaekvej, hvorfra der etableres en @st-
vestgdende adgangsvej til omradet. Adgangsvejen etableres i 6 meters bredde

1"
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og med en sti i 2 meters bredde langs vejens nordlige side. Fra adgangsvejen
etableres der 4 nord-sydgaende boligveje, der giver adgang til hver sin boligk-
lynge.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere et stisystem med en hovedsti, der lo-
ber gst-vest i den sydlige del af omrddet. Denne sti forbindes med det eksiste-
rende stisystem i det nordvestlige hjorne af lokalplanomradet.

Her er der ogsa mulighed for at etablere adgang til eventuelt fremtidige bolig-
omrader uden for omradet.

Mod st giver stien adgang til det offentligt tilgeengelige granne omrade inden
for strandbeskyttelseslinjen. Mod nordgst fares stien frem til lokalplanomradets
graense, hvor der kan vaere mulighed for at fore stien videre gennem beplant-
ningen mod nord og hermed forbinde den med det eksisterende stisystem ved
Sadelmagerve;j.

Grgnne omrader
Boligklyngerne adskilles som naevnt af 4 grenne omrader, der vil fungere som
feelles opholdsarealer for boligerne.

b |
A i

S uini

12




Lokalplan SAE.B.04.16.02 e Lokalplanredeggrelse

Som navnt er der § 3-beskyttede omrader inden for lokalplanomradet ligesom
en del af omradet ogsa ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. Disse omrader
er respekteret og indarbejdet som en del af lokalplanens grenne omrader.

Hele den gstlige del af lokalplanomradet inden for strandbeskyttelseslinjen ud-
laegges som et selvsteendigt delomrade med offentlig adgang. Her ma der ikke
opfares ny bebyggelse eller etableres nogen form for ny beplantning. Omradet
skal henligge som abent engareal.

Centralt i omradet er en § 3-beskyttet eng bevaret og udlagt til et gront omrade
i tilknytning til én af boligklyngerne.

Mod nordvest er en del af et egekrat bevaret som et grentomrade i overgangen til
fremtidige boligomrader mod vest. Krattet kan bidragetil at give omradet karakter.

Langs omradets afgraeensning mod syd og @st etableres et smalt beplantnings-
balte i form at en lav beplantning med arter, der hgrer naturligt til i omradet.
Beplantningsbeeltet har til formal at markere overgangen fra boligomradet til det
abne land uden at afskeerme omradet fra sine omgivelser.

Baeredygtige tiltag

Byradet har vedtaget, at Frederikshavn Kommune skal gennemfgre en raek-
ke tiltag med henblik pa at basere det samlede energiforbrug udelukkende
pa vedvarende energi i ar 2030. Beslutningen omfatter hele Frederikshavn
Kommunes geografiske udstraekning. Byrddet gnsker sdledes generelt at
stgtte initiativer for at fa nedsat energi- og ressourceforbruget i savel ny
som eksisterende bebyggelse til gavn for miljget og ejernes gkonomi. Dette
er blandt andet baggrunden for lokalplanens tilstreebelse om lavenergibe-
byggelse og anvendelse af baeredygtige byggematerialer.

Lokalplanplanens sammenhang med anden planlaegning

Kommuneplanens rammer for lokalplanlzegning

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2015 for Frederikshavn Kommune udlagt
som en del af et perspektivomrade til boliger. En realisering af lokalplanen har
saledes kraevet et kommuneplantilleeg, der udlagde omradet som nyt ramme-
omrade til boliger og rekreative formal. Kommuneplantillzegget har betegnel-
sen Kommuneplantilleeg nr. 15.47

Der var allerede i Kommuneplan 2015 udlagt nye boligomrader, der vurderedes
at kunne deaekke det kvantitative behov for nye boliger i planperioden, jf neden-
staende redeggrelse. Kommuneplantillzegget indeholdt derfor tillige forslag til
udtagning af et eksisterende omrade, der i kommunplanen var udlagt til bolig-
formal. Det drejede sig om rammeomrade SAE.B.02.16. Omradet var beliggende
i landzone, der sdledes alene udtages af kommuneplanen. Kommuneplantilleeg-
get har veeret sendt i horing i foraret 2018.

Klimatilpasningsplan

Lokalplanomradet ligger uden for opmaerksomhedszone for hgjvandshandel-
ser som beskrevet i klimatilpasningsplanen. Der vil dog inden for omradet kun-
ne opsta nedbgrshaendelser eller stigende grundvandsspej, som ved tiltag vil
kunne forebygges.

Der er i lokalplanen optaget bestemmelser om reservation af areal til et regn-
vandsbassin, hvis sterrelse vil afhaenge af mulighederne for lokal nedsivning af
regnvand, mulighederne for afledning til lokale vandlgb samt kapaciteten af det
offentlige regnvandssystem.
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Det er vurderet, at omradet ikke er omfattet af Lov nr. 62 om aendring af lovom
planleegning om udpegning af retningslinjer for omrader, hvor der vil veere be-
hov for afveergeforanstaltninger som fglge af risiko for oversvemmelse eller ero-
sion.

Som et klimatilpasningstiltag muligger lokalplanen etablering af grenne tage,
der fungerer som draenlag og vandreservoir, der tilbageholder regnvand gen-
nem fordampning fra planter eller gennem et begraenset/forsinket aflgb. Gron-
ne tage kan bidrage til at regnvandet ikke oversvemmer kloakkerne, og kan vae-
re med til, at solens varmeindstraling begraenses.

Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer

Frederikshavn Kommune har foretaget en miljgscreening iht. Lov om Miljgvur-
dering af Planer og Programmer og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af
lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering, idet miljgscreeningen
viser, at der ikke er nogle af de undersggte miljgforhold som vurderes at blive
pavirket af planforslaget, og der skal derfor ikke gennemfgres en miljgvurde-
ring. Miljgscreeningen har veeret offentliggjort sammen med offentliggarelsen
af lokalplanen.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnzerhedszonen, der er en 3 km bred
breemme langs landets kyster, - for Frederikshavns Kommunes vedkom-
mende Kattegat og Skagerak/Tannisbugten.

Indenfor kystnaerhedszonen ma inddragelse af nye arealer i byzone kun ske nar
der foreligger en szerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse her-
for, jf. planlovens 8§5b, stk 1.

Mulighederne for byudvikling for Seeby by mod vest og nordvest er imidlertid
begraenset af andre, vaesentlige interesser. Det drejer sig ferst og fremmest om
interesserne omkring Saebygard skov og slot, som er et stort, delvist fredskovs-
pligtigt omrade, der er af stor landskabelig, kulturel og rekreativ veerdi. Store
dele af dette omradde er desuden udpeget som seerligt veerdifuldt landskab og
okologisk forbindelse. Derudover ligger andre skovomrader, Seeby Golfbane og
motocrossbanen "@rnedalsbanen” vest for byen, der giver begrensninger for
byudvikling mod vest. Der er derfor behov for at udlaegge arealer mod nord og
syd, selvom afstanden til kysten er kortere.

Redeggrelse for den planlaegningsmassige og funktionelle begrun-
delse for planlaegning af nyt boligomrdde i kystnarhedszonen ved
Solsbaek Strand i Saby.

Redeggrelsen omhandler behovet for samt den planlaegningsmassige og
funktionelle begrundelse for planlaegning af nyt boligomrade i kystnar-
hedszonen ved Solsbak Strand i Saeby. Redeggrelsen indeholder desuden
forslag til udtagning af et udlagt rammeomrade til boligformal i den geel-
dende kommuneplan for Frederikshavn Kommune.

Redeggrelsen omfatter fglgende:

- Saeby som vaekstmotor

- Veesentlige arealinteresser omkring Saeby

- Sammenhang med eksisterende boligomrdder og foretagne investe-
ringer

- Rammeomrddets beliggenhed i forhold til eksisterende erhvervsomrdde
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Grgnne tage

Et grgnt tag opbygges som en
kombination af lag, der bestar
af:

1) Et vaekstmedie med planter af
stenurtsplanten sedum, der til-
bageholder og forsinker vandet.
2) Et tyndt lag geotekstiler,
der kan forhindre fine partikler
fra veaekstlaget i at komme ned
i drenlaget og begranse af-
strgmningen.

3) Et lag der skaber et vandre-
servoir og draen.

Det hele placeres pa en tagkon-
stuktion med et eller flere be-
skyttelseslag, som forhindrer
vand- og rodgennemtrakning.
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- Anvendelse og interesser i rammeomrdderne SAE.B.04.16 0g SAE.R.04.91
- Udtagning af et kystnart beliggende rammeomrdde

Saeby som vaekstlokomotiv

Frederikshavn Kommune vedtog i 2015 udviklingsstrategien "Muligheder
for Vakst, Muligheder for Mennesker". Strategien har et sarligt fokus pa,
hvordan Frederikshavn Kommune nu og i fremtiden kan fastholde og til-
traekke kvalificeret arbejdskraft og fortsat vaere en attraktiv kommune at
bo i og flytte til.

| den forbindelse spiller Seeby sammen med Skagen og Frederikshavn en
helt seerlig rolle, idet Frederikshavn Kommune har besluttet, at disse by-
er skal fungere som vakstlokomotiver for udviklingen i hele kommunen,
bl.a. ved at kunne tiltrekke og fastholde den fremtidige arbejdskraft -
herunder yngre bgrnefamilier. Disse tre byer er derfor ogsa udpeget som
hovedbyer i kommunens byperspektiv i Kommuneplan 2015.

Frederikshavn Kommunes beslutning om Sabys fremtidige rolle falder i
trdd med, at kommunen allerede i dag oplever en stigende interesse for
at bo i Saeby. Byen er kommunens vasentligste by for udefrakommende
bosatning bl.a. pa grund af byens historiske og landskabelige kvaliteter,
den forholdsvis korte afstand til Aalborg samt naerheden til motorvejen.
Frederikshavn kommune understgtter den stigende interesse bl.a. i form
af tilflytterportalen "Sabyliv.dk" - som er meget velbesggt og medvir-
kende til, at flere har valgt at flytte til Seeby.

Kommunens beslutning om Sabys fremtidige rolle skal ogsa ses i sam-
menhaeng med, at der allerede i dag foregar en stor udvidelse af by-
ens virksomheder, som kommunen gnsker at understgtte, (se f.eks. http://
www.metropolic.dk/artikler/item/vaekst-skaber-byggeboom-hos-sae-
bys-erhvervsliv om den seneste udvikling i Saeby syd). Der er vakst og
fremgang hos industri- og fgdevarevirksomheder og fem lokale virksom-
heder investerer omkring 400 millioner kroner i udvidelser og nybygnin-
ger for at rumme fremtidens vaekstpotentialer. De udvidelser forventer
at give yderligere arbejdspladser og dermed gget behov for arbejdskraft
udefra og gget bosaetning til Saeby.

Kommunens positive forventning til bosatning i Seeby understreges des-
uden af, at en befolkningsprognose for Saby fra 2016 viser en stort set
stagnerende befolkningsudvikling frem mod 2022. Prognosen har tidlige-
re vist en stgrre tilbagegang i befolkningsudviklingen end pd nuvarende
tidspunkt.

Vaesentlige arealinteresser omkring Saeby

Muligheden for at udlaegge nye velbeliggende boligomrdder i Saeby er af-
hangig af byens eksisterende udformning og arealinteresserne omkring
byen. De ubebyggede arealer omkring Saby er generelt karakteriseret ved
at vaere omfattet af mange vasentlige kultur-, natur- og landskabsinte-
resser herunder kyst- og grundvandsinteresser.

Kystnaerhedszonen samt omrader med andre vasentlige statslige og kom-
munale interesser granser direkte op til eksisterende byzoneomrader
stort set hele vejen rundt om Saeby, bortset fra et omrade syd-vest for by-
en. Dette omrade er delvist udlagt og udbygget som erhvervsomrade bl.a.
med fiskeindustrier og tilhgrende rensningsanlaeg, som ggr det problema-
tisk at anvende naboomrader til boligformal.
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| forhold til kystinteresserne kan det virke mest hensigtsmaessigt at ud-
bygge den centrale og vestligste del af Saeby yderligere mod vest. | denne
retning er mulighederne for udvikling imidlertid begrenset af andre, vae-
sentlige interesser. Det drejer sig fgrst og fremmest om et stgrre omrade
med sarlige drikkevandsinteresser (0SD), nitratfglsomt indvindingsopland
(NFI) og indvindingsopland til vandvarker. Frederikshavn Kommune har
desuden interesser omkring Sabygard skov og slot, som er et stort, delvist
fredskovspligtigt omrade, der er af stor landskabelig, kulturel og rekreativ
vardi. Store dele af omradet er desuden udpeget som sarligt vaerdifuldt
landskab og gkologisk forbindelse. Derudover ligger andre skovomrader,
Saeby Golfbane og motorsportsbanen "@rnedalsbanen”.

Muligheden for at friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, som
ikke er direkte afhaengige af kystnaerhed, er dermed meget vanskelig at
imgdekomme i omrddet omkring Saeby, nar andre vaesentlige statslige in-
teresser ogsa skal varetages. Det er kommunens opfattelse, at byens "op-
rindelige" placering og historiske udvikling kan betragtes som en del af
den planlagningsmassige og funktionelle begrundelse for behovet for
udlaeg af nye byudviklingsomrdder i kystnarhedszonen.

Arealinteresserne for savel staten som Frederikshavn Kommune fremgar i
gvrigt af Frederikshavn Kommuneplan 2015, https://frederikshavn.viewer.
dkplan.niras.dk/plan/1#/

Sammenhang med eksisterende boligomrdder og foretagne inve-
steringer

Rammeomrade SAE.B.o4.16 ligger i direkte forleengelse af et stort, velfun-
gerende og attraktivt boligkvarter. Omradet ligger inden for 1,5 km's af-
stand til allerede foretagne investeringer i skole, institutioner og idraets-
foreningen Skjold. Udlaeg af rammeomrddet sker derfor efter princippet
om at udvikle byerne indefra og ud. Omradets anvendelse til boligformal
ses derfor som en naturlig udbygning af Seeby, der vil have positiv betyd-
ning i forhold til at fastholde det fremtidige grundlag for skole, instituti-
oner og idraetsklub. Samtidig giver udbygningen mulighed for at udnytte
og videreudbygge eksisterende velfungerende infrastruktur i form af veje,
sti- og kloaksystemer.

Rammeomrddets beliggenhed i forhold til eksisterende erhvervs-
omrdde

Planomradet ved Solsbak Strand vil afgraeense Saeby by mod syd og udggre
en afslutning af boligomraderne langs Solsbakvej. Syd for rammeomra-
det i en afstand af ca. 400 m fra den kommende byzonegranse ved Sols-
baek Strand findes et erhvervsomrade, der i Kommuneplan 2015 er udlagt
til pelsdyrfarme.

Med afgrensning af Solsbak Strand i en afstand af ca. 400 m fra er-
hvervsomradet gnsker Frederikshavn Kommune dermed at sikre mulig-
hed for, at pelsdyrfarmene kan udvide inden for rammeomradet samtidig
med, at der udlagges et nyt boligomrade.
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Anvendelse og interesser i rammeomrdderne SAE.B.04.16 o0g
SAE.R.04.91

Strandbeskyttelseslinjen
Kommuneplantillegget udlegger rammeomrdaderne SAE.B.o4.16 og
SAE.R.04.91 til henholdsvis boligformal og rekreative formal. Kun ramme-
omrade SAE.R.04.91 er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

For at imgdekomme gnsket om og fokus pa ikke at inddrage landzone-
arealer til nye byudviklingsomrader udlaegges rammeomrade SAE.R.04.91
som et selvstaeendigt rammeomrade til rekreativt anvendelse, der skal for-
blive i landzone og henligge som naturomrdde. Rammeomradet vil stadig
indga i lokalplanen for at tilgodese gnsket hos omrddets beboere om et
friareal og for at sikre vedligeholdelse af arealet via grundejerforeningen.

Kystnarhedszonen

Rammeomrade SAE.B.o4.16 er beliggende i kystnarhedszonen ca. 350 m
fra kysten pa den vestlige side af Solsbakvej. Af hensyn til strandbeskyt-
telseslinjen er boligomradet trukket godt 200 meter l&ngere vak fra ky-
sten end det eksisterende boligomrade nord for omradet, hvilket har po-
sitiv betydning for den visuelle pavirkning af kysten. Visualiseringer ud-
arbejdet i forbindelse med lokalplanen viser en bebyggelse, der er ind-
rammet af skovbeplantning og beplantningsbalte. Bebyggelsen vil kun-
ne anes fra kysten, men horisontlinjen dannes stadig af en eksisterende
skovbeplantning vest for rammeomradet.

Klimatilpasning
Rammeomradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som lavbundsomrade li-
gesom den gvrige del af Saeby og st@grre arealer langs kysten syd for Saeby
til Lyngsa og Voersa. Udpegningen i kommuneplanen betyder, at der ved
byggeri og anlaeg skal tages hgjde for en vandstandsstigning i omrader,
hvor en genopretning af vidomrader kan blive aktuel.

| forhold til Frederikshavn Kommunes klimatilpasningsplan ( http://fre-
derikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/o#/ ) ligger planomradet uden for
opmarksomhedszone for hgjvandshandelser i forhold til nye planer og
projekter. Dog er der ifglge det vejledende risikokort i klimatilpasnings-
planen risiko for oversvgmmelser i omradet ligesom i andre dele af Saeby.

Frederikshavn Kommune er opmarksom pa denne risiko og har i lokal-
planforslaget som et klimatilpasningstiltag sikret mulighed etablering af
grgnne tage, der fungerer som dranlag og vandreservoir, der tilbagehol-
der regnvand gennem fordampning fra planter eller gennem et begran-
set/forsinket aflgb.

Naturbeskyttelse

Dele af lokalplanomradet er udpeget som beskyttet natur efter naturbe-
skyttelseslovens §3. Det drejer sig om et mindre areal, der er udpeget som
eng. Den beskyttede natur sikres i planomradet ved at indga som en del
af de grgnne omrader i bebyggelsesplanen. Realiseringen af loklplanen
forudsatter derfor ikke dispensation fra naturbeskyttelsesloven. Der ud
over bevares et egekrat, som har fine kvaliteter og naturligt udggr en del
af planomrddet mod vest.

17



Lokalplan SAE.B.04.16.02 e Lokalplanredeggrelse

. @kologisk forbindelse
Planomradet bergrer desuden en gkologisk forbindelse. Frederikshavn
Kommune vurderer dog, at denne forbindelse kan erstattes og sikres pa et
areal syd for rammeomradet.

Udtagning af et tilsvarende kystnaert beliggende rammeomrdde til
boliger

Arealudlaegget til boliger i na@rvarende kommuneplantilleeg udggr 5,4 ha.
Samtidig udlaegges et omrade til rekreativ anvendelse pa 3,6 ha., der for-
bliver i landzone.

| Kommuneplan 2015 har Frederikshavn Kommune haft stor fokus pa at
prioritere byomdannelse fremfor at udlegge nye arealer, da kommunen
ma sande, at det er vanskeligt at finde egnede arealer i de 3 hovedby-
er, som ikke er i konflikt med de statslige interesser. Kommuneplan 2015
rummer derfor kun ganske fa nyudlaeg af mindre rammeomrader til boli-
ger, og ingen af disse udlaeg er beliggende i Saby.

Frederikshavn Kommune foreslar at udtage et kystnart beliggende ram-
meomrade til boliger, jf kortbilag i kommuneplantillzegget.

SAE.B.02.16 - Boligomrade Birkevej. Ikke lokalplanlagt. Ligger i landzone.
Areal 8,0 ha.
https://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/i#/Kommuneplan_Plan
ramme?id=299&baseld=1149&parentld=1447

Birkevej

Rammeomradet er beliggende i Sulbak nord for Saeby inden for kystnaer-
hedszonen. Omradet har ikke sammenhang med eksisterende byzone i
Saby i nord- og sydlig retning. Kommunen gnsker at undga en spredt by-
udvikling og i stedet at koncentrere byudviklingen i umiddelbar tilknyt-
ning til Seby, hvor der er kort afstand til de offentlige og private servi-
cetilbud. Boligomradet ved Birkevej vurderes at ligge uhensigtsmassigt
langt fra eksisterende institutioner og skoler i Seeby og omradet gnskes
derfor udtaget af Kommuneplan 2015.

Omradet ligger i dag inden for udpegede omrader i Kommuneplan 2015 til
geologiske beskyttelsesomrader.

Visualiseringer af ny bebyggelse

Ved udarbejdelsen af lokalplanforlaget er der udarbejdet to visualiseringer, der
viser bebyggelsen set fra kystlandskabet oven for skraenten. Standpunkterne ses
af nedenstaende kort. Visualiseringerne er ikke andret fra forslag til vedtaget
plan pa trods af en reduktion af lokalplanomradet.

Den forste visualisering er set mod vest fra den sti, der fgrer ned til stranden. Vi-
sualisering og billede over eksisterende forhold ses pa de naeste sider.

Visualiseringen viser, at bebyggelsen vil vaere synlig, men at horisontlinjen stadig
dannes af skovbeplantningen vest for lokalplanomradet. Beplantningsbaeltet i
den gstlige del af lokalplanomradet vil desuden afskeerme bebyggelsen delvist
fra de dbne arealer mellem bebyggelsen og indfaldsvejen til Saeeby, der ligger pa-
rallelt med kystlinjen. Samlet set gives der et indtryk af en bebyggelse, der ligger
tilbagetrukket og integreret i landskabet.

Den anden visualisering viser bebyggelsen set fra indfaldsvejen til Saeby. Visua-
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liseringen viser det samlede indtryk af bebyggelsen, som man far, nar man an-
kommer til Seeby fra syd. Visualiseringen viser en bebyggelse, der er indrammet
af skovbeplantning og beplantningsbzelte. Her ses det desuden tydeligere, hvor-
dan bebyggelsen i 2 etager, der ligger bag de ferste boligraekker, er med til at
skabe en rumlig dybde og skabe en sammenhaeng med den hgjere skovbeplant-
ning bag bebyggelsen.

Strandbeskyttelseslinjen
Den gstlige del af lokalplanomradet ligger inden for strandbeskyttelsesinjen.
Omradet skal henligge som dbent engareal.

Inden for arealet gives der dog med lokalplanen mulighed for at udvide den ek-
sisterende adgangsvej til omradet. Naturstyrelsen er ansggt om og har givet dis-
pensation til realiseringen af denne mulighed. Vejen er naermere beskrevet i af-
snittet om veje.

Naturbeskyttelse
Dele af lokalplanomradet udpeget som beskyttet natur efter naturbeskyttelses-
lovens §3, De beskyttede arealer er vist pa kortbilag B.

. Det drejer sig om et mindre areal, der er udpeget som eng. Her er der re-
gistreret orkidéer. Dette areal bevares i lokalplanen som en del af det grenne om-
rade, der udleegges i tilknytning til bebyggelsen i denne del af lokalplanomradet.

Endelig findes der et egekrat i den nordvestlige del af lokalplanomradet, der vur-
deres at have fine kvaliteter. Cirka halvdelen af dette egekrat bevares i lokalpla-
nen og indgar som en del af de grenne omrader.

Hele lokalplanomradet ligger desuden inden for en skovbyggelinie pa 300 m,
idet flere arealer i umiddelbar nzerhed af lokalplanomradet er offentlig skov -
herunder blandt andet arealet mellem lokalplanomradet og den eksisterende
boligbebyggelse mod nord. Inden for denne linje ma der ikke opferes ny bebyg-
gelse. Det betyder, at lokalplanen ikke kan realiseres uden en ophaevelse eller en
dispensation fra skovbyggelinjen.

Dele af lokalplanomradet er udpeget saledes, at de beskyttende omrader ikke

Kort over standpunkter for visualiseringer
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Visualiseringer af ny bebyggelse.

Eksisterende forhold set mod vest fra stien til stranden

Visualisering set mod vest fra stien til stranden
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Eksisterende forhold set fra indfaldsvejen

Visualisering set fra indfaldsvejen
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bergres. Realisering af lokalplanen forudsaetter derfor ikke dispensation fra na-
turbeskyttelsesloven.

Den gkologiske forbindelse

Den sydligste del af lokalplanomradet er omfattet af en gkologisk forbindelse,
der forbinder et sterre sammenhaengende naturomrade sydvest for lokalplan-
omradet med naturomraderne langs kysten. Det er i forbindelse med lo-
kalplanarbejdet blevet vurderet, at denne forbindelse kunne sikres syd for
lokalplanomradet. Det betyder, at Frederikshavn Kommune vil sgge at ud-
pege et nyt areal som gkologisk forbindelse umiddelbart syd for lokalpla-
nomradet til erstatning for det areal, der inddrages i lokalplanomradet.

Vandlgb
Lokalplanomradet omfatter to mindre vandlgb. Ingen af disse vandlgb er
omfattet af beskyttelse.

Det ene vandlgb Igber i en dben grgft parallelt med adgangsvejen og vil
som fglge af vejens udvidelse skulle flytttes mod nord, svarende til bred-
den af vejudvidelsen. Det andet vandlgb Igber ligeledes i en dben grgft
nord-syd gennem lokalplanomradet. Dette vandlgb vil som fglge af bebyg-
gelsens etablering skulle flyttes mod gst til kanten af bebyggelsen.

En flytning eller regulering af vandlgb kraever tilladelse hos Frederikshavn
kommune.

Varmeforsyning

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af Frederikshavn Kommunes varme-
plan og kraever sdledes at der udarbejdes tillaeg til varmeplanen. Omradet
er beliggende op til et omrade, der er fjernvarmeforsynet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal tilsluttes Frederikshavn Vand A/S i henhold til Fre-
derikshavn Kommunes Vandforsyningsplan 2009-19.

Spildevand

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Frederikshavn Kommunes spilde-
vandsplan, hvorfor det vil vaere en forudsatning, at der udarbejdes et til-
leg til spildevandsplanen. Omradet vil enten blive udlagt som separat-
kloakeret, spildevandskloakeret eller opdelt, sdledes at der anvendes spil-
devandskloakering, hvor det er egnet og separatkloakering, hvor dette er
mere egnet.

Med separatkloakering menes, at regn- og spildevand afledes i hver sin
ledning til det offentlige kloaksystem. Draenvand fra omfangsdran omkring
bygninger ma afledes til regnvandssystemet, mens gvrigt dreenvand ikke
ma afledes til det offentlige kloaksystem.

Med spildevandskloakering menes, at spildevand afledes til det offentlige
kloaksystem, mens regnvand nedsives eller afledes lokalt pad anden vis. Der
ma ikke afledes draenvand til det offentlige kloaksystem.

Fastlaeggelse af kloakeringsprincip vil afhange af mulighederne for lokal
nedsivning af regnvand, hvilket kraever nermere undersggelser af geotek-
niske forhold og grundvandsforhold.

Frederikshavn Spildevand A/S ggr opmarksom pa, at der vil blive etableret

mulighed for afledning af spildevand fra stueplan. Safremt der etableres
kaeldre med spildevandsaflgb, er det grundejerens eget ansvar at sikre af-
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ledning til offentlig kloak — eventuelt i form af pumpebrgnd.

Frederikshavn Spildevand A/S ggr opmarksom pd, at det kan blive nad-
vendigt at etablere offentlige kloaksystemer pa private arealer i forbindelse med
etablering af kloak fra lokalplanomrédet til eksisterende kloak i Sadelmagervej.
Kloakanlaeggene skal tinglyses pa ejendommen med en deklaration om, at der
indenfor en naermere fastsat afstand ikke ma bygges, foretages beplantning af
treeer og buske med dybtgdende rgdder eller anbringes langsgaende hegn af
permanent karakter. Derudover skal Frederikshavn Spildevand A/S have adgang
til at foretage de ngdvendige tilsyns-, drifts- samt reparationsarbejder.

Der skal etableres regnvandsbassin pd maks. 2.300 m”i den gstlige del af delom-
rade |, samt et areal til én eller to planlagte offentlige pumpestationer i samme
omrade. Afklaring af arealbehov for regnvandsbassin og pumpestationer afhaen-
ger af mulighederne for lokal nedsivning af regnvand, mulighederne for afled-
ning til de lokale private vandlgb samt kapaciteten af det offentlige regnvands-
system i Sadelmagervej.

Frederikshavn Spildevand A/S anbefaler generelt, at klimasikring teenkes ind i lo-
kalplanen - herunder klimasikring i forbindelse med stigende grundvandsspejl
og havstigning. | den sammenhang anbefales det, at der ikke etableres kaeldre
i lokalplanomradet.

Der opkraeves tilslutningsbidrag til kloak iht. den gaeldende betalingsvedtaegt.

Renovation

Omradet indgar i Frederikshavn Kommunes renovationsordning. Opbevaring,
sortering og bortskaffelse af affald skal ske i henhold til geeldende regulativ.
Yderligere oplysninger kan findes pad www.forsyningen.dk.

Dyrehold

Cirka 300 m syd for lokalplanomradet ligger der et omrade, der i Kommu-
neplan 2015 er udlagt som rammeomrade SAE.E.oy.45 til erhvervsformal i
form af pelsdyrfarme i miljgklasse 6. 0Omradet omfatter flere pelsdyrfarme
omkring Hedevangsvej.

Pelsdyrfarme er reguleret af Lov om husdyrbrug og anvendelse af ggdning
(LBK. nr 520 af 1. maj 2019). | medfor af loven er der fastsat dels faste af-
standskrav til byzone og dels en lugtgeneafsatnd til byzone. Lugtgeneaf-
standen afhanger af minkfarmens stgrrelse.

Eksisterende husdyrbrug kan som udgangspunkt fortsaette den hidtidige
drift. Etablering eller endringer af erhvervsmaessigt husdyrbrug skal god-
kendes af kommunen. Ved eventuel klage over en husdyrbrugets forhold,
- typisk lugt, stgv, stgj og fluer, kan kommunen meddele pabud om at
foretage afhjalpende foranstaltninger.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af en beregnet lugtgeneafstand om-
kring dette erhvervsomrade. Hvor lokalplanomradet ligger naermest dette
omrade er lokalplanomradets afgreensning sammenfaldende med denne
afstand. Med lokalplanens endelige vedtagelse overgdr den bebyggede del
lokalplanomradet til byzone.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt jordforurening i omradet iht. Lov om forurenet jord.

Veje
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Lokalplanomradet vil have vejadgang fra Solsbakvej via en adgangsvej mod
vest. Pa denne placering findes allerede i dag en adgangsvej til omradet. Vejen
er udfert i grus i en bredde af 5 m.

P& samme straekning skal den eksisterende vej udvides til en bredde af 6 m. Sam-
tidig skal der anlaegges en stilangs vejen i en bredde af 2 m, sa vejen fremover vil
kunne handtere bade bil- og cykeltrafik til boligbebyggelsen.

Da sterstedelen af adgangsvejen er placeret inden for strandbeskyttelseslinjen,
er der forud for lokalplanens vedtagelse ans@gt om og givet dispensation til an-
laeggelse af denne vej hos Naturstyrelsen.

Ved et vejudleeg mod vest sikres en eksisterende vejadgang mod et areal vest for
lokalplanomradet.

Lokalplanen udlaegger et samlet stisystem, der giver adgang til det eksisterende
stisystem ved lokalplanomradets nordvestligste hjgrne. Desuden udleegges der
med lokalplanen en sti, der safremt det er muligt kan forleenges mod nord fra lo-
kalplanomradet gennem den eksisterende skovbeplantning og frem til en stifor-
bindelse i det greanne omrade ved Sadelmagerve;j.

Vest og syd for lokalplanomradet er der planlagt en omfartsvej som en forlaen-
gelse af Toldbodve;j til Solsbaekvej.

Tilgeengelighed

For at sikre storst mulig tilgeengelighed for alle er der i lokalplanen fastsat be-
stemmelser om, at alle veje, torve, p-pladser og stier samt forbindelser mellem
disse, skal udformes med ramper og lignende, sa der er fuld tilgeengelighed for
alle, s vidt det er muligt. Arealerne skal udlaegges efter geaeldende Bygningsreg-
lement p.t. BR15 og tilhgrende SBI anvisninger.

Ophaevelse af landbrugspligt

Realisering af lokalplanen forudsaetter Landbrugsstyrelsens ophaevelse af land-
brugspligten. Dette sker i praksis ved erklaering fra en praktiserende landinspek-
tor, ndr lokalplanen er endeligt vedtaget.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ik-
ke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkab-
ler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, flernvarmeledninger, gaslednin-
ger, dreenledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vare behjzelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.
Se eventuelt www.ler.dk

Ved uoverensstemmelse imellem lokalplanen og private byggeservitutter samt
andre tilstandsservitutter, er lokalplanen gaeldende og servitutterne skal aflyses.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til bekendtgearelse nr. 1351 af 23.11.2015 - med senere sendringer -
fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade.

1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre

1.1

1.2

13

14

15

et attraktivt boligomrade med en klar identitet, som indpasses i
landskabet og formidler overgangen til byen

at omradet kan anvendes til boligformal i form af dben-lav bolig
bebyggelse som helarsboliger

at arealerne inden for strandbeskyttelseslinjen udlaegges som rekreati-
ve, offentligt tilgeengelige greanne omrdder, der friholdes for bebyggel-
se og plejes inden for raimmerne af naturbeskyttelseslovens bestem-
melser.

at bebyggelsen indrettes med grenne friarealer og stisystemer, der
sikrer god sammenhang med omgivelserne

at omradet vejbetjenes fra Solsbaekvej

2. Omrade og zonestatus

2.1

2.2

2.3

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag A og omfatter
helt eller delvist matr.nr 177, 183, 184, 185, 186, 285 og 287, del af 161a,
169a, 171, 187, 288, Seeby Markjorder samt alle parceller der efter den
10.04.2015 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade | og Il som vist pa kortbilag
B.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med offentligggrelsen af den en-
deligt vedtagne lokalplan overfares delomrdde | til byzone, mens del-
omrade Il forbliver i landzone.

3. Arealanvendelse

3.1

3.2

33

34

Anvendelse, delomrade |
« Boliger i form af helarsboliger (@ben-lav)

Anvendelse, delomrade |
- Grgnt omrade, der henligger som dbent engareal

Der ma ikke opfgres nogen form for bebyggelse inden for delom-
rade Il.

Boligteethed, delomrade |
Inden for lokalplanomrddet ma der maks. opferes eller indrettes 35 bo-
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3.5

3.6

liger.

Boligtaethed pr. ejendom
Der méa maks. opfores eller indrettes 1 bolig pr. ejendom.

Anvendelse

Der ma pa ejendommene kun drives en sadan virksomhed som almin-
deligvis kan udaves i beboelsesomrader, f.eks. liberalt erhverv og kon-
torvirksomhed m.v. under falgende forudsaetninger:

At der fortsat opretholdes en selvstaendig beboelse pa ejendommen.

At ejendommen ikke ved skiltning, eller pd anden made, endrer karak-
ter af bolig.

At den pdgeeldende virksomhed ikke medfgrer veesentlige een-
dringer af trafikforholdene i omrddet, eller skaber et @get behov
for parkering, der ikke er plads til pa den pageeldende ejendom.

4. Udstykning

4.1

4.2

Grundstarrelse
Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse pa mindst 700
m2. Udstykning skal ske i princippet som vist pa kortbilag C.

Matrikler inden for delomrade Il ma ikke udstykkes yderligere.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1

5.2

53

54

55

26

Byggefelter
Al ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa
kortbilag B.

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent maks. 30 for den enkelte ejendom. Der kan i be-
regning af bebyggelsesprocenten ikke medregnes andel af feellesareal.

Etager og bygningshgjde

Ny bebyggelse inden for de to vestligst beliggende byggeklynger som
vist pa kortbilag B ma maks. opfares i 2 etager og med en hgjde pa
maks. 8,5 m, malt fra et fastlagt niveauplan.

Etager og bygningshgjde

Ny bebyggelse inden for de to gstligst beliggende byggeklynger som
vist pa kortbilag B ma maks. opfares i 1 etage og med en hgjde pa maks.
5 m, malt fra et fastlagt niveauplan.

Afstand til vejskel
Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end 2,5 m fra skel.
Gelder ogsa udhuse, garager, carporte og lignende.



Jordfarveskalaen
Jordfarveskalaen er vist pa bilag D.

Grgnne tage

Et grent tag opbygges som en
kombination af lag, der bestar af:

1) Et vaekstmedie med planter af
stenurtsplanten sedum, der tilba-
geholder og forsinker vandet.

2) Et tyndt lag geotekstiler, der kan
forhindre fine partikler fra veekst-
laget i at komme ned i dreenlaget
og begraense afstremningen.

3) Et lag der skaber et vandreser-

voir og draen.
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6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Facader

Ydervaegge skal fremsta som blank mur, vandskuret mur, pudset
mur, cementbaserede plader, natursten eller trae. Partielt

kan ydervaegge besta af solcelle- og emalitfelter. Facaderne

kan begregnnes. Ydervaegge skal fremstd i materialets naturlige
overflade eller i farver i overensstemmelse med jordfarveskalaen,
sort eller hvidt. Bestemmelsen geelder ikke udhuse, carporte m.m.

Tagform

Tage skal udfgres som flade tage med taghaeldning pa maks. 5 °.
Ved etablering af grenne tage dog maks. 10 °. Bestemmelsen
geelder ikke udhuse, carporte m.m.

Tagmaterialer

Til tagbekleedning ma kun anvendes tagpap eller lignende. Der
kan etableres grenne tage med mulighed for tilbageholdelse af
regnvand. Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tag-
materialer. Bestemmelsen gaelder ikke udhuse, carporte m.m.

Solenergianlaeg

Der kan opsattes solenergianleeg pa taget, safremt de integreres
som en naturlig del af bygningens arkitektur. Solfangere og sol-
celler skal skjules bag murkroner og ma ikke medfere blaendings-
gener for naboer eller genboer.

Skilte
Skiltning og reklamering ma ikke finde sted. Henvisnings- og ori-
enteringsskilte i maksimalt A3 sterrelse kan dog opsaettes.

Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af trae, komposit eller alu-
minium eller som en kombination af disse.

7. Ubebyggede arealer

7.1

7.2

73

Delomradelll

Omradet skal henligge som abent engareal. Omradet skal plejes inden
for rammerne af naturbeskyttelseslovens bestemmelser. Invasiv tree- og
buskbeplantning kan fjernes.

Feelles friareal
Der udlaegges fzlles friarealer for hele lokalplanomradet som an-
givet pa kortbilag B.

Feelles friarealer, indretning og beplantning

De fzlles friarealer skal indrettes og beplantes, sa der opnds en
god helhedsvirkning. Hermed menes, at inventar (lamper, baen-
ke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), beleegninger og be-
plantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedispone-
ring, der omfatter alle friarealerne. Det skal samtidig sikres, at de
funktioner, der indpasses, ikke generer hinanden.

Der findes mange kvalificerede mader at indrette friarealer pd. Derfor stil-
ler lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pa en bestemt made. Som led i
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74

7.5

7.6

77

7.8

79

710

711

byggemodningen skal udstykkeren dokumentere, at friarealerne kan ind-
rettes med de gnskede funktioner. Dokumentationen skal som hovedre-
gel veere i form af en malfast plantegning, hvor inventar, belaegninger og
beplantning er vist.

Den del af det feelles friareal, markeret pa kortbilag B med szerlige regler
ma ikke aendres, men skal henligge og plejes som beskyttet natur.

Egekrat

Bevaringsveerdig beplantning inden for det omrade, der er udpeget
som egekrat som vist pa kortbilag B skal fastholdes med en karakter af
egekrat.

Eng

Inden for de omrdder, der er udpeget som eng efter naturbeskyttelses-
lovens §3, som vist pa kortbilag B, ma eksisterende forhold ikke aendres.
For at sikre omraderne mod uhensigtsmaessig pavirkning skal disse ind-
hegnes i byggemodnings- og anlaegsfasen.

Beplantningsbaelte

Der udlaegges et beplantningsbalte i en bredde af 3 m som vist
pa kortbilag B. Beplantningsbaeltet skal etableres som en buskbe-
plantning bestdende af hjemmehgrende arter. Beplantningsbael-
terne skal etableres i forbindelse med byggemodningen.

Hegn

Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller fellesarealer skal veere le-
vende hegn. Det levende hegn kan suppleres med et let trddhegn
pa indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn
fuldt udvokset, dog maks. 1,0 m.

Terraenregulering, udferelse
Terraenreguleringer skal udferes blgdt afrundet op mod bygninger
eller anlzaeg.

Efterregulering af terreen
Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske terraenreguleringer ud
over = 0,5 mi forhold til det eksisterende terraen.

Der ma ikke foretages nogen form for terreenregulering inden for
delomrade Il

Udendgrs oplag
Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for teet hegnede arealer
i direkte tilknytning til bebyggelsen.

Oplag
Oplag af fritidsbade, campingvogne og uindregistrerede kgretgjer ma
ikke finde sted.

8. Veje, stier og parkering

8.1

28

Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Solsbaekvej ved pkt. J
som vist pa kortbilag B.

Hjemmehgrende arter (lkke udtem-
mende):

Eg, beg, birk, hassel, hyld, taks,
rodel, ask, lind, skoveaeble, skovfyr,
enebzer, baevreasp, avnbeg, ben-
ved, elm, gedeblad, havtorn, al-
mindelig haeg (ikke glansbladet
haeg), fuglekirsebaer, red kornel,
kvalvkved, spidslgn, navr, pil, ribs,
hunderose, &blerose, alminde-
lig ren, slaen, solbeer, almindelig

hvidtjern, terst, vrietorn, fjeldribs.

Terreenregulering skal udferes, sa
det ikke giver gener pa de neerme-
ste grunde, og tag- og overflade-
vand skal holdes pa egen grund.

| bebyggede omrader kan kom-
munalbestyrelsen pabyde zendring
af en foretagen regulering af en
grunds naturlige terreen ved af-
gravning, pafyldning eller pa an-
den made, safremt terreenregu-
leringen efter kommunalbesty-
relsens skon er til ulempe for de

omliggende grunde.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
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Stamvej

Vej J-K udlzegges som vist pa kortbilag B i en bredde af 8 m. (6 m kare
bane, 2 m sti med tilhgrende rabatter). Vej og sti skal anleegges med as-
falt.Der skal etableres hjgrneafskaeringer ved boligvejenes tilslutninger
til stamvejen. Den endelige linjefaring og udformning herunder
hjerneafskaeringer vil blive bestemt med fastlaeggelsen af udstyk-
ningsplanen for hele omradet.

Boligveje

Vej A-B, C-D, E-F og G-H udlzegges i en bredde af 8,0 m.

Vejene kan anlaegges som opholds- og legeomrader efter faerdselslo-
vens bestemmelser herom. Den endelige linjefering og udformning
herunder hjgrneafskaeringer vil blive bestemt med fastleeggelsen af
udstykningsplanen for hele omradet. Krydsninger mellem boligveje og
stier skal sikres.

Alle nye veje og stier i lokalplanomrddet udleegges som private
feellesveje- og stier. Frederikshavn Kommune skal godkende et
detailprojekt for vej- og stianleegget. Drift og vedligehold sker ef-
ter reglerne i lov om private fallesveje. Grundejerforeningen skal
tage skade pa de private fallesveje indenfor lokalplanomradet.

Vejret
Eksisterende vejret fra lokalplanomradet til tilstodende matrikler skal
fastholdes fra vej A-B og E-F som vist pa kortbilag B.

Stier

Sti a-b-c-d-e og d-f udlaegges i varierende bredde som vist pa kortbilag
2. Stierne anlaegges med en stibeleegning pa mindst 2,0 m og rabat til
hver side. Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i
forbindelse med den endelige fastleeggelse af stiforlgbet. Der kan ske
tilslutning ved pkt. b og e som vist pa korbilag B. Stier kan anleegges
med grus, belaegningsfliser eller asfalt. Krydsninger mellem boligveje
og stier skal sikres.

Parkeringspladser
Der skal udleegges 2 parkeringspladser pr bolig pa egen grund.

Tilgeengelighed

Alle adgangsveje, p-pladser og adgange til nye bygninger skal udfor-
mes med ramper og lignende, sa der er fuld tilgeengelighed for alle, sa
vidt det er muligt. Arealerne skal udleegges efter geeldende Bygnings-
reglement og tilhgrende SBI anvisninger.

9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres un-
der terraen.

Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke fares pa facader.

@vrige tekniske anlaeg
Transformere, pumpestationer og lign. kan etableres, nér de opfylder
kravene i lokalplanens punkt 3 om anvendelse samt punkt 6 om bebyg-
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9.4

9.5

9.6

gelsens udseende.

Antenner og paraboler
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobe-
byggelser, offentlig veje og stier.

Fjernvarme
Ny bebyggelse skal om muligt tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Kloakering
Omradet skal tilsluttes det offentlige kloaksystem efter anvisninger fra
Frederikshavn Spildevand A/S.

10. Grundejerforening

10.1

10.2

10.3

10.4

Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for lokalplanens omrade. Afgraensningen af den en-
kelte forening fastsaettes af Frederikshavn Kommune.

Opgaver

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa feellesarealer og
veje i delomrade I. Foreningen skal foresta drift og vedligeholdel-
se af beplantning, veje, belysning, fellesanleeg og stier inden for
delomrddet. Drift og vedligeholdelse af veje skal felge reglerne i
privatvejsloven, samt lov om vintervedligeholdelse og renholdel-
se af veje. Grundejerforeningen kan pleje delomrade Il i overens-
stemmelse med pkt 7.1. Grundejerforeningen skal i ovrigt foresta
de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til forenin-
gen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal gokendes af
Frederikshavn Kommune.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Frederikshavn Kommune
kraever det.

11. Betingelser for at ny bebyggelse ma tages i brug

1.1

1.2

1.3

30

Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet det se-
paratkloakerede kloaksystem efter Frederikshavn Kommunes anvisnin-
ger.

Afledning af overfladevand

Det skal forud for byggemodningen afklares, om der vil vaere behov for
etablering af et regnvandsbassin og i givet fald reserveres et areal til et
sddant pad maks. 2.300 m2 i den nordgstlige del af delomrade I.

Ubebyggede arealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far ejendommens ubebyggede
arealer er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalpla-



14

11.5

11.6

1.7
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nens punkt 7. Hindteringen af de ubebyggede arealer skal medtages i
byggemodningsprojektet.

Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt parkering som an-
fort under lokalplanens punkt 8.

Opholdsarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt feelles fri- og
opholdsarealer som anfert i lokalplanens punkt 7.

Ophaevelse af skovbyggelinje
Ny bebyggelse i omradet forudsaetter ophaevelse af Naturbeskyttelses-
lovens skovbyggelinje inden for omradet.

Nye veje

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for omradets stamvej og bebyggel-
sens boligvej er etableret. Boligvejene behgves dermed ikke at blive
etableret, for det er ngdvendigt for den aktuelle bebyggelse.

12. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

13. Ophaevelse af del af eksisterende lokalplan

13.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af
lokalplan SAE.B.04.16.02 ophaeves lokalplan nr.4.02.0 for Seeby
kommune for det omrade, der er omfattet af lokalplan SAE.B.04.16.02.

14. Lokalplanens retsvirkninger

14.1

14.2

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme
der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil uanset planens bestemmelser. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anlzeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensa-

tionen ikke er i strid med principperne i planen. Sterre fravigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan er vedtaget til offentlig fremlaeggelse i henhold til planlo-
vens § 24, Frederikshavn Byrad den 29. marts 2017.

WMM{

Birgit S. Hansen Mikael Jentsc
borgmester kommunaldirektor

Lokalplanen er endelig vedtaget 21. august 2019. Lokalplanafgreensningen er re-
duceret, lokalplanens bebyggelsesplan er zendret, hvorved antallet af byggefel-
ter er reduceret. Derudover er der foretaget redaktionelle rettelser pa baggrund
af indsigelserne i offentlighedsfasen.

Frederikshavn @konomiudvalg, den 21. august 2019. Offentliggjort den 3. ok-
tober 2019.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektar
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Boliger ved Solsbaek Strand
Malforhold 1:4.000
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav bolighebyggelse, teet-lav bolighebyggelse,
daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

For 'Aben-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m



For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Daginstitutioner' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

For Aben-lav bolighbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 700 m2

For Teet-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 600 m2
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SAE.R.04.91

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til stgrre rekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning



Tingbogsattest

Udskrevet: 11.09.2023 14:31:02

Ejendom:

Adresse: Solsbeekvej 254C
9300 Seehy

BFE-nummer: 100046002

Dato: 31.08.2012

Landsejerlav: Saeby Markjorder

Matrikelnummer: 0287

Areal: 24795 m2

Heraf vej: 0 m2

Hovednotering:

Hovednotering: Landbrugsejendom uden beboelse

Noteringer:

Dato: 11.01.2012

Matr.nr. 287 - Strandbeskyttelsesareal: 20744 m2

Der findes ingen haeftelser pa ejendommen

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skade
Dato/lgbenummer: 22.12.2006-16259-79
Adkomsthavere:
Navn: Frederikshavn kommune
Cvr-nr.: 29189498
Kgbesum:
Kontant kgbesum: 0 DKK
Kgbesum i alt: 0 DKK

Dato for overtagelse:

11.09.2023 14:31:02 Side 1 af 2



Tilleegstekst:

22.12.2006

Tilleegstekst
iflg overdragelseserklaering

Akt A 644

Akt
79 F 496

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:
Cvr-nr.:

Kgbesum:
Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Tilleegstekst:

Skade
14.11.2007-13838-79

Frederikshavn kommune
29189498

50.000 DKK
50.000 DKK

14.11.2007

Akt
79 F 496

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

11.09.2023 14:31:02

@vrige oplysninger

530.000 DKK
392.100 DKK
01.10.2020
0813

003328

Side 2 af 2



Jordforureningsattest @
REGION NORDJYLLAND

Udskrevet 11. september 2023
Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Nordjylland har pd udskrivningstidspunktet.

Matrikel
287 Saeby Markjorder, Frederikshavh Kommune

Adresse
Solsbaekvej 254C, 9300 Saby

Matriklens status
Den fremsggte matrikel er ikke registreret i regionens jordforureningsdatabase.

Regionen har pa nuvaerende tidspunkt ingen oplysninger om jordforureninger p& matriklen.

Matriklens placering pa kort

Lokaliseret (Uafklaret)
= V1-kortlagt
= V2kortlagt
Udgdet af kortlagning
Udgdet inden kortlegning
V2kortlagt under FO
V2kortlagt under F1
V2kortlagt under F2

Indeholder data fra GST, Region Nordjylland, DMP, COWI og Sweco

Region Nordjylland kortlaegger, undersgger og oprenser forurenet jord. Formalet er at sikre rent drikkevand, overfladevand og
menneskers sundhed.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven er ikke faerdig, og der vil derfor Igbende kunne ske aendringer i regionens database.
Lees mere om Region Nordjyllands arbejde med jordforurening pa8 www.jordforurening.rn.dk eller www.tjekdingrund.dk.

F& yderligere oplysninger ved at kontakte regionens sekretzer for "Kontoret for Jordforurening":

Morten Mgnnike-Hald

Telefon: 2130 4282

Mail: mom@rn.dk

Du kan desuden fa oplysninger hos din kommune, om matriklen er omfattet af "omradeklassificering”.

1/1 sider



KMD OGCGO0001 10. udg. 06. 2022

IKSHAVN KOMMUNE INDBETAL INGSSTEDER:

TLF. 98 45 50 00
SAMTLIGE PENGEINSTITUTTER
POSTDANMARK

RADHUS ALLE 100

rederikshavn

BORGERSERVICE SABY, SKAGEN OG FR.HAVN

Modtager
Frederikshavn kommune
v/
Udskrevet den: Moms-nr.:
11/09-2023 29189498
Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:

056 23 003328 01 06 813 003328
Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal: Anvendt skattegrundlag pr.:
Solsbazkvej 254C 24795 2022 (01/10-2022)
Matrikelbetegnelse:
SABY MARKJORDER 287

Ejendomsveerdi Grundveerdi Stuehusgrundveerdi Skattegrundlag
530.000 392.100 392.100

Fradrag i grundveerdi for forbedringer Fritagelse for grundskyld til kommunen
Del af grundveerdi der beskattes i anden kommune Daekningsafgiftspligtig veerdi Fritaget deekningsafgiftspligtig veerdi
Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2023  siceoraror
Specifikation Belgb Heraf moms
KOMVIUNE prom |l e af grundl ag
Grundskyld (land/skov) 7,200 : 392100 01/01-31/12 2823,12
ROTTEBEKAMPELSE 18,75
Billetten er sendt elektronisk til EAN nr: 5798003517223
Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT 2841.87 0.00
medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet. ’ 7
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2023 01/02-2023 1430, 31 01/02-2023 0,00
02 01/08-2023 01/08-2023 1411,56 01/08-2023 0,00
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udlaeg. geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.




SP@RGSMAL TIL SKATTEBILLETTEN KAN RETTES TIL:

Skorstensfejning:

Skagen: Flemming Nielsen, Lynggardsvej 11 Tversted, 9881 Bindslev. tIf.: 98 93 10 94
Seeby:  Orla Steen Hansen, Grgnhedevej 28, 9300 Saeby. tlf.: 98 46 83 58

Fr. havn: Walther Hansen, Mette Billes Vej 7, 9900 Frederikshavn. tlf.: 98 43 15 88

Ejendomsveerdi og grundveerdi:
SKAT: tIf.: 72 22 18 18 eller 72 22 28 26
Mail: vurdst@vurdst.dk

Ejendomsskat:

Ejendomsdatagruppen tlf.: 98 45 63 90

1. rate deekker perioden 1. januar - 30. juni

2. rate deekker perioden 1. juli - 31. december

Girokort til 2. rate fremsendes senest 1. juli

Henstand og restancer:
@konomicenteret, Betalingskontoret tlf.: 98 45 86 00

Morarenter:

Ved betaling efter sidste rettidig indbetalingsdato tillaegges 0,4 % pr. pabegyndt maned
beregnet fra forfaldsdato.

Palgbne renter opkraeves sammen med 1. rate efterfalgende ar.

Gebyr:
Ved udsendelse af rykkerskrivelser palgber et gebyr p.t. pa 250,00 kr.

Lan til betaling af ejendomsskatter:

Hvis ejer eller dennes aegtefaelle er fyldt 65 ar, eller far udbetalt pension efter lov om
social pension eller lov om delpension eller modtager efterlgn, kan der efter ansggning
opnas lan til betaling af ejendomsskatter og bidrag mv.

Lan ydes til beboelse, herunder ogsa fritidshuse og kun inden for ejendomsvaerdien.
Lanet sikres ved tinglyst skadeslasbrev i ejendommen.

Lanet forrentes med en arlig rente, som tilskrives lanet (renten kan ikke fratreekkes pa
selvangivelsen).

Der betales ikke afdrag, men lanet forfalder til betaling ved ejerskifte.

Yderligere oplysninger samt udlevering af ansggningsskemaer fas hos kommunens
borgerservice, eller kan hentes pa kommunens hjemmeside under selvbetjening.

Ejerskifte:

Ved ejerskifte skal denne skattebillet med tilhgrende indbetalingskort overdrages til den
nye ejer.

Betalingsservice afmeldes automatisk ved ejerskifte.

Evt. fordeling af ejendomsskat og afgifter mellem kgber og seelger er kommunen
uvedkommende.

Husk - brug altid leeselinjen pa det aktuelle indbetalingskort. Sa kan du vaere sikker pa,
at indbetalingen bliver korrekt registreret.

Fra udlandet kan indbetales pa flg.nr.

IBAN: DK 7920000610250025
SWIFT: NDEADKKK

KMD OGCG8132 18. udg. 09. 2022
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«©

Ledningsejer

TELIA DANMARK, FILIAL AF TELIA
NATTJANSTER NORDEN AB,
SVERIGE

Status
Ingen ledninger i graveomrade

Kontakt

Navn: Telia/ELTEL

Mail:
DKSMBTeliaDrift@eltelnetworks.com
TIf: 88 31 50 92

Gyldighedsdato
2023-10-11

Interesseomrade
86380

ID
56b1587b-3f09-423c-9fa7-83ed4777e5b
Cc

o Ledningsejer
ELINORD A/S

Status
Ingen ledninger i graveomrade

Kontakt
Navn: Anders Duerlund
Mail: ledningsinfo@forsyningen.dk

Interesseomrade
87598

ID
f43c576e-d388-4b62-8ee7-b143033fd5d
d

o Ledningsejer
GLOBALCONNECT A/S

Status
Ingen ledninger i graveomrade

Kontakt
Navn: GlobalConnect A/S
Mail: Ledninger@globalconnect.dk

Gyldighedsdato
2023-10-02

Interesseomrade
74816

ID
ced4b0f28-98e4-4f7a-819c-afala9434e0
b
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Ledningsejer
Frederikshavn kommune

Status

Ingen ledninger i graveomrade

Kontakt
Navn: Anders Duerlund
Mail: ledningsinfo@forsyningen.dk

Interesseomrade
87602

ID
3e75f555-4300-47b7-80d3-7faf4eb3372
6

«©

Ledningsejer
FREDERIKSHAVN VAND A/S

Status
Ingen ledninger i graveomrade

Kontakt
Navn: Anders Duerlund
Mail: ledningsinfo@forsyningen.dk

Interesseomrade
87629

ID
f5a2d808-379d-4631-a058-09972763ae
43

«©

Ledningsejer
NORD ENERGI FIBERNET A/S

Status
Ledningsoplysninger udleveret

Kontakt

Navn: Nord Energi Teknik A/S
Mail: ledningsinfo@nordenergi.dk
TIf: 96320250

Supplerende oplysninger
- LER 2.0 Fglgebrev Nord Energi
Fibernet.pdf

Interesseomrade
84733

ID
445ba660-e5ch-48cb-9f5f-0c6d4969c5a
d

3/5



Ledningsejer
FREDERIKSHAVN SPILDEVAND A/S

Status

Ingen ledninger i graveomrade

Kontakt

Navn: Anders Duerlund, Frederikshavn
Forsyning A/S,

Mail: ledningsinfo@forsyningen.dk

Interesseomrade
87650

ID
b5a47597-0e50-4021-a02d-f78bc0a2d3
85

«©

Ledningsejer
TDC NET A/S

Status
Ledningsoplysninger udleveret

Kontakt

Navn: TDC NET Ledningsoplysning
Mail: ledningsoplysning@tdc.dk
TIf: 7012 2110 #1

Supplerende oplysninger
- TDC_NET_FJLGESEDDEL_LEDNIN
GSOPLYSNINGER.pdf

Gyldighedsdato
2023-10-11

Interesseomrade
87449

ID
17bd75f3-d483-45ab-9464-63a19f8250c
d

Status ikoner kommer fra Bootstrap (MIT) og Font Awesome (CC-BY 4.0)
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