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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori

byrddet kan fastsatte bindende

bestemmelser for et omréde,

f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af be-
byggelse samt materialer,

- Dbevaring af bygninger og land-
skabstrak,

- sikring af friarealer,

- f®llesanlag.

Ifplge kommuneplanloven skal der
udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlagsarbej-
de eller en stgrre nedrivning
s@ttes igang. Hensigten hermed er
at sikre en sammenh®ng i planlag-
ningen.

Herudover kan byradet altid fast-
l®gge nermere bestemmelser for et
omrdde i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsat-
te indsigelser, bemarkninger og
endringsforslag, og byrddet skal
tage stilling hertil, inden pla-
nen kan vedtages endeligt.

Efter byraddets endelige vedtagel-
se bliver lokalplanen tinglyst pa
ejendommene inden for planens om-
rade.
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LOKALPLANENS
BAGGRUND

I 1984 udarbejdede Odense magistrat.

2. afdeling en "Byudviklingsanalyse

for Odense kommune". Analysen fortal-
ler om forventninger til og realisering

af det fremtidige boligbyggeri i Oden-

se kommune.

I perioden 1989-1996 ske¢nner byudvik-
lingsanalysen, at der i kommunen vil

vaere behov for arealer til minimum

4800 nye boliger.

Arealerne syd for Hgjby landsby er i
analysen vurderet til at vere blandt
de bedst egnede til det fremtidige bo-
ligbyggeri. I analysen navnes, at are-
alerne er placeret nar eksisterende
boligomrader og ikke kraver store in-
vesteringer i byggemodning eller of-
fentlig serviceforsyning. De kommende
beboere forventes at blive sikret gode
omgivelser, ligesom de ikke vil blive
generet af déarlige trafikale forhold
eller store afstande til de gm=ngse be-
spgsmal, sdsom skole, sportsfacilite-
ter, dagligvarebutikker, institutioner
mv.,

Boligernes tidsmassige fordeling sgges
tilpasset kapacitetsforholdene for H¢j-
by Skole og de ¢vrige institutioner i
omréadet.

"Tidsfelgeplanen for udbygning af by-
zoneomrader", som angiver det forven-
tede ferdige byggeri, vurderer en ud-
bygningstakt i Hejby Syd pé& ca. 50
boliger pr. &r med start i 1990.

Det er i lyset af ovennzvnte, at lo-
kalplanenn for Hejby Syd I skal ses.
Lokalplanens overordnede formdl er at
sikre en hensigtsmassig arealdispone-
ring for omradet, som muligg¢r opfe-
relse af en bebyggelse bestédende af
teet/lav og &ben/lav boligbebyggelse
samt udlazgger arealer til offentlig og
privat service og gr¢nne omréder.




Luftfoto, der viser hele Hojby-omrddet. Billedet er set mod nord. | forgrunden ligger omrddet,

hvor der lokalplanl@egges.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter et areal, som er
afgrenset af Hejby landsby mod nord,
af jernbanen mod vest og af jordbrugs-
omraderne mod syd og ¢st.
Lokalplanomrddet har en sterrelse pé
ca. 17 ha. Fuldt udbygget vil omréidet
kunne rumme ca. 300 boliger med til-
horende service.

Lokalplanen udger 1. etape af hele by-
udviklingsomrédet for Hejby Syd. I af-
snittet "Lokalplanens forhold til anden
planlegning" beskrives den overordne-
de disposition for hele ligjby Syd-om-
radet. 1. etape udger ca. halvdelen af
dette omrdde. Der skal senere udarbej-
des en lokalplan for 2. etape, som ud-
gor den resterende del af H¢jby Syd,
dvs. byzonearealerne vest for jernba-
nen.

En af fordelene ved at dele hele Hoj-
by Syd-omradet op i to etaper er, at
det bliver muligt at opfange nye for-
udsatninger, forventninger og maél,
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som sédledes kan indarbejdes i planlag-
ningen for etape 2.

Hele Hgjby Syd-omridet sk¢nnes at ve-
re fuldt udbygget i lpbet af ca. 10 &r.

Lokalplanen for Hgjby Syd I indehol-
der bestemmelser om, hvordan arealer-
ne skal anvendes, samt mere detalje-
rede bestemmelser for hvert enkelt af
lokalplanens delomrader.

Lokalplanen bestdr af tre hovedomré-
der: Boligomrader, serviceomrider
samt gronne omréder.

Boligomréderne indeholder bdde karré-
bebyggelse, randbebyggelse og parcel-
husudstykninger til individuel boligbe-
byggelse.

Der udlegges to serviceomrider til of-
fentlig og privat service (daginstitu-
tion, kiosk, k¢bmand m.m.).

Ved Brobamkvwenget mellem Hg¢jby lands-
by og de kommende boliger etableres
en kvarterpark. Derudover sikrer lo-
kalplanen lokalparker i umiddelbar til-
knytning til boligomraderne.



LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

Efter byrédets endelige vedtagelse og
offentliggorelse af lokalplanen mé ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifgl-
ge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller i ¢vrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg
mv., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til
mindre veaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer den serli-
ge karakter af det omrdde, der s¢ges
skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
ner.

Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemigpres ved til-
vejebringelse af ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven
kan der foretages ekspropriation af
privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nér ekspropriationen
vil vaere af vasentlig betydning for
virkeligg¢relsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit
2.3. bestemmelser om, at en del af
det af planen omtattede omride over-
fores til byzone. Retsvirknirnigerne her-
af fremgér bl.a. af lov om friggrel-
sesafgift.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan ekspro-
prieres, nar det vil vaere af vasentlig
betydning for planens virkeliggorelse.



5.J20

Kommuneplanens § 3-remmer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Kommuneplanen

Kommuneplanens rammebestemmelser
gelder som grundlag for anden plan-
l&#=gning - herunder ogsa for denne lo-
kalplan.

I kommuneplanen udlegges lokalplanom-
réddet til boligomradde (5.B24) og jord-
brugsomrade (5.420).

Lokalplanen er i princippet i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Dog
sker der en anden regulering af by-
og landzonegrensen, end foresliet i
kommuneplanen, samt en @ndring af
byggemuligheden for bebyggelsen mod
Svendborgvej, siledes at bebyggelsen
kan opfg¢res med 3 beboelseslag, og si-
ledes at bebyggelsen kan placeres taet-
tere pa4 Svendborgvej, hvor der i kom-
muneplanen var forudsat et beplant-
ningsbalte.
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Endvidere placeres det i kommunepla-
nen nzvnte omride til privat service
nord for fordelingsvejen ved jernba-
nen.

Endringerne har mediprt udarbejdelse
af "Tilleg til kommuneplanen nr.5.2".
Lokalplanens endelige vedtagelse for-
udszetter, at tillegget til kommune-
planen vedtages.

Andre lokalplaner

Denne lokalplan stgder mod nord op
til H¢jby landsby, hvor der er udar-
bejdet en lokalplan, som rumnier be-
varende bestemmelser om landsbymil-
joet.

Den overordrniede disposition for hele
Hojby Syd-omradet la:gger va:gt pé, at



landsbymiljpet ikke belastes af den

kommende boligudbygning.

Den overordnede disponering af hele

Det er derior vigtigt at f& skabt et
boligomradde, som fra starten har mu-
ligheder for at fungere med egen iden-
titet og social sammenhang.

Boligerne - béde de t®t/lave og &ben/

HPJBY SYD-omradet.

Som tidligere nzvnt vurderer "Tidsfgl-
geplanen for udbygning af byzoneomri-
der" en udbygningstakt i Hejby Syd
pd ca. 50 boliger pr. &r. Det samlede
antal boliger mé& forventes at veare
500-600. Fordelingen af boligtyper
vil vere ca. 80% teet/lave boliger og
ca. 20% &ben/lave boliger.

Boligerne skal opfé¢res p& bar mark, -
de skal ikke integreres med en eksi-
sterende boligmasse. Dog vil enkelte
af de nye boliger have parcelhusene
ved Nr. Lyndelsevej og Brobzkv&nget
som naboer. Landskabet omkring Hej-
by Syd har ingen umiddelbare forde-
le, som planlegningen skal underord-
ne sig eller kan trazkke stgrre veksler
pa. Terranet stiger let mod sydvest.
Der er ingen skove, lunde eller vand-
lpb/sper i nzrheden.

lave boliger - er grupperet i enheder,
der sammen med de bolignzre omgivel-
ser kan danne gode "gadenaboskaber".
Gadenaboskaber er det omride omkring
boligen, inden for hvilket man kender
folk og foler et dagligt fellesskab med
andre beboere.

Disponeringen for H¢jby Syd legger
op til flere forskellige boligtyper:
Karrébebyggelse, tat/lav randbebyg-
gelse omkring gaden, teet/lav boligbe-
byggelse (evt. klyngehuse), som dan-
ner en enhed omkring en intern ad-
gangsvej, samt individuelt opf¢rte én-
familiehuse (&ben/lav), ogsd i sméa
overskuelige enheder.

Txettest mod Svendborgvej skal bolig-
bebyggelsen have karréstruktur. Byg-
ningskrcppen mod Svendborgvej skal
virke som en st¢jafskermende mur for
de bagvedliggende boliger og friarea-
ler.

Arealer, der ejes af Odense kommune.
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Luftperspektiv over den lokale fordelingsvej mod ost. Boligerne er grupperet i en overskuelig
enhed, hvor vejen udger det offentlige rum. Boligerne har smé private haver, som grenser op

til de omkringliggende ‘lokalparker.

Karréerne skal specielt fra Svend-
borgvej vaere levende i deres arkitek-
tur, gerne med karnapper og med va-
riation i farve og bygningsh¢jde (op
til 3 beboelseslag). Karréerne danner
porten til den ¢vrige bebyggelse i
omradet.

Randbebyggelsen skal vere med til at
definere den overordnede trafikkorri-
dor gennem omrédet. Bebyggelsen skal
vaere 13-2 etager og med hensyn til fa-
cadelinien mod vejen skal bebyggelsen
underordne sig hinanden. En mindre
forhave (ca. 3,5 m dyb) vil vere en
fordel for gadenaboskabet.

Vejene gennem H¢jby Syd-omridet vil
vere "lokale fordelingsveje" (jf.Oden-
se kommunes retningslinier for vej-
og kloakprojekter) med lav trafikha-
stighed og med opprioritering af for-
tovene samt "stamveje", som ikke har
gennemgéende trafik.

De lokale fordelingsveje skal have al-
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lébevoksning, som - ud over at det er
pent - understreger gadernes ret-
ningsforlgb, og der skal vare brede
fortove - igen for at styrke gadena-
boskabsmuligheden, det offentlige liv
samt kommunikationen mellem boligen-
hederne, serviceomrdderne og det
grenne og rekreative. De brede forto-
ve giver tryghed, overskuelighed og
genkendelighed.

Stamvejene er adgangsveje til de en-
kelte boligenheder. De har pladsdan-
nelser, hvor narleg, bilvask mv. kan
foregé.

Arealer til offentlig og privat service
placeres centralt i forhold til de lo-
kale fordelingsveje, hvor vejene gre-
ner sig ud eller krydser hinanden.
Her vil ogsd vare torvemulighed.

Boligenhederne defineres ikke kun ved
bebyggelsesstrukturen og vejene, men
ogsé ved de grgnne omrdder (lokalpar-
ker). Disse kiler sig imellem eller om-




giver boligenhederne og bliver derfor
ogsé en del af de bolignzre omgivel-
ser.

Lokalparkerne anlegges og vedligehol-
des af grundejerne/boligforeningerne.
Odense kommune aniegger og vedlige-
holder de to kvarterparker, som ad-
skiller Hpjby Syd mod landsbyen. Midt
i omrédet udlegges et stort areal til
deciderede fritidsformdl (festplads,
kroket, boldspil eller andet). Et cen-
tralt beliggende falleshus skal rumme
de ne¢dvendige faciliteter.

De gronne omréder skal etableres med
stier, som gor det nemt at komme
rundt i hele omrédet. Stierne forbin-
der ogséd He¢jby Syd med Hejby lands-
by - specielt centeromridet, Hojby
Station og H¢jby Skole - og de bynea-
re landskaber ved H¢jby Skov, Lind-
ved A, Volderslev rende m.m.

Miljpforhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser
til karrébebyggelsen, som skal sikre,
at stgjen fra Svendborgvej ikke over-
stiger 55 dB(A) ved bebyggelsen og
de primare udendeérs opholdsarealer.
Bestemmelserne knytter sig til bebyg-
gelsens konstruktion og boligindret-
ning.

Lokalplanens byggefelter sikrer, at
der ikke er st¢j- eller vibrationsgener
fra jernbanen.

Zoneforhold

Samtidig med lokalplanens vedtagelse
vil der ske en justering af zonegren-
sen i den sydlige og ¢stlige del af
lokalplanomrédet. Byzonearealet udvi-
des med ca. 1,7 ha.

Feerdselsforhold

Svendborgvej er "primzr vej" og er
hovedadgangsvej til lokalplanomrédet.
Det er Odense kommunes mél, at den
nuvaerende trafikmengde skal reduce-
res, séledes at den gennemko¢rende
trafik i h¢jere grad benytter Ny
Svendborgvej (ring 3). Der skal etab-
leres en rundk¢rsel, hvor de lokale
fordelingsveje udgir fra Svendborgvej.

Rundkerslen vil besvarligggre den gen-

nemke¢rende tratik pd Svendborgvej og
vil samtidig pé& en trafiksikker made
binde lokalplanomridet sammen.

Til markering af vejforlpbet onskes
der anlagt allébeplantning pé straek-
ningen fra Ny Svendborgvej til de be-
byggede omréder i Hojby.

Odense kommune vil i samarbejde med
DSB sikre, at den vestgédende forde-
lingsvejs krydsning med jernbanen og-
s& sker p& en trafiksikker méde.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet betjenes af linie 2,
som har endestation ved centeromrédet
i landsbyen. Desuden er der stoppe-
sted ved He¢jby Kro, hvorfra skolebus
til Tingkarskolen i Birkum ogsd afgér.

Bytrafikken har pd nuverende tids-
punkt ikke planer om at udvide drif-
ten af linie 2 fra den nuvarende ende-
station p& Klaus Berntsens Vej til det
nye boligomrédde ved Hojby Syd.

Der kan ikke pé nuvarende tidspunkt
tages stilling til, om tilk¢rslen til den
projekterede fordelingsvej skal ske ad
Svendborgvej til omrddet ved Nr. Lyn-
delsevej, eller man vealger at tilk¢re
ad He¢jbyvej-Nr.Lyndelsevej til Svend-
borgvej.

Jernbanelinien Odense-Svendborg har
stop ved Hejby station.

Skole- og institutionsplanlegning

Lokalplanomridet h¢rer under Ho¢jby
Skoles distrikt.

Kommuneplanen vurderer, at den kom-
mende boligudbygning i He¢jby Syd ik-
ke vil ®ndre vesentligt pd antallet af
skolebgrn. Der bliver derfor nappe le-
dige klasselokaler, der kan tages i
brug til andre formél.

I Hojby-omrédet er der i dag tre bor-
neinstitutioner:

Hojby Be¢rnehave (2-7arige), B¢rnecen-
tret Lindegérden (3-104rige) og Bérne-
centret Skovbakken (0-10&rige). Her-
til kommer et antal dagplejepladser for
de 0-2arige.

Kommuneplatnien for He¢jby-Lindved om-
radet vurderer, at da antallet af be¢rn
vil vere nasten uazndret de nzrmeste
ar, er der ikke planer om flere bg¢rne-
institutioner. Derimod vil der i lgbet
af 1988 ske en omfordeling af pladser-
ne i de to aldersintegrerede b¢rnein-
stitutioner.

Der skal etableres en skolepasnings-
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Svendborgve| set mod Hejby landsby. Forrest i billedet skal den nye rundkersel etableres.

ordning péd He¢jby Skole (b¢rnehave-
klasse til og med 3. klasse), hvor de
@ldste bern fra de to institutioner
flyttes hen, og i stedet sikres flere
pladser til sméb¢rnsgruppen i de to in-
stitutioner.

Lokalplanen udlzgger arealer til bl.a.
offentligg service. Her vil der om ne¢d-
vendigt vere mulighed for at etablere
en ny berneinstitution.

Tekniske forsyninger

Lokalplanomréidet forsynes med el fra
EFFLA (elforsyningsselskabet * for de
fynske landdistrikter).

Odense kommunale Fjernvarmeforsyning
forsyner omrédet.

Omréadet forsynes med vand fra Odense
Vandforsyning.

Afvandingsforhold

Hojby Syd 1 ligger i kloakomride 911-
10

22. Spildevand fra hele omridet ledes
til den afskzrende ledning langs Lind-
ved A (og videre til Nordgstrensean-

legget). Overfladevand ledes via et
regnvandsbassin til Volderslev/Lind-
ved-aflpbet.

Umiddelbart syd for lokalplanemrddet ligger
hovedtransmissionsledningen for naturgas, som
leber tvers over Fyn.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til lov om kommuneplanleg-
ning, jf. Miljpministeriets lovbekendt-
gorelse nr., 391 af 22, juli 19835,
fastswttes herved felgende bestemmel-
ser for det i afsnit 2 navnte omréde.

1. Lokalplanens formal

1.1

Formalet med lokalplanen er at sikre
omradet til boliger med tilhgrende ser-
vice og gronne cmrider.

Det er hensigten at skabe et boligom-
rédde, der fra starten har mulighed for
at fungere med egen identitet og soci-
al sammenhang.

Lokalplanen lmgger op til forskellige
boligtyper: Karrébebyggelse ud mod

Svendborgvej, tat/lav randbebyggelse
omkring boliggaden ved overgangen til
landbrugsomriderne samt parcelhuse i
de omraéder, hvor lokalplanen st¢der
op til det eksisterende boligomrédde i
Hojby . _
Endvidere er det hensigten ved for-
skellige indgreb og virkemidler at fa
reduceret trafikmengde og -hastighed
pi Svendborgvej til gavn for dette lo-
kalplanomréde, men ogsa for den ¢vri-
ge nord for liggende del af Hejby.
Ligledes er det hensigten at give sé-
vel den gamle som den nye bydel mu-
lighed for at udnytte hver deres spe-
cielle kvaliteter: Skole, fritidsliv, ser-
vice, vardifuld =ldre bebyggelse,
gronne omrider mv.

Lokalplanomrédet ost for Svendborgvej. | baggrunden anes Hejby Kirke.



Lokalplanen har til formél:

at fastlegge den fremtidige arealanven-

T delse til etageboligbebyggelse (kar-
rébebyggelse), tet/lav boligbebyg-
gelse, 8ben/lav boligbebyggelse, of-
fentlig og privat service samt gre¢n-
ne omréder.

at sikre, at omrédet fir en egen iden-
titet ved udformning og placering
af fremtidig bebyggelse langs
Svendborgvej og boliggaderne samt
kraftig markering af adgangsvejene
med allétrzer, brede fortove mv.

at sikre, at Svendborgvej ®ndrer ka-
rakter fra he¢jhastigheds-gennem-
fartsvej til en mere rolig bydelsvej
ved forskellige indgreb: Rundke¢r-
sel, allébeplantning, visuelle sig-
naler, der angiver, at man er i et
bymessigt omréde.

at sikre ved udleg af stier og felles
gronne omrlder, at den gamle og
nye bydel bindes sammen.

at sikre, at placering af ny bebyggel-
se i karréform mod Svendborgvej
ogsa virker som stgjskerm for op-
holdsarealer og bagved liggende be-
byggelse.

at sikre ved ny beplantning en marke-
ring af overgangen fra den nye
bydel til landbrugscmréderne, jf.
kortbilaget 1:2000.

at overfore dele af lokalplanens omréi-
de til byzone fra landzomne.

2. Omrade — og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrédde afgranses som
vist med re¢d stiplet linie p& vedhef-
tede kortbilag 1:2000.

2.2

Lokalplanen omfatter fglgende matri-
kelnumre: del af 4a, 4ar, del af 5ad,
S5ae, 6al, 6aq, 6as, 6at og 6av, alle
Ho¢jby by, He¢jby samt alle parceller,
der udstykkes herfra efter den 17.
maj 1988.

2.3

Omradet ligger bdde i by- og landzone,

Matr. nre. del af 4a og del af 5ad,
begge Ho¢jby by, He¢jby er beliggende
i landzonen.

Med byrédets offentlige bekendtgorelse
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af den vedtagne lokalplan overfgres
landzonearealet til byzone.

2.4
Lokalplanen opdeles som vist p& kort-
bilag 1:2000 i f¢lgende omréder:

BA: Boligformél &ben/lav

BK 1-7: Boligformél karrébebyggelse

BR 1-4: Boligformél, randbebyggelse

S 1-2 Serviceformll, offentlig og
privat.

K: Kvarterpark

L: Lokalpark

3. Omradets anvendelse

3.1

Omrédde BA udlegges til 8ben/lav bo-
ligbebyggelse. Der m& p& hver grund
opferes ét parcelhus i 13 etage (med
udnyttelig tagetage).

Dog mé der i omrédet opfores dobbelt-
huse, safremt disse fremstir som frit-
liggende parcelhuse.

3.2

Omraderne BK 1-7 udlzgges til etage-
boligbebyggelse. Omridderne mé& maksi-
malt vere i 2 etager.

For omrdderne BK 1-6 m& den del af
bebyggelsen, der ligger indtil 50 m
fra Svendborgvejs midtlinie opferes i
op til 3 etager incl. udnyttelig tag-
etage (3 beboelseslag).

3.3

Omréderne BR 1-4 udlagges til bolig-
bebyggelse i maksimalt 2 etager incl.
udnyttelig tagetage.

3.4

Omréderne S 1-2 udlagges til offentlig
og privat service, dog slledes at om-
rédde S 1 fortrinsvis anvendes til pri-
vat service - dagligvarer, butikker,
mindre kontorer etc., der dakker et
lokalt behov.

Omrdde S 2 skal fortrinsvis anvendes
til offentlig service, sasom daginsti-
tution, klub etc.

Bebyggelsen mi maksimalt opferes i 2
etager incl. udnyttelig tagetage.

3.5

Omréde K udlegges til kvarterpark til
bydelens beboere.

Kvarterparken anlegges og vedligehol-
des af Odense kommune,

3.6

Omréde L udlagges til lokalpark.
Omridet er tilknyttet boligomraderne
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Lokalplanomrddet set fra Brobekvenget. Langs Brobekvenget udlegges arealer til dben/lav

boligbebyggelse.

og forventes overdraget til grundejer/
beboerforeningerne.

4. Udstykninger

4.1
Udstykninger skal foretages efter prin-
cipperne i denne lokalplan.

Pé& disse arealer ost for Svendborgvej etable-
res en kvarterpark.

4.2

Omrédderne BK 1-7 og BR 1-4 kan ud-
stykkes som storparceller.

Yderligere opdeling skal godkendes ef-
ter en samlet plan for hvert omride.

4.5
Omréaderne S 1-2 kan ligeledes opdeles
efter en samlet plan for hvert omréde.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Som vist pd kortbilaget 1:2000 (pkt.
A) skal der ca. 550 m syd for Hgjby-
vej-krydset etableres en rundke¢rsel,
der skal etablere hovedadgangen til
lokalplanomréadet.

5.2
Langs Svendborgve]j
allé.

5.3

Med tilslutning til rundke¢rslen (pkt.
A) udlzgges en fordelingsvej G-F-A-
B-C.

Fordelingsvejen udlzgges i en bredde

13
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pd 18 m med en k¢rebanebredde pé
max. 6 m. Dog ma der pad strekningen
fra Svendborgvej og mod vest gives
mulighed for udvidelse af ke¢rebane-
bredden til 6,5 m, safremt bytrafik-
ken skal betjene omrédet.

Desuden anlzgges brede fortovsarea-
ler i begge sider med mulighed for
parkeringslommer (se skitser).

Langs vejen anlagges allébeplantning.

5.4

Fordelingsvejens krydsning med Svend-
borgbanen ved pkt. G er sével mulig
som en krydsning i niveau eller ude
af niveau. Dette forhold vil blive

afklaret med en senere lokalplan for
omradet vest for banen.

5.5

Stamvejene F-H, F-I, B-D og B-E ud-
leegges i en bredde pa 10 m med en
k¢rebanebredde pa 5,0 m.

5.6

Der udlegges folgende hovedstier i om-
rddet: Strazkning a-b, g-h og g-i.
Desuden udlegges fplgende rekreative
stier: Strekning c-d-e og d-f.
Hovedstier udleegges i 10 m bredde og
befaestes i 3 m bredde. Hovedstierne
forsynes med belysning.

\,
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Regionaltoget pd vej mod Svendborg.
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Rekreativ sti udlazgges i 3 m bredde
og befwestes i 1,5 m med grus.

5.7. Parkeringsforhold

For omrade BA skal der sikres mindst
2 P-pladser p& egen grund.

For omréderne BK 1-7 samt BR 1-4
skal der udlagges mindst 17 P-plads
pr.bolig pé egen grund. For BR-omri-
derne vil det dog for en del af kravet
kunne tillades pé en del af vejudlag-
get.

For omrdderne S 1-2 skal parkeringen
sikres p& egen grund. Parkeringskra-
vet fastlegges, nar den ¢nskede akti-
vitet kendes.



6. Ledningsanlaeg

6.1

Elledninger, herunder vej- og stibelys-
ning m& kun udfgres som jordkabler.

Ledningsanleg til boligens interne
brug mé ikke placeres i vejudlegget.

6.2

Inden for omrédet kan afvandings- og
forsyningsledninger med tilh¢rende an-
leg for kloak, vand, elektricitet, te-
lefon, fjernvarme, antenne mv. om for-
ngdent af tekniske grunde f¢res over
parcellerne eller gennem loft eller ka-
naler i rackkehusene til forsyning pé
anden mands ejendom, dog séledes at
ledningsfremf¢ringen sker p& sldanne
steder, at byggemulighederne ikke ind-
skrankes.

De hertil berettigede skal til enhver
tid have adgang til eftersyn og rens-
ning samt til at foretage reparations-
og vedligeholdelsesarbejder mod retab-
lering.

Hvor der er etableret aflgpbsledninger
for regn- og spildevand i de falles re-
kreative arealer, skal ledningsejerne
uanset ejerforhold til erihver tid have
uhindret adgang til ren- og vedligehol-
delse af ledningerne. Retablering ef-
ter ledningsarbejde péhviler lednings-
ejeren.

Ledningsplacering skal respektere de
ledningsfrie arealer, vist pd tverpro-
filerne i afsnit 5.3.

6.3

Offentlige forsyningsvirksomheders
gxldende leveringsbestemmelser skal
respekteres.

7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Bebyggelsesprocenten for lokalplanom-

ridet som helhed mé ikke overstige 25.

7.2
For omrdde BA - &ben/lav boligbebyg-
gelse - mé& bebyggelsesprocenten for

hver parcel ikke overstige 25.

7.3

For omraderne BK 1-7, BR 1-4 samt S
1-2 skal bebyggelsen placeres inden
for de pé Kkortbilaget 1:2006 viste
byggefelter.

7.4
Inden for byggefeltet p4 de nedenfor
nevnte omrider md der maksimalt opfe-
res:

Omrdde BK 1: 2900 etagem?
BK 2: 2900 etagem?Z
BK 3: 3500 etagem?
BK 4: 2900 etagem?Z
BK 5: 2900 etagem2
BK 6: 3500 etagem?
BK 7: 2200 etagem?
BR 1: 1700 etagem?
BR 2: 1400 etagem?2
Bk 3: 1100 etagem2
BR 4: 2400 etagem?2

S1: 2100 etagem?
S 2 : 1800 etagem2

7.5

Bebyggelsen i omrdderne BK 1-6 skal
treekkes ud til byggefeltets grense
ved Svendborgvej.

7.6

Bebyggelsen i omrdderne BR 2-4 skal
placeres, séledes at bygningskroppene
indgdr i en helhed med vejareal og
forhave (se skitse af tveersnit).

7.7

Bebyggelsen i omrdde S 1 skal traek-
kes ud mod byggefeltets granse ved
torvet samt mod fordelingsvejen G-F
og stamvejen F-H.

7.8

Taghwldninggn skal overslt vere mel-
lem 40 og 557, dog undtaget BA-omré&-
derne.

7.9
Ved bebyggelse af omriderne BK 1-7

og Bk 1-4 skal der redegores for:

- Bebyggelsens placering, karakter
og tilpasning til eksisterende terrzn.

- Fellesanla:ggenes placering.

- Boligomrédets veje, stier og parke-
ringspladser.

- Disponering, terrznbehandling og be-
plantning af de rekreative omréder
- herunder nerlegepladser inden for
det enkelte byggefelt.

Der skal vises eksempler pé boligty-
per og disses eventuelle udvidelsesmu-
ligheder i plan, snit og facade samt
perspektiv efter eget valg.

Der skal redegeres for forslagets.dis-
ponering, herunder de synspunkter,
der ligger til grund for bebyggelsens
udformning, materialevalg, trafikfor-
hold, tilpasning til handicappede bru-
gere.

Bebyggelsesplanerne skal vare god-
kendt og tinglyst, inden byggeriet
kan p8begyndes.
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Eksempel pé karrébebyggelsen ..........

7.10

Inden for lokalplanomréddet m& der ef-
ter Odense byréds n&rmere godkendel-
se opferes enkelte mindre bygninger
og anlaeg til felles formél for omradets
beboere.

Herved skal bygningerne og anlaggene
gives en placering, udformning og ud-
seende, der passer ind i omridet og
er 1 overensstemmelse med den ¢vrige
bebyggelse.

8. Miljeforhold

8.1

P4 grund af st¢j og vibrationer fra
Svendborgbanen skal bebyggelsen hol-
des mindst 25 m fra jernbanesporet.

8.2
Bebyggelsen inden for omrdderne BK
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1-6 skal udformes siledes, at selve
bebyggelsen virker som st¢jskarm mod
Svendborgvej.

Bebyggelsen md ud mod vejen opferes
i op til 3 etager, jf. afsnit 3.2, sa-
ledes at det tilgodeses, at stojni-
veauet ved bebyggelsens primare op-
holdsarealer ikke overstiger 55 dB(A).
Bebyggelsen skal udformes med serli-
ge lyddempende bygningskonstruktio-
ner, og samtidig skal bygningerne
indrettes med de sekundare rum orien-
teret ud mod stojkilden.

9. Bebyggelsens ydre fremtraden

9.1

Bebyggelsen i omrdde BK 1-6 skal i
forhold til Svendborgvej og forde-
lingsvejen F-A-B opleves som en by-
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................ og pd randbebyggelsen

massig bebyggelse i kraft af he¢jde,
placering og udformning (karré).
Karréerrie skal vaere levende i arkitek-
turen, gerne med facade- og bygnings-
he¢jdespring, karnapper, materialevalg
og farver.

Karréernes indre, girdrummene, skal
indreites spandende i samspil med
glrdfacaderne og skal vare solorien-
teret.

Hovedadgangen til boligerne skal pla-
ceres fra karréernes/gérdenes indre.
Gérdene vil vere de primzre opholds-
arealer for beboerne.

I tilknytning til gérdarealerne skal
der placeres falleshuse med aktivitets-
arealer, me¢delokaler mv.

9.2

Bebyggelsen i omrdde BR 1-4 skal

fremtrazde som overgang mellem karré-

bebyggelsen ved Svendborgvej og til

landbrugsarealerne syd og ¢st for by-

delen.

Bebyggelsen i omride BR 2-4 skal i fa-

cade og bygningningsh¢jdespring, mate-

rialer, karnapper, Kkviste og farver
medvirke til en understregning af et
varieret synsindtryk fra boligvejen.

9.3

Bebyggelsen i onirdde S 1 skal orien-
teres mod torvet samt mod vejene F-G
og F-H med butiksfacaderne.

9.4

Inden for omrdderne BK 1-7 og BR 1-
4 samt S 1 skal farve- og materiale-
valg for yderveegge, tage osv. fast-
legges i forbindelse med udarbejdel-
sen af bebyggelsesplanerne til omra-
derne.

9.5

Lokalplanomridet skal tilsluttes et
fallesantenneanleg. Cpsatning af pri-
vate TV-antenneanleg pé bebyggelsen
er ikke tilladt.

10. Ubebyggede arealer

10.1
De p4 kortbilagene viste grenne omra-
der ma ikke udstykkes til bebyggelse.

10.2
Inden for lokalplanomridet har den en-
kelte grundejer hegnspligt mod veje,

17
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Karrébebyggelsen langs Svendborgvej. Omkring fordelingsvejen danner bebyggelsen en port til

lokalplanomrddet.

stier, gr¢nne omradder og offentlige
arealer.
10.3

Hegn i naboskel skal etableres efter
hegnslovens bestemmelser.

Levende hegn mod ferdselsarealer skal
plantes 30 cm fra skel.

10.4

Den enkelte grundejer har pligt til at
ren- og vedligeholde sine arealer (ha-
ve o.lign) pé& en sé&dan made, at kvar-
terets prag af en helhed tilgodeses.

10.5

Kvarterparker anlegges og vedligehol-
des af Odense kommune.

Lokalparker og andre rekreative omra-
der anlegges af udstykkeren/bygher-
ren, som beskytter og vedligeholder
disse, indtil de overtages af grund-
ejerforeningen.

10.6

Nyplantning af alléerne langs Svend-
borgvej og fordelingsvejen foretages
af Odense kommune, som ligeledes va-
retager vedligeholdelsen.

10.7
Langs skellet mod de &bne landbrugs-
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arealer skal der etableres en lagiven-
de beplantning pé& min. 50% af strek-
ningen langs den enkelte grund. Be-
plantningens bredde skal vare mindst
10 m.

Bygherrerne pd de forskellige bygge-
felter har af helhedshensyn pligt til
at samarbejde om udformning af lokal-
parker og den lagivende beplantning
mod landbrugsarealerne.

11. Forudsaetning for ibrugtagen

11.1

Ny bebyggelse inden for omrédet skal
tilsluttes Odense kommunale Fjernvar-
meforsyning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
for denne tilslutning har fundet sted.

11.2

Odense byrad kan efter ans¢gmning til-
lade, at den enkelte grundejer etab-
lerer supplerende energiforsyning i
form af sol-, jordvarme el. lign.

11.3

Kvarter- og lokalparker, omrédets op-
holds- og legearealer samt stojbzlter
skal etableres og ferdiggéres i takt
med boligbebyggelsens ibrugtagen.



Bebyggelsens ydre fremtreden samt placering er med til at definere gaderummet. Her ses ven-

depladsen i bunden af fordelingsvejen,

12. Grundejerforening

12.1

Der oprettes grundejerforeninger for
omridet, né&r Odense kommune forlan-
ger det. Foreningernes vedtzgter skal
godkendes af Odense byrdd. De til en-
hver tid vsrende ejere af de enkelte
parceller er forpligtet til at veare
medlem af grundejerforeningerne.

Disse skal varetage vedligeholdelsen
af de falles grenne arealer, veje,
stier, Kkloakker, stgj-, og sikrings-
beelter samt i ¢vrigt varetage medlem-
mernes fxlles interesser af enhver art
i forbindelse med de ejendomme, der
horer under foreningernes omrade.

Grundejerforeningerne er berettiget
til at opkra:ve bidrag hos medlemmerne
til lpsning af foreningens opgaver.
Nzrmere bestemmelser herom fastsattes
i foreningernes vedtagter.

Grundejerforeningernc har pligt til at
tage skode pé de gronne {allesarealer,
stpjsikringsbalter og de private veje
og stier i udstykningsomréidet, sé-
fremt dette kraves af Odense byrad.

Grundejerforeningerne skal stid &aben
for medlemskeb for grundejere i de ov-
rige planlagte udstykninger.

13. Tilladelser fra andre
myndigheder

13.1

Der mé ikke opfgres bygninger, der er
over 8,5 m hoje i en afstand af 300 m
fra Hojby Kirke.

Afvigelse herfra kraver Fredningsnaev-
nets tilladelse.

Det vil vere flot med en allébeplantning langs
Svendborgvej. Alléen vil vere med til at @n-
dre vejens karokter fra at vere hejhastigheds-
gennemfartsvej til at vaere en mere rolig by-
delsvef.
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S8ledes vedtaget:
Odense byrad, den 8. juni 1988.

I henhold til § 27 i lov om komune-
planlegning vedtages foranstiende lo-
kalplan endeligt.

ODENSE BYRAD, den 30. nov. 1988.
p.b.v.

sign. Verner Dalskov/Gtto Jespersen
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SIGNATURER:

— — GRENSE FOR LOKALPLANENS OMRADE
BOLIGOMRADE, ABEN/LAV

BYGGEFELT TIL BOLIGER (KARREBEBVGG.ELSE)
BYGGEFELT TIL BOLIGER (RANDBEBYGGELSE)
BYGGEFELT TIL OFFENTLIG OG PRIVAT SERVICE
KVARTERPARK

LOKALPARK

VEJ

ADGANG FRA VEJ

STI

Originaltegning i mal 1:2000
ALLEBEPLANTNING

1
o 50 100 meter
NY BEPLANTNING

EKSISTERENDE HEGN

AREAL,SOM OVERFQRES FRA LANDZONE TIL BYZONE

~~~~~ GASLEDNING
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