Orientering om
endelig vedtagelse af lokalplan og
kommuneplantillaeg

Vedtagne planer for boligomrade ved Markhaven

Odense Byrad vedtog den 1. november 2017 kommuneplantillaeg nr. 15 og
lokalplan nr. 3-742 Boligomrade ved Markhaven endeligt.

Planerne er den 7. november 2017 indlaest i www.plansystem.dk og lokalplanens
varige retsvirkninger er hermed tradt i kraft.

Vedtagelsen betyder, at der ikke ma etableres forhold, der strider imod lokal-
planen. Med hensyn til kommuneplantillazgget geelder, at byradet kan udstede
forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med raekkefglgebestemmelserne og
udstede forbud mod bebyggelse eller a&endret anvendelse i strid med rammebe-
stemmelserne.

Planerne er endret i forhold til de forslag, der blev offentliggjort den 28. juni
2017.

Laes planerne pa www.odense.dk/officielt.

Lokalplanen kan ligeledes ses pa www.odense.dk/lokalplaner eller
www.plansystem.dk og kommuneplantillaegget er indarbejdet i kommuneplanen
pa www.odense.dk/kommuneplan og kan ses pa www.plansystem.dk

Klagemulighed

Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan skriftligt klage inden 4 uger fra 7.
november 2017, hvor planerne er indlaest i www.Plansystem.dk, altsa senest den
5. december 2017.

Se vedhaftede klagevejledning.

Planklagenaevnets afggrelse kan indbringes for domstolene inden 6 maneder,
efter at deres afggrelse er meddelt.

Venlig hilsen

Lotte Hjetting

Byplanleegger
TIf. 6551 2520
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Klagevejledning
til afggrelse truffet i henhold til Planloven

Endelig vedtagelse af planforslag Ngrregade 36

5000 Odense C

www.odense.dk
E-mail
Byplankontoret@odense.dk

Lov nr. 1658 af 20. december 2016 om Planklagenaevn

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med en afggrelse, truffet af Odense Kommune, kan du klage til
Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk . Klagen sendes via
Klageportalen til Odense Kommune.

Pa Planklagenaevnets hjemmeside er en vejledning til, hvordan man klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og
organisatioenr skal betale 1.800 kr. Klagen bliver farst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering p4 kommunens hjemmeside om vedtagelsen af planen.

Klagen har normalt ikke opseettende virkning, hvilket vil sige, at et byggeri eller andet ikke stoppes, medmindre erhvervs-
og vaekstministeren eller Planklagenaevnet bestemmer det.

Nar kommunen har modtaget klagen via Klageportalen, besvarer kommunen som udgangspunkt senest 3 uger senere
klagen til Planklagenaevnet med en udtalelse. Du og eventuelt gvrige involverede far meddelelse om evt. bemaerkninger
og en frist pa 3 uger til at fremsaette bemaerkninger til kommunens udtalelse. Disse eventuelle bemaerkninger skal
sendes til Planklageneaevnet via Klageportalen.

Planklagenavnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter, begreense sin efterprgvelse til de vaesentligste
klagepunkter.

Hvad kan der klages over
Der kan kun klages over retlige forhold, som bl.a. kan veere:

e om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om borgerinddragelse mv.
e om der er uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan

e om planloven, kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt

e om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt

e om et anlseg forudseetter en VVM-vurdering

e om en dispensation fra en lokalplan er lovlig

e om almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshgring, ligebehandling m.m. er fulgt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Hvem kan klage

Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at veere berettiget til at klage.

Det betyder, at hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har Planklagenaevnet ikke mulighed for at behandle klager over
indholdsmaessige spargsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afgarelsen er hensigtsmaessig eller rimelig.

Klageberettigede er

e enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker,

¢ landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljz eller
varetagelse af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse af, at foreningen eller
organisationen har vedteegter eller love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

e  Erhvervs- og veekstministeren

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen senest samtidig med
klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt
anmodningen imgdekommes.

Eventuel domstolsprgvelse
Hvis du vil have Planklagengevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6 maneder efter, at deres
afgarelse er meddelt.

Uanset om der anleegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter Planklagenaevnets afggrelse, indtil domstolen
matte bestemme noget andet.
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Om planlaegning

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en juridisk bindende plan for et afgreenset omrade. Med
en lokalplan kan byradet fastlaegge, hvad der ma aendres i omgivelser-
ne og hvordan. Grundejere ved saledes, hvilke arbejder de ma gen-
nemfgre, og hvilke arbejder de kan forvente, at naboen gennemfarer.

Plansystemet

Kommunernes planleegning af de fysiske omgivelser er reguleret i Lov
om Planleegning. Lovens hensigt er at sikre en sammenhaeng i plan-
leegningen, at bevare byens kvaliteter og beskytte landskab og miljg.
Herudover er det et szerligt formal at hare offentlighedens synspunkter,
inden byradet treeffer endelig beslutning om lokalplanens indhold.

I kommuneplanen skal byradet fastlaegge de overordnede rammer for
planlaegningen af de enkelte arealer i kommunen. Med en lokalplan kan
byradet fastleegge, hvad der ma aendres i omgivelserne og hvordan.

Der skal altid vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri, anlsegsar-
bejde eller en stgrre nedrivning seettes i gang. Desuden skal der vedta-
ges en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggarelse. Byradet kan pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde
et lokalplanforslag.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Lov om Planlaegning
og ma ikke stride mod den overordnede planlaegning, fx kom-
muneplanen. Lokalplanens bestemmelser ma dog gerne vaere stram-
mere end kommuneplanens.

Lokalplanens bestemmelser
En lokalplan kan indeholde bestemmelser om for eksempel -

omradets anvendelse

udstykninger

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelsen
bevaring af bygninger og landskabstraek
sikring af friarealer

etablering af feellesanleeg

Offentlig haring

Inden en lokalplan kan vedtages skal den veere fremlagt til offentlig
hgring i mindst 8 uger. Alle har her mulighed for at fremseette be-
meerkninger til det foreslaede. Synspunkterne behandles i byradet i
forbindelse med planens endelige vedtagelse.

Lokalplanens opbygning

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af lokalplanens indhold,
lokalplanens forhold til anden planlaegning samt lokalplanens forelgbige
retsvirkninger. Bestemmelserne udggr den juridiske del af planen og er
bindende for alle faste ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Kortbilaget viser lokalplanens omrade.



Om planlaegning
Om lokalplanen

REDEGORELSE

Baggrund

Lokalplanomradet

Formal og indhold

Forhold til anden planlsegning
Miljgforhold

Tilladelser fra andre myndigheder

BESTEMMELSER

Lokalplanens formal

Omrade og zonestatus
Anvendelse

Udstykning

Vej, sti og parkering
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bevaringsveerdige bygninger
Skiltning og belysning
Ubebyggede arealer

. Grundejerforening
Forudseaetninger for ibrugtagen
Lokalplanens varige retsvirkninger
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Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode

Kortbilag 1 - Eksisterende forhold
Kortbilag 2 - Fremtidige forhold

Kortbilag 3 - lllustrationsplan - etape 1
Kortbilag 4 - Sokkelkoter
Bilag 5 - Jordfarveskala

Indhold

side 2
side 4

side 5
side 5
side 7
side 8
side 12
side 16

side 19
side 19
side 19
side 21
side 21
side 23
side 24
side 24
side 25
side 25
side 28
side 28
side 28

side 29



Om lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet for at kunne udbygge omradet med boliger.

Omradet for lokalplanen udger i alt cirka 61 hektar, med en farste 1.
etape pa cirka 28 hektar. Lokalplanen udstikker dels de overordnede
rammer for omradet som helhed og specifikt for 1. etape. Hele omradet
udleegges til boligformal.

Lokalplanen giver mulighed for at der i 1. etape kan opfgres cirka 180
teet/lav eller dben/lav boliger, samt at der kan etableres grgnne omrader
og arealer til regnvandshandtering.

Lokalplanens etape 2 fastleegger den overordnede struktur for veje og
friarealer, samt storparceller til boligbyggeri. Der skal udarbejdes ny
lokalplan for etape 2, inden der kan bygges her. Rammeplanen for eta-
pe 2 fremgar af kortbilag 2.

Lokalplanomrédets placering i

Odense Kommune

Lokalplanomréadet er beliggende i byzone.

Oversigtskortet viser lokalplanens omrade og farste etape.



Redeggrelsen indeholder en
gennemgang af lokalplanens
indhold, lokalplanens forhold

til anden planlaegning.

. C. Andersen
skoven

Mod Asum og
adgang til Ring 3

Redeggrelse

Baggrund
Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra grundejere i
omradet, som gnsker at opfare boliger i omradet ved Markhaven.

Lokalplanen giver mulighed for at udbygge omradet med tzet/lave og
aben/lave boliger.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er vist pa luftfotoet side 4.

Omradet ligger umiddelbart syd for Bullerup og @st for @stre Ringvej
(Ring 3 gst).

Eksisterende forhold

Omradet er afgreenset af eksisterende parcelhusudstykninger mod
nord/nordvest, @stre Ringvej og Lunden mod vest, Skovmalvej mod syd
og Vejrup A mod gst.

Omradet bestar hovedsageligt af dyrkede arealer som anvendes til gart-
neri- og jordbrug. Langs Markhaven, som gennemskeaerer den nordligste
del af omradet, findes spredt bebyggelse - primzert i form af fritiggende
enfamiliehuse og ombyggede husmandsbrug. | lokalplanomradets sydli-
ge del ligger en starre landejendom, Lundsgaard.

Mod Holev

.
Vo,
%

v

Mod Fynske Motorvej

. og Svendborgmotorvejen R aajioven

lllustration af omgivelserne omkring lokalplanomradet. Overordnede trafikforbindelser er
vist med orange. Eksisterende stier med grgn. Fremtidige planlagte stier stiplet grgn.
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Redeggrelse

6

Omradet har tidligere veeret preeget af gartnerierhverv med flere store
drivhuse langs Markhaven og tilhgrende fyrrumsbygninger med karak-
teristiske skorstene. De fleste bygningsmaessige spor efter drivhusene
er i dag veek. Enkelte af fyrrumsbygningerne eksisterer endnu, dog
uden skorstenene. En enkelt undtagelse er Markhaven 21, hvor fyrrum
samt skorsten fortsat eksisterer.

Terreenet i starstedelen af omradet er fladt, bortset fra en svag stigning
mod syd. Hvor Lunden krydser @stre Ringvej er der etableret en cirka 5
meter hgj vold i forbindelse med vejudlaegget.

| omradet er der flere levende hegn. Langs Markhaven er der marker pa
mindre lodder. Mod syd omkring ejendommen Lundsgaard ligger der
stgrre marker.

Lokalplanomradet graenser op til granne omrader. Dels det granne om-
rade langs Lunden og dels de gregnne rekreative omrader ved boligom-
raderne Keerhaven og Skovhaven mod nord.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet ligger Raeveskoven, en privat
skov pa cirka 30 hektar. Ved omradets gstligste graense udger Vejrup A
et vigtigt naturelement.

Der er fra omradet adgang til stisystemerne i de eksisterende udstyk-
ninger nord for omradet. Herfra er der videre adgang til lokalcentret i
Bullerup, samt til Agedrup og Agedrup Skole. Fra Bullerup er der desu-
den adgang til hovedstisystemet, som giver adgang til Seden og Oden-
se mod vest og Kerteminde mod @st.

Fremtidige forhold

Lokalplanen er opdelt i storparceller til &ben/lave og teet/lave boliger i op
til 1% etage. Inden for 1. etape af lokalplanomradet kan der etableres
cirka 180 boliger med en fordeling pa cirka 125-145 aben/lav boliger og
cirka 30-55 teet/lav boliger.

Lokalplanomradet far primeer vejadgang fra Lunden og derudover fra
Markhaven. Adgang til de enkelte storparceller skal ske via stamvej,
som forbinder henholdsvis Lunden og Markhaven med boligvejene i de
enkelte storparceller. Stamvejen udformes som en parkvej med varieret
treebeplantning. Stamvejen skal etableres i forbindelse med etablering
af lokalplanens 1. etape. Ved fuld udbygning af hele omradet skal der
etableres en yderligere vejadgang fra Lunden.

Stamvejen og boligvejene skal indrettes til lav hastighed, 30 km/t og
nedefter. Den eksisterende vej Markhaven skal trafiksaneres til 30 km/t
omkring krydset mellem den nye stamvej og den eksisterende vej samt,
hvor den rekreative sti krydser Markhaven. Oversigtsforholdene om-
kring stitilslutningerne til stamvejen og Markhaven skal fglge vejregler-
ne.

Stamvejen skal etableres med fortov og rabat pa begge sider af kareba-
nen. Boligveje skal indrettes til faerdsel for bade gaende, cykler og biler
med gr@n rabat i begge sider. | delomrade B1 og B6, som vist i kortbilag
2, ma boligveje etableres med enkeltsporet karebane.

Lokalplan nr. 3-472
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Redeggrelse

| forbindelse med 1. etape skal det sikres, at stisystemet i den nye be-
byggelse kan fortsaettes naturligt i en fremtidig udbygning af lokalplan-
omradet. Nye stier skal veere offentligt tilgeengelige og kobles op pa
eksisterende og planlagte stisystemer, med adgang til eksisterende
udstykninger omkring Keerhaven og Skovhaven og mod gst med ad-
gang til arealet mod Vejrup A, et fredskovsareal mod @st, samt til Ree-
veskoven mod syd.

Der udleegges grenne friarealer udenom og imellem bebyggelsen.
Etablering af regnvandsbassiner og -render vil udggre et gennemgae-
de element igennem bebyggelsen. Vandlgb/regnvandsrender og regn-
vandsbassiner skal tilknyttes stier og skabe attraktive forbindelser
igennem omradet og sammenhaengende grgn overgang mellem eksi-
sterende bebyggelse nord for omradet og det nye boligomrade. Der
skal ligeledes skabes stiforbindelse til broen over @stre Ringvej (Ring
3 gst), hvorfra H.C. Andersen Skoven ligger i en afstand af cirka 500
meter.

Beplantningen etableres med soliteere treeer og varierede grupper af
treeer og buske.

Formal og indhold

Lokalplanen giver mulighed for etablering af bebyggelse til boliger som
teet/lav eller dben/lav med et varieret udbud af boligtyper og boligster-
relser.

Bebyggelsen skal opfgres som fritiggende enfamiliehuse, reekkehuse
eller som dobbelthuse. Den samlede bebyggelse skal fremsta harmo-
nisk og med en vis ensartethed i proportioner og materialevalg. For at
sikre en god kvalitet stilles der krav til bygningsmaterialer. Der ma for
eksempel ikke anvendes materialer, som fremstar med en karakter af
plast eller trygimpraegneret tree.

Parkering skal handteres pa egen grund, dog ma der for reekke- og
keedehuse etableres feelles parkeringsarealer.

Lokalplanen sikrer en grgn hovedstruktur, sa alle storparceller har for-
bindelse til sammenhaengende granne omrader med landskabelig ka-
rakter og omrader med plads til ophold, boldspil og leg. Indenfor de
grgnne opholdsarealer etableres regnvandsbassiner og -render og
rekreative stiforlgb.

Lokalplanen sikrer bebyggelse mod pavirkning fra vejtrafikstgj fra
@stre Ringvej og Lunden og for skyggepavirkning fra Lunden, hvor
denne ligger heevet cirka 5 meter over terraenet langs den sydlige del
af etape 1. Saledes ma bebyggelse ikke placeres inden for det marke-
rede afstandsbeelte, vist pa kortbilag 2.

Lokalplan nr. 3-472 7



Redeggrelse

Forhold til anden planleegning
Kommuneplan 2016-2028

Raekkefglgeplan og kommuneplanrammer

Hovedparten af 1. etape af lokalplanomradet ligger i kommuneplanens
reekkefglgeplan som 1. prioritet (2016-2019) . En mindre del af 1. eta-
pe ligger indenfor perspektivomrade til byudvikling efter ar 2027. Lo-
kalplanen er ikke i overensstemmelse med afgraensningen mellem de
to omrader.

Lokalplanomradet ligger i et boligomrade og i et rekreativt omrade i
kommuneplanen. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanens afgraensninger mellem de to omrader.

Der fremlaegges samtidigt med lokalplanforslaget et forslag til tillaeg nr.
15 til kommuneplanen, der eendrer afgraensningen mellem omraderne,
saledes at en mindre del af det rekreative omrade bliver omfattet af
boligomradet.

Andringerne er i begreenset omfang og sker for at skabe en bedre
sammenhaeng mellem rekreative arealer og boligomrade.

Som fglge heraf eendres afgreensningen mellem perspektivomrade og
1. prioritet i reekkefglgeplanen for boligudbygning. Afgreensningen sen-
dres, sa den falger lokalplanens 1. etape.

Bevaringsveerdige bygninger eller sammenhaenge

For at veerne om kommunens aldre bygninger af arkitektonisk, kultur-
historisk og miljgmaessig veerdi, er alle bygninger fra fgr 1940 registre-
ret i Kommuneatlas Odense. Bygningerne er registreret ud fra SAVE
og er givet en veerdi fra 1-9, hvor 1 repreesenterer den hgjeste veerdi.

En bygning er bevaringsvaerdig, nar den er optaget som bevarings-
veerdig i en kommuneplan eller omfattet af et nedrivningsforbud i en
lokalplan, jeevnfar § 17 i lov om bygningsfredning.

| kommuneplanen er de bygninger, som er registreret med en veerdi
fra 1-4 optaget som bevaringsveerdige.

Inden for lokalplanomradet er der registreret tre bevaringsveerdige
bygninger. Bygningerne er beliggende pa ejendommene Markhaven
49 (med SAVE-veerdi 4) og Skovmalvej 26 og 28 (med SAVE-veerdi 3
og 4) .

Markhaven 49 er en del af en udstykning til husmandslodder, der blev
foretaget lige efter 1900. P& grund af den nyere parcelhusbebyggelse
er der ikke tale om en velbevaret sammenhaeng. Ejendommen er pree-
get af ombygninger, der ikke harmonerer med bygningens oprindelige
udtryk.

Ejendommen palaegges derfor ikke bevaringsbestemmelser i lokalpla-
nen.

Skovmalvej 26 og 28 (Lundsgard), er en fireleenget gard omgivet af
nyere produktionsbygninger.

8 Lokalplan nr. 3-472



Figur 1. Kulturarvsareal inden for lokal-
planomradet er markeret med gul

Redeggrelse

Stuehuset (Skovmalvej 26) fra 1795 er opfart i bindingsveerk med stra-
tag. De midterste 13 fag er formentlig i 1800-tallet forleenget med 5-6
fag i hver ende. Bygningen fremstar seerdeles velholdt, original og
trods tilbygningerne som en hel arkitektonisk enhed.

Her er det vaesentligt at stuehuset fastholdes som af stolpet bindings-
veerk med kalkede tavl. Dare og vinduer skal sa vidt muligt bevares.
Hvis udskiftning bliver ngdvendig skal vinduer erstattes af sideheengte
treevinduer -som kitfalsvinduer - med samme opdelinger med rammer
som de nuveerende.

De tre sammenbyggede udlaenger (Skovmalvej 28), opfart 1928, frem-
star seerdeles velholdte og originale ogsa med det nyere tag, som er
fint tilpasset bygningen. Laengerne udggr en fin helstgbt trelseenget
bygning, som indrammer gardspladsen og besidder arkitektoniske,
kulturhistoriske og miljgmaessige veerdier.

Udleengerne skal bevares som blanke mure med gule sten. Stgbe-
jernsvinduer og porte skal bevares. Tag pa udleengerne er i dag med
sort vingesten. Ved udskiftning skal tag veere med rad vingeteg! eller
cementskifer, dog ikke i form af bglgeplader.

Hele det fireleengede anleeg omfattes af bestemmelse om at nedriv-
ning og ombygning ikke ma ske uden byradets tilladelse.

Arkeaeologiske og kulturhistoriske veerdier

Arkaeologiske interesser

Den sydlige del af lokalplanomradet er registreret som kulturarvsareal
og er udpeget som en saerlig bevaringsveerdig arkeeologisk lokalitet.

Inden for kulturarvsarealet ligger "Lundsgard-komplekset”, der bestar
af savel grave som bopladsspor. Bopladsen straekker sig fra slutnin-
gen af aeldre romersk jernalder til begyndelsen af geldre germanertid,
hvor der kan iagttages et markant indslag af handveerksrelaterede
fund.

Bopladsen kan groft inddeles i to omrader: En gstlig del med bevaret
kulturlag, hvori der forekommer anleeg og konstruktioner, samt en
vestlig del uden bevaret kulturlag. "Lundsgard-komplekset” ma tolkes
som en centralplads med en merkantil - og antagelig tillige politisk og
religigs - betydning, der har strakt sig vidt omkring.

Der er ikke tale om et fredet areal, men anlaegsarbejde i et kulturarvs-
areal er forbundet med forundersggelser, samt sandsynligvis flere ef-
terfaglgende arkaeologiske undersggelser.

Der er saledes stor sandsynlighed for, at lokalplanarealet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere omfattet af
Museumslovens 827 (lov nr. 473 af 7. juni 2001).

Kulturhistoriske interesser

Bebyggelsen langs Markhaven er fortrinsvis huse og husmandssteder
i tilknytning til Bullerup. De fleste er bygget omkring &r 1900 og fremef-
ter.

Lokalplan nr. 3-472 9
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Sydligst i planomradet ligger Lundsgard med stuehus. Der er ingen
beskyttede diger eller fredede fortidsminder pa arealet.

Langs den gstlige afgreensning af lokalplanomradet findes enkelte ste-
der beskyttede diger. Alle indgreb i beskyttede sten- og jorddiger kree-
ver dispensation. Diger, der er omfattet af museumslovens § 29a -
skal bevares. Det er ikke tilladt at fierne, beskadige, beplante eller
gentilplante disse diger.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Lokalplanomradet graenser mod gst op til kommunegraense mod Ker-
teminde Kommune. Det er Odense Kommunes vurdering, at det plan-
lagte byggeri/anlaeg/udbygning, som er omfattet af denne lokalplan
ikke vil have en pavirkning pa vores nabokommune.

Kollektiv trafik

Bullerup betjenes af flere buslinjer, blandt andet med stoppesteder pa
Lunden, Borsvinget og Kertemindeve.

Skoledistrikt

Lokalplanomradet ligger inden for Agedrup Skoles skoledistrikt. Byra-
det kan sendre skoledistrikterne i overensstemmelse med skolernes
kapacitet. Omradets skoledistriktstilknytning fremgar af kommunens
hjemmeside.

Forsyning

Omradet forsynes med fiernvarme af Fjernvarme Fyn A/S.
Omradet forsynes med el af Ravdex A/S

Omradet forsynes med vand af Vand Center Syd A/S.
Regn- og spildevand

Sterstedelen af lokalplanomradet er ikke omfattet af Spildevandsplan
2011-2022, og der skal derfor udarbejdes et tilleeg hertil for dette om-
rade. Virkeliggarelse af lokalplanen forudseetter, at tillaegget til spilde-
vandsplanen vedtages.

De eksisterende ejendomme inden for omradet er spildevandskloake-
rede, og handterer derfor regnvandet selv typisk med bortledning via
eksisterende draen i omradet sandsynligvis med afvanding til Vejrup A.

Den fremtidige kloakering af det nye boligomrade vil blive fastlagt en-
deligt med spildevandsplantilleegget. Odense Kommune forventer at
omradet udleegges som separatkloakeret, hvor regn- og spildevand
skal separeres fgr tilslutning til det offentlige spildevandsanleeg. Regn-
vand vil blive handteret ved afledning til regnvandsbassiner/abne ren-
der i omradets feellesarealer og herfra til VandCenter Syds regnvands-
kloak nord for omradet.

Regnvandet vil blive renset og forsinket i bassinerne/de abne render

inden for lokalplanomradet og efterfalgende tilsluttet eksisterende
vandlgb gennem byparken nord for omradet med efterfalgende udled-
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ning til Vejrup A gennem eksisterende udigb.

| forbindelse med Odense Kommunes behandling af VandCenter Syds
aflgbsprojekt, vil Odense Kommune vurdere, om udledningen til Vej-
rup A kan indeholdes i den eksisterende udledningstilladelse for udlg-
bet, eller om der skal meddeles en ny.

Regnvandshandteringen vedrgrer alene etape 1. Spildevandshandte-
ringen kan tilretteleegges, sa denne del er forberedt for en eventuel
etape 2.

Befaestelsesgraden for hver parcel er i henhold til geeldende spilde-
vandsplan 0,30 svarende til 30 %. Befeestes mere end 30 %, skal
regnvandet forsinkes pa den enkelte parcel forud for tilledning til kloak,
jeevnfar i gvrigt spildevandsplanen.

Afvanding fra boligveje kan som alternativ til ledninger udfgres med
grefter, wadier eller lignende til overfladisk afstrgamning inden tilslut-
ning til VandCenter Syds anlaeg.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt sa vidt muligt at handte-
re regnvand lokalt. Odense Kommune kan, pa neermere givne vilkar,
give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra
befeestede arealer. Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis
nedsivningen kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er geotek-
nisk muligt og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikkevandsinteres-
ser.

I den nordgstlige del af omradet findes boringer til erhvervsindvinding
af vand og husholdningsindvinding. Se figur 2 og kortbilag 1.

Afstandskrav til vandindvindingsboringer jeevnfgr spildevandsbekendt-
garelsen (BEK nr. 726 af 01/06/2016) skal overholdes. Fra hushold-
ningsindvindinger skal der holdes en respektafstand pa 25 meter til
anleeg for nedsivning af tag- og overfladevand og 300 meter til nedsiv-
ningsanlaeg for spildevand.

Med henvisning til Ingenigrforeningens Norm for mindre ikke almene
anleeg DS 441 anbefaler Odense Kommune endvidere, at der ved op-
farelse af boligbyggeri og etablering af spildevandsledninger nsermere
end 50 meter til vandboring, etableres spildevandsledninger med dob-
beltsikre rgr, helsvejste rgr eller tilsvarende, som hindrer udsivning fra
spildevandsledning.

Kystneerhedszone

Lokalplanomradet ligger mindre end 3 km fra Odense Fjord og Seden
Strand og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a
om planlaegning i kystomradet (8§ 5a, stk. 4).

Topografien og byomradet imellem fjorden og lokalplanomradet bevir-

ker, at byggeri med de hgjder, der er fastsat i lokalplanen, ikke vil
medfare en visuel pavirkning af kystlandskabet.

Lokalplan nr. 3-472 11
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Miljgforhold
Miljgvurdering

Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer
(Lov nr. 425 af 18/5 2016 med senere endringer) har til formal at
fremme en baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfarelse kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

I henhold til denne lov er der foretaget en screening af lokalplanens
indvirkning pa miljget.

Odense Kommune vurderer pa baggrund af en screening af lokalplan-
forslaget, at planen ikke far en veesentlig pavirkning af miljget og at
der derfor ikke er behov for at foretage en egentlig miljgvurdering af
lokalplanforslaget.

Afggrelsen begrundes med:

Lokalplanen giver mulighed for anleeg af vej og opfarelse af parke-
ringsarealer pa terraen, begge dele til bebyggelsens interne brug. Det
vurderes dog, at der er tale om mindre arealer pa lokalt plan, som ikke
vil f& veesentlig indflydelse pa miljget.

Andring i kommuneplanens rammeafgraensning mellem rekreativt
omrade og boligomrade er i begreenset omfang og vurderes ikke at
pavirke det rekreative areal negativt. Odense Kommune tilstraeber, at
der i lokalplanen tages starst muligt hensyn til eventuelle beskyttelses-
interesser, blandt andet ved at sikre granne kiler og korridorer gennem
bebyggelsen.

Bortledning af regnvand fra omradet vurderes ikke at fa vaesentlig ind-
flydelse pa miljget, da rensning og forsinkelse af regnvand i regn-
vandsbassiner inden for omradets granne arealer vil sikre, at der ikke
a&ndres i tilstanden af hverken det fritlagte vandlgb gennem byparken
nord for omradet eller Vejrup A lzengere nedstrgms. Desuden er der i
disponeringen af omradet og omfanget af regnvandsbassiner taget
hgjde for oversvgmmelse ved ekstremregn.

Habitatbekendtggrelsen

Odense Kommune har screenet lokalplanomradet og vurderer samlet,
at lokalplanen ikke medfarer en beskadigelse eller gdeleeggelse af
yngle- eller rasteomrader for generelt beskyttede arter jeevnfar habitat-
direktivets bilag IV.

Vejtrafikstgj

Den vestligste del af lokalplanomradet pavirkes af stgj fra vejtrafikken
pa Lunden og Ring 3 @st. Bebyggelse laegges uden for omrader bela-
stet af stgj i stueetageniveau. Der kraeves saledes ikke saerlige foran-
staltninger mod vejtrafikstaj. Hvor bebyggelse pavirkes af stgj i 1. sals
hgjde, méa der kun bygges i én etage. Se kortbilag 2.
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Tekniske anleeg

Regnvandsbassiner

Inden for lokalplanomradet skal der etableres et sammenhaengende
bassinanleeg forbundet med &bne render til opsamling af overflade-
vand. Regnvand opsamles og ledes til bassinanlaeg som er en integre-
ret del af friarealet, F2. Regnvandsbassiner skal indarbejdes med en
landskabelig karakter, sd de kommer til at fremstd som vadenge. De
arealer, der ikke indgar med permanent vand, kan benyttes som rekre-
ative grgnne arealer i tarre perioder.

Bassinvolumener dimensioneres svarende til geeldende serviceniveau
for en 5 ars regn med sikkerhedsfaktor, jeevnfgr Spildevandsplanens
krav til separate aflgbssystemer. Afledning til recipient er fastlagt til 0,5
Iitg:r per sekund per totale hektarer. Volumenbehov udggr cirka 1.500
m°.

Der er for omradet i gvrigt indregnet handtering af oversvemmelse i
form af en 100 ars regnheendelse, hvor friarealerne F1 of F2, som vist
pa kortbilag 2, indgdr som oversvgmmelsesarealer. Volumenbehov

Figur 3. Niveauerne for henholdsvis permanent vandspejl, vist med mgarkere bla, og for
en 100 ars regnhaendelse, vist med lysere bla.
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udger cirka 34.000 m>.

Det grgnne areal i delomrade B6, som vist pa kortbilag 3, benyttes til
regnvand/oversvgmmelsesareal, men der er ikke permanent vand i
dette omrade.

Der er pa figur 3, s. 13, angivet niveauerne for henholdsvis permanent
vandspejl og for en 100 ars regnhaendelse.

Ejerforhold og forhold vedrgrende drift og vedligeholdelse af bassin-
omrader skal afklares mellem den kommende grundejerforening og
VandCenter Syd. Yderligere specifikke forhold specificeres i tilleeg til
spildevandsplanen.

Der er pa grund af omradets topografi defineret minimumskoter for
bygningssokler i nogle af lokalplanens delomrader. Se kortbilag 4. Dis-
se koter skal respekteres og indgad som en forudseetning for bebyggel-
serne i disse omrader. Der skal i forbindelse med ansggning om byg-
getilladelse fremsendes redeggrelse for terreensendringer med eksiste-
rende og fremtidige koter i forbindelse med nyt byggeri og anleeg af
veje.

Draenledninger/fritlagt vandlgb

| omradet findes der forskellige draenledninger.

Inden for lokalplanomradet er der et eksisterende rarlagt vandlgb, som
skal respekteres og handteres i forbindelse med realiseringen af lokal-
planen. | den nordvestlige del af lokalplanomradets 1. etape fritleeg-
ges, hvis teknisk muligt, det rgrlagt vandlgb. Se figur 4. Fritleegningen
skal ligge i forleengelse af et allerede fritlagt vandlgb nord for lokal-
planomradet.

Bygherre skal, inden der pabegyndes byggemodning, undersgge den
faktiske beliggenhed af det rgrlagte vandlgb og gvrige draenforhold
samt planlaegge og projektere, hvordan eventuelle aendringer imple-
menteres i det fremtidige anlaeg, og hvordan eventuelle eksisterende
draenledningers funktion opretholdes eller erstattes af andre afvan-
dingsledninger.

Der mé ikke eendres i tilstanden af det fritlagte vandlgb.
Andringer af rgrlagte vandlgb og dreen skal godkendes af vandlgbs-

myndigheden og godkendelse skal foreligge inden arbejdet pabegyn-
des.

Pumpestation

Grundet lokalplanomradets flade terreen, vil etablering af pumpestation
inden for lokalplanomradet veere ngdvendig, for at tilslutningen til det
allerede eksisterende kloaksystem er mulig.

Der reserveres areal til 2 pumpestationer og vendeplads til slamsuger i
omradets nordvestlige del.

Gas— og fiernvarmeledninger

Nord-gst i lokalplanomradet, langs med eksisterende sti mellem Mark-
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haven og boligomradet Skovhaven nord for lokalplanomradet, ligger
en fiernvarmeledning. Se kortbilag 1. Der ma ikke opferes bygninger
eller beplantes med stgrre treeer med dybtgdende rgdder i en afstand
af 2,5 meter fra fiernvarmeledningens midte. Der ma gerne indenfor de
2,5 meter etableres heek og lignende, i og indenfor skel, ved boligom-
rade B6, som vist i kortbilag 2.

Ved lokalplanomradets vestlige afgreensning, langs med @stre Ring-
vej/lLunden, ligger en gasfordelingsledning samt en fiernvarmeledning.
Se kortbilag 1.

Gasfordelingsledning: Der méa ikke opfgres bygninger til ophold og
beboelse i en afstand af 20 meter fra gasledningens midte Herudover
ma der inden for en afstand af 5 meter fra ledningens midte ikke plan-
tes treeer med dybdegdende radder, etableres hegnspeele i en dybde
over 60 cm eller ske benyttelse af arealet pA anden made, som kan
veere til gene for ledningsanleegget. Laehegn kan plantes pa tveers af
arealerne, men ikke indenfor en afstand pa 2 meter fra ledningsmid-
ten. | forbindelse med arbejde i naerheden af gasledningen skal NGF
Nature Energy inddrages.

Fjernvarmeledning: Der ma ikke opfgres bygninger, beplantes med
starre treeer med dybtgaende rgdder eller placeres hegnspeele eller
lignende i en dybde over 60 cm i en afstand af 5 meter fra fijernvarme-
ledningen. Der skal i en afstand af minimum 5 meter fra ledningen sik-
res plads til opgravning og entreprengrkarsel. | forbindelse med arbej-
de i neerheden af fijernvarmeledningen skal Kerteminde Forsyning ind-
drages.

Naturbeskyttelse

Inden for omradet findes to sger, samt Vejrup A, som er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Se figur 5. Der ma ikke sendres pa til-
standen af de beskyttede naturtyper uden forudgdende dispensation
fra Odense Kommune.

A-beskyttelseslinje og skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af &-beskyttelseslinjen tilknyttet Vejrup
A, samt skovbyggelinje tilknyttet Reeveskoven, vist p& kortbilag 1,
samt figurer 6 og 7, jeevnfar naturbeskyttelseslovens 816 og §17.

Beskyttelseszonerne ligger uden for lokalplanens farste etape, men
ved fuld udbygning af lokalplanomradet forventes en del af den nye
bebyggelse at blive opfart inden for beskyttelseslinjerne.

Byggeri inden for beskyttelseszonerne vil kreeve dispensation, ophae-
velse eller indskreenkning af beskyttelseslinjerne. Odense Kommune
er myndighed pa dispensation fra &-beskyttelses- og skovbyggelinje.
Naturstyrelsen er myndighed pé opheevelse eller indskraenkning af &-
beskyttelses— og skovbyggelinje.

Der vil blive taget stilling til beskyttelseszonerne, nar der detailplan-
leegges for 2. etape af lokalplanomradet. Her vil der blive taget saerskilt
stilling til dispensation for eller ophesevelse/indskreenkning af a-
beskyttelseslinje og skovbyggelinje.
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Tilladelse fra andre myndigheder
Naturbeskyttelse — ophaevelse

A-beskyttelseslinje og skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af a-beskyttelseslinje og skovbyggelinje,
vist pa kortbilag 1, jeevnfar naturbeskyttelseslovens §16 og 8§17.

Der vil blive taget stilling til beskyttelseszonerne, nar der detailplan-
leegges for 2. etape af lokalplanomradet. Her vil der blive taget saerskilt
stilling til dispensation for eller opheevelse/indskraenkning af beskyttel-
seslinjerne. Bebyggelsesplanen for etape 2 skal sa vidt muligt respek-
tere de interesser, som beskyttelseslinjerne er udtryk for.

Ved gnske om ansggning om ophzevelse eller indskreenkning af a-
beskyttelseslinje eller skovbyggelinje vil Naturstyrelsen blive ansggt
om dette i forbindelse med fremlaeggelse af forslag til lokalplan for lo-
kalplanomradets etape 2.

Vandlgbsloven

Andringer af eksisterende vandlgb, dreenledninger og rerlagte vand-
lgb kraever tilladelse efter vandlgbsloven.

Vandlgbsloven (LBK nr. 1219 af 28. september 2016) geelder jeevnfar
lovens § 2 stk. 1 og 2 for alle vandlgb savel for abne som rarlagte
vandlgb, herunder draenledninger hvor flere end en enkelt har interes-
seli.

Alle vandlgb og dreensystemer, der bergres af lokalplanomradet skal
udredes og tages hand om jeevnfer vandlgbslovens § 16 og 17 samt
bekendtggrelse nr. 834 af 27. juni 2016 (BEK om vandlgbsregulering
og restaurering med videre) 83. Herunder dreensystemer, der afvander
gennem lokalplan omradet.

Landbrugsloven—landbrugspligt

Matr. nr. 5d og 17f Bullerup By, Agedrup samt matr.nr. 24a Asum By,
Asum er omfattet af landbrugspligt, jeevnfer § 2 i lov om landbrugs-
ejendomme.

Matr. nr. 17f er en landbrugsejendom som i sin helhed er omfattet af
lokalplanen.

Matr.nr. 5d er en landbrugsejendom som delvist er omfattet af lokal-
planen. Landbrugsejendommens bygninger ligger inden for lokalplan-
omradet.

Matr. nr. 24a er en del af en landbrugsejendom som delvist er omfattet
af lokalplanen. Landbrugsejendommens bygninger ligger p& matr.nr.
24a inden for lokalplanomradet.

| forbindelse med udstykning af de dele af ejendommene, der er om-
fattet af lokalplanen, skal restejendommene enten sammenlaegges
med en anden landbrugsejendom, eller afhaendes som en bygningslas
landbrugsejendom efter landbrugslovens regler.
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Det forudseettes, at landbrugspligten ophaeves inden for lokalplanom-
radet. Ophaevelse af landbrugspligt, zendret anvendelse samt udstyk-
ning skal ske efter landbrugslovens regler.

Indtil arealet tages i brug til lokalplanformalet, skal arealet drives jord-
brugsmeessigt efter landbrugslovens regler.

Landbrug

Lokalplanens naboomrade er undersggt for landbrug med dyrehold.
Det vurderes, at der ikke er problemer i forhold til dyrehold fra nabo-
ejendomme.

Jordforurening

Hvis der ved bygge— og anleegsarbejder konstateres jordforurening,
skal arbejdet standses og Odense Kommune skal underrettes, jeevnfar
8 71 i Lov om forurenet jord. Arbejdet kan genoptages, nar Region
Syddanmark og kommunen i feellesskab har vurderet, pa hvilke vilkar
projektet kan fortsaette.

Museumsloven

Kulturarvsareal

Odense Bys Museer oplyser, at den sydlige del af lokalplanomradet er
registreret som kulturarvsareal og er udpeget som en seerlig beva-
ringsveerdig arkeeologisk lokalitet.

| det omfang et fortidsminde bergres af et anleegsarbejde, kan dette af
Kulturarvsstyrelsen kraeves standset, indtil en arkseologisk undersg-
gelse er gennemfart. Der vil skulle foretages forundersagelse pa area-
let forud for anlaegsarbejdets opstart med henblik pa at vurdere ud-
streekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste fortidsminder.

Hvis der under anleegsarbejde pa omradet patreeffes jordfaste fortids-
minder eller kulturhistoriske anleeg (jeevnfer Museumslovens 8§27, lov
nr. 473 af 7. juni 2001), skal anlzegsarbejdet omgaende indstilles i det
omfang det bergrer fortidsminder, og Odense Bys Museer adviseres.

Beskyttede diger

Der er kortlagt beskyttede diger langs den gstlige afgreensning af lo-
kalplanomradet. Alle indgreb i beskyttede sten- og jorddiger kreever
dispensation. Diger, der er omfattet af museumslovens § 29a - skal
bevares.
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Lokalplanens bestemmelser
fastsaettes i henhold til Lov om
Planlaegning (Lov nr. 668 af 8.
juni 2017). Bestemmelserne
geelder for det i § 2 neevnte
omrade i Odense Kommune.

2.2

3.1
3.2

Bestemmelser

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

- At fastleegge rammerne for ny bebyggelses omfang og place-
ring.

- At skabe et boligomrade med et varieret udbud af boligtyper og
boligstarrelser.

- At sikre en gran hovedstruktur, sa alle storparceller har forbin-
delse til sammenhaengende granne omrader.

- At sikre et varieret udbud af grenne omrader, som bade inde-
holder elementer med en landskabelig karakter og omrader med
plads til ophold, boldspil og leg.

- At sikre vej- og stiadgang igennem omradet med offentlig ad-
gang til omradets rekreative arealer.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2 og omfatter fal-
gende matr. nr. 5b, 5f, 5fy, 17al, 17ak, 17c, 17ca, 17ch, 17cc,
17ce, 17ch, 17ci, 17cl, 17d, 17e, 17f, 17g, 17h, 17v, 30l af Bulle-
rup By, Agedrup, samt dele af matr. nr. 5d, 24a, 30c af Bullerup
By, Agedrup og vejlitra 7000b samt alle parceller, der udstykkes
herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone. Der eendres ikke pa zonefor-
holdene.

Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i to etaper. Etape 1 indeholder detalje-
rede bestemmelser for omradets anvendelse.

Etape 2 er en rammedel, som fastleegger den overordnede vej-
struktur, friarealstruktur samt storparceller til boligbyggeri. Der
skal udarbejdes ny lokalplan for etape 2, inden der kan bygges.

Rammeplanen for etape 2 fremgar af kortbilag 2.
Etape 1
Etape 1 opdeles i delomrader, som vist pa kortbilag 2.

Omrade T1-T2 ma kun anvendes til boligformal i form af teet/lavt
byggeri.

Der udleegges areal til teknisk anleeg (pumpestation med mere)
nord for stamvejen mod Lunden, med adgang fra Lunden, og in-
den for delomrade T2 med adgang fra Markhaven. Se kortbilag 2.

Omréade B1 - B6 skal anvendes til &ben/lav boligbyggeri.

Omrade D skal anvendes til Aben-lav og/eller taet-lav boligbygge-
ri.

Omréade E er eksisterende boligbebyggelse og ma kun anvendes
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8.

til Aben/lav boligbyggeri.

Omrade F1: Omradet méa kun anvendes til friareal i form af kvar-
terpark. Omradet skal veere offentligt tilgeengeligt.

Omrade F2: Omradet ma kun anvendes til friareal i form af lokal-
park til rekreative formdl, samt tekniske anleeg, sdsom regn-
vandsbassiner. Omradet skal vaere offentligt tilgeengeligt.

| F1 og F2 kan der etableres mindre skure og lignende som er
ngdvendige til omradets drift som friareal.

Inden for B-delomrader kan der tillades mindre virksomheder
under forudsaetning af:

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, udover
hvad der kan etableres pa selve grunden og at ejendommens
karakter af beboelse ikke aendres.

- at ejendommen anvendes til beboelse med tilknytning til virk-
somheden.

lllustrationsplan. Etape 1.
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- at virksomheden ikke ma veere til gene for sine omgivelser for
eksempel i form af stgj, lugt, gget trafik, oplag med videre.

- at omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

Udstykning

4.1 Udstykning skal ske i princippet, som vist pd illustrationsplanen
side 20 og korthilag 3.

4.2 Aben-lav bebyggelse skal udstykkes med en grundstgrrelse
mellem 500-800 m”.

Teet-lav bebyggelse skal udlaegges med grundstgrrelser mellem
250-400 m®.

4.3 Ved udstykning skal adgang til feelles opholdsarealer, parke-
ringsarealer og vejadgang sikres ved deklaration.

Vej, sti og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang til lokalplanomradets etape 1 skal ske fra Lunden
som vist pa kortbilag 2. Vejadgang til eksisterende bebyggelse
skal fortsat have adgang fra Markhaven.

Vejadgang til lokalplanens etape 2 skal ligeledes ske fra Lun-
den. Se kortbilag 2.

5.2 Nye veje skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.3 Nye veje udformes til kgrsel med lav hastighed (maksimalt 30
km/t).

5.4 Der skal etableres stier igennem de rekreative grgnne omrader i
princippet, som vist pa kortbilag 2.

5.5 Alle stier og veje skal veere offentligt tilgeengelige.
Stamvejen

5.6 Stamvejen udleegges i 15-18 meters bredde, med 0,5 meters
greesrabat mod skel, 2 meters fortov, 1 meters graesrabat med
belysningsarmaturer, 6 meters kagrebane, 0,5 meters graesrabat,
2 meters fortov, og 3-6 meters graesrabat med treeplantning,
jeevnfar figur 8, side 22.

Traeplantningen skal veere af arter som Bornholmsk Rgn og Ha-
nespore Tjarn, med en feerdig hajde pa 6-10 meter. Traeerne
plantes enkeltvis og i grupper. Beeltet med treeer skal tilpasses
de lokale plads- og solforhold, og kan saledes skifte placering
fra den ene side af vejen til den anden.

5.7 Stamvejens karebane skal udfgres i asfalt med et niveauspring
pa minimum 5 cm op til fortovet. Niveauspringet skal udfares
med kantsten.

Boligvejene

5.8 Boligveje skal indrettes til faerdsel for bade gaende, cykler og
biler.
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Rabat

F500:+

5.9

5.10

Stier

5.11

5.12

Fortov Rabat Kerebane Rabat Fortov

2000 F—1000 —+ 6000 F500:+ 2000

Figur 8. Principsnit stamvejen.

Boligveje skal udlaegges i maksimalt 9 meters bredde med mak-
simalt 5,5 meters kgrebane og grgn rabat i begge sider.

| delomréde B1 og B6 ma boligveje ligeledes etableres med en-
keltsporet 4,5 meters kagrebane med lommer langs vejen, som
muligger passage af modkgrende karetgjer.

Hvor det er ngdvendigt for at muliggere karsel med renovations-
biler og lignende, skal karebane i sving og lignende etableres
med supplerende bredde.

Kgrebanen skal til den ene side greense op mod grgnt faelles-
areal. Til den anden side skal der etableres minimum 1,5 meters
gren rabat mod grundene. | delomrade B1 ma vejen etableres
som ensrettet vej.

Boligveje skal udfgres i asfalt. Parkeringslommer kan anleegges
med graesarmering og skal indrammes med treeer og buske.

Gangstier i friarealerne skal udlaegges i 3 meters bredde og an-
leegges med befaestelse, som understreger den landskabelige
karakter, sdsom grus eller stenmel.

Den primaere sti igennem friarealer skal anleegges med 2 meters
befaestelse. Sekundzere stier anleegges med en bredde pa 1,5
meter. Se kortbilag 2. Ved eventuel etablering af mulige stier,
som vist i kortbilag 2 skal disse anleegges med en bredde pa 1,5
meter.

Gangstier imellem boliger skal udleegges med en minimums-
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bredde pa 3 meter, og befeestes med 1,5 meter med kvadratiske
eller rektanguleere betonsten, klinker, grus eller stenmel.

Parkering

5.13 Ved aben-lav bebyggelse skal der udleegges areal til 2 parke-
ringspladser pr. bolig pa egen matrikel.

5.14 Ved teet-lav bebyggelse skal der anleegges areal til 1% parke-
ringsplads pr. bolig. Parkering ma anleegges som samlet parke-
ring.

Ved samlet parkering skal parkeringspladser gives en grgn ka-
rakter med treeer og buske.

Parkering skal udlaegges i asfalt, greesarmering eller kvadratiske
eller rektanguleere betonsten.

6. Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade B (B1-B6)

6.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte
grund.

Uanset ovenstaende kan der ved byggeri i 1% etage bygges op
til 180 m? boligareal pr. grund.

Delomrade E

6.2 Eventuel ny bebyggelse i omrade E ma opfares i maksimalt 1%
etage, med en samlet bebyggelsesprocent pd maksimalt 30.

Delomrade T (T1-T2)

6.3 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte
storparcel. Feelles friarealer kan ikke medregnes.

Delomréade D

6.4 Ved aben/lavt byggeri ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
30 for den enkelte grund..

Uanset ovenstaende kan der ved byggeri i 1% etage bygges op
til 180 m? boligareal pr. grund.

6.5 Ved teet/lavt byggeri ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
40 for den enkelte storparcel. Feelles friarealer kan ikke medreg-
nes.

Generelt

S

6.6 Bebyggelsen ma maksimalt opfares i 1% etage og i maksimal
hgijde til tagryg pa 7,8 meter. Inden for stgjzonen vist i kortbilag
2 ma byggeri dog kun opfares i 1 etage.

min.

| . . . . o :
. 1.0m 6.7 | forbindelse med grundenes indretning og vejanleeg ma der ikke
. foretages terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til
Egen matrikel -
det eksisterende terreen.
Figur. 9. Principsnit af terreenregule- Det naturlige terraen skal inden for egen matrikel bevares inden
ring p& egen matrikel mod skel for 1 meter til skel, og der ma ikke bruges stattemure til terraen-
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6.8

6.9

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

regulering. Se figur 9.

Bygningssokler skal placeres i eller over minimumsgulvkoterne
angivet i kortbilag 4.

Der skal i forbindelse med ansggning om byggetilladelse frem-
sendes redeggrelse for terrseensendringer med eksisterende og
fremtidige koter i forbindelse med nyt byggeri og anleeg af veje.

Ved de pa kortbilag 2 markerede levende hegn ma der ikke
etableres ejendomsskel naermere end 6 meter fra midten af heg-
net.

Det pa kortbilag 2 markerede afstandsbzelte til Lunden i omrade
B2 og B3, som vist pa kortbilag 2, ma ikke bebygges og kan ikke
medregnes som friareal.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

For at sikre bebyggelsen en fremtraeden, hvor aestetiske hensyn
og materialers evne til at patinere pa naturlig made er i hgjsee-
det, ma synlige dele af facaden eller taget ikke fremsta med ka-
rakter af plastmateriale eller trykimpraegneret tree. Dette betyder,
at trykimpraegneret tree skal males, og at plastvinduer skal have
smalle profilerede sprosser.

Beboelsesbygninger skal fremsta i tree, natursten, blank mur,
pudset eller vandskuret.

Bygningernes farve skal holdes i den klassiske jordfarveskala,
hvid eller sort samt disse farvers indbyrdes blanding, jeevnfar
bilag 5. Mindre dele af bygningen kan tillades i andre farver.

Hvis beboelsesbygninger opfares i tree, ma de ikke fremsta som
bjeelkehus (laftehus eller rundtgmmerhus).

Tage ma ikke udfgres i reflekterende materialer dog undtaget
solceller og/eller solfangere, der tillades, safremt disse integre-
res i bygningens arkitektur eller opstilles saledes at helhedsind-
trykket bevares.

Tage kan udfgres med tegl, skifer, grees, sedum eller lignende
samt betontagsten og tagpap. Tage pa garager, carporte og ud-
huse kan endvidere udfgres i tagpap med listeinddaekning.

Teknikanleeg ved pumpestationer skal afskeermes i samme fa-
cadebekleedninger, som der i gvrigt bruges i omradet og be-
grennes med beplantning.

Der ma ikke opseettes synlige, udvendige antenner pa ejendom-
men. Paraboler m& kun placeres pa terrasen. Paraboler m& mak-
simalt veere 1 meter i diameter.

Bevaringsveerdige bygninger

Inden for lokalplanomradets etape 2 ligger et bevaringsveerdigt
gardanlaeg.

Anlaegget bestar af et stuehus (SAVE veerdi 3) og tre udlaenger
(SAVE veerdi 4) og ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden
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made aendres uden byradets tilladelse. Se kortbilag 2.
Stuehuset

8.2 Stuehuset skal fastholdes som afstolpet bindingsveerk i mark
farve med kalkede tavl. Alle farver skal basere sig pa klassiske
jordfarver.

Synlige dele af sokkel syldsten skal enten veere ubehandlet na-
tursten eller malet med oxydsort eller kanrgg.

Bindingsveerk skal afstolpes med en mgark farve inden for farve-
skalaen: Braendt umbra, dodenkopf, engelskragd eller nuancer
der imellem.

Tavlene skal fremsta tyndpudsede og kalkede i farverne guldok-
ker eller rgdokker. Bindingsveerket kan ogsa fremsta overkalket
— altsd med bindingsveerk og tavl i samme farve.

Dare og vinduer skal sa vidt muligt bevares. Hvor udskiftning af
vinduer er ngdvendig skal disse erstattes af sidehaengte treevin-
duer med samme opdelinger som de nuveerende, med rammer
(2-rammede) og sprodser (i 6 ruder).

Vinduer skal udfares som kitfalsvinduer og holdes i bla eller
grenne nuancer baseret pd pigmenterne kromoxydgren eller
ultramarinbla.

Udleengerne

8.3 Udleengerne skal bevares som blanke mure med gule sten.
Stebejernsvinduer og porte skal bevares.

Ved udskiftning skal tag veere med r@d vingetegl eller cement-
skifer dog ikke i form af bglgeplader.

Skiltning og belysning

9.1 Belysning af veje i lokalplanomradet skal ske med downlight
eller parkbelysning i maksimalt 5 meters hgjde.

Stierne skal belyses med parkarmaturer, maksimalt 3% meter
hgje.

9.2 Der méa kun opseettes skiltning (navn, logo, adresseabningstider)
for de virksomheder, der har adresse inden for lokalplanomré-
det. Skiltning ma ikke eendre omradets karakter af boligomrade.
Belysning af skilte ma ikke veere til gene for trafikanter eller na-
boer.

9.4 Der ma ikke opstilles flagstaenger eller lignende til flagning med
virksomheds/reklameflag.

10. Ubebyggede arealer

10.1 Friarealet F1 skal fremstd som naturomrade med graes og min-
dre grupper af karakterfulde hjemmehgrende landskabstraeer.
Dette kan for eksempel veere arter som vintereg, baeverasp,
navr og dugpil, samt grupper af buske sasom dugpil og hvid-
tjgrn. Inden for friarealet skal der etableres omrader af mere ple-
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

jet karakter, der skal indrettes og udformes til boldspil, leg og
ophold.

Friarealet F2 skal indeholde elementer med karakter af engom-
rade med sma lunde af treeer af arter som el, tjgrn og pil. Dele af
omradet skal have en mere plejet karakter, hvor friarealet skal
indrettes og udformes til boldspil, leg og ophold.

| F2 skal friarealet udformes med vandlgb og bassiner til handte-
ring af overfladevand. Regnvandsbassinerne skal vaere forbund-
ne med hinanden med abne vandlgb/render. Se kortbilag 2 og
illustrationsplanen kortbilag 3.

Det nordvestlige rarlagte vandlgb kan fritleegges, i princippet
som vist p& kortbilag 2. Fritleegningen skal have en landskabelig
bearbejdning og ligge som en naturlig forleengelse af et allerede
frittagt vandlgb nord for lokalplanomradet.

Hvis fritleegning af det rgrlagte vandlgb ikke er teknisk muligt,
skal der etableres et dbent vandlgb/rende og bassiner, i princip-
pet som vist pa kortbilag 2.

Vandlgb og regnvandsbassiner skal have en landskabelig ka-
rakter og fremstd som vadeng med naturlig vegetation. Regn-
vandsbassinerne udformes som "vade bassiner”, sa de fremtrae-
der med vandspejl.

Langs abne vandlgb/render skal der udformes arealer som lav-
ninger til ekstra volumen til handtering af overfladevand, se figur
3 side 13 og figur 10. Skraninger i lavninger udformes med en
stigning pa maksimalt 1:8, som vist pa principsnit figur 11.

Skraninger i regnvandsbassiner udformes med en stigning pa
maksimalt 1:5, som vist pa principsnit figur 11.

Skraninger i vandlgb/render udformes med en stigning pa mak-
simalt 1:5 og 1:8, som vist pa principsnit figur 11.

For at muligggre adgang for maskinel til vedligeholdelse af
vandlgb/render skal der langs den ene side af vandlgbet holdes
en afstand pd minimum 8 meter til skel p& den ene side og mini-
mum 2 meter pa den anden side. Afstandskrav til vedligehold af
det rgrlagte vandlgb skal veere 4 meter til begge sider.

Der ma ikke terreenbearbejdes inden for en afstand af 3 meter
fra de eksisterende matrikelskel.

Afledning af vand til vandlgbet nord for lokalplanomradet skal
ske, sa der ikke aendres pa tilstanden af vandlgbet, herunder at
der ikke eendres pa eksisterende dreeningsdybde opstrams,
nord for lokalplanomradet.

Inden for delomraderne D, B3 og B6 skal der etableres granne
omrader, i princippet som vist pa illustrationsplanen kortbilag 3.
De grenne omrader skal fremsta med graes og sma lunde af
treeer.

Inden for B6, som vist i kortbilag 2, skal det granne omrade ind-
rettes, sa det kan benyttes til periodevis opsamling af regnvand.

Safremt der etableres en afgraensning mellem private haver og
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Tveersnit lavning

1S
1S
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max. vandspejl 4,40 f‘ﬁjﬁﬁ?ﬁ‘g" —

afgravningsniveau 3,40

Tveaersnit bassin

max. vandspejl 3,40

P T

bundkote 2,40

Tveersnit vandlgb/rende

max. vandspejl 3,40

haeldning 1:5
hesldning 1:1,5

haeldning 1:5
hesldning 1:1,5

bundkote 2,60

Figur. 11. Principsnit af lavninger til handtering af overfladevand, regnvandsbassiner og
-render.

offentligt tilgeengelige arealer, skal de etableres enten som le-
vende hegn eller klippet haek. Haek og levende hegn skal etable-
res minimum 30 cm inde pa egen grund, jeevnfer illustrations-
plan side 20.

10.8 De pa kortbilag 2 viste eksisterende levende hegn skal bevares.
Dog kan popler ryddes og erstattes med hjemmehgrende arter i
en feerdig hgjde pa 6-8 meter, som for eksempel tjgrn, navr og
hyld. Almindelig vedligeholdelse og fornyelse er tilladt.

10.9 Befaestelsesgraden inden for den enkelte matrikel ma ikke over-
stige 30 %.

10.10 Transformerstationer, master og kabelskabe skal integreres i
bebyggelsen ved, at de indarbejdes i indhak eller lommer, sadan
at de ikke fremstar dominerende i vejrum, friarealer og stipassa-
ger.

Teknikanlzeg ved pumpestationer skal afskeermes mod nabo og
vej med heaek eller levende hegn.

10.11 Lastbiler og andre biler over 3500 kg, campingvogne, trailere,
ikke indregistrerede biler samt bade ma ikke opbevares pa feel-
les parkeringspladser, veje eller p& andre feelles ubebyggede
arealer.
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10.12 Affald skal handteres pa egen grund eller private dertil indrette-

11.
111

12.
12.1

13.

de feellesarealer.

Grundejerforening

| forbindelse med udstykning skal der oprettes en grundejerfor-
ening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde for nye
omrader indenfor lokalplanens omrade.

Formalet er at drive og vedligeholde feelles friarealer og anlaeg,
veje og stier, tekniske anleeg, regnvandsbassiner og -render,
frittagte vandlgb, vadenge og lignende, som ikke vedligeholdes
af de respektive forsyningsselskaber, som vist pa kortbilag 2 og
3.

Vedteegter og eventuelle senere sndringer skal godkendes af
byradet.

Den feelles grundejerforening skal oprettes senest, nar halvde-
len af delomraderne inden for etape 1 er taget i brug, eller nar
Odense Kommune kreever det.

Herudover kan der for de enkelte delomrader etableres grund-
ejerforeninger, der varetager forhold, som ikke reguleres af den
feelles grundejerforening.

Forudseetninger for ibrugtagen

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal feelles veje, feelles par-
keringsarealer og feelles friarealer veere anlagt. Regnvandsbas-
siner— og render og nedszenkede arealer til handtering af regn-
vand skal veere etableret.

Feelles friarealer skal senest veere anlagt farstkommende vaekst-
saeson efter at den/de bebyggelser, der stgder op til arealet er
etableret. Bebyggelsen skal ligeledes veere tilsluttet kollektiv
varmeforsyning og offentligt spildevandsanlaeg.

Lokalplanens varige retsvirkninger

Bebyggelse/anvendelse

Efter Odense Byrads endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen méa de ejendomme, der er omfattet af planen jf. § 18
i Lov om Planleegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg mv., der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.
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Servitutter og lokalplaner

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggarelse af planen.

Pategning
Godkendt til offentligg@relse af By— og Kulturudvalget den 20. juni
2017.

Lokalplanforslaget offentligt fremlagt fra den 28. juni til den 26. august
2017.

Lokalplanen endeligt vedtaget af Odense Byrad den 1. november 2017

Lokalplanens retsvirkninger tradt i kraft ved indlaesning i Plansy-
stemDK den 7. november 2017.
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Kortbilag 2 tillokalplannr. 3-742
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Greense for lokalplanens omrade
Greense etape 1

Boligomrade aben - lav

Boligomrade aben-lav og / eller teet-lav
Boligomrade teet - lav

Eksisterende boligomrade aben - lav
Friareal

Friareal

Afstandsbeelte til Lunden

Stajzone for byggeri i max. 1 etage

Eksisterende bebyggelse

Bevaringsvaerdige bygninger

Reserveret til teknisk anleeg

Regnvandsbassin og vandlgb

Eksisterende levende hegn som bevares

Adgangsvej etape 1
Stiforbindelse primaer

Stiforbindelse sekundaer

Mulig stiforbindelse
Vejadgang primeaer
Vejadgang boligomrade
Etape 2

Boligomrade - etape 2

Adgangsvej etape 2

Vejadgang boligomrade - etape 2

Malforhold
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Kortbilag 4 til lokalplan nr. 3-742
Sokkelkoter

“kote 4.00

1 Omréade forangivelse af minimum gulvkote
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Bilag 5til lokalplan nr. 3-742

Jordfarveskala

Den "klassiske” jordfarveskala

Da dette er en kopi af Raadvadcentrets farve-
kort er farvegengivelsen kun vejledende.

Der henvises til de originale farvekort.

Kort 1: Ultramarin er kun pyntelister.
Mazettende farver (oprort i kalkvand):

Kort 1: Ultramarin. Fremstillet syntetisk fra 1826
Kort 2: Braendt umbra

Kort 3: Caput mortuum (dodenkopf)

Kort 4: Oxydrgd

Kort 5: Rgd okker (braendt okker)

Kort 6: R siena

Kort 7: Gul okker

Kort 8: Jernvitriolkalk (jernsulfat, ikke et pigment)
Kort 9: Grgnjord

Kalktonede farver (oprort i hvidtekalk):

Kort 10: Lys breendt umbra
Kort 11: Lys caput mortuum
Kort 12: Lys oxydred

Kort 13: Lys r@d okker

Kort 14: Lys ra siena

Kort 15: Lys gul okker

Kort 16: Lys jernvitriolkalk
Kort 17: Lys grgnjord

Kold graskala

Kort 18: Kenreg, meettet, oprert i kalkvand
Kort 19: Mgrkegra, kalktonet kanrgg

Kort 20: Mellemgra, kalktonet kenrag

Kort 21: Lysegra, kalktonet kgnrgg

Varm graskala

Kort 22: Oxydsort, maettet, oprert i kalkvand
Kort 23: Markegra, kridttonet oxydsort
Kort 24: Mellemgra, kridttonet oxydsort
Kort 25: Lysegra, kridttonet oxydsort
Hvidt:

Kort 26: Hvidtekalk

By- og Kulturforvaltningen 15.09.2017 Byudvikling
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