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VEDTAGTER

for
Grundejerforeningen Markhaven

Del |

§1
Foreningens navn:

Foreningens navn er: Grundejerforeningen Markhaven.

§2
Foreningens hjemsted:

Foreningens hjemsted er Odense Kommune.

§3
Foreningens formal:

Grundejerforeningen Markhavens formal er at fungere som felles grundejerforening for
hele det geografiske omrade jf. afsnit 3.4.

Der oprettes 8 selvsteendige grundejerforeninger, én for hvert af de i lokalplan 3-742 navn-
te delomrader B1, B2, B3, B4, B5, B6, D, T1 og T2, dog saledes at T2 og D udgar ét om-
rade med én selvsteendig grundejerforening. Vedtaegter for sadanne foreninger skal hver
iseer veere tinglyst pa de faste ejendomme inden for delomradet, for at veere gyldige i for-
hold til Grundejerforeningen Markhavens tinglyste vedtegter. Hvis alle boligenheder i
delomrade D og T2 ejes af samme legale ejer, da har denne ejer samme rettigheder og plig-
ter som en grundejerforening for delomradet.

Grundejerforeningen Markhaven skal anleegge, drive, vedligeholde og forny:

e den felles stamvej med tilhgrende fortov og rabat,

o friarealer, grenne omrader og stier angivet pa bilag 1 ”Oversigtsrids af 4. september
20197,

o fealles tekniske anleaeg, der vedrarer ovennzavnte.



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

o felles dran, felles regnvandsbassiner og -render, fritlagte vandlgb, vadenge, nedsan-
kede arealer og lignende inden for lokalplan 3-742’s delomrade F1 og F2, nar disse
ikke anleegges, drives, vedligeholdes eller fornyes af de respektive forsyningsselska-
ber.

Grundejerforeningen Markhaven skal ikke anleegge, drive, vedligeholde eller forny:

e boligveje beliggende i delomrade B1, B2, B3, B4, B5, B6 D, T1 og T2,

o fallesarealer, grenne arealer, stier, eller noget andet, der ligger inden for boligomra-
derne B1, B2, B3, B4, B5, B6 D, T1 og T2 jf. bilag 1 ” Oversigtsrids af 4. september
2019”7

Herudover skal grundejerforeningen stedse opfylde de forpligtelser, som lokalplan 3-742
afsnit 11.1 foreskriver.

Grundejerforeningens geografiske omrade omfatter hele lokalplanomradet i lokalplan 3-
742 endeligt vedtaget 1. november 2017. Det samlede omrade fremgar af lokalplanens
kortbilag 1.

Grundejerforeningen er pligtig, efter pakrav, vederlagsfrit at tage skade pa den faerdigan-
lagte og, af Odense Kommune, godkendte stamveje angivet pa bilag 1 ~’Oversigtsrids af 4.
september 20197, samt feerdiganlagte og, af Odense Kommune, godkendte friarealer angi-
vet pa bilag 1 ”Oversigtsrids af 4. september 2019”. Pakravet skal fremsettes af adkomst-
haveren/adkomsthaverne af den respektive ejendom, som et sadant areal henhgrer under.
Adkomsthaveren/adkomsthaverne afholder alle udgifter til udmatrikulering, overdragelse
og tinglysning. Arbejdet skal udfares af landinspekter og advokat antaget af adkomsthave-
ren/adkomsthaverne.

Grundejerforeningen er berettiget til, blandt sine medlemmer, at fremskaffe og administre-
re de midler, der skal anvendes til realisering af foreningens formal, herunder fastsatte
naermere regler for, hvorledes medlemmerne skal betale bidrag.

Foreningen er berettiget til at lade tinglyse deklarationer, med eller uden pant, i grundejer-
nes faste ejendom til opfyldelse af foreningens formal. Panthaftelse forudsetter, at der
etableres panthaftelse i samtlige medlemmers ejendomme inden for grundejerforeningens
geografiske omrade.



3.8.

3.9.

3.10.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

De af foreningen til gennemfarelse af nevnte foreningsformal trufne bestemmelser er bin-
dende for de enkelte medlemmer.

Grundejerforeningens bestyrelse er berettiget til at udfeerdige ordensreglement for brugen
af stamvejen samt friarealerne angivet pa bilag 1 ~Oversigtsrids af 4. september 2019”.
Ordensreglement skal vedtages af en generalforsamling med 2/3 flertal af de afgivne
stemmer. Det traeder i kraft fra det tidspunkt, det er udsendt til medlemmerne.

Bestyrelsen kan, pa grundejerforeningens vegne, palaegge og tilpligte en grundejer at for-
anstalte sin grund vedligeholdt, sa den ikke virker anstgdelige i forhold til det gvrige om-
rade. Dette geelder ogsa for ejere af udstykkede, men ubebyggede grunde. Denne bestem-
melse er ikke til forhindring af, at vedtaegterne for grundejerforening for et delomrade, gi-
ver en sadan forening tilsvarende rettigheder i forhold til en grundejer.

Del 1

§4
Foreningens medlemmer:

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende grundejere inden for det geografiske
omrade, som har ladet denne vedteegt tinglyse pa sin ejendom jf. afsnit 11.1 og 13.1.

Ethvert medlem af foreningen er, uden videre erklaring fra dennes side, underkastet for-
eningens vedtagter, saledes som disse er eller senere matte blive &ndret til. Et medlem er
pligtig til at udrede de bidrag, som foreningen paligner sine medlemmer.

Safremt der fra en ejendom, ved udstykning, fremkommer nye selvstendige ejendomme,
da er disse omfattet af rettigheder og pligter i henhold til denne vedtaegt og adkomsthave-
ren er forpligtet til at veere medlem af grundejerforeningen.

Ved overdragelse af en ejendom udtraeder overdrager som medlem af grundejerforeningen
pr. overtagelsesdagen, og overdrageren har intet krav pa andel i foreningens formue, ej hel-
ler ved modregning. Den nye ejer, der er pligtig til at veere medlem af foreningen, indtrae-
der umiddelbart i overdragerens rettigheder og forpligtelser over for foreningen, herunder i
pligten til betaling af eventuelle restancer, idet foreningen dog er berettiget, men ikke for-
pligtet til, hos den hidtidige ejer, at inddrive belgb, der er forfaldne i den pagaeldendes



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2

medlemsperiode.

Ved overtagelse af en ejendom pa tvangsauktion berigtiger auktionskgberne restancerne til
grundejerforeningen pa auktionsdagen.

Savel den nye som den hidtidige ejer er pligtig at anmelde ejerskifte til foreningen med op-
lysning om den nye ejers navn, stilling og bopal, samt overdragerens nye adresse.

Foreningens medlemmer hefter ikke for foreningens forpligtelser i forhold til tredjemand.
| forhold til foreningen hafter medlemmerne pro rata.

For forpligtelser, der pahviler det enkelte medlem, haefter kun medlemmet.

Pafgrer et medlem foreningen udgifter, som fglge af f.eks. ekstraordinzrt arbejde pa fel-
lesarealer og anlag eller pA medlemmets egen grund, er medlemmet forpligtet til at refun-
dere foreningen udgifterne hertil.

§5
Kontingent og grundfond:

Medlemmerne er pligtige til at betale bidrag til foreningen til deekning af de foreningen pa-
hvilende forpligtelser og udgifter. Udgifter, der afholdes i grundejerforeningen, fordeles li-
geligt mellem medlemmerne pr. boligenhed. En grund med flere opfarte boligenheder pa-
leegges saledes flere kontingenter. En opfart boligenhed defineres som en fardighygget
indflytningsklar én-familiebolig med selvsteendigt kekken. En flerfamilie bolig opgares ef-
ter antallet af familier. For ubebyggede grunde, herunder storparceller som ikke er udstyk-
ket til byggegrunde, opgares antallet af boligenheder som det antal bygningsparceller der
er indtegnet for ejendommen pa kortbilag 3 til lokalplan 3-742. Hvis en sadan bygnings-
parcel ligger over skel mellem to storparceller, sa skal bidraget palignes den storparcel,
som bidrager med det starste areal til bygningsparcellen.

Herudover er medlemmerne pligtige at betale bidrag til en grundfond, eller anden lignende
opsparingsform, til hel eller delvis daekning af de udgifter, som grundejerforeningen i
fremtiden vil skulle afholde til vedligeholdelse, fornyelse og forbedring inden for grund-
ejerforeningens formal og forpligtelse jf. § 3. Bestyrelsen varetager grundfondens midler
pa bedst mulig vis efter generalforsamlingens anvisninger.



5.3

5.4

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

6.2

Medlemmerne skal bidrage med maksimalt 10 pct. af det arlige ordinare fallesbidrag til
denne grundfond. Det enkelte medlem kan ikke disponere over grundfonden, og det enkel-
te medlem har ikke krav pa refusion af sin andel af opsparingen ved medlemskabets opher.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget og fares forsvarligt regnskab over de pa
feellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de hos medlem-
merne afkraevede bidrag til feellesudgifter og opsparing.

Generalforsamlingen fastsatter hvert ar, pa den ordinere generalforsamling, sterrelsen af
det ordinaere fellesbidrag samt starrelsen af bidraget til grundfonden, der samlet skal op-
kraeves for det indevaerende regnskabsar, pa baggrund af et af generalforsamlingen god-
kendt budget. Herudover kan bestyrelsen med passende varsel opkraeve betaling af ekstra-
ordinaert bidrag til deekning af udgifter jf. afsnit 5.1., hvis grundejerforeningen ikke rader
over tilstreekkelige midler til at dekke aktuelle og uopsattelige udgifter. Opkraevning af
ekstraordinart bidrag skal ske med passende varsel til betaling den 1. hverdag i betalings-
maneden.

Medlemmernes indbetalinger foretages til kassereren eller administrator efter bestyrelsens
bestemmelse, der indsatter foreningens midler i bank eller sparekasse i foreningens navn.

Er et medlem mere end 1 maned i restance til foreningen, kan det pagaldende belgb ind-
drives ad retslig vej, efter at der forinden er givet medlemmet skriftlig pamindelse om in-
den 10 dage at berigtige restancen.

Alle omkostninger i forbindelse med inddrivelsen betales af vedkommende restant, der
endvidere skal betale morarente fra den af bestyrelsen fastsatte forfaldsdag i opkraevnin-

gen, og i henhold til den til enhver tid geeldende rentelov eller hvad der matte treede i stedet
for denne.

86
Generalforsamlingen:

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Grundejerforeningens medlemmer, medlemmernes respektive husstande, lejere og andre



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

brugere af de indenfor grundejerforeningens omrade verende boliger tillige med repraesen-
tanter for Odense Kommune og gvrige pataleberettigede til de tinglyste vedteegter, har ad-
gang til at overveaere generalforsamlingen.

Ordinar generalforsamling afholdes hvert ar inden 30. april. Bestyrelsen indkalder til ge-
neralforsamling med 21 dages varsel ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem un-
der den i medlemsprotokollen anfarte adresse.

Det pahviler hvert enkelt medlem at holde foreningen underrettet om adresseforandring.

Dagsordenen, der fastsattes af bestyrelsen, skal meddeles hvert enkelt medlem samtidig
med indkaldelsen.

Forslag, der af medlemmer gnskes behandlet pa den ordinzre generalforsamling, skal vaere
bestyrelsen ved dens formand i hande senest 8 dage efter at indkaldelse til generalforsam-
ling har fundet sted.

Forslag, der ikke er indkommet rettidigt, kan ikke seettes under afstemning.
Pa hver ordiner generalforsamling skal fglgende punkter behandles:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.
Aflaeggelse og godkendelse af regnskab, underskrevet af bestyrelsen og revisor.
Indkomne forslag.
Fremlaeggelse og godkendelse af
a. Budget
b. Ordinert bidrag til feellesudgifter
c. Bidrag til opsparing i grundfond.
6. Valg af 5 bestyrelsesmedlemmer samt 1. suppleant og 2. suppleanter.
7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.

ok wn e

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivls-
spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivning. Dirigenten behgver
ikke at veere medlem af grundejerforeningen.



6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

Det enkelte medlem kan ikke udgve stemmeret ved foreningens generalforsamling. Det
enkelte medlems indflydelse pa den felles grundejerforening, ved afstemning pa general-
forsamling, udgves gennem det delomrades grundejerforening, som medlemmets ejendom
henhgrer under. Hver af de 8 delomraders grundejerforeninger har én stemme. Hvert del-
omrades grundejerforening repraesenteres af den respektive grundejerforenings bestyrelses-
formand. Sadan bestyrelsesformand skal medbringe generalforsamlingsreferat eller andet
konstitutionsreferat, hvor af det fremgar, hvem der er valgt til bestyrelsen samt at denne er
valgt til formand. Sadant referat skal vaere underskrevet af to andre navngivne medlemmer
af den pageeldende bestyrelse.

Repraesentation og stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem
af bestyrelsen for det pageeldende delomrade. Den skriftlige fuldmagt skal, for at vere gyl-
dig, veere underskrevet af den respektive grundejerforenings bestyrelsesformand og et an-
det bestyrelsesmedlem. Dokumentation for valg af formand skal fortsat medbringes.

Afstemningen sker ved handsoprakning, med mindre en stemmeberettiget eller dirigenten
finder, at en skriftlig afstemning vil veere hensigtsmaessig.

Beslutninger pa generalforsamlinger treeffes ved simpelt flertal, jf. dog. § 6.15 og 6.16.

Over det pa generalforsamlingen passerede fares en protokol, der underskrives af dirigen-
ten og formanden.

Til vedtagelse pa en generalforsamling af beslutninger, der gar ud pa forandring af for-
eningens vedtagter eller optagelse af lan og til vedtagelse af deklarationer der skal tingly-
ses med eller uden pant i samtlige grundejeres faste ejendom jf. afsnit 3.7, kraeves to tred-
jedels flertal, med mindre der i denne vedteegt er stillet krav om enstemmighed for den
konkrete vedtagelse. Vedtegtsendringer kraever efterfalgende godkendelse af Odense
Kommune for at vaere gyldigt vedtaget — eller at Odense Kommune afviser at tage stilling
til den vedtagne vedteegtsendring.

Bestemmelsen om, at medlemmerne kun hafter pro rata, kan kun &ndres ved enstemmig-
hed hos samtlige medlemmer.

Ekstraordinaer generalforsamling skal afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar



6.18

6.19

6.20

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

det til behandling af et angivet emne begeres af mindst ¥ af grundejerforeningens med-
lemmer efter antal boligenheder, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinar generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers
varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
Zndringsforslag kan ikke stilles pa den ekstraordinaere generalforsamling.

87
Bestyrelsen:

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed og varetager dens formal og
interesser. Bestyrelsen er berettiget til, pa samtlige medlemmers vegne, at treeffe bestem-
melse om fornyelse, vedligeholdelse, renholdelse og om opfyldelse af enhver foreningen
pahvilende forpligtelse, og bestyrelsen er berettiget til at lade foreningen afholde de for-
ngdne udgifter hertil. Bestyrelsen er berettiget til at antage administration og fremmed as-
sistance.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, valgt blandt foreningens medlemmer. Der kan ikke
vaelgeres mere end ét bestyrelsesmedlem fra ét delomrade. Valgbar til bestyrelsen er et
hvert medlem, som ikke er i restance til grundejerforeningen. Hvis en ejendom ejes af et
kapitalselskab, da er en registreret direkter for kapitalselskabet valgbar til bestyrelsen.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv, og foretager selv ngdvendige og pligtige regi-
streringer ved offentlige registre.

Bestyrelsen fastsatter selv sin forretningsorden og ferer protokol over forhandlingerne
samt de af bestyrelsen trufne beslutninger. Protokollen underskrives af de tilstedeveerende.

Regnskab fgres af foreningens kasserer eller administrator efter nermere af bestyrelsen
fastsatte retningslinjer.

Der afholdes mgder, sa ofte et medlem finder det ngdvendigt og minimum én gang hvert
halvar.



7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11

7.12.

7.13.

8.1.

8.2.

8.3.

Bestyrelsen er kun beslutningsdygtig, nar fire medlemmer giver made.
Bestyrelsens beslutninger treeffes ved stemmeflerhed.
Foreningen tegnes over for tredjemand af trebestyrelsesmedlemmer i forening.

Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulgnnet, med mindre generalforsamlingen beslutter an-
det.

Bestyrelsen kan besluttet at nedszette udvalg til lgsning af specielle opgaver. Et udvalg skal
besta af foreningens medlemmer uden for bestyrelsen, dog skal udvalgsformanden altid
veere et bestyrelsesmedlem. Der skal vere en ligelig reprasentation af delomraderne i ud-
valget, i det omfang det er muligt at fa medlemmer fra et delomrade til at deltage.

Et bestyrelsesmedlem, der uden lovlig grund udebliver fra tre pa hinanden falgende besty-
relsesmgder, ma udga af bestyrelsen og 1. suppleanten indtreeder da i hans sted. Hvis 1.
suppleant allerede er indtradt eller hvis 1. suppleant fratraeder, da indtreeder 2. suppleant.

Et bestyrelsesmedlem der, uden lovlig grund, er i restance til grundejerforeningen, ma ud-
ga af bestyrelsen og 1. suppleanten indtraeder da i hans sted. Hvis 1. suppleant allerede er
indtradt eller hvis 1. suppleant fratreeder, da indtraeder 2. suppleanten.

§8
Revisor og regnskab:

Generalforsamlingen veelger 1 revisor, der valges for ét ar ad gangen. Genvalg kan finde
sted. Revisoren skal veere statsautoriseret eller registreret revisor.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret, farste ordinzre regnskabsar lgber dog fra tids-
punktet for afleeggelse af afsluttende anlaegsregnskab jf. afsnit 12.3, og indtil 31. december.

Det pahviler revisor at gennemga det af kassereren udferdigede regnskab og efterse for-
eningens beholdninger. Regnskabet skal tilstilles revisor inden den 1. marts, og revisionen
skal veere tilendebragt senest 1 maned derefter. Bestyrelsen, herunder kassereren, er stedse
pligtig at forsyne revisoren med alt det materiale, som revisoren gnsker tilsendt.



8.4.

9.1.

9.2.

9.3

10.1.

10.2

111

Revisoren kan nar som helst foretage kasseeftersyn. Den kontante kassebeholdning ma al-
drig overstige kr. 5.000,00.

§9
Foreningens oplgsning:

Foreningens oplgsning kan kun finde sted efter forslag fra den samlede bestyrelse eller
halvdelen af foreningens medlemmer, og kan kun vedtags efter de om vedtegtsendringer
geldende regler.

Forslaget skal indeholde bestemmelse om anvendelse af foreningens formue.

Forslaget skal tillige indeholde bestemmelser om samtidig stiftelse af ny overtagende for-
ening i henhold til vilkarene i lokalplan 3-742, herunder at vedtaegten for den overtagende
forening skal godkendes af Odense Kommune.

§10
Serlige bestemmelser:

Fremkommer der spargsmal, hvorom disse vedtegter intet foreskriver, er bestyrelsen plig-
tig efter bedste evne og overbevisning at afgere og lgse disse, men skal dog efterfaglgende
fremlaegge sagen til medlemmernes godkendelse ved farstkommende generalforsamling.

Hvis der opstar tvivl om skellets placering mellem grundejerforeningens fallesarealer veje,
da kan bestyrelsen beslutte at foretage skelafseetning. Herefter har enhver tilstgdende
grundejer pligt til at lade udfere, og bekoste, en reetablering af den berarte skelafsatning.

8§11
Indtraedelse og udtraedelse af grundejerforeningen

Pa egen begering, og mod tinglysning af de til en hver tid geldende vedtagter, kan en
ejendom inden for grundejerforeningens geografiske omrade blive omfattet af foreningens
rettigheder og pligter, og den til en hver tid veerende grundejer bliver medlem af grundejer-
foreningen.

10



11.2

11.3

11.4

11.5

121

En nytilkommen ejendoms andel af anleegsudgiften for anleeggelse af stamvejen forfalder
til betaling ved medlemskabets begyndelse. Hvis det nytilkomne medlem indtraeder under
anlaegsarbejdernes udfarelse, sa er medlemmet forpligtet til at betale, yde sikkerhed, over-
drage ejendom m.m. sadan som det fremgar af 12.11-12.26.

Andelen af anleegsudgiften opgares som anlaegsudgiften opgjort i afsluttende revisor revi-
deret anleegsregnskab jf. afsnit 12.3 og fordelt ved anvendelse af fordelingsngglen i 12.17.
Andelen er specificeret i serskilt note i regnskabet. Betalingen for andelen af anleegsudgif-
ten til stamvejen samt rente skal betales til de/den til en hver tid veerende tinglyste vejejer
af stamvejen jf. 12.19.

Foreningen kan ikke indga aftaler, der har til formal eller som effekt, at en ejendom under-
leegger sig pligter eller nyder rettigheder, herunder vejrettigheder, uden at veere medlem af

grundejerforeningen og uden at udlgse betalingspligt til vejejer(ne).

En indtradt ejendom kan ikke ensidigt undtages fra medlemskab. En sadan handling skal
behandles som en vedteegtsaendring.

Del 111

§12
Grundejerforeningens stiftelse og byggemodning.

Grundejerforeningen stiftes af adkomsthaverne til fglgende matrikler:

Ejendom matr.nr.  Ejerlav

17c Bullerup By, Agedrup
17ca Bullerup By, Agedrup
17¢cb Bullerup By, Agedrup
17ch Bullerup By, Agedrup
17e Bullerup By, Agedrup
17h Bullerup By, Agedrup
17v Bullerup By, Agedrup
30c Asum By, Asum

301 Asum By, Asum

11



12.2

12.3

Ved grundejerforeningens stiftelse udpeges en bestyrelse (benaevnt “anlaegsbestyrelsen™)
bestaende af et medlem udpeget af hver ultimativ grundejer af de 9 matrikler angivet i af-
snit 12.1. | det omfang én ultimativ grundejer er adkomsthaver til flere matrikler, da anses
disse matrikler for én ejendom, som udpeger ét bestyrelsesmedlem. Herefter bestar der pa
stiftelsestidspunktet 5 ejendommen, som hver kan udpege ét medlem af anleegsbestyrelsen.
Disse ejendomme udger:

Nr. Ejendom matr.nr.  Ejerlav

1 17h Bullerup By, Agedrup

2 17ch Bullerup By, Agedrup

3 17¢cb Bullerup By, Agedrup
30c Asum By, Asum

4 17c, 17caog 17e Bullerup By, Agedrup

5 301, 17v Asum By, Asum

Bullerup By, Agedrup

Anlaegsbestyrelse er ikke pa valg, men hver ultimativ ejer kan nar som helst og helt suve-

reent, besluttet at udskifte sit medlem af anlegsbestyrelsen. Anlaegsbestyrelsen bestar

frem til grundejerforeningen har ferdiggjort og ferdigmeldt den byggemodning, som

Odense Kommune stiller som betingelse for at udstede byggetilladelse til opfarelse af bo-

liger i de enkelte delomrader. Sadan byggemodning omfatter som minimum:

e Obligatoriske arkaologiske forundersggelser af det omrade, hvor stamvejen inklusi-
ve fortov og rabat skal anleegges samt de omrader i delareal F1 og F2 der skal anven-
des, og i forngdent omfang underga anleegsarbejder, til handtering og bortledning af
regnvand.

e Ngdvendig og tilstreekkelig arkeeologiske undersggelser af det omrade, hvor stamve-
jen inklusive fortov og rabat skal anleegges samt de omrader i delareal F1 og F2 der
skal anvendes, og i forngdent omfang underga anlagsarbejder, til handtering og bort-
ledning af regnvand.

e Anleggelse af stamvej samt fortov og rabat inklusive rundkarsler, vejkryds, eventu-
elle vejbump og alt andet ngdvendigt og tilstreekkeligt vejrudstyr.

e Anlaggelse af alle felles friarealer med grenne omrader og stier pa friarealet angivet
i bilag 1 ” ”Oversigtsrids af 4. september 2019” 0g beskrevet i lokalplan 3-742 for del-
omrade F1 og F2 samt anlaeggelse af alle tekniske anleaeg, der vedrarer ovennavnte
omrade.

e Anlaggelse af alle feelles draen, feelles regnvandsbassiner og render, fritlagte vand-
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12.4

12.5

12.6.

12.7

lgb, vadenge, nedsaenkede arealer og lignende til handtering og bortledning af regn-
vand pa friarealet angivet i bilag 1 ”Oversigtsrids af 4. september 2019”.
Herudover skal alle kontraktuelle forpligtelser veere opfyldt, der skal veere er aflagt afslut-
tende revisor revideret anleegsregnskab for hele byggemodningen, og alle udgifter og kre-
ditorer skal veere afregnet. Den efterfglgende bestyrelse skal veelges af generalforsamlin-
gen efter reglerne i afsnit 6 og 7 ovenfor i vedtaegtens del 11.

Frem til foreningen har aflagt afsluttende revisor revideret regnskab for hele byggemod-
ningen, afregnet alle kreditorer og anlaegsbestyrelsen er fratradt jf. ovenfor, haefter de stif-
tende ejendomsejere for foreningens forpligtelser. 1 forhold til tredjemand hefter de stif-
tende ejendomsejere solidarisk for foreningens forpligtelser. 1 det indbyrdes forhold heefter
de stiftende ejendomsejere pro rata i forhold til fordelingsngglen i afsnit 12.17 og 12.18.
Heftelsen gaelder for hver af de stiftende ejendomsejere, uanset der efter stiftelsen og in-
den fratreedelse af anlaegsbestyrelsen, sker overdragelse af hele eller dele af den stiftende
ejendomsejers oprindelige ejendom. Den nye ejer vil ogsa blive underlagt haftelse. Denne
heeftelse er sekundeer i forhold til den stiftende ejers haftelse. Den stiftende ejendomsejer
kan kun frigeres for haftelse, hvis der er enighed blandt alle stiftende ejendomsejere og
den pageeldende nye ejer.

Kun én af flere samejere til en af de i afsnit 12.2 angivne ejendomme kan reprasentere
ejendommen i anlaegsbestyrelsen. Hvis en ejendom skifter ejer, sa indtraeder den ny ejer
med status som stiftende ejendomsejer og har ret til at udpege et medlem i anlaegsbestyrel-
sen pr. den tinglyste overtagelsesdag, og den gamle ejers udpegede medlem udtraeder. Hvis
en ejendom udstykkes og/eller delvist overdrages, sa betragtes dette som et sameje i for-
hold til den oprindelige ejendom, og den ejer, som har den stgrste arealmassige andel af
den oprindelige ejendom, har retten til at udpege et medlem af anleegsbestyrelsen. Ejeren af
den mindre andel er fortsat forpligtet i henhold til samtlige bestemmelser i denne vedtaegt
inklusiv haeftelsen i afsnit 12.4. Den mindre samejer kan udpege et medlem af anlaegsbe-
styrelsen, pa vegne af den starste samejer, mod fuldmagt hertil fra den sterste samejer.

Anlagsbestyrelsen konstituerer sig selv med en formand og en kasserer. Anlaegsbestyrel-
sen treeffer alle beslutninger i feellesskab og ved afstemning. Et flertal i anleegsbestyrelsen
kan, pa et rettidigt indkaldt bestyrelsesmgde, og med annoncering i indkaldelsens dagsor-

denen, beslutte at endre anlaegsbestyrelsens konstituering med gjeblikkelig virkning.

Hvervet som bestyrelsesmedlem i anlaegsbestyrelsen er ulgnnet.
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12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

Anlagsbestyrelsen fastsatter selv sin forretningsorden, og formanden sgrger for at der fo-
res protokol over forhandlingerne samt de af anleegsbestyrelsen trufne beslutninger. Proto-
kollen underskrives af de tilstedeveerende.

Anlegsbestyrelsen treffer sine beslutninger pa bestyrelsesmgder. Bestyrelsesmader ind-
kaldes af formanden med 10 dages varsel, med mindre der er tale om uopsattelige forhold.
Der kan ikke udsendes indkaldes til bestyrelsesmade i juli maned, og der kan ikke afholdes
bestyrelsesmgde i juli maned. Anlagsbestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 4 med-
lemmer deltager.

Hvert bestyrelsesmedlem har én stemme. | tilfeelde af stemmelighed, sa afgeres afstemnin-
gen ved at lade hvert bestyrelsesmedlems stemme veaegte med samme faktor, som geelder
for fordeling af betaling i afsnit 12.17 for den ejendom, som bestyrelsesmedlemmet repree-
senterer. Blanke stemmer medregnes ikke og holdes neutrale i opgarelsen.

Anlagsbestyrelsen treeffer alle beslutninger vedr. gennemfarelse af arkeeologiske forunder-
segelser og arkeeologiske undersggelser, anleeggelse af stamvej, herunder accept af priser,
antagelse af radgivende ingenigr(er), antagelse af landinspektar(er), antagelse af udfarende
entreprengr(er) og antagelse af alle andre typer radgivere, entreprengrer og tjenesteudbyde-
re pa foreningens vegne, og dermed forpligtende for de enkelte ejendomsejere i forhold til
at deekke grundejerforeningens udgifter.

Under anlaegsbestyrelsens virke tegnes foreningen af 4 bestyrelsesmedlemmer i forening.
Hvert bestyrelsesmedlem er forpligtet til at respektere alle trufne beslutninger afgjort ved
afstemning, samt medvirke til at tegne grundejerforeningen i overensstemmelse hermed.

Anlaegsbestyrelsen sgrger for, at der lgbende udarbejdes og opdateres budget og fares for-
svarligt anleegsregnskab over foreningens indteegter og udgifter ved udfarelse af den byg-
gemodning, som er beskrevet i afsnit 12.3. Anlaegsbestyrelsen fastsatter den sum, som de
stiftende ejendomsejere skal indbetale til foreningen, for at foreningen stedse rader og til-
streekkelige midler til at gennemfare byggemodningen og alle herunder indgaede aftaler
samt garantistillelse overfor Odense Kommune og entreprengrer. Betalingen af summen
fordeles blandt de stiftende ejendomsejere i henhold til afsnit 12.16. Indbetalinger foreta-
ges til foreningens bankkonto. Der kan ikke ske kontant betaling til foreningen.
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12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

Anlagsbestyrelsen kan med passende varsel opkraeve betaling af ekstraordinaert bidrag til
deekning af udgifter, hvis grundejerforeningen ikke rader over tilstreekkelige midler til at
daekke aktuelle og uopseettelige udgifter.

De stiftende ejendomsejere er til enhver tid pligtige til at betale det bidrag til foreningen,
som anlagsbestyrelsens opger, til dekning af de foreningen pahvilende forpligtelser og
udgifter i anledning af foreningens udfarelse af den byggemodning, der er beskrevet i af-
snit 12.3.

Hver stiftende ejendomsejer, yder pantsikkerhed med kr. 500.000 til sikkerhed for hver en-
hver forpligtelse, som grundejeren matte have i forhold til grundejerforeningen, uanset af
hvilken arsag forpligtelsen opstar. Pantsikkerheden etableres som ejerpantebrev med pant i
én eller flere af grundejerens ejendomme, med oprykkende panteret efter bestdende pant-
heeftelser. Grundejerforeningen ydes 1. prioritets underpant i ejerpantebrevet. Denne be-
stemmelse forpligter ikke Odense Kommune, nar kommunen er adkomsthaver til ejen-
domme der er underlagt denne vedtegt. Grundejerforeningens underpant slettes, nar der
foreligger afsluttende revisor revideret anleegsregnskab for hele byggemodningen jf. afsnit
12.3, og alle udgifter og kreditorer skal veere afregnet.

Udgiften til den byggemodning, der er beskrevet i afsnit 12.3, fordeles ikke i henhold til §
5. Udgiften fordeles pa fglgende made (der ogsa fungere som vegtning af stemmer jf. af-
snit 12.10):

Ejendom matr.nr. Ejerlav Andel %

17h Bullerup By, Agedrup 14,76
17ch Bullerup By, Agedrup 10,69
17cb og 30c Bullerup By, Agedrup 14,68
17c Bullerup By, Agedrup 6,44
7caog 17e Bullerup By, Agedrup 12,53
301 Asum By, Asum 3,19
24a Asum By, Asum 27,54
17f Bullerup By, Agedrup 10,17
17v Bullerup By, Agedrup 0
I alt 100

Andele af betaling omfattet af afsnit 12.13 — 12.17, der ikke dekkes af en grundejer, pa
grund af dennes manglende medlemskab, deekkes af de gvrige stiftende ejendomsejere med
en brgkdel opgjort som “den angivne andel i 12.17 i teelleren og summen af de betalende

15



12.19

12.20

12.21

12.22

12.23

andele i nevneren”.

De betalende stiftende ejendomsejere bliver refunderet deres udleeg, nar den ikke-betalende
grundejer indtreeder som medlem i grundejerforeningen, i kraft af deres status som vejejer
jf. afsnit 12.19. Hvis kun en del af en ejendom, inden for grundejerforeningens geografiske
omrade, indtraeder, sa opgeres refusion forholdsmassigt.

Nar den i afsnit 12.3 beskrevne byggemodning vedrarende stamvejen inkl. fortov og rabat i
etape 1 samt friarealerne i etape 1 er ferdiganlagt, feerdigmeldt og afleveret af entrepreng-
ren, matrikuleres disse til en samlet selvsteendig ejendom, der vederlagsfrit overdrages til
de stiftende ejendomsejer, som har betalt for anleeggelse af stamvejen og fellesomrader, jf.
afsnit 12.13 — 12.18. Adkomsten fordeles efter breken i afsnit 12.17 og 12.18. Disse ejere
benavnes da vejejere. Nar disse vejejere har modtaget tilbagebetaling jf. afsnit 12.19, over-
fares adkomsten til grundejerforeningen pa samme vilkar som i afsnit 3.5. nar blot én af
vejejerne kraever det. Alle vejejere deler udgiften hertil efter samme brgk som i afsnit
12.18, og den vejejer, som skal betale den starste andel, treeffer beslutning om, hvilken ad-
vokat, der skal engageres til at gennemfgre overdragelsen til grundejerforeningen. Der
tinglyses et pantsatningsforbud pa den selvstendigt matrikulerede vej straks efter udstyk-
ning.

Anlagsregnskab for foreningens anlaeggelse af stamvej og feellesarealer fares af en af for-
eningen antaget administrator. Regnskabet skal indeholde samtlige udgifter og indbetalin-
ger, samt en specifikation af betalingernes fordeling og en specifikation af udleeg og angi-
velse af de betalende jf. afsnit 12.13-12.18, herunder skal det afsluttende revisor reviderede
anlaegsregnskab jf. 12.3 indeholde opgerelse af breker og udlagte belgb pr. grundejer jf.
12.18.

Er hvert medlem har pa forlangende ret til at modtage kopi af aktuelt regnskab og tilhgren-
de bilag.

Anlagsbestyrelsen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at gennemga det af
administrator udferdigede anleegsregnskab og efterse foreningens beholdninger. Regnska-
bet skal tilstilles revisor inden 3 maneder efter der er foretaget aflevering af anleegsarbej-
derne fra den/de udfagrende entreprengrer og sidste afregning af betalt. Revisionen skal vee-
re tilendebragt senest 1 maned derefter. Anlaegsbestyrelsen er stedse pligtig at forsyne revi-
soren med alt det materiale, som revisoren gnsker tilstillet.
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12.24

12.25

12.26

131

Revisoren kan nar som helst foretage kasseeftersyn. Den kontante kassebeholdning ma al-
drig overstige kr. 5.000,00.

Interne feellesvej (boligveje), parkeringspladser og interne fellesarealer inden for det en-
kelte delomrade forbliver den enkelte ejendomsejers ansvar og omkostning i forbindelse
med udvikling og udstykning af byggegrunde fra de enkelte ejendomme i det enkelte del-
omrader. Alle interne anlag og installationer til handtering og bortledning af regnvand for-
bliver ogsa den enkelte ejendomsejers ansvar og omkostning, uanset sadanne installationer
og arbejder skal tilsluttes eller pd anden made sammenbygges med de tilsvarende anlaeg pa
friarealerne naevnt i afsnit 12.3. De stiftende ejendomsejere og efterfalgende erhververe er
bekendte med, at lokalplan 3-742 foreskriver, at der inden ibrugtagning af bebyggelsen
skal veere anlagt feelles veje, feelles parkeringsarealer og felles friarealer. Regnvandsbassi-
ner og render og nedsenkede arealer til handtering af regnvand skal veere etableret. Falles
friarealer skal senest veere anlagt ferstkommende vaekstseeson efter at den/de bebyggelser,
der stader op til arealerne, er etableret. Bebyggelsen skal ligeledes veere tilsluttet kollektiv
varmeforsyning og offentligt spildevandsanleag.

Denne vedtaegts Del 111, der indeholder hele afsnit 12, kan kun sndres med 2/3 flertal
blandt de stiftende ejendomsejerne. Dog kraeves der enighed ved &ndring af fordelingen i
afsnit 12.16.

Del IV

8§13
Tinglysning

Narvearende vedtegt begeeres tinglyst pa:

Ejendom matr.nr. Ejerlav

17c Bullerup By, Agedrup
17ca Bullerup By, Agedrup
17¢ch Bullerup By, Agedrup
17¢ch Bullerup By, Agedrup
17e Bullerup By, Agedrup
17h Bullerup By, Agedrup
17v Bullerup By, Agedrup
30c Asum By, Asum

301 Asum By, Asum
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13.2 Med hensyn til servitutter og panthaftelser henvises til ejendommenes blade i tingbogen,

13.3 Denne vedtaegt og fremtidige endringer skal godkendes af Odense Kommune.

13.4 Pataleberettiget til enhver @ndring er bestyrelsen for Grundejerforeningen Markhaven,
Odense Kommune og de til enhver tid veaerende tinglyste adkomsthavere for stamvejen, nar

denne er udmatrikuleret til en selvsteendig matrikel.

13,5  Tinglysningsafgift for tinglysning af denne vedtaegt pa den enkelte ejendom, afholdes af
den respektive ejendomsejer pa anmeldelsestidspunktet.

Ovenstaende er vedtaget pa den stiftende generalforsamling den

Som tinglyste adkomsthavere, stiftere og for accept af heftelse anfart i afsnit 12.4.

17h  Bullerup By, Agedrup Dato For Markhavenl ApS

Dan Flge Rosholm

17ch Bullerup By, Agedrup Dato SSL Invest ApS

Sgren Schou Lilienhoff

17cb Bullerup By, Agedrup Dato For Milton Huse A/S
30c  Asum By, Asum

Erik Rehnquist
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17caog 17e Bullerup By, Agedrup

Mogens Illum Hansen

Mads Illum Hansen

17c Bullerup By, Agedrup Dato For Krotoften Holding ApS

Mogens Illum Hansen

301 Asum By, Asum Dato For Odense Kommune
17v  Bullerup By, Agedrup

Ole Kirketerp Madsen

Mads Stephensen

Som dirigent pa stiftende generalforsamling

Ulrik Lefevre
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Kvarterpark

N etape 2

OVERSIGTSRIDS

Matr. nr. 17c, 17e, 17f, 17v, 17ca, 17¢b,17ch og 17cee Bullerup By, Agedrup
Matr. nr. 24a, 30c og 301 Asum By, Asum

Kommune: Odense

Udfeerdiget til brug ved tinglysning af grundejerforeningsvedteegt

Skel ifelge digitalt matrikelkort med evt. lokal kortopretning. Der tages forbehold for evt.
uoverensstemmelse mellem matrikelkort og den geeldende ejendomsgraense.

Der mé ikke males pa tinglysningsridset.

FOT-kort (C) SFDE - matrikelkort (C) Geodatastyrelsen - ortofoto (C) Cowi A/S

Malforhold: 1: 2500

GEO Dato: 04. september 2019 Steen Jorgensen
PARTNER J.nr.: 1707082 Landlnspektﬁr
Landinspektarer A/S www. geopartner.dk +4570 1210 11 CVR: 20014784
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