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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastlzegger bindende bestemmelser for udnyttelsen af
ejendomme inden for planens omrade.

Bestemmelserne kan omhandle den fremtidige anvendelse af det
areal og de bygninger, som lokalplanen omfatter, bebyggelsens
art, omfang og udformning, friarealers anvendelse, feellesanlaeg,
afskaermende foranstaltninger, beplantning, vej- og stiforhold m.m.

Lokalplanen er delt op i to dele:
* Enredeggrelsesdel, der redeger for planens intentioner og
forhold til anden lovgivning.
* En bestemmelsesdel, der fastleegger bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere.

Hvornar skal der laves en lokalplan?
Ifelge Planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdvendigt
for at realisere kommuneplanen. |

Der skal ogsa laves en lokalplan, fer der gennemfares starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

Byradet kan endvidere pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et
forslag til en lokalplan.

Hvad er virkningen af en lokalplan?
Der ma ikke etableres forhold, som er i strid med en lokalplan eller
et lokalplanforslag.

Lokalplanen regulerer dog kun fremtidige forhold. Det betyder, at
lovlig, eksisterende bebyggelse eller anvendelse kan fortszette
som hidtil, selv om den er i strid med en lokalplan eller et lokalplan-
forslag.

Offentliggoerelse af lokalplanen

Far en lokalplan kan vedtages endeligt, skal der fremlaegges et
forslag til offentlig hering i mindst 8 uger. | dette tidsrum kan alle
med interesse komme med indsigelser, idéer, kommentarer og
forslag til lokalplanforslaget.
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lllustration 1: Lokalplanomradets afgreens-
ning og omgivelser.

Neerveerende redegerelse til Lokalplan 28/2009 er udarbejdet i henhold til
Planlovens § 16. Redegarelsen oplyser om lokalplanens formél, intentioner og
forhold til anden planlaegning og lovgivning, der matte gaelde for lokalplanomra-
det.

1. Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra Mariagerfjord Kommune om at ud-
vikle et nyt boligomrade umiddelbart nord for Hostrupkrogen i Hobro og samtidig
give mulighed for erhverv langs Nordre Ringvej, som er én af de vigtigste ind-
faldsveje til Hobro. Arealet langs Nordre Ringvej er seerlig attraktiv for virksom-
heder, der har et behov for at vaere synlige, og Mariagerfiord Kommune @nsker
at kunne tilbyde eksklusive erhvervsgrunde til sddanne “graesplaenevirksom-
heder”. Mariagerfijord Kommune ensker samtidig at kunne tilbyde et boligom-
rade i hgj kvalitet, hvor omradets potentiale, bl.a. pa grund af udsigtsforholdene,
udnyttes optimailt.

2. Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet, som udger ca. 14,7 ha, er beliggende i den nordvestlige del
af Hobro. Arealerne drives i gjeblikket som landbrugsarealer i tilknytning til land-
brugsejendommen “Kirketerp” med adressen Aalborgvej 5.

Lokalplanomradet er naturligt afgraenset af Nordre Ringvej mod nordgst, af Dig-
terparken samt boligkvarteret Hostrupkrogen mod syd og endelig af et beskyttet
naturomrade greensende op til jernbanen mod vest.

Lokalplanomradet er meget kuperet og terreenet falder fra det nordgstlige hjgrne
ved rundkerslen ned mod jernbanen og stiger fra det beskyttede naturomrade
midt i omradet mod syd op mod boligomradet Hostrupkrogen. Det beskyttede
naturomréde er ikke omfattet af lokalplanen, hvilket ogsa ger sig gaeldende for
de omrader umiddelbart gst for naturomradet. Dette areal, som pa illustrations-

lokalplanemrade

EDigrerparken

——
i
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lllustration 2: Tjernehaek midt i lokalplan-
omradet.

planen i bilag 3 er beskrevet som fugtig eng er heller ikke taget med i lokalplan-
omradet, da dette areal vil veere svaert at fundere ifglge de geotekniske under-
sggelser, der er foretaget.

Lokalplanomradet er dyrket men gennemskzeres af en raekke diger, hvoraf de
fleste er traebevoksede (se afsnit 4.13 om diger). Lokalplanomradet inddeles

pa denne made i en raekke landskabsrum, som lokalplanen tager hgjde for, og
som er indarbejdet i illustrationsplanen. Midt i omradet er der et forholdsvis stort
naturomrade, som ogsa er indarbejdet i illustrationsplanen.

Der er udsigtsoplevelser fra en stor del af lokalplanomradet, men specielt fra
den sydlige del af omradet. Herfra er klgften, hvor jernbanen skeerer sig igen-
nem, seerlig tydelig. | denne klgft, som ligger uden for lokalplanomradet, lgber
desuden en baek, som er omgivet af beskyttet natur.

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Digterparken, men det er muligt til fods
at komme under banen og herfra videre til Harby. Denne baneunderfering ses
helt tilbage pa de hgje malebordsblade fra 1860-1900. Da Nordre Ringvej blev
etableret, er den samme adgangsvej ogsa blevet fart under ringvejen. Denne
underfaring farer over til bygningerne pa “Kirketerp”.

3. Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at udlezegge omradet til boliger i aben-lav bebyggelse
og til erhverv i form af “greesplanevirksomheder”. Formalet med lokalplanen er
at skabe et attraktivt bolig- og erhvervsomrade i en hgj kvalitet, hvor omradets
potentiale, bl.a. pa grund af udsigtsforholdene, udnyttes optimalt.

Lokalplanomradet disponeres med et erhvervsomrade langs Nordre Ringvej, og
boliger mellem erhvervsomradet og det eksisterende boligomrade Hostrupkro-
gen. Bebyggelsesplanen er praeget af, at der i omradet er registreret flere
straekninger med diger samtidig med, at der midt i omradet findes et forholdsvist
stort naturbeskyttet areal. Arealet, som er beskyttet efter Naturbeskyttelses-
lovens § 3, er ikke taget med i lokalplanomradet. Digestraekningerne er sa vidt
muligt indarbejdet i bebyggelsesplanen, og boligomradet vil lzegge sig som en
krans omkring det beskyttede naturareal.

3.1 Boligomradet

Hovedparten af boligparcellerne samles i mindre grupper, hvor flere grunde
greenser op til hinanden. Grupperne og de enkelte parceller afgraenses af
klippede haekke, som med rundede hjgrner skaber spaendende forlgb af mel-
lemrum med graes. Pa denne made kommer grupperne af boligparceller til at
fremsta som ger i det greesklippede landskab, hvilket understgattes af, at parcel-
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Illustration 4: Erhvervsbygninger i Hobro
(overst) og i Svenstrup (nederst).

lerne ikke graenser op til boligvejene, men at der skal etableres indkersler hen
over graesarealerne.

Greesarealerne vil sammen med de grenne kiler og valmueengen sikre, at
boligomradet kommer til at fremsta gren i det kuperede landskab. Der gives i
lokalplanen mulighed for, at der i de grenne kiler etableres grefter (evt. bassin-
opdelte) til opsamling af overfladevand, som ledes fra hver enkelt bolig til disse
&bne render. Langs kilerne plantes opl@ste hegn af tjgrnetraeer, hvilket er en
gentagelse af karakteren fra de gamle diger omkring engene, og er med til at
give omradet et sammenhaengende udtryk.

3.2 Erhvervsomradet

Erhvervsomradet er med dets beliggenhed direkte ud mod Nordre Ringvej
seerdeles attraktivt for virksomheder, der ensker en praesentabel beliggenhed

i et eksklusivt erhvervsomrade med hgj eksponering. Lokalplanen indeholder
derfor bestemmelser om, at erhvervsbebyggelsen skal fremtreede med en mar-
kant og moderne arkitektur af hgj standard samtidig med, at bygningerne skal
fremsté som vaerende opfert i flere etager mod Nordre Ringvej. De ubebyggede
arealer mod Nordre Ringvej skal ligeledes gives en flot gran fremtoning i form
af greespleene, som sikrer omradet et praesentabelt udseende. Med henblik pa
blandt andet at give mulighed for oplag ved virksomhederne skal der mellem
erhvervsbygningerne veere en mur af klippede haekke i samme hgjde, hvorved
et eventuelt oplag ikke vil kunne ses fra Nordre Ringve;.

4. Forhold til anden planlaegning og lovgivning

4.1 Regionplanen

Med strukturreformen fastholdes Regionplan 2005 for Nordjyllands Amt med
retsvirkning som landsplandirektiv, indtil de hidtidige regionplanretningslinier
afleses af en nye kommuneplan for Mariagerfjord Kommune.

Saerlig vaerdifuldt landskab

Hele lokalplanomradet er i regionplan 2005 for Nordjyllands Amt vurderet som
et seerligt veerdifuldt landskab, hvor byggeri og anleeg skal placeres og udformes
under seerlig hensyntagen til landskabet.
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Efter at omradet er bebygget, vil det stadig veere muligt at fa en fornemmelse
af det samlede landskab, idet bebyggelsen inden for lokalplanomradet vil blive
samlet i mindre grupper, sa der bliver kig gennem bebyggelsen. Samtidig
indeholder lokalplanen begraensninger for, hvor meget der ma terraenreguleres
i omradet. Det samlede landskabsrum er inddelt i mindre rum ved lsehegnsbe-
plantninger. Disse laehegn er indarbejdet i bebyggelsesplanen, men landskabs-
rummet opdeles ikke yderligere. Endelig vil den meget markante kigft langs
jernbanen ikke blive bebygget.

Mariagerfiord Kommune vurderer, at det ikke er beteenkeligt at inddrage arealet
til bolig- og erhvervsbebyggelse set i forhold til den beskyttelse, der er indeholdt
i den pagaeldende retningslinier i regionplanen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser,
hvor beskyttelsen af grundvandet opnas via den til enhver tid gaeldende lov-
givning om miljgbeskyttelse. Der vil saledes ikke blive foretaget szerlige tiltag
med henblik pa at beskytte grundvandet.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende inden for den del af kystnaerhedszonen, som i
Regionplan 2005 er defineret som kystlandskab - omrade C. Omrade C omfat-
ter den del af kystnaerhedszonen, som ikke er omfattet af omrade A (regionalt
kystlandskab) og omrade B (planlagt kystlandskab).

Omréde C er kystomrader uden markante landskabs- og naturinteresser og
som hovedregel uden visuel forbindelse med kysten. Mariager Fjord kan ikke
ses fra lokalplanomradet, da det ligger bag den eksisterende by. Der er séledes
ikke visuel kontakt med kysten fra noget sted inden for lokalplanomréadet. Det
vurderes, at lokalplanen ikke er i strid med regionplanens retningslinier om kyst-
naerhedszonen.

Naturomrade

Lokalplanomradet ligger i et omrade, som i regionplanen er udpeget som et
naturomrade, hvor hensyn til natur- og landskabsinteresser skal varetages i
balance med de gvrige interesser i det abne land. Planlzegning vedrgrende
arealanvendelsen og tilstanden ma ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvalitet for omradets naturtyper.

Der er midt i omradet registreret et omrade, som er beskyttet af naturbeskyt-
telseslovens § 3. Dette areal samt det sammenhzangende naturareal langs
jernbanen friholdes for byggeri, da det ikke er omfattet af lokalplanen samtidig
med, at der i bebyggelsen er indarbejdet granne kiler, som skal traekke naturen
ind i bebyggelsen.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at det ikke er beteenkeligt at inddrage lokal-
planomradet til aben-lav boligbebyggelse og erhvervsbebyggelse set i forhold til
den beskyttelse, der er indeholdt i den pagaeldende retningslinie i regionplanen.
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Illustration 5: Eksisterende kommune-
planrammer fra Hobro Kommuneplan
2004/2016.

4.2 Hobro Kommuneplan 2004/2016

Lokalplanomradet er med undtagelse af et smalt areal langs Digterparken

ikke omfattet af Hobro Kommuneplan 2004/2016. Lokalplanforslaget er derfor
ledsaget af et kommuneplantillaeg, som udvider rammeomrade 1B50 (Hostrup-
krogen) til ogsa at omfatte det areal i lokalplanen, som udlaegges til boliger i
aben-lav bebyggelse. Den tilladte bebyggelsesprocent inden for rammeomradet
andres fra 25 procent til 30 procent, hvorved der bliver overensstemmelse med
byggelovgivningen. Samtidig udlaegges et nyt rammeomrade 1E33 (Digter-
parken ved Nordre Ringvej) til erhverv langs Nordre Ringvej.

Byudvikling og bebyggelsesforhold

Hobro er i Regionplan 2005 tildelt en Isbende rummelighed pa 90 ha til areal-
udlaeg til boliger og erhverv. | kommuneplantilleegget udleegges nye areal pa i alt
14,7 ha.

Disponibel rummelighed 0,9 ha
Rammeomrade 1.E20 - udbygget 7,3 ha
Rammeomrade 1.B51 - 1.etape (1*) Mglhgjparken | 6.4 ha
1 alt 14,6 ha

Ifelge en opgearelse af rummeligheden for Hobro pr. 12. december 2008 er der
en disponibel rummelig pa 14,6 ha, nar rammeomrade 1E20 og en del af ram-
meomrade 1B51 tages ud. Der mangler saledes ca. 0,1 ha, hvilket Mariagerfjord
Kommune vurderer ligger under bagatelgraensen.

4.3 Lokalplaner

En lille del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 272 for “boligomrade
ved Hostrupkrogen i Hobro”.
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Ilustration 6: Eksempler pa regnands-
bassiner.

Lokalplan nr. 272 aflyses for omradet, som er omfattet af neerveerende lokalplan,
med den endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 28/2009.

4.4 Zoneforhold

Hovedparten af lokalplanomradet er beliggende i landzone, men den del af
lokalplanomradet, som er omfattet af Lokalplan nr. 272, som beskrevet i afsnit
4.3, ligger i byzone. Med lokalplanen overfares den resterende del af lokalplan-
omradet til byzone.

4.5 Naturbeskyttelsesloven

Der er ikke registreret arealer inden for lokalplanomradet, som er beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3, men lokalplanomradet omkranser et stort § 3-om-
rade, hvilket er vist pa kortbilag 3. Samtidig er der store arealer vest for lokalpla-
nomradet, som er naturbeskyttede som henholdsvis overdrev, eng og vandigb.
Det skal hertil bemzerkes, at der ikke ma foretages indgreb, der medfarer aen-
dringer i tilstanden af beskyttede naturtyper uden dispensation fra Mariagerfjord
Kommune. Dette gzelder ogsa indgreb uden for det beskyttede omrade, som
kan pavirke § 3- omradet.

En mulig pavirkning af § 3-omraderne er den skyggevirkning, der kan forekom-
me fra byggeri og beplantning inden for lokalplanomradet. Der ma derfor ikke
etableres bebyggelse eller plantes haekke inden for 5 meter fra den beskyt-
tede natur. Endelig skal det bemaerkes, at det ikke ma ske direkte indgreb i de
beskyttede omrader f.eks. i form af deponering af byggeaffald, terraenregulering
m.v.

4.6 Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pa hovedparten af lokalplanomradet med undtagelse af
matr.nr. “e” Kirketerp By, Harby. Den del af lokalplanomradet, som er palagt
landbrugspligt skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler, indtil
det tages i brug til det, som lokalplanen bestemmer.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen, kan landbrugspligten uden til-
ladelse fra Jordbrugskommissionen ophzeves for lokalplanomradet i forbindelse
med udstykning, safremt arealet inden 5 ar anvendes til bebyggelse m.v., der
udelukker en senere jordbrugsmaessig anvendelse. Safremt arealet farst ud-
nyttes efter 5 ar, skal der sgges om ophaevelse af landbrugspligten hos Jord-
brugskommissionen.

4.7 Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Mariagerfiord Kommunes spildevandsplan,
hvorfor der skal udarbejdes et tillaeg hertil. Heraf forventes det at fremga, at
spildevand fra omradet skal tilsluttes offentlig kioak. Den del af overfladevan-
det fra lokalplanomradet, der ikke vil kunne nedsives, afledes til Hodals baek.
Inden udigbet til Hodals baek skal overfladevandet forsinkes gennem afledning
til grefter, interne vandigb og bassiner mv. Hvis der skal ledes overfladevand til
Hodals Baek skal skal der ansgges om udledningstilladelse hos Mariagerfjord
Kommune.
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4.8. Vandforsyningsplanen
Vandforsyning af lokalplanomradet skal ske fra Hobro Kommunale Vandvaerk.

4.9 Varmeforsyningsplanen

| lokalplanen bestemmes, at bebyggelsen indenfor lokaiplanomradet skal
tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Ifglge Planlovens § 19, stk. 4 skal kommunalbestyrelsen dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelse om pligt til tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanizeg,
nér bebyggelsen opferes som et lavenergihus. Ved lavenergihuse forstas en-
familiehuse, hvor det kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i
Bygningsreglement 2008.

4.10 Stgj fra virksomhederne

Virksomhederne inden for lokalplanomradet er til enhver tid underlagt den
gzeldende miljglovgivning. Dette betyder, at der uanset lokalplanens bestem-
melser, ikke kan etableres virksomheder, som pafgrer eksisterende boliger eller
anden miljfalsom anvendelse urimelige miljggener. Som vejledning til admin-
istration af stgj har Miljgstyrelsen udsendt “Vejledning nr. 5 om ekstern stgj fra
virksomheder” i 1984. Heri er fastlagt nogle stejgreenser i forhold til forskellige
anvendelser, som der vil blive taget udgangspunkt i, se nedenstaende skema.

Mandag - fredag Mandag - fredag: Alle dage
kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
lordag Lordag:
kl. 07.00-14.00 kl. 14.00-22.00
Sen- og helligdag
kl. 07.00-22.00
Erhverv- og industri- 70 70 70
omrader
Erhvervs- og indu- 60 60 60
striomrader med
forbud mod generende
virksomheder
Omrader for blandet 55 45 40
bolig- og erhvervsbe-
byggelse, centerom-
rader
Etageboligomrader 50 45 40
Boligomrader for aben 45 40 35
og lav bolighbebyggelse
Sommerhusomrader 40 35 35
og offentligt tilgeengeli-
ge rekreative omrader.
Seerlige naturomrader

lllustration 7: Tallene er angivet som det sekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som
funktion af tidsrum og omradetype.
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L., €F det maksimalt A-vaegtede
lydtryksniveau, hvor stgjmaleren er
indstillet sa det harmonerer med grets
felsomhed overfor henholdsvis hgje
og lave toner. Veerdien er saledes et
udtryk for det maksimale stgjniveau,
der kan opleves i omradet.

L,., er en dagnveerdi af stgjen og er
en ny indikator, som er indfart bade til
brug for stejkortlaegning og til generel
brug for stgj fra veje og jernbaner.
Stejen skal beregnes for alle dage,
aftener og neetter i et helt ar. Bagefter
leegger man 5 dB til stgjen om aftenen
og 10 dB til stajen om natten, ogsa
beregner man gennemsnittet. Pa
denne made tager L, bedre hgjde
for, at emmesker er mere fglsomme
for stgj om aftenen og om natten.
Betegnelsen L, hentyder til degn-
periodernes engelske navne: “day,
evening and night”.

llustration 8: Digerne i omradet (markeret
ved orange streger) er registreret af Nord-
Jjyllands Historiske Museum.

4.11 Stgj og vibrationer fra jernbanen

Der er foretaget beregninger af togstejsbelastningen i forbindelse med plan-
laegningen af omradet, idet arealet er belastet af stgj fra den nord-sydgaende
jernbane Randers-Aalborg. Resultatet af beregningerne foreligger i form af
stgjkurver for L, og L, . idet bergrte omrade.

Lokalplanomradet vil ligge uden for de omrader, som er belastet med stgj, sa de
geeldende stejgreenser overholdes for lokalplanomradet.

Ifglge Miljgstyrelsens “Vejledning nr. 1 fra 1997 om stgj og vibrationer fra jern-
baner, 2. udgave” skal der pa jernbanestraekningen Aalborg-Randers holdes en
afstand af 90 meter fra jernbanen til naermeste bolig af hensyn til vibrationer fra
jernbanen. Lokalplangraensen ligger alle steder laengere end 90 meter veek fra
jernbanen.

4.12 Arkaeologiske forhold - kulturarv

Diger

Nordjyllands Historiske Museum har foretaget en arkaeologisk forundersggelse
af diger inden for lokalplanomradet. Dette har resulteret i “Rapport vedrgrende
besigtigelse af stendiger ved Kirketerp, Hobro”. | rapporten er der kortlagt en
raekke diger, som gennemskaerer lokalplanomradet i primeert gst-vest gaende
retning og i nord-syd gaende retning, se illustration 8. Museets konklusion pa
forundersggelsen er, at digerne er velbevarede, og at de bgr bevares for frem-
tiden. Digerne ber betragtes som en kulturhistorisk helhed, og der er dermed
ingen diger, der kan tages ud af sammenhaengen og slgjfes.

Digerne er beskyttet mod tilstandsaendringer af Museumslovens § 29 a. Ifglge
denne bestemmelse, ma der ikke foretages aendring i tilstanden af sten- og jord-
diger.

Der skal for at kunne realisere lokalplanen ske digegennembrud, hvilket primaert
vil veere for at fare veje igennem digestraekningerne. Det er en forudsaetning

for sddanne gennembrud, at enten Mariagerfijord Kommune eller Kulturarvssty-
relsen giver dispensation. Hvorvidt det er hos kommunen eller hos styrelsen, der
skal s@ges om dispensation, afhaenger af omfanget af gennembrudene. Der méa
saledes ikke foretages aendring i tilstanden af digerne inden for lokalplanomra-
det uden tilladelse fra Mariagerfjord Kommune eller Kulturarvsstyrelsen. Nord-
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jyllands Historiske Museum vil gerne bista med udpegning af egnede steder
for gennembrydning og tage stilling til gennembrydningens omfang. Samtidig
gnsker museet at folge arbejdet med et eventuelt gennembrud med henblik pa
at foretage yderligere arkaeologiske undersggelser af diget.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund og fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Der kan alligevel veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv, seerligt
fordi der ved “Kirketerp” lige nord for lokalplanomradet ligger en tidlig middel-
alderlig kirketomt, og udmiddelbart vest for omradet er der fundet rester af en
plov fra jernalderen. Endelig er der for nylig udgravet en jernalderbebyggelse
pa Majsmarken gst for lokalplanomradet. Nordjyllands Historiske Museum
anbefaler at lade museet gennemfare en starre arkaeologisk forundersagelse af
lokalplanomradet.

Forud for iveerksaettelse af jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages.
Disse bestemmelser vedrarer arkaeologiske forundersagelser, udgravninger

og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse
om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler,
flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traskul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det berarer fortid-
smindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spargsmal
herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

4.13 Veje, stier og parkering

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra den offentlige vej Digterparken.
Tilslutningen til Digterparken skal ske minimum 125 meter fra den tilgreensende
rundkersel.

Inden veje anlaegges, skal der indsendes vejprojekteringsmateriale i henhold til
de til enhver tid geeldende bestemmelser i Lov om private feellesveje eller Lov
om offentlige veje til Mariagerfiord Kommunes godkendelse.

4.14 Jordforurening
Omradet er ikke kortlagt i forhold til jordforureningsloven.

Hvis der under bygge-, anlaegs- og jordarbejde traeffes forurening, skal arbe-
jdet standses og kommunen underrettes. Der ma foretages en vurdering af
forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse m.m. Eventuelt kan en
umiddelbar indsats over for forurening veere pakraevet. Der henvises i gvrigt til
miljgbeskyttelsesloven og jordforureningsloven.

I henhold til Jordforureningsloven er planmaessigt udpegede byzoner pr. 1. jan-
uar 2008 som udgangspunkt omradekliassificeret som “lettere forurenet”. Dette
betyder, at jordflytninger fra omradeklassificerede arealer ikke kan ske frit, idet
der er et lovmaessigt krav om analysering af jord for konstatering af forurenings-
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graden samt krav om anmeldelse af jordflytninger til Mariagerfjord Kommune.
Kommunen kan efter vurdering undtage og inddrage bydele i omradeklassificer-
ingen, hvilket kan fa betydning for arealets status i forhold til omradeklassificer-
ingen. En eventuel sendring af de omradeklassificerede arealer vil blive indarbej-
det i et kommende jordflytningsregulativ.

4.15 Miljgvurdering
Nar Mariagerfiord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifgige § 3, stk. 1 i
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer” udarbejdes en miljgvurdering i
falgende tilfselde:
* Huvis lokalplanen fastlaegger ramme for fremtidige anleegstilladelser til pro-
jekter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4.
« Hvis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt naturbe-
skyttelsesomrade veaesentligt.
* Hvis der fastlaegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som kommunen vurderer kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Der fastlaegges ikke rammer for fremtidige anleegstilladelser til et projekt, som er
omfattet af lovens bilag 3 og 4.

Der er ikke et internationalt beskyttelsesomrade i nzerheden af lokalplanomra-
det.

Med henblik pa at fa afklaret, om lokalplanen fastleegger rammer for fremtidige
anlzegstilladelser til projekter, som Mariagerfiord Kommune vurderer kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljeet, er der foretaget en screening i henhold til Lov
om miljgvurdering af planer og programmer. Screeningen er indsat som bilag 4
til lokalplanen.

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalpla-
nens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er vaesentlige, samtidig
med at planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljgvurdering.

5. Servitutter

Tilstandsservitutter, der er uforenlige med lokalplanen, fortraenges af planens
bestemmelser. Der er ingen tilstandsservitutter, der aflyses med lokalplanen.

Felgende servitutter har betydning for realiseringen af lokalplanen:
» Dokument om ekspropriationsfortegnelse vedr. naturgas vedr. 1b, 2 a, 2 b,
1a, 3a, 12faf 23.08.1996
Servitutten ses ikke at vaere til hinder for realisering af lokalplanen, da
naturgasledningen ikke Igber inden for lokalplanomradet.

Ejere, bygherre og deres radgivere ber sikre sig et overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerk-
som pa, at ikke alle rer, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante
forsyningsselskaber heres, forinden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
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dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, ‘
gasledninger og spildevandsledninger.

6. Klagevejledning til lokalplanen

Den endelige plan kan ifalge reglerne i Planlovens kap. 14 paklages til Naturkla-
genzevnet, for sa vidt angar retslige spergsmal, dvs. om lokalplanens procedure
og indhold er udarbejdet, som det foreskrives i den gaeldende lovgivning. Der
kan derimod ikke klages over lokalplanens indhold.

Klage skal indgives skriftligt til:
Naturklagenaevnet
Rentemestervej 8

2400 Kgbenhavn NV

eller pa email til nkn@nkn.dk. Senest fire uger efter lokalplanens offentlig-
gerelse. Der er et gebyr pa 500 kr. for at klage til Naturklagensevnet.

Dnskes afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder
fra modtagelse af afgerelsen fra Naturklagenaevnet.
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Bestemmelser
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Lokalplan 28/2009 Bolig og erhvervsomrade ved Digterparken i Hobro.

I henhold til Lovbekendtgarelse nr. 1027 af 20. oktober 2008 om planlaegning
med senere aendringer, fastssettes hermed felgende bestemmelser for det i § 2
nzevnte omrade:

§1

1.1

§2

241

2.2

2.3

24

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

+ omradets fremtidige anvendelse til henholdsvis bolig- og er-
hvervsformal.

+ at lokalplanomradet gennembrydes af gregnne kiler, hvis struktur
understattes af, at der langs kilerne plantes oplgste hegn af tigrne-
treeer.

Boligomradet

+ at hovedparten af boligparcellerne samles i grupper, som om-
kranses af feelles friarealer, sd de kommer til at ligge som ger i det
greesklippede landskab. Boligparcellerne afgreenses af tjgrnehaekke.

 at boligparcellerne fremstar amebeformede (irregulzere) ved at de
yderste grunde i grupperne har afrundede hjgrner.

Erhvervsomradet

* Aterhvervsbebyggelsen fremtreeder med en markant og moderne
arkitektur af hgj standard, da bebyggelsen vil f4 en meget synlig
placering i forhold til Nordre Ringve;.

* At der mellem erhvervsbygningerne er en mur af klippede haekke
i samme hgjde samtidig med, at bygningerne er beliggende pa en
sammenhaengende greesplaane mod Nordre Ringve;.

+ At erhvervsbebyggelsen fremgar som bebyggelse i flere etager mod
Nordre Ringvej.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter dele af matr.
nre. 2 b, 1 d og “e” Kirketerp By, Harby, samt alle parceller, der efter
offentliggerelse af den endeligt vedtagne lokalplan udstykkes fra de
navnte ejendomme.

Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1 og 2 som vist pa kortbilag
2.

Lokalplanomradet er beliggende i by- og landzone.
Med Byradets offentlige bekendtgarelse af den endeligt vedtagne lo-

kalplan overfares en del af lokalplanomradet, som ligger i landzone pa
nuvaerende tidspunkt, fra landzone til byzone jf. kortbilag 1.
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lllustration 9: Amgbeformede grunde, hvor
de yderste grunde har afrundede hjgrner

(§4.1).

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1 Der kan inden for lokalplanomradet opfares anlaeg til omradets tekniske
forsyning jf. § 8.2 og § 8.3.

Delomrade 1 - boliger
3.2  Delomrade 1 ma anvendes til boligformal i form af aben-lav bebyggelse
(parcelhuse).

3.3 Inden for delomrade 1 ma der pa hver ejendom kun opfaeres eller in-
drettes én bolig.

3.4  Byradet kan tillade, at der pa de enkelte ejendomme inden for de-
lomrade 1 drives sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfares i
beboelsesomrader under forudseetning af:

« at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

+ at virksomheden efter Byradets sken drives pa en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
herunder ved skiltning og lignende, og omradets karakter af boligom-
rade ikke endres,

+ at virksomheden ikke medfarer ulempe for omradets @vrige beboere,

 at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads
til pa den pageeldende ejendom,

« atreklameskilte, flag og lignende ikke opszettes pa ejendommen |f.
dog § 6.6.

3.5  Der kan etableres et regnvandsbassin inden for delomrade 1.

Delomrade 2 - erhverv
3.6  Delomrade 2 ma anvendes til erhvervsformal i form af liberale erhverv,
administrations-, handels- og servicevirksomhed samt let produktions-
virksomhed, som ikke medfgrer miljggener i form af stgj, lugt og stev.

3.7  Virksomhederne skal veere sakaldte “greesplaenevirksomheder”, som
gnsker en placering i et omrade med velordnede omgivelser, hvor der
leegges saerlig vaegt pa bygningsudformning af hgj arkitektonisk kvalitet.

§ 4 Udstykninger

Delomrade 1 - boliger
4.1 Udstykning skal forega efter en samiet plan for hele lokalplanomradet

og efter falgende principper:

* Hovedparten af grundene skal samles i grupper pa mellem to og tre
grunde.

* Grundene skal udstykke i parceller pa 800-1400 m2.

» Grupperne af grunde skal omkranses af falles friarealer, sa de
kommer til at ligge som ger i det graesklippede landskab. Adgang til
grundene skal ske hen over det flles friareal.
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*+ Grundene skal veere amgbeformede (irreguleere). De yderste grunde
i grupperne skal have afrundede hjgrner se illustration 9.

+ Transformere og lignende kan udstykkes som sokkelgrunde eller i
ngdvendig starrelse. Regnvandsbassiner kan ligeledes udstykkes i
ngdvendig starrelse.

Delomrade 2 - erhverv

4.2

43

4.4

Udstykning af en grund skal omfatte hele arealet i den fulde dybde fra
adgangsvejen til Nordre Ringve;j.

Grunde skal udstykkes med en starrelse pa minimum 3000 m2.
Transformere og lignende kan udstykkes som sokkelgrunde eller i

ngdvendig starrelse. Regnvandsbassiner kan udstykkes i ngdvendig
starrelse.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1 - boliger

51

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Bruttoetagearealet for den enkelte ejendom er den til enhver tid gzel-
dende bebyggelsesprocent i Bygningsreglementet, hvilket pt. er 30
procent.

Ved beregning af bebyggelsesprocenten kan der i grundarealet medreg-
nes en andel af de feelles friarealer. Valmueeng og de granne kiler kan
ikke medregnes jf. §§ 9.17 og 9.18.

Bebyggelse ma hgjst opferes i 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma overstige 7 meter
herunder ogsa evt. solfangere.

Bygningshgjden males fra bygningens hgjeste punkt til eksisterende ter-
raen eller et af Mariagerfjord Kommune fastlagt niveauplan.

Der ma foretages regulering af det eksisterende terraen pa op til +/- 0,5
m.

Al bebyggelse herunder ogsa carporte, garager og smabygninger skal
placeres mindst 2,5 meter fra skel.

(Mariagerfiord Kommune har til hensigt pa et senere tidspunkt at
fastleegge byggefelter, hvorved udsigten fra de enkelte boligparceller
udnyttes bedst muligt).

Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse neermere end 5 meter
fra arealer beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3.

Bygningshgijde for carporte, garager og andre smabygninger ma ikke
overstige 4 meter.
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Delomrade 2 - erhverv

5.9

5.10

5.1

512

Bruttoetagearealet for den enkelte ejendom ma maksimalt udgere 50
procent.

Bebyggelse skal placeres med en facade i en afstand af 30 meter fra
vejmidte af Nordre Ringvej, se illustration 10. Endvidere skal bebyg-

gelse holdes mindst 5 meter fra gvrige skel og ikke nzermere Nordre
Ringvej end 30 meter fra vejmidte.

Bygningshgjden ma ikke overstige 10 meter. Den del af bebyggelsen,
som har facade mod Nordre Ringvej skal derudover have en hgjde pa
mindst 7 meter.

Bygningshgjden males fra bygningens hgjeste punkt til eksisterende ter-
reen eller et af Mariagerfiord Kommune fastlagt niveauplan.

Der ma foretages regulering af det eksisterende terreen pa op til +/- 0,5
m, dog kan der tillades en storre terreenregulering mod Nordre Ringvej
for dermed at jaevne terraenet ud mod vejen.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraden

Delomrade 1 - boliger

6.1

6.2

6.3

Bebyggelse skal fremsta som blank mur af teglsten eller med en glat og
ensartet overflade (ikke tree og gasbeton).

Mindre bygningsdele som kviste, karnapper m.v. kan desuden udferes i
trae, stal, glas, aluminium samt bekleedes med zink eller kobber.

Der ma kun anvendes matte tagmaterialer dvs. materialer, hvis over-
flade svarer til en malet overflade med et maksimalt glanstal pa 20 (gla-
serede og zedelengoberede tagstenstyper vil normalt vaere for blanke til
at opfylde kravet om mathed).

IHlustration 10: Placering af pylon, facade ——— et o e o e e o == o= e == == \/gjmidte af Nordre Ringvej

og haek inden for delomrade 2 i forhold til
vejmidte af Nordre Ringvej (§§ 5.10, 6.17
0g 9.11).

Pylon 22 meter fra vejmidte

Facade 30 meter fra vejmidte

Haek 40 meter fra vejmidte
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Carporte og garager skal udfgres med samme taghaeldning som den
tilharende bolig eller med fladt tag.

Dele af tagfladerne kan forsynes med solfanger og solceller.
Solfanger og solceller skal fremsta som en integreret del af bygningens
arkitektur.

Skiltning for erhverv i omradet jf. § 3.4 skal ske ved postkasse eller ved
hoveddgr som almindeligt darskilt pa hajst 30 x 21 cm.

Der mé ikke opseettes udvendige antenner. Dog kan parabolantenner
placeres pa facader. Parabolantenner skal opszettes sadan, at de ses
mindst muligt fra boligvejen og fra naboejendommene. Hvor det er mu-
ligt af hensyn til modtageforholdene, ma parabolantenner hgijst placeres
1 meter over terraen.

Etablering af terrasser kan ske pa terraen eller pa 1. etage af bebyg-
gelsen.

Delomrade 2 - erhverv

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

Facade
Bebyggelse inden for delomrade 2 skal fremtreede med en markant og
moderne arkitektur af hgj standard.

Bebyggelsen ud mod Nordre Ringvej skal gives facader, der fremtraeder
med en dben og udadvendt karakter med vinduer og glaspartier, sa det

fra Nordre Ringvej er muligt at se ind i lokalerne. Tilkleebning og bleend-

ing af vinduer ma ikke finde sted.

Bebyggelse skal fremtraede med en fast facaderytme, der markeres
med f.eks. vinduespartier, bygningsfremspring eller skift i facademate-
riale jeevnfer referencefotos pa side 8 i redeggrelsen.

Bebyggelse skal udvendigt fremtraede i materialernes naturfarver, i
dzempede jordfarver eller i hvid, sort eller gra. Udvendige bygningssider
ma saledes ikke fremtreede i steerke eller selvlysende farver.

Vinduer og dere skal udferes i sort eller grat metal eller i tree (mahogni,
teak eller laerk).

Installationer af enhver art skal integreres i bygningsvolumet. Instal-
lationer, hvor dette ikke er teknisk muligt (f.eks. ventilationshaetter og
solfangere), skal indga bevidst som arkitektoniske elementer i bebyg-
gelsen. Ventilationshaetter og solfangere skal ikke medregnes i bygning-
shgjden.

Tagheeldningen pa bebyggelse i omradet ma ikke overstige 30 grader.
Tage kan udformes som let buede.

Facaden mod Nordre Ringvej ma veere belyst.
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4

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

6.25

§7

Veje
7.1

12

Skiltning

Ved hver virksomhed ma der i en linie, som ligger 22 meter fra vejmidte
af Nordre Ringvej, opstilles én pylon pr. virksomhed. Skiltet ma maksi-
malt veere 4 meter hgj, 1,5 meter bredt og 50 cm dybt. Skiltet skal have
en ensartet bundfarve. Pylonen skal placeres med den brede side vin-
keltret pa Nordre Ringvej, se illustration 10, og med midten af pylonens
brede side placeret i linien.

Pylonen beskrevet i § 6.17 ma vaere belyst, men ikke bagbelyst.

Pa bygningernes facade ma der opsaettes skilte med virksomhedens
navn og bomzerke (logo). Facadeskilte skal udferes i enkelt bogstaver
og ma veere bagbelyste.

Facadeskiltenes starrelse skal tilpasses bygningens karakter, og der
skal veere luft omkring skiltene, s& man kan se, at de sidder pa en mur.

Der ma kun opsaettes facadeskilte pa facaden mod Nordre Ringvej og
pa facaden mod vejen, som er adgangsvej til erhversomradet. Fa-
cadeskilte skal respektere det gvrige farvevalg pa bebyggelsen og ma
saledes ikke fremtreede i staerke og selvlysende farver.

Der ma ikke skiltes over tagfod.

Ved indkerslen til delomrade 2 fra Digterparken ma der opstilles én
skiltestander, der samlet oplyser om de virksomheder, som vejen giver
adgang til. Skiltet m& maksimalt veere 4 meter hgj, 1,5 meter bredt og
50 cm dybt. Skiltet skal have en ensartet bundfarve og alle navne skal
have samme starrelse.

Der ma ved indkerslen til hver virksomhed opstilles ét skilt p4 maksimalt
4 m2, og det ma ikke veere hgjere end 3,5 meter. Hvis virksomheden
opstiller eller har opstillet en pylon mod Nordre Ringvej, skal skiltet ved
indkerslen have det samme grafiske udtryk.

Der ma udover den skiltning, som er beskrevet i ovenstaende bestem-
melser, ikke foretages yderligere skiltning inden for delomrade 2 som
f.eks. flag og bannere.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet har vejadgang fra den offentlige vej Digterparken, og
der er vejadgang til de enkelte delomrader, som vist pa kortbilag 2.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres vendepladser i princippet
som vist pa kortbilag 3.
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§ 7.7 Placering af herregardssten og grus-
belaegning set ovenfra og i et tvaersnit,
illustration 11.

7.3

74

7.5

7.6

17

7.8

Stier

7.10

7.1

712

713

7.14

Vejbelysning af veje inden for lokalplanomradet skal ske med parklygter
med lyspunktshgjde pa maksimalt 3,5 meter.

Inden veje anleegges skal der indsendes vejprojekteringsmateriale i
henhold til de til enhver tid geeldende bestemmelser i Lov om private
feellesveje og Lov om offentlige veje til vejmyndighedens godkendelse.

Delomrade 1 - boliger

Veje inden for delomrade 1 udlzegges med en beliggenhed i princippet
som vist pa kortbilag 3 i en bredde pa 9,5 m og med en anlagt kereba-
nebredde pa mindst 5,5 meter og en greesrabat pa mindst 2 meter i hver
side af vejen.

Indkersel til vej fra den enkelte ejendom inden for delomrade 1 skal
ske over feellesarealerne i en bredde af maksimalt 4 meter. Der ma kun
etableres én overkgrsel pr. ejendom.

Indkerslerne skal udfgres i perlegrus afgreenset med lysegra her-
regardssten i begge sider af indkgrslen. Herregardsstenene skal place-
res i forlengelse af hinanden, se illustration 11. Herregardsstenene og
grusbelzegningen skal placeres i niveau med terreen, se illustration.

Delomrade 2 - erhverv

Vej inden for delomrade 2 udleegges med en beliggenhed i princippet
som vist pa kortbilag 3 i en bredde af 11 meter og med en anlagt kare-
banebredde pa mindst 6 meter og en greesrabat pa mindst 2,5 meter i
hver side af vejen.

Inden for lokalplanomradet skal der etableres en sti med en beliggen-
hed i princippet som vist pa kortbilag 3. Stien skal udlaegges i en bredde
af 5 meter.

Stien anlaegges med en fast belaegning, der er velegnet til kgrsel med
bl.a. barnevogne, kerestole og cykler.

Parkering

Delomrade 1 - boliger
Til hver bolig skal der anlaagges minimum 2 p-pladser pa egen grund.

Sterre parkeringsarealer for mere end 4 biler skal udfgres med en gren
karakter dvs. at parkeringsarealer skal forsynes med haskke, traeer,
buske og lignende, sa de fremtraeder grenne.

Delomrade 2 - erhverv

Til erhvervsvirksomheder skal der pa egen grund etableres parke-
ringsareal, som efter Byradets skan til enhver tid opfylder behovet for
virksomhedens medarbejdere, kunder og besagende.
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Ifelge praksis i Hegnsloven geelder
hegning i skel for hegn i en afstand
op til 1,75 meter fra skel. Eventuelle
faste hegn kan saledes ikke placeres
teettere pa skel end 1,75 meter.

Der findes hverken i planloven eller
i vejledninger i tilknytning hertil en
definition af, hvad der skal forstas
ved et levende hegn. Heller ikke
hegnsloven indeholder en sadan
definition. Levende hegn er dog
typisk haekke, hvor faste hegn er
plankeveerker, hegnsmur, tradhegn
samt sten og jorddiger.

Naturklagenaevnet finder, at et lev-
ende hegn ma karakteriseres som et
hegn, der er plantet og bestér af le-
vende treeer, buske eller planter, der
er i stand til at klare sig uden et fast
hegn som statte, evt. bortset fra en
korterevarende etableringsperiode.

7.15 Starre parkeringsarealer for mere end 4 biler skal udferes med en grgn

karakter dvs. at parkeringsarealer skal forsynes med haekke, traeer,
buske og lignende, sa de fremtraeder grenne.

§ 8 Tekniske anlaeg

8:1

8.2

8.3

8.4

Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremfgres som jordkabler.

Anlaeg til omradets tekniske forsyning ma have en hgjde af maksimalt
2,5 meter over terreen og hgjst fylde 20 m? bebygget areal.

Anlzeg til omradets tekniske forsyning skal placeres og udformes pa
en sadan made, at deres synlighed fra feelles- og offentlige arealer,
herunder veje og stier, begreenses mest muligt. Dette skal ske pa bag-
grund af Byradets vurdering i det enkelte tilfselde.

Der mé ikke placeres synlige anleeg til omradets tekniske forsyning pa
det grenne areal mellem erhvervsbygningerne og Nordre Ringvej og pa
arealet mellem boligparcellerne og Digterparken.

§ 9 Ubebyggede arealer

Anvendelse
Delomrade 1 - boliger

9.1

9.2

9.3

Der ma ikke i en periode lzengere end 4 uger henstilles bade eller starre
uindregistrerede keretgjer inden for lokalplanomradet.

Leengerevarende oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller saerligt
afskeermede arealer.

De feelles friarealer mé ikke bebygges, men der kan opsaettes legered-
skaber, baenke, abne pavilloner og lignende, som understetter de feelles
friarealers anvendelse til fri- og opholdsarealer.

Delomrade 2 - erhverv

9.4  Der ma ikke ske udenders oplag hgjere end 2 meter.
Hegning og beplantning
Delomrade 1 - boliger
9.5  Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn i form af Engriflet
Hvidtjern (crataegus monogyna).
Der kan som supplement til levende hegn opszettes tradhegn pa inder-
siden af hegnet, nér tradhegnet ikke er hgjere end det levende hegn.
9.6  Faste hegn kan opszettes som afskeermning af terrasser dog ikke teet-

tere end 1,75 meter fra skel.
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Hegning m.v. mod Nordre Ringvej set fra
siden i et lsengdesnit, illustration 12.

9.7

9.8

9.9

9.10

Hegn i skel ma hgjst veere 1,6 meter hgje.

Der skal plantes treeer af Engriflet Hvidtjern (Crataegus monogyna) i
de grenne kiler i princippet som vist pa kortbilag 3. Der ma ikke plantes
andre traeer i de grenne kiler.

Pa de fzelles friarealer ma der plantes naturligt hiemmehgrende treeer
og buske som slaen, hvidtjern, ren, fuglekirsebeer, vild-aeble og vild-
paere m.v.

Der ma ikke plantes treeer nzermere end 5 meter fra arealer beskyttet i
henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3.

Delomrade 2 - erhverv

9.1

9:12

9.13

9.14

9.15

Mod Nordre Ringvej skal der som vist pa illustration 10 etableres
klippede tjgrnehaekke af Engriflet Hvidtjern (Crataegus monogyna)
mellem erhvervsvirksomhederne. Haekkene skal vokse til en hgjde af 2
meter og fastholdes i denne hgjde. Heekkene skal plantes pa en linie i
en afstand af 40 meter fra vejmidte.

Haekkene beskrevet i § 9.11 skal etableres i minimum 5 meters lzengde
pa hver side af den bygningsdel, som placeres i byggelinien jf. § 5.10.

Der ma mod den ene side af bygningen veere en abning i haekken pa
maksimalt 2 meter. Abningen skal lukkes med en lage, som i farve og
materiale harmonerer med bygningens arkitektur. Der ma ikke kunne
ses igennem lagen.

| skel mellem virksomhederne skal der etableres fritvoksende tjgrne-
hegn i form af Engriflet Hvidtjern (Crataegus monogyna). Disse hegn
ma ikke bryde haekkene, som er beskrevet i § 9.11.

Der kan som supplement til de levende hegn og de fritvoksende tjgrne-
hegn opseettes tradhegn pa indersiden af hegnet i samme hgjde som
det levende hegn, nar det er fuldt udvokset dvs. i 2 meters hgjde mod
Nordre Ringvej.

Friarealer

Delomrade 1 - boliger

Arealerne omkring grundene, som pa kortbilag 3 er vist som grees, skal
fremsta som klippede greesarealer.

Arealerne, som pa kortbilag 3 er vist som valmueeng feellesareal skal
henligge som en valmueeng.

9.16

9.17
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Hegning m.v. mod Nordre Ringvej set fra
oven illustration 13.

9.18

Arealerne omkring regnvandsgrefterne, som pa kortbilag 3, er vist som
grenne Kiler, skal skal fremsta uklippede.

Delomrade 2 - erhverv

9.19

9.20

§ 10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Arealerne langs og i forleengelse af adgangsvejen, som vist pa kortbilag
3, skal fremsta som klippede greesarealer.

Mellem Nordre Ringvej og de klippede tjgrnehaekke beskrevet i § 9.11
skal der etableres graesplaene. Der kan etableres grupper af traeer og
buske efter en samlet plan for hele graespleenearealet mod Nordre
Ringvej. Beplantningsplanen skal godkendes af Mariagerfjord kom-
mune.

Grundejerforening

Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for henholdsvis delomrade 1 og delomrade 2.

Grundejerforeningerne for henholdsvis delomrade 1 og delomrade

2 skal oprettes senest nar 2/3 af de respektive delomraders areal er
udstykket og efterfalgende bebygget, eller nar Mariagerfjord Kommune
kreever det.

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af private
stier og private feellesveje, vejbelysning samt af de friarealer, der er
beskrevet i §§ 9.16-9.18.

Grundejerforeningerne er berettigede til ved opkraevning hos medlem-
merne og/eller ved optagelse af Ian, at fremskaffe de skonomiske
midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administrationen af forenin-
gens opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningerne har pligt til at tage skede pa veje, stier, vejbelys-
ning og friarealer jf. §§ 9.16-9.18.

Grundejerforeningen skal i forbindelse med dens oprettelse udarbejde
et saet vedtaegter, som skal godkendes af Byradet.

Grundejerforeningerne kan varetage medlemmernes fzelles interesser
af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der hgrer under forenin-
gens omrade.

St T - - -
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10.8  Grundejerforeningerne skal efter krav fra Byradet optage medlemmer
fra tilgreensende omrader.

10.9 Grundejerforeningerne skal efter krav fra Byradet sammensiutte sig
| med én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraeensende om-
réder, eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

1 § 11 Servitutter

11.1  Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal eller
indhold, fortreenges af planens bestemmelser. Der er ingen servitutter,
som aflyses med denne lokalplan.

§ 12 Forudsaetninger for ibrugtagning

12.1  For ny bebyggelse tages i brug, skal falgende vaere opfyldt:

+ Der skal vaere etableret veje og stier inden for lokalplanomradet (jf.
§§7.2,75,7.8,7.10 0og 7.11)

* Der skal veere etableret parkering inden for delomrade 2 (jf. § 7.14)

* Der skal veere etableret haekke og levende hegn inden for delomrade
2 (jf. §§ 9.11 og 9.14).

* Bebyggelsen skal veere tilsluttet spildevandsforsyningen i overens-
stemmelse med spildevandsplanen (jf. redegarelsens afsnit 4.7).

* Bebyggelsen skal veere tilsluttet en almen vandforsyning (jf. rede-
gorelsens afsnit 4.8).

» Bebyggelsen skal veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning (jf. rede-
gerelsens afsnit 4.9).

§ 13 Ophavelse af aIdre lokalplan

13.1  Lokalplan nr. 272 for boligomrade ved Hostrupkrogen i Hobro vedtaget
af Hobro Kommunalbestyrelse den 20. september 2005 ophaeves for
det omrade, som er omfattet af nzerveerende lokalplan ved den endelige
vedtagelse af lokalplanen.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

| 14.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planen, medmindre der
meddeles dispensation efter reglerne i Planlovens §§ 19 eller 40.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette som
hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til etablering af de anleeg
m.v., der er indeholdt i planen.
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14.4

14.5

14.6

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, for dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anlaeg og andret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokal-
planen.
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Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Lokalplan 28/2009 for bolig- og

erhvervsomrade ved Digterparken i Hobro af Mariagerfjord Byrad, den 29.
januar 2009

H.C. Maarup i
Borgmester “Kommunaldirekter

I henhold til § 27 i planloven er foranstaende Lokalplan 28/2009 for bolig- og
erhvervsomrade ved Digterparken i Hobro vedtaget endeligt af Mariagerfjord
Byrad den 28. maj 2009

&if% , ///,y
H.C. Maarup it BoNielsen/

Borgmester /" Kommunaldirekter
7

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 9. juni 2009

Lokalplanen begeeres tinglyst pa felgende matr.nre.:
2 b og 1 d Kirketerp By, Harby.
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Bilag 4 Screening af Lokalplan 28/2009 1/4

MILJZGVURDERING AF PLANER

Screening af Lokalplan 29/2009 og kommuneplantillaeg nr. 35 til
Arden Kommuneplan 1991-2001

Lokalplanen screenes, fordi den jf. § 3, stk. 1, nr. 3 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer” fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser.

PLANENS INDVIRKNING PA EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJGET, MILUGPARAMETRE

Vasentlig positiv

Vasentlig negativ
indvirkning

lkke relevant
indvirkning
Ingen vaesentlig
indvirkning

Sundhedstilstand Golfbanen kan betragtes som et udenders
idreetsanleeg, som kan bidrage til at age
sundhedstilstanden hos de udgvende
golfspillere.

Seerlige grupper (f.eks. handicappede) X

Friluftsliv/rekreative interesser X Etablering af en golfbanegiver rig mulighed for
friluftsliv dog begraenset til golfspillere. | dette
tilfeelde er det ogsa spillere, som blot @nsker at
prave at spille golf, da der er tale om en
gvebane bane.

I

Dyreliv X er vil ikke blive aendret pa de bevoksninger,
der er i lokalplanomradets vestlige greense.

Planteliv X

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede X

dyr, planter el. naturtyper

Neerliggende naturbeskyttelses- og X

fuglebeskyttelsesomrader

Habitat-omrader X

Spredningskorridorer, barrierer X

Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X Det § 3-omrade, der er registreret i den vestlige
del af lokalplanomradet, vil ikke blive berart. Det
vurderes dog, at § 3-omradet vil vaere bedre
beskyttet ved, at lokalplanomradet tages ud af
omdrift set i relation til pesticidaftalen mellem
DGU og Miljgministeriet.

Grgnne omrader X

Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
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PLANENS INDVIRKNING PA

EVENTUELLE BEMARKNINGER

vadomrader eller hav

MILJQET, MILUOPARAMETRE > >
© D | B
o — (74
- () c o
S |Sg 2 g 2y
S oc ?cloc
2 |EE8¢csE
e |SE cEGE
g 835383
x |>DEEEL>E
Fredning X
Bystruktur og bymiljg X Bolig- og erhvervsomradet giver Hobro en
naturlig afgraensning op mod jernbanen og mod
Nordre Ringvej
Landskabelig veerdi, eestetik, Natur- X Lokalplanomradet er i regionplanen vurderet
beskyttelseslovens beskyttelseslinier som et seerligt veerdifuldt landskab, hvor byggeri
og anleeg skal placeres og udformes under
seerlig hensyntagen til landskabet.
Efter at omradet er bebygget, vil det stadig
vaere muligt at fa en fornemmelse af det
samlede landskab, idet bebyggelsen inden for
lokalplanomradet vil blive samlet i mindre
grupper, sa der bliver kig gennem bebyggelsen.
Samtidig indeholder lokalplanen begraensninger
for, hvor meget der ma terreenreguleres i
omradet. Det samlede landskabsrum er inddelt i
mindre rum ved lzehegnsbeplantninger. Disse
laehegn er indarbejdet i bebyggelsesplanen,
men landskabsrummet opdeles ikke yderligere.
Endelig vil den meget markante klgft langs
jernbanen ikke blive bebygget.
Geologiske seerpraeg X
Visuelle sammenhaenge X
Jordhond .t waamnr il e e
Jordforurening, eksisterende X Der er ikke registreret jordforurening indenfor
lokalplanomradet.
Risiko for forurening X
Jordhandtering / flytning X Omradet bliver omfattet af omradeklassificering
jf. Jordforureningslovens bestemmelser. Jorden
er derved defineret som lettere forurenet med
deraf fglgende restriktioner ved jordflytning.
Rastoffer X
Erosion X
Overfladevand, udledning til vandigb, X Overfladevand forventes nedsivet pa egen

grund eller afledt til grefter, hvor regnvandet
opsamles og med forsinkelse afledes til Hodal
Baek.
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PLANENS INDVIRKNING PA EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJGET, MILUOPARAMETRE > >
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Udledning af spildevand X Der skal udarbejdes et tilleeg il
spildevandsplanen, hvor det forventes at
fremga, at spildevand skal tilsluttes offentlig
kloak.
Grundvandsforhold, nedsivning, @get X
indvinding
Risiko for forurening af X
grundvandsressourcen

Luftforurening (stav, lugt og andre Der er ikke i neerheden af lokalplanomradet
emissioner) starre vejanlaeg eller virksomheder, der kan
bevirke luftforurening. Den type virksomheder
som lokalplanen giver mulighed for inden for
lokalplanomradet forventes ikke at give
anledning il luftforurening.

Emissioner fra trafik til og fra omradet X

Trafikafvikling / belastning X Lokalplanomradet vil blive vejbetjent fra
Digterparken, som i forvejen vejbetjener
Hostrupkrogen. Digterparken munder ud i en
stor rundkersel, hvilket letter den videre trafik til
blandt andet Hobro.

Indendgrs og udendgrs stgjpavirkning X Lokalplanomradet ligger i umiddelbar naerhed til
jernbanen og til Nordre Ringvej. Der er i forhold
til jernbanen foretaget stgjberegninger, sa der
sikres en passende afstand til stgjkilden.

Erhvervsomradet placeres naermest Nordre
Ringvej, sa boligomradet ikke kommer til at
greense op til ringvejen.

Pavirkninger fra viberationer X Der er ikke i nzerheden af lokalplanomradet
storre vejanlaeg eller virksomheder, der kan
bevirke rystelser eller viberationer.
Anvendelsen i lokalplanomradet forventes ikke
at give anledning til viberationer.

Energiforbrug

Sikkerhed

Risiko for ulykker

x| X[ X| X

Offentlig adgang

vntlawr n|n af klima X
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Kulturhistoriske veerdier X Der er af Nordjyllands Historiske Museum

foretaget en registrering af en raekke diger i
omradet. Disse diger indarbejdes sa vidt muligt i
bebyggelsesplanen, men der vil sandsynligvis
blive behov for enkelte dige gennembrud.

Arkitektoniske vaerdier X Der vil i lokalplanen blive lagt vaegt pa, at
boligerne opfgres pa en sadan made, at der
sikres sammenhzaeng i bebyggelsen. Samtidig
er der bestemmelser i lokalplanen som sikrer en
sadan kvalitet i erhvervsbyggeriet, at det
fremstar praesentabelt ud mod vejen og dermed
er medvirkende til at give et godt farstehands-
indtryk af Hobro.

Arkeeologiske veerdier X Der er ikke registreret fund af arkaeologisk
veerdi, men der kan alligevel vaere fund af
betydning for den arkeeologiske kulturarv,
seerligt fordi der ved Kirketerp lige nord for
lokalplanomradet ligger en tidlig middelalderlig
kirketomt og umiddelbart vest for omradet er
fundet rester af en plov fra jernalderen. Endelig
er der for nylig udgravet en jernalderbebyggelse
pa Majsmarken gst for lokalplanomradet.
Nordjyllands Historiske Museum anbefaler at
lade museet gennemfgre en sterre arkeeologisk
forundersggelse af lokalplanomradet.

Kirker X

Fredede / bevaringsvaerdige bygninger

0og sammenheenge
Ressourcer og affald

Arealforbrug X Lokalplanen laegger op til, at der skabes et
boligomrade med luft i bebyggelsen, hvilket
sker med udleeg af grenne kiler samt med
udleeg af grenne omradet placeret rundt
omkring i bebyggelsen. Dette medferer et starre
arealforbrug end ved traditionelle boligomrader.

Der vil blive mulighed for at montere solceller
og solfangere pa bebyggelsen.

Energiforbrug, anlaeg og drift

Vandforbrug

Produkter, materialer, rastoffer,
fornybarhed

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

x| X| X[ X| X

Affald, genanvendelse

Sikkerhed

Kriminalitet X
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Brand, eksplosion, giftpavirkning X

" Pavirkning af sociale forhold X

Pavirkning af erhvervsliv X

'Herlighedsvaerdier i T — —

Muligheder for arealanvendelse X
Servicefunktioner X

Screeningen er udfgrt af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion

Pa baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medferer en veesentlig indvirkning
pa miljget, hvorfor der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:
« At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader.
« At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 3 og 4.
« At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at vaere vaesentlige.
« At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Tillaeg nr. 411 til Hobro Kommuneplan 2004/2016

Dette kommuneplantillaeg udvider rammeomrade 1.B50 til at omfatte delomrade 1 i Lokalplan
28/2009 samtidig med, at bebyggelsesprocenten for for et omrade til aben-lav bebyggelse sendres
fra 25 til 30. Derudover udleegges et nyt rammeomrade 1E33, der omfatter delomrade 2 i Lokal-
plan 28/2009.

Rammebestemmelser 1.B50 (Hostrupkrogen)
For rammeomrade 1.B50 (Hostrupkrogen), se rammekort, gaelder falgende rammer for indholdet af
lokalplanlaegningen og en lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet skal sikre:

a. Atomréadets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af &ben-lav og teet-lav boligbe-
byggelse

b. At bebyggelsesprocenten for et omrade for aben-lav bolighebyggelse ikke overstiger
30, og for et omrade til teet-lav boligbebyggelse ikke overstiger 35.

C. At bebyggelsen ikke opfgres med mere end 2 etager.

d. Atbebyggelsen ikke opfares i en starre hgjde end 8,5 m.

Rammebestemmelser 1.E33 (Digterparken ved Nordre Ringvej)

For rammeomrade 1.E33 (Digterparken ved Nordre Ringvej), se rammekort, gaelder fglgende ram-
mer for indholdet af lokalplanlagningen og en lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet skal
sikre:

8. At omradets anvendelse fastlzegges til erhvervsformal i form af liberale er
hverv, administrations-, handels- og servicevirksomhed samt let produktionsvirksomhed, som
ikke medferer miljggener i form af stgj, lugt og stav.
At bruttoetagearealet for den enkelte ejendom ikke overstiger 50.
At bebyggelsen ikke opferes i en stgrre hgjde end 10 meter.

d. At der kan etableres butikker pa op til 200 m?, hvis der alene forhandles virksomhedens
egne produkter.

T l' T 1850 ’
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Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Tillaeg nr. 411 til Hobro Kommuneplan 2004/2016 af

Mariagerfjord Byrad, den 29. januar 2009
H.C. Maarup / Bo Nielsen
Borgmester Kommunaldirekter

| henhold til § 27 i planloven er foranstaende Tillaeg nr. 411 til Hobro Kommuneplan 2004/2016
vedtaget endeligt af Mariagerfjord Byrad den 28. maj 2009 |

% 4 7 .ii,....f/) =

Borgmester Kommunaldlrekt

Vedtagelsen af tilleegget er offentliggjort den 9. juni 2009.
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