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| Beboede ejendomme 1d + 2y.
| Rammelokalplanomradet er ca. 14 hektar samlet
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Introduktion
VISION

Skovbyen

Mariagerfjord Kommune ensker at ska-
be muligheder for nye, attraktive botil-
bud i Arden. Indsatsen skal veere med til
at tiltreekke nye borgere til Arden, men
ogsa give borgere internt i byen mulig-
hed for at tilpasse sin boligsituation efter
deres livssituation med et vifte af "gren-
ne” byggegrunde og boligtilbud.

Rammeplanomradet ligger i den vestli-
ge del af Arden by. Arealet er samlet ca.
14 hektar og ligger i Mariagerfjord Kom-
munes fjerde sterste by med ca. 2.500
indbyggere.

Rammeplanen skal sikre en overordnet
hovedstruktur, som giver en klar gren
profillering af omradet. Man skal have
fornemmelsen af at bo teet pa byen og
med skoven i baghaven. Et varieret ud-
bud af byggegrunde skal sikre en mang-
foldig beboersammensaetning, der bade
rummer eksklusive skovgrunde med ud-
sigt, gadekaerstemning, teet-lav typolo-
gier og feellesomrader med bla og gren-
ne strukturer.

Skovbyen skal udover at rumme, nye at-
traktive boliger ogsa styrke hele byens
identitet som attraktiv bos=etnings- og
pendlerby. Skoven er et stort aktiv, som
i fremtiden skal spille en langt vigtigere
rolle i koblingen til byen bade visuelt og
fysisk. Rammeplanen bearbejder vigtige
koblingspunkter, korridorer og landska-
belige greb indenfor planomradet og den
neermeste kontekst.

I Skovbyen er der kort afstand til skole,
vejnet (E45), indkaeb, tog, bus og rekrea-
tive oplevelser. Den nye bydels sezerlige
fokus er natur samt regnvand og leg,
udsigt og grenne veje. Her forenes land-
skab, mennesker og natur med den ek-
sisterende by og skaber en szerlig stem-
ning af at bo skoven i en ny baeredygtig
bydel.

Gren struktur

Sterstedelen af arealet er i dag ejet af
Naturstyrelsen samt enkelte private
grundejere.

Kvaliteterne i rammeomradet er naer-
heden til skoven. Det skal der bygges
videre pa og der planlaegges at plante
nyskov, for at traekke skoven ind i den
nye bydel. Det skal vaere med til at sik-
re varierede landskabsrum, som giver
speendende naturoplevelser. Pa et over-
ordnet niveau skal den grenne struktur
blive et aktiv for hele Arden og veere med
til at forbinde byen med skoven bade vi-
suelt og mentalt. Pa bydelsniveau skal
der vaere passager og korridorer mellem
byggefelterne, som skal give let adgang
for gaende og cyklister. Omradet skal
tage afsaet i den stedsbundne natur og
indpassevegetation, artsmangfoldighed,
opholdsarealer, stier, vandrender samt
vand- og naturlegepladser i terraenet.

Den grenne struktur er omdrejnings-
punktet i alle boligenklaver hvad enten
man bor i parcelhus, skovvilla, raekke-
hus, klyngehus eller dobbelthus.Bydelen
skal indbyde til social faelleskab, bevae-
gelse og oplevelser.

Eksisterende forhold

Arden

BYUEN VED SKOVEN

Rambell Byudvikling & Landskab

Koncept for ny gren rammeplan
Arden Vest

SKOVEN I BUEN

+
YEN I SKOVEN
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Landskabsanalyse

Stemmningsbilleder Arden Vest

Registrering Rambell , november 2015
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EKSISTERENDE FORHOLD, OVERORDNET ZONERING AF RUM, VEGETATION OG BIOTOPER

Planomradet ligger i et landskab der er
karakteriseret ved flere mindre soer,
abne vandleb, vandhuller, markante soli-
teertraeer og treegrupper samt Rold skov
mod nord.
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Afgreensning statsskov

Eksisterende forhold Markante soliteertraeer og
M 1:5000 treegrupper
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LANDSKABSRUM

Hele rammeplanomradet kan opdeles i
5 forskellige landskabsrum A, B, C, D og
E.

Landskabsomrade A ligger pa det hoj-
ste punkt i rammeplanomradet. Herfra
falder terreennet mod syd-est. Omradet
har en varieret landskabsstruktur som
bestar af stor skovbevoksning i naerhe-
den, skraninger og markante traegrup-
per. Omradets seerlige landskabstraek er
karakteriseret ved den gode udsigt.

Landskabsomrade B ligger lavere
mellem omrade A og C og fungerer som
en visuel korridor fra byen og ud mod
skovomradet vest for arealet. Omradets
saerlige landskabstraek er levende hegn,
abne vidder og vindudsat fra vest.

Landskabsomrade C fungerer som
indgangssituation i hele rammeplanom-
radet og til Arden -og Rold skov. Omra-
dets scerlige landskabstraek er en aben
tragtform samt levende hegn. Omradet
greenser op til et teknisk anleeg mod
vest og Roldve] mod syd.

Landskabsomrade D og E falder i
terraen og skaber kant mod Arden bu.
Omradernes scerlige landskabstraek er
abenhed og bufferzone mellem by og
land.

A Plateauudsigten

C Adgangssituation i fokusomrade

E Udsigten mod fokusomrade

B Udsigt mod byen

D Overgangszone

Landskabsrummene
M 1:5000




DEN OMGIVENDE NATUR

Lige nord for planomradet ligger Dan-
marks naeststerste skov, Rold Skov, der
er udpeget som Natura 2000-omrade
jf. EU’s habitatdirektiv. Skoven bestar af
en mosaik af forskellige naturtyper og
saeregne plante- og dyrearter. | omradet
teettest pa planomradet findes skovty-
per med beg og eg pa neeringsfattig jord,
sumpede elle- og askemoser og gamle
tervemoser der er groet til med bl.a. birk.
Ind imellem findes lysabne naturtyper
som overdrev pa neeringsfattig jord,
gammel hejmose der er domineret af
mosser, eng og meget artsrige fugtige
kaer. Af scerlige fuglearter findes bl.a.
isfugl, sortspeaette, mosehornugle og
redrygget tornskade. Naturen i Rold
Skov vil veere en naturlig spredningskil-
de for arter, der kan etablere sig i den
nye bydel.

Der findes flere metoder til at integrere
byen i skoven og skoven i byen. Det er
vaesentligt at sikre de naturlige herlig-
hedsvaerdier i omradet og lade det vaere
afsaet for omradets identitet. Felgende
metoder kan benyttes til at integrere
naturen i den nye bydel:

. Varieret topologi giver rum for
hejere biodiversitet.

. Plantning af en mosaik af skov
og lysaben natur med inspiration fra
neerliggende skovnaturtyper (pa mikro-
skala). Det giver et speendende omrade
med hej variation - desuden vil en varia-

tion 1 hejden af beplantningstyper vaere
med til at regulere sol og skyggeforhold
indenfor rammeplanen.

. Udspedning af lokalt he/fremate-
riale der hvor der skal etableres graes/
eng/urtevegetation - det er ekstremt
vigtigt nar omradet ligger sa teet pa et
naturomrade at der bruges lokalt frema-
teriale for ikke at 'forurene’ de naturlige
populationer af planter.

. Etablering af lavvandede vand-
huller med flade brinker og naturlig
rersump pa udvalgte steder (udsigt
til/adgang til vanbdet). Her vil hurtigt
indfinde sig natrulige arter som padder,
salamandere og evt. nogle af de sjeeldne
snegle i rersumpen, og omradets flager-
mus vil fouragere over vandet.

. Markering af udsigtslinjer i form
af traeer/buske der forbinder bydelens
gronne arealer med den omkringliggen-
de natur.

. Primaert naturlig succession eller
udvikling af vegetation hvor arter spre-
der sig hertil fra omgivelserne og natur-
typer far lov til at skifte form med tiden.

. Varieret drift/pleje - udarbej-
delse af plejeplan der beskriver mal for
naturindhold i de grenne omrader og
mulige plejetiltag.

. Evt. fjernelse af naeringsrig

topjord pa udvalgte steder hvor der
etableres natur f.eks. i den grenne kile
eller pa feellesarealer.

Rambell Byudvikling & Landskab




Rammeplan Arden Vest

HYDROLOGI OG TERRAN

Omradet er praeget af et kuperet ter-
reen. Det hejeste punkt ligger mod vest |
kote 91,00. Herfra falder terreenet mod
Arden by mod syd-est. Rammeplanom-
radet bestar af mange lavninger, sma
damme, naturlige seer og abne vandlab.
Der kan arbejdes med klimatilpasnings-
og LAR-lesninger*. Lavningsdybderne
er mellem 30 og 90 cm.

Det anbefales at etablere forbundne
forsinkelsesbassiner til afledning af
regnvand for hele arealet. Her kan der

Naturlig afstremningsretning

Afstremningsveje

Lavninger

. Se (beskyttet])

\)/ Koter

5 =S .
'.Zﬁ. Huydrologi og terraen

Ly M 1:5000

etableres et eller flere bassiner. Safremt
der eanskes et permanent vandspe]jl, ber
dette etableres med en dybde pa 0,75
cm. Den samlede volumen vurderes til
2.200 m2 for at kunne optage regn-
vand indenfor rammeplanomradet.

*LAR-lesniger: Lokal nedsivning af regnvand.
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Adgange til omradet

M 1:5000

4 ADGANGE TIL OMRADET

Baseret pa terreen og de eksisterende
trafikale forhold, har omradet flere ad-
gangsmuligheder. De sorte pile viser de
mulige trafikale adgange for biltrafikken,
hvor fremdtig trafikal adgang foreslas
fra syd-nord.

De grenne pile viser potentielle adgange
for fodgeengere, cyklister og folk pa he-
steryg. Det tillader nye forbindelsesmu-
ligheder og en helt ny rekreativ adgang
til Arden skov mod vest samt til Rold
Skov mod nord.

VISUEL FORBINDELSE

Der erregistreret fem forskellige visuelle
forbindelser indenfor rammeplanomra-
de. Fra det hejeste punkt mod nord-vest
har man overblik over omradet og sko-
ven. Den est-vestgaende lavning skaber
en visuel forbindelse til den grenne kile
ved Skovmarken. Visuelle standpunkter
mod nord og syd viser en unik oplevelse
ind i landskabet og giver rum for visuelle
akser.

==

Rambell Byudvikling & Landskab
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Rammeplan Arden Vest

Opsummering til koncepter

Feellesomrade Gangstier

Aktiviteter

LAR-lesninger og

Adgang til fodgeengere aktivitetssted

Trailerplads for heste

Markant udsigts -og
interesseomrade

Ind-/ Udkersel og
gronne veje

= & >z

N

Konceptidéer
M 1:5000 GB
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Rammeplan Arden Vest

Opsummering NABOMODE d. 10. november 2015

Mariagerfjord Kommune inviterede til meo:fr&

nabomaede i november 2015 for at abne NV ament 10 /“ s ’

processen. Der var stor spergelyst til ‘ OGNSR
hvordan kommunen vil udarbejde en @ J

rammeplan for omradet. Naboer, inte- Y SWov §leAL H)@JQP |

ressenter, politikere og kommunens ad- WMW W .
ministration var medt talstraekt op. De
ca. 60 fremmedte havde en stor spergs-

lyst samt forslag, forbehold og ideéer til

| ’. .
TEuast

~ S~

processen. EAwss WAL 1 MAROSUAY
[va ¥
ﬂ_té:\ﬂ\&,g\lﬂ\’e"‘ + m +¥

Skitsen (t.h.] viser hvilke opmaerksom-
hedspunkter kommunen og Rambell har
arebjdet videre udfra efter nabomaedet.
Her blev det bl.a. klart, at man ikke on-
sker en genemgaende vej est-vest fra
Skovmarken, men alene gang og cykel-
stier. Desuden peger man pa et staerkt
feellesskab og et godt forbundet stinet,
som vigtige parametre for en god ram-
meplan.

e
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Opsummering WORKSHOP d. 14.januar 2016

Pa baggrund af den store opbakning til
nabomedet i november 2105, beslutter
Mariagerfjord Kommune at udvide bor-
gerinddragelsesprocessen.

En aben workshop for borgere, interes-
senter og politikere afholdes d. 14.januar
2016. Mariagerfjord Kommune ensker
at lade interessenter og borgerer tage
del i konceptfasen og fa et godt ejerskab
til processen. Derfor fremlaegges der tre
principskitser for hvordan rammeplan-
omradets hovedstruktur kan komme til

at se ud. De ca. 50 fremmedte diskutere-
de "fysiske forbindelser”, "feellesskab og
identitet” i lebet af aftenen (se spergs-

malskort fra workshoppen t.h.).

fhet

Rambell Byudvikling & Landskab

L/ . )
,‘ 14! A - ’*
Spergsmal A Spergsmal B Spergsmal C
Far vi trukket skoven ind i byen med det om- Er der tilstraekkeligt med forbindelser f.eks. Er der tilstreekkeligt med forbindelser f.eks.
fang og den placering af skovbevoksning, som stier, adgangsveje o. lign. til og fra omradet i stier, adgangsveje o. lign. til og fra omradet
er vist pa de tre skitser? forhold til sammenhaeng med den resterende i forhold til sammenhaeng med skoven, som
by? vist pa det tre skitser?
Tegn og skriv idéer og forslag pa hver af de
tre skitser. Tegn og skriv idéer og forslag pa hver af de Tegn og skriv idéer og forslag pa hver af de
tre skitser. tre skitser.
HH” “Kile” “Hjerte” “H” “KiIeH “Hjerte” “H” “Kile” “Hjerte”
0 1
Spergsmal A Spoergsmal B
Hvad skal der til for at det fysisk og socialt Kan omradet veere med til at "brande” Arden?
bliver et godt omrade?
o Hvilken identitet skal bydelen have?
o Hvordan skabes der sammenhang
internt i boligenklaverne? o Hvad skal omradet vaere kendt for
udenfor Ardens og kommunens graens-
o Hvordan skabes der sammenhzaeng er?
mellem boligenklaverne?
o Hvad kan gere omradet sa unikt, at det
o Hvordan skabes der feellesskaber kan markedsfere Arden?
pa tveers af bebyggelsen (feelles-
omrader som parkering, leg- og akti-
vitetspladser i forbindelse med vej-
adgang o. lign.)?
“H!! “Kile” “Hjerte” “H!! “Kile” “Hjerte”

16



UDDRAG AF WORKSHOP

Navn til bydelen:

- SKOVBYEN

- DET GRONNE HJERTE

Tema:

- Aktiv, sund livsform i
omradet.

- Vigtigt med steerk identi-
tet = "haijt til loftet” (mang-
' foldig arkitektur])

- Giv "tejlerne fri” (ikke en anar-
kistisk lokalplan).

- Vi skal seelge "helheden” 0g vi-
§ionen om skoven i byen - byen
I skoven (derfor skal vi etablere

skov og stier i et hug).

- Vi skal brande os pa at her kan

man bo i en friluftsbydel med
hejt til loftet.

A -

profi],

Opsamling del 1
Forbindelser:

” HH
ng til skitsen med "det grenne

n enkelt gruppe peser pa "Det
trukne skitse. Den
kke skaber

- Der er sterst tilslutni
” 'le". E
og "den grenne ki
g%@nne hjerte” som deg r{lgst fotr"eer N
generelle kommentar til hjerte ,

sammenhaeng til Arden skov.

len” som mest foretrukken samt F\en il
Dette med begrundelse i at det giver e

plan samt mest skovfomemmel

sterrelser.

anisk

d i omradet.

- Der gnskes generelt 2 adgangsveje In

- Omradet gkal ikke veere alt for teet.

- Skoven enskes bgggemodnet i et hug.

- Fokus pa det "bla”.

pstlige del af "Het".

se og variation i enklave-

I

f

a—

- , . e

= MIX ar b
ygge :
bygningsh@jg Taterialer,

de,
S8, feellesg kabergr Undstegrrg).

1 . al veere
nisk, integrer, €N orga-
3 etd
(ikke ep "by | bges'{]afArden
- VI Skal b]‘an

d o
8ron bgdeI = €os Pa en

b'c‘eredggﬁg e E

- Viensker tematiserede
enklaver (der er nemme at
kommunikere/ szelge).

- Vi ensker tematiserede
enklaver (der er nemme at
kommunikere/ saelge).

Opsamling del 2
Identitet og faellesskab

- Feellesskab=Codt naboskab altafgerende (etabler grundejerforening, indfer
deleekonomi).

- Mix af byggematerialer, bygningshejde, grundsterrelse, feellesskaber.

- Abent spergsmal om man skal tematisere enklaver eller tillade "mix” over det
hele.

- Bydelen skal vaere en organisk, integreret del af Arden (ikke en "by i byen”).

- Vi skal seelge konceptet af en rekreativ bydel "midt i byen”, taet pa skov, infra-
struktur m.m.

- Vi skal brande os pa en gren bydel = baeredygtig profil.

- Start med at etablere omradet med skov, stier m.m. (det er hele visionen vi
skal saelge].

- Fokus pa forskellige tematiserede aktivitetspladser (mountainbike, heste
ect.)

- Fokus pa feelleshuse og delegkonomi = faellesskab.
- Opholdsarealer skal placeres i de grenne kiler.

- Videler de grenne kiler med resten af byen.

- Eksklusive byggegrunde er vigtige.

»gadekeerstemning’
tspladser i bolig-
ktivitetspladser
Iter o. ligniNa-
=ctorre drift

- Forslag om :
med mindre aktivite
omradet og sterre a
med skovfitness, she
turstyrelsens omrade (

opgave).

ckabe naturlige feelles-
en nye bydel
med den ovri-

- Fokus pa at .
skaber/m@desteder id
som haenger sammen

ge skov + bu.

- Stisystem S

. kal
bany stj ryp, knyttes op

dt om byep,
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Rammeplan Arden Vest

De 3 koncepter

Mariagerfjord Kommune ensker at fa Alle tre koncepter tager udgangspunkt
borgerne til at tage stilling til tre over- i visionen om "feellesskab” og "skoven i
ordnende koncepter for en hovedstruk- byen - byen i skoven”.

tur i den nye rammeplan.

A) Det grenne H B]) Grenne kiler ] C) Det grenne hjerte

Det "Grenne H” tager udgangspunkt i at binde Rold Skov og Den "Grenne kile” tager udgangspunkt i at binde Rold Skov Det "Grenne hjerte” tager udgangspunkt i at skabe en central
Ny Arden Skov sammen med rammeplanomradet nord-syd og Ny Arden Skov sammen med rammeplanomradet nord- feelles "oase” i omradet. Konceptet skaber rum for mindre bo-
samt est-vest via grenne oplevelseskiler. Her opstar der mu- syd. Her skabes et falles oplevelsesstreg i midten af omra- ligenklaver, hvor alle har kort afstand til hjertet.

lighed for mindre boligenklaver mellem kilerne. det med en nord-sydgaende oplevelseskile. Konceptet ska-

ber rum for abne boligenklaver.

19
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Hovedgreb A - Koncept

| Uy
i e e B e R s
GRONT H. Landskabsanalysens Omradet underopdeles i Felterne tilpasses land- Veje og forbindelser Grenstruktur
Skoven traekkes ind fra nord. rummeligheder danner grid (100 x 100m). skabets traek og griddet
udgangspunkt for skov- gores ireguleert. |
byens udformning. Stamvej
| Teet skovbevoksning
I ll . .
| ; Boligve] . D
Soliteer treeer og aben
I beplantning
r - =-=—-=—-=- ="
Felterne rykkes fra hinanden for at give | &y 2 Forsinkelses-
plads til visuelle kig. basiner: (volumen
| Hovedvej og grenne kiler placeres. | ialt ca. 2200m?x
Planen transformeres til et organisk ud- | 0,75m)

Ltrgi —_— e e e e o e o @ Byggefelter

20



Hovedgreb: Grent H

N

Hovedgreb A
M 1:2500
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Hovedgreb B - Koncept

GRON KILE.
Skoven traekkes ind fra
nord.

Landskabsanalysens
rummeligheder danner
udgangspunkt for skov-
byens udformning.

Omradet underopdeles.

Rambell Byudvikling & Landskab

——————I—————————————————>
Felterne tilpasses land- Veje og forbindelser CGrenstruktur
skabets traek og griddet
gares ireguleert. I Stamvej

| Taet skovbevoksning

U L
| | Boligvej
]
| Solitaertraeer og aben
| beplantning
r- = = = = = ==
Felterne rykkes fra hinanden for at give | &y 3 Forsinkelsesbasi-
plads til visuelle kig. ner (volumen ialt ca.
L — — — —_= —_= = = d 2200 me2 x 0,75m)

@ Byggefelter
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Hovedgreb: Gren kile

N

Hovedgreb B
M 1:2500 EB
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Rammeplan Arden Vest Rambell Byudvikling & Landskab

Hovedgreb C - Koncept

————————————————————————————I—————————————————>
GRON HJERTE. Landskabsanalysens Omradet underopdeles. Felterne tilpasses land- Veje og forbindelser Grenstruktur
Skoven ligger i centrum rummeligheder danner skabets traek og grid-
og er forbundet med ek- udgangspunkt for skov- det geres iregulaert. I Stamvej
sisterende skov fra byens udformning. | Tzet skovbevoksning
nord. [}
| I Boligvej
! Solitaertraeer og aben
| beplantning
I
r-—--— - =- = = = = ay 1 Forsinkelses-
Felterne rykkes fra hinanden for at give | basin: (volumen ialt ca.
plads til visuelle kig. 2200m?x 0,75m)

U O U o——

@ Byggefelter
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Hovedgreb: Greon hjerte
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Beeredygtighed

Baggrund

Mariagerfjord Kommune ensker at skabe
rammer for en baeredygtig og levevenlig
bydel, som skal have balance mellem so-
ciale forhold, sundhed og kultur, natur og
milje samt ekonomi. Derfor er der taget
afsaet i kommunens allerede erklzerede
mal om at fremme baesredygtig udvikling
dels i Mariagerfjord Strategi 2011 (figur
1) samt Aalborg Commitments 2004
(figur 2], som er en frivillig aftale om bae-
redygtighed mellem kommuner og byeri
Europa. Aalborg Commitments er ud fra
10 opstillede indsatspunkter brugt som
et veerktoj til at arbejde med basredygtig-
hed i bred forstand.

Mariagerfjord Strategi 2011 peger
grundleeggede pa tre hovedtemaer, som
skal veere i balance for at have funda-
mentet for en bzeredgtig udvikling pa
plads. Baeredygtighed er bade en balan-
ce mellem at passe godt pa miljeet, men
ogsa at skabe et godt sted at bo og leve.

Beaeredygtighedsprincipperne i den gren-
ne rammeplan tager derfor udgangs-
punkt i Mariagerfjord Kommunes vision
hvor de tre overordnende parametre er
Bo, Leve og Arbejde. De er beskrevet ud
fra 12 temaer, der skal vaere med til at
fremme den baeredygtige udvikling i hele
kommunen. Strategiens hovedfokus er
bosaetning, som skal ske pa et baeredyg-
tigt grundlag.

Derfor er udgangspunktet for den nye
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bydel, at udstykke teet pa offentlige
transportmuligheder og hovedinfra-
strukturnettet. Der skal vaere grobund
for at skabe eksklusive og attraktive
bomuligheder for forskellige malgrupper.

Derudover er der taget udgangspunkt
i Byradets forpligtigelser i Planloven
om at fremme en beeredygtig udvikling
1 samspillet mellem ekonomiske, mil-
jemaessige og sociale forhold i beslut-
ningsprocesser. Der laegges stor vaegt
pa at borgere og evrige interessenter
bliver inddraget aktivt helt fra start og at
der arbejdes ud fra et helhedsorienteret
og langsigtet perspektiv.

BN
r

Sociale Natur &
e ¢ N ilie

undhed o

Kiilkue 4 Baeredygtig \

udvikling i
N\ / Marigerfjord \

~ I Kommune l 7
> L o '1
‘ = i1

@konomi,
\ Bosatning & !
Beskaftigelse

/
A S 7’
iy

Figur 1. lllustration fra Marigarfjord Strategiplan 201 1.

Aalborg Commitments 10 temaer er:

Ledelse

Lokalt ansvar
Naturressourcer

Forbrug og ansvarlig livsstil
Byplanlagning og Design
Mobilitet

Sundhed

Baredygtig pkonomi

Social baeredygtighed
Klima

1.
S
3.
4.
5.
b.
7.
8.
= f
0.

-

Figur 2. Aalborg Commitments 2004.



Tilgang til konkrete indsatser pa bag-
grund af baeredygtighedtemaer fra Stra-
tegi 2011.

Dialog & borger

Proces kvaliteter er saerligt vigtige i for-
hold til en integreret planproces med
mange interessenter. Dem der skal bo
og bruge omradet eller er nabo dertil er
eksperter pa hvordan de ensker at det
skal planleegges.

Derfor er der stort fokus pa dialogmeder
og workshops med naboer og interesen-
ter om konceptudviklingen af ramme-
planomradet.

Detailhandlel, erhverv & beskaefti-
gelse

Bydelen skal hasnge sammen med den
evrige by og statte op omring handel og
beskaeftigelse.

Viden & innovation

Bydelen skal inspirere til innovative kli-
masikringslesninger 1 forhold til regn-
vand.

Service & omsorg

Bydelen skal inspirere til fleksible mu-
ligheder for tilpasning i forhold til et hejt
serviceniveau som f.eks. adgang og
sammenheeng til offentlige funktioner.

Sundhed & trivsel
Bydelen skal inspirere til sundhed og
trivsel som det oplagte valg f.eks. i for-

hold til social feellesskaber og adgang til
naturen.

Social baeredygtighed laegger vasgt pa
den menneskelige faktor, som en afge-
rende forudseetning for realisering af
baeredygtige udviklingsomrader. Social
baeredygtighed handler om at sikre et
boligomrade med en hej kvalitet og op-
levelsesvzerdi, der er integreret i neer-
omradet og i pagt med naturen. Socialt
beeredygtige omrader udvikler sig posi-
tivt med de mennesker, der bor i det og
bruger det. Her tager den sociale bzere-
dygtighed afsaet 1 samspillet med Skov-
byens integration 1 naermiljeet herunder
skole, infrastruktur og indkebsmulighe-
der.

Kultur, fritid & Oplevelser

Skovbyen skal inspirere til rekreative,
sociale og kulturelle oplevelser. Bydelen
skal abne op for resten af byen og sikre
en let adgang til kvaliteterne i naeromra-
det og skoven.

Det abne land

Skovbyen skal inspirere til en god sam-
menhaeng mellem det abne land og
"kanten” af byen.

Natur & milje

Skovbyen skal inspirere til naturoplevel-
ser og fokus pa biodiversitet og biologi-
ske spredningskorridorer, som skal give
mange forskellige oplevelsesrum.

Miljemaessig  baeredygtigshed laegger
vaegt pa arealressourcer, ydre miljgpa-
virkninger, jordbalance, artsmangfol-
dighed og sammenkaedning af biotoper
m.m. Sidstneevnte er saerligt vigtigt, da
bydelen omfatter et omrade, der er belig-
gende inden for/op til et stort fredskov-
sareal og drikkevandsinteresseomrade.

Energi & klima

Skovbyen skal inspirere til energiopti-
mering og fremtidssikring via. f.eks.
energitiltag, der bade tilgodeser CO2-ba-
lance, lokalt milje, indeklima, skonomi
og funktionalitet. Her kan teknologiske
smarte lesninger indenfor trafik og mo-
bilitet, fodgeengere, energiforsyning,
regnvandshandtering osv. veere med
til at minimere energi og CoZ2 indenfor
f.eks. mobilitet og energieffektiv areal-
disponering.

Mobilitet & infrastruktur

Skovbyen skal inspirere til at ga, cykle
og ridde i omradet via gode stinetveerk.
Fokus pa grenne veje i bydelen og let ad-
gang til togstation og busforbindelser.

Bolig & bymilje

Skovbyen skal inspirere til mangfoldig-
hed 1 boligudbud, befolkningssammen-
seetning samt by- og landskabsrum.

Byudvikling & bymilje
Skovbyen skal inspirere til udvikling af
et grent bymilje der bade har gje for de

soclale, miljemaessige og ekonomiske
kvaliteter 1 en basredygtig og levevenlig
by. Her kan vand, leg og skoven skabe
gode rammer for bymilje og feelles me-
desteder.

Baeredygtig ekonomi (Aalborg Com-
mitments)

Rammerne for bydelen skal inspirere
til ekonomisk baeredygtighed, som skal
forstas i et bredt perspektiv. Det handler
om, hvordan et grennere milje spiller ind
pa de udgifter, der er til oprensning eller
vedligehold, eller hvordan socialt vel-
fungerende omrader har faerre udgifter
til reparation, vedligehold osv. Og disse
ting skaber pa leengere sigt veerdistabili-
tet og en bedre ekonomi. Dette har stor
betydning for lokalsamfundet i forhold til
indtaegtskilde, beskeeftigelse, identitet
oSsV.

Rambell Byudvikling & Landskab

Dialog & Borger

Detailhandel, Erhverv & Beskaeftigelse

Viden & Innovation

Service & Omsorg

Sundhed & Trivsel

Energi & Klima

Mabilitet & Infrastruktur
Bolig & Bymilje

Byudvikling & Bymiljg

Figur 3. 12 temaer fra Mariagerfjord Strategiplan
2011.
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Landskabets lag - naturoplevelser i landskabet
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Vandets lag - LAR-principper
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Hovestruktur for rammeplan 1: 2500

Mariagerfjord Kommune ensker at dis-
ponere rammeplanomradet til at rumme
mellem 100-250 boliger.

Hovedstrukturen er udarbejdet pa bag-
grund af dels nabomede, workshop samt
en raekke meder med kommunens plan-
medarbejdere. Den endelige hovedstruk-
tur danner grundlag for en rammelokal-
plan for udviklingen af omradet.

Det overordnede greb er at udstikke
retningslinjer for en ny nord-sydgaende
stamvej og tilstedende boligveje. Ram-
meplanen er inddelt i enklaver, som alle
har en direkte forbindelse til skoven -
bade Arden skov og Rold skov. Fokus er
pa at skabe en feelles rekreativ kile som
danner et centralt kryds i rammepla-
nen. Den skal forbinde "byen i skoven og
skoven i byen”. P& den made bliver der
etableret en ny kooridor til skovene, som
giver mer'veerdi til byen. Stiforlebene
foreslas som primeere ruter i forhold til
stamvejen. P& den made kan der udar-
bejdes skolecykelruter med grenne pro-
filer ved overgang fra stamvej til cykelsti
og skabe sikre zoner for bernene at feer-
des.

Der er udpeget to internt forbundne for-
sinkelsesbassiner, som kan optage alt
regnvand indenfor rammeplanen. Mod
Skovmarken er der foreslaet et vadt
bassin med et permanent vandspejl. Det
giver mulighed for et speendende vand-
landskab til brug for hele byen. I midten
af rammeplanen er foreslaet et tert bas-
sin som kun fyldes med vand i perioder
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med meget regnvand. [ terre perioder
kan det benyttes til f.eks. legeplads eller
traeningsplads. Begge muligheder giver
plads til innovative landskabsrum (se
inspirationseksempler pa s. 31). Intro-
duktionen af vandelementer skal skabe
nye mader at teenke gadekaerstemning
og feellesskabsfelelse pa.

Landskabet foreslas etableret med ny
skov pa en made, som tilgodeser sol- og
skyggeforhold bedst muligt. Beplantnin-
gen enskes derfor hejest mod est og la-
vere mod vest. Der er skitseret fire for-
skellige landskabsrum:

- Lav skov med mulighed for frugttraeer,
lavere beplantning, levende hegn og ki-
ler.

- Lav beplantning med levende hegn.

- Aben beplantning med heje traekroner
og gode udkigsmuligheder.

- Hoj, taet skov med lysninger.

Generelt foreslas skoven etableret pa
én gang sammen med stier og forsinkel-
sesbassiner, sa omradets vision traeder
tydeligt frem. pa den made vil omradet
blive et aktiv for hele byen fra start.
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1. Kommuneplan

Kommuneplan 2013-2025

Af afsnit 1.5 i Mariagerfjord Kommuneplan 201 3-
2025 fremgar det, at det er oplagt at styrke Ar-
dens skovprofil blandt andet ved at fere skoven ind
ibyen.

Dette er gjort muligt i den vestlige del af Arden ved,
at Naturstyrelsen har arvet en ejendom, som de
har tilplantet en del af med skov. Den restende del
af omradet er indarbejdet i kommuneplanen som
et nyt boligomrade. Dette omrade skal der udar-
bejdes en rammelokalplan for pa baggrund af en
bebyggelsesplan, som har en steerk landskabelig
profil. Udover at styrke Ardens skovprofil, skal der i
bebyggelsesplanen og efterfelgende i rammelokal-
planen veere taget stilling til, hvordan omradet skal
vejforsynes, og hvordan regnvand skal handteres
i omradet, da omradet er omfattet af grundvands-

interesser.

Ramme for rammeplan

Det nye boligomrade kan forholdsvis uproblema-
tisk vejforsynes fra Vestergade.

Hovedparten af planomradet ligger i indvindings-
oplandet til Arden Vandveerks kildeplads Vester-
gade. Desuden ligger hele oplandet i omrade med
seerlig drikkevandsinteresse og i nitratfelsomt ind-
vindingsopland, og endelig er omradet registreret
med stor sarbarhed overfor nitrat. Det er derfor
nedvendigt at tage hensyn hertil ved valg af kloa-

keringsform.

Rambell Byudvikling & Landskab
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2. Skovbyggelinje og fredskov
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Ortofotos (DDO®land): COWI har den fulde ophavsret til de ortofotos (DDO®land), der vises som baggrundskort. Denne funktion, med ortofoto som baggundskort, ma derfor kun anvendes af Miljgministeriet, regioner og kommuner med tilhgrende institutioner, der er part i Danmarks
Miljgportal, i forbindelse med de pageldende institutioners myndighedsbehand ling indenfor miljeomradet, samt af privatpersoner til eget personligt brug. Linket ma ikke indga i andre hjemmesider. @vrig kommerciel anvendelse er ikke tilladt og vil kunne retsforfalges.

[llustration: Arealinformation
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Signaturforklaring
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Rambell Byudvikling & Landskab

3. Ortofoto

lllustartion: Orto 1999 oversigt af samling af overfladevand i rammeplanomradet.

Arealinformation
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4. Natura 2000 og beskyttede naturtyper

Signaturforklaring

'}1;,' MNaturbeskyttelse og Natura2000....
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Ortofotos (DDO®land): COWI har den fulde ophavsret til de ortofotos (DDO®land), der vises som baggrundskort. Denne funktion, med ortofoto som baggundskort, ma derfor kun anvendes af Miljgministeriet, regioner og kommuner med tilhgrende institutioner, der er part i Danmarks
Miljeportal, i forbindelse med de pagealdende institutioners myndighedsbehand ling indenfor miljoomradet, samt af privatpersoner til eget personligt brug. Linket ma ikke indga i andre hjemmesider. @vrig kommerciel anvendelse er ikke tilladt og vil kunne retsforfalges. M 1 : 1 OOOO

vl
v % NATURA 2000 — Habitatomrader

[llustration: Arealinformation.miljoeportal.dk
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5. Geologi og hydrogeologi

1. Eksisterende forhold, geologi og hydrogeologi,
herunder jordbundsforhold og opmaerksomhedspunk-
ter ifht. LAR-Igsninger.

Dato 2016-01-22

Omradet for udarbejdelse af bebyggelsesplan Arden Vest ligger jf. FE‘:FT::L'S 2o 25
www.arealinfo.dk i et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser DKg—SloogOdense c
(0SD).

T +45 5161 1000
F +45 5161 1001

Omradet ligger indenfor indvindingsoplandet til Arden Vandvaerk www.ramboll.dk

Vestergade kildeplads der indvinder fra 2 boringer DGU nr. 41.1487
og DGU nr. 41.1550. Boringerne er hhv. 115 og 148 meter dybe og
filtersat hhv. 74-100 m u.t og 132-144 m u.t. /1/.
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ikl guus

F

Figur 1-1 Placering af indvindingsboringer Arden Vandveerk /2/.

Rambgll Danmark A/S
CVR NR. 35128417

1/3 Medlem af FRI
Boring 41.1487 er placeret umiddelbart sydvest for Arden Vest omrédet /1/. Grundvands-
spejlet er beliggende i kote ca. 40 m, og der er tale om et spandt grundvandsmagasin.

Den terraenneere jordbund udggres af moraenesand og grus jf. jordartskortet 1:200.000
/www.geus.dk/.

Grundvandsmagasinet er vurderet at vaere (nitrat)sarbart idet der kun er et begraenset be-
skyttende lerlag tilstede /1/.

Rambell Byudvikling & Landskab
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Figur 1-2 Nitratfglsomt indvindingsopland og indsatsomrader for Arden Vandvark - Vestergade kildeplads
/1/.

Opmaerksomhedspunkter

Det bgr undersgges om der planlaegges/er etableret et BNBO omrade (BoringsNaerBeskyttel-
sesOmrade) for isaer boring DGU nr. 41.1478 og om det har betydning for etableringen af
LAR-Igsninger i Arden Vest omradet. Desuden bgr det afklares om etableringen af LAR-
Igsninger i indvindingsoplandet til Arden Vandvaerk Vestergade kildeplads generelt udggr en
trussel overfor indvindingen med fokus p§ vandplanernes retningslinjer 40 og 41 og udar-
bejdelse af en konkret grundvandsredeggrelse /3/.

2. Litteraturliste

/1/ Tillaeg til Redeggrelse for Rold Skov Syd og Valsgard. Afgiftsfinansieret grundvandskort

laegning 2014. Miljgministeriet Naturstyrelsen. 2014.
/2/ Google Earth. 22.01.2016

/3/ Vandplaner 2009-2015.
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6. Spildevandsplan 2011-2022

Bydelsplan
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SIGNATURFORKLARING:
Status / Plan

ssee Kommunegreense I |

A11 Oplandsnummer
N\ Vandiob

27 8 ? N Rorlagte vandiob |
Soerivandhuller T

Kloakledningsanlzg generelt —T

Status /| drit

reeseses  Phaniag

Tryk /| Grav.  Kioakledninger
——  Spidevand

e —— Rogman
eone Status / Plan

® ©®

Faellesvand

Processpildevand

Andet

—  Prvat

Status / Plan  Udlob:

UsH (usum)
—» —p  Regnvand

USUH  (U3UH)
—» —p  Opspmdt spildevand
Renset spildevand

Privat udledning

Kloakeringsprincip:
Faelleskioak

Separatkoak
Spidevandskioak
Regnvandskioak

Andet

Faellesprivat flleskloak
Faellesprivat separatkloak
Faellesprivat spildevandskloak
Nedsivning af spildevand

Det angivne kioakeringsprincip

er endnu ikke etableret pa privat
grund (grundejer).

Tilslutning af enkeltbeliggende
ejendom (Evt. via privat pumpe)
Bygvaerker:

Pumpestation
Overlobsbygueerk

Abent bassin

Privat pumpestation

Privat bassin
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