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lllustration 1: Lokalplanomrédets beliggen-
hed i den vestlige del af Arden.

lllustration 2: Den overordnede vision med
skoven i byen og byen i skoven.

SKOVEN

Neerveerende redeggrelse til Lokalplan 100/2016 er udarbejdet i henhold til
Planlovens § 16. Redegarelsen oplyser om lokalplanens formal, intentioner
og forhold til anden planlaegning og lovgivning, der matte gaelde for lokalplan-
omradet.

1. Baggrund

Mariagerfjord Kommune gnsker at skabe mulighed for nye, attraktive boliger i
Arden. Indsatsen skal vaere med til at tiltreekke nye borgere til Arden men ogsa
at give borgerne i byen mulighed for at tilpasse sin boligsituation efter deres
livssituation med en vifte af byggegrunde og boligtilbud. | kommuneplan 2013-
2025 er det beskrevet, at det er oplagt at styrke skovprofilen i Arden og at fgre
skoven ind i byen for dermed at gge byens tiltraekningskraft for nye borgere.

”Skoven i byen - byen i skoven”

Ardens borgere, virksomheder og interesseforeninger har siden november 2015
vaeret med til at udvikle en rammeplan for Arden Vest, hvis overordnede vision
derfor har veeret “skoven i byen - byen i skoven”. De kommende beboere i
boligomradet skal have en fornemmelse af at bo teet pa byen og med Rold Skov
i baghaven. Skovbyen skal udover at rumme nye attraktive boliger ogsa styrke
hele byens identitet som attraktiv bosaetnings- og pendlerby. Skoven er et stort
aktiv, som i fremtidig skal spille en langt vigtigere rolle i koblingen til byen bade
visuelt og fysisk. | den nye bydel forenes landskab, mennesker og natur med
den eksisterende by og skaber en seerlig stemning af at bo i skoven i en ny
baeredygtig bydel.

Lokalplanen tager udgangspunkt i den rammeplan for Arden Vest - "skoven i

byen - byen i skoven”, som er udbyttet af samarbejdet mellem kommunen og
byens borgere, virksomheder og interesseforeninger.

2. Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet omfatter matr.nre. 2a, 4de, 4eu og 4ev samt del af matr.nre.
1a, 1c¢, 2y, 8a og 7000g Hesselholt By, St. Arden.

Eks/sterende forhold for Arden Koncept for ny gron rammeplan Arden Vest

SKOVEN | BYEN

_|_

BYEN VED SKOVEN BYEN | SKOVEN



lllustration 3: Beliggenhed af lokalplanom-
radet i forhold til det omliggende omrade.

|

Omradet som udggr ca. 13,7 ha ligger i den vestlige del af Arden og hovedpar-
ten af omradet udnyttes landbrugsmeaessigt. Omradet afgraenses af boligerne
pa Skovmarken, Hesselholtvej, Rolighedsvej og Hesselholtparken mod vest, af
Vestergade og boligerne pa Vestergade 44 og 46 mod syd og af et garagean-
leeg og en nyplantet skov mod vest. Mod nord er lokalplanomradet afgraenset af
abent land og to fritliggende landejendomme.

Terraenet inden for lokalplanomradet falder jeevnt fra nordvest mod sydgst fra
kote 91,0 m DVR/90 i det nordgstlige hjarne til kote 75 m DVR mod gst og
sydgst.

Starstedelen af lokalplanomradet er ubebygget med undtagelse af et areal i den
sydlige del af omradet. Her ligger bygningerne pa Vestergade 48. Bygningerne
pa Vestergade 48 forventes nedrevet i forbindelse med realisering af lokalpla-
nen.

Omradet gennembrydes af en grusvej i nord-syd gaende retning. Denne grusvej
forbinder Birkevej i nord og Blumesgade i syd.

Landskabsrum
Lokalplanomradet kan opdeles i fem forskellige landskabsrum A, B, C, D og E,
se illustration 4.

Landskabsomrade A ligger pa det hgjste punkt i lokalplanomradet. Herfra falder
terraennet mod syd-gst. Omradet har en varieret landskabsstruktur, som bestar

af stor skovbevoksning i naerheden, skraninger og markante treegrupper. Omra-
dets seerlige landskabstraek er karakteriseret ved den gode udsigt.




lllustration 4: Lokalplanomradet kan opde-
les i fem landskabsrum.

Landskabsomrade B ligger lavere mellem omrade A og C og fungerer som en
visuel korridor fra byen og ud mod skovpark vest for arealet. Omradets saerlige
landskabstreek er levende hegn, abne vidder og vindudsat fra vest.

Landskabsomrade C fungerer som indgangssituation i hele lokalplanomradet
og til Rold Skov. Omradets szerlige landskabstraek er en aben tragtform samt le-
vende hegn. Omradet graenser op til et teknisk anleeg mod vest og Vestergade
mod syd.

Landskabsomraderne D og E falder i terreen og skaber kant mod Arden by. Om-
radernes seerlige landskabstraek er dbenhed og bufferzone mellem by og land.

Analysen af lokalplanomradets landskabsrum har dannet baggrund for udarbej-
delsen af rammeplanen, hvor tre koncepter sammen med borgerne i Arden blev
kogt ned til ét koncept, som ses i bilag 4. Dette koncept er i forbindelse med
udarbejdelse af en mulig udstykningsplan for omradet blevet videreudviklet pa
en sddan made, at boligenklaverne er blevet stgrre samtidig med, at vejforlgbet
er eendret sa skovparken kun bliver gennembrudt af vej ét sted i stedet for to
steder. Landskabsomrade B fungerer stadig som visuel korridor fra byen og ud




lllustration 5: Lokalplanomradet opdeles i
delomraderne 1-6.

mod det omrade, som Naturstyrelsen vil tilplante med ny skov, mens stamvejen
ligger i de lavere beliggende landskabsomrader D og E.

3. Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal er:

+ at skabe en rekreativ park, der forbinder den eksisterende by med Rold
Skov og dermed fagrer skoven ind i byen,

« at skabe attraktive og logiske stiadgange fra den eksisterende by gennem
den rekreative park og til Rold Skov,

« at skabe attraktive boligparceller, hvor beboerne far falelsen af at bo i sko-
ven, og hvor der er fokus pa adgangen til og integrationen med Rold Skov
og med den rekreative skovpark,

« at skabe boligparceller, som er samlet om centralt beliggende feellesarea-
ler og som er fremstar abne mod boligvejene,

+ at skabe boligparceller, som ved udflydende greenser integreres med den
rekreative park og med Rold Skov.

3.1 Lokalplanomradets disponering og anvendelse

Naturstyrelsen er ejere af det areal, som ligger vest for lokalplanomradet. Na-
turstyrelsen har til hensigt at etablere skov pa arealet, hvilket betyder, at Rold
Skov sa at sige bliver trukket helt ned til Vestergade nord fra. Dette efterlader
en ubebygget lomme mellem den eksisterende by og den kommende nye del
af Rold Skov. Dette giver en unik mulighed for bade at skabe eksklusive byg-
gegrunde helt op til Rold Skov men samtidig ogsa en mulighed for at treekke
skoven endnu taettere pa den eksisterende by ved at etablere skov i lokalplan-
omradet.

Det er derfor lokalplanens beerende idé, at der etableres et skovomrade i form
af en rekreativ park inden for lokalplanomradet, som far direkte tilknytning til
Rold Skov. Parken vil pa det overordnede niveau blive et aktiv for hele Arden og
veere med til at forbinde byen med skoven bade visuelt og mentalt. Pa bydelsni-
veau vil der for mange af grundene blive direkte adgang til Rold Skov og til det
nye skovomrade i lokalplanomradet, hvor der vil blive etableret offentlige stier til
brug for alle borgere i Arden.

Den rekreative parks afgreensning opdeler lokalplanomradet i abne landskabs-
rum, hvori der kan etableres boligenklaver. Denne opdeling af omradet i bo-
ligenklaver giver en naturlig opdeling af lokalplanomradet i seks delomrader.
Delomrade 1 udggres af den rekreative park, hvor stamvejen og de primaere
stier samtidig etableres. | delomraderne 2, 3, 4 og 5 kan der etableres boliger i
form af aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse), mens der kan etableres taet-
lav boligbebyggelse (raekkehuse) eller aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse) i
delomrade 6.

Rammelokalplan

Lokalplanen er udarbejdet som en delvis rammelokalplan, hvilket betyder, at
delomrade 6 kun kan realiseres gennem udarbejdelsen af en ny lokalplan,
mens delomraderne 2, 3, 4 og 5 umiddelbart kan realiseres i forhold til naervae-



Varieret topologi giver rum for hgjere
biodiversitet.

Plantning af en mosaik af skov og lys-
aben natur med inspiration fra naerlig-
gende skovnaturtyper (pa mikroskala).
Det giver et speendende omrade med
haj variation — desuden vil en variation
i hgjden af beplantningstyper veere
med til at regulere sol og skyggefor-
hold indenfor rammeplanen.

Udspedning af lokalt ha/fromateriale
der hvor der skal etableres grees/eng/
urtevegetation — det er ekstremt vigtigt
nar omradet ligger sa taet pa et natur-
omrade at der bruges lokalt fremate-
riale for ikke at ‘forurene’ de naturlige
populationer af planter.

Etablering af lavvandede vandhuller
med flade brinker og naturlig rersump
pa udvalgte steder (udsigt til/adgang
til vanbdet). Her vil hurtigt indfinde sig
natrulige arter som padder, sala-
mandere og evt. nogle af de sjeeldne
snegle i rarsumpen, og omradets
flagermus vil fouragere over vandet.

Markering af udsigtslinjer i form af
treeer/buske der forbinder bydelens
grenne arealer med den omkringlig-
gende natur.

Primeert naturlig succession eller ud-
vikling af vegetation hvor arter spreder
sig hertil fra omgivelserne og naturty-
per far lov til at skifte form med tiden.

Varieret drift/pleje — udarbejdelse af
plejeplan der beskriver mal for natur-
indhold i de granne omrader og mulige
plejetiltag.

Ewvt. fiernelse af neeringsrig topjord
pé udvalgte steder hvor der etableres
natur f.eks. i den granne kile eller pa
feellesarealer.

lllustration 6: Integration af naturen i den
nye bydel.

rende lokalplan, da lokalplanen for disse delomrader er tilstreekkelig detaljeret
til, at der umiddelbart kan bygges ud fra lokalplanens bestemmelser.

Nar kommunen har valgt at vedtage en rammelokalplan fer, der udarbejdes

en byggeretsgivende lokalplan for delomrade 6, skyldes dette, at kommunen
gnsker at afvente et projekt pa udbygning af omradet eventuelt med teet-lav

boligbebyggelse.

3.2 Den rekreative park

Den rekreative park skal etableres med ny skov pa en made, som tilgodeser
sol- og skyggeforhold for boligerne i delomraderne 2, 3, 4, 5 og 6 bedst muligt.
Beplantningen teenkes derfor som hgj og taet skov med lysninger "i midten” af
parken og med lavere skov-og buskbeplantning mod boligenklaverne, som skal
forteettes neermest boligparcellerne, sa denne beplantning kan modvirke ind-
bliksgener fra den rekreative park til boligparcellerne se princip i illustration 13.

Der findes flere metoder til at integrere byen i skoven og skoven i byen. Det er
vaesentligt at sikre de naturlige herlighedsveaerdier i omradet og lade det vaere
afseet for omradets identitet. Der findes en raekke metoder, som kan benyttes til
at integrere naturen i den nye bydel. Metoderne kan ses i illustration 6.

Veje og stier

Den rekreative park gennembrydes i nord-sydgaende retning af stamvejen A-A,
som leder trafikken fra Vestergade til delomraderne 2, 3, 4, 5 og 6 og videre til
Birkevej.

| parken etableres desuden stierne a-a, b-b og c-c. Stien a-a forbinder Vester-
gade og Birkevej ligesom stamvejen A-A. Stien b-b forbinder byen med Rold
Skov i gst-vestgdende retning, og stien c-c forbinder Blumesgade med Rold
Skov mod nord.

Fra boligenklaverne i delomraderne 2, 3, 4, 5 og 6 kan der skabes stiforbindel-
ser til stierne a-a, b-b og c-c.

Rekreative lysninger

| den rekreative park kan der skabes lysninger, hvori der kan etableres rekreati-
ve facilieter sdsom legeomrader, balpladser, boldpladser m.v. Der kan ligeledes
etableres aktiviteter, hvor treeerne indgar som f.eks. klatrebaner i treetoppene,
svaevebaner m.v.

LAR - Lokal Afledning af Regnvand

Begrebet LAR daekker over et princip for handtering af regnvand, hvor de
traditionelle lukkede r@grsystemer suppleres med eller erstattes af forskellige
teknikker til lokal afledning af regnvand, sakaldte LAR-elementer se eksempler
i illustration 7. LAR-elementer er primeert baseret pa forsinkelse og nedsivning.
Ved design af LAR-Igsninger er der udover forsinkelses- og nedsivningsele-
menter brug for elementer til transport af vandet. Herudover indeholder LAR
neerliggende muligheder for at udnytte regnvandet som en ressource. | stedet
for konventionel bortledning kan vandet bruges til at skabe rekreative byrum og
grenne oaser.
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lllustration 7: Eksempler pa LAR-principper
(illustration fra VANDPLUS, Ej blot til vand)

Lokalplanomradet vil blive udlagt til lokal regnvandshandtering, som Mariager-
fiord Kommune gnsker synliggjort gennem abne regnvandsrender og regn-
vandsbassiner, som skal reducere presset pa kloaknettet og samtidig medvirke
til at ege omradets biodiversitet, oplevelses- og naturveerdi.

Afledning af overfladevand fra den enkelte parcel forventes at ske som tra-
ditionel afvanding, hvor hver grund far to skelbrgnde til henholdsvis regn- og
spildevand. De kommende grundejere kan nedsive tag- og overfladevand pa
grunden, hvis det er muligt, men de har ogsa mulighed for at tillede vandet til
skelbrgnden for regnvand. Undtaget er dog overfladevand fra indkarsler, som
af hensyn til grundvandsbeskyttelse skal ledes til skelbranden se afsnit 4.1. Af
hensyn til grundvandsbeskyttelsen skal regnvand fra vejene ligeledes opsamles
og ledes til forsinkelsesbassinerne.

Regnvand afledes videre fra de enkelte regnvandsbrgnde til trug/grafter/lav-
ninger og videre til forsinkelsesbassiner i den rekreative park. Bassinerne kan
f.eks. etableres som vist i illustration 7, hvor de nogle gange fremstar tarre, og
hvor de ved meget nedber star med blankt vandspejl. Anvendelsen af bassiner-
ne athaenger saledes af, om de er tarre eller vade alt afheengig af regnmaeng-
den. LAR-systemet bestar derfor i neervaerende lokalplanomrade af, at en del af
overfladevandet fra parceller og veje opsamles og ledes til trug/grafter/lavninger
og videre derfra til bassiner.

Disposition for regnvandshandteringen er ikke endeligt fastlagt, men dette vil
ske i forbindelse med byggemodningen af omradet.

3.3 Delomraderne 2, 3, 4, 5 0og 6

Veje og stier

Delomraderne 2, 3, 4, 5 og 6 vejbetjenes af stamvejen A-A, som Igber i nord-
sydgéende retning og som forbinder Vestergade med Birkevej og videre derfra
til eventuelle nye boligomrader i den nordlige del af Arden. Hovedstien a-a, som
ogsa forbinder Vestergade med Birkevej har primaert funktion af en transport-
og skolesti, som skal lede de blgde trafikanter fra boligerne til Vestergade og
videre derfra rundt til byens funktioner som f.eks. skole og hal. Stamvejen A-A
udlaegges i en fast bredde og med en beleegning af asfalt. Stien a-a etableres
ligeledes med en belaegning af asfalt. Placering af vejen A-A og stien a-a kan
ses i princippet pa bilag 2.

Udover hovedstien skal der etableres to stiforlgb benaevnt b-b og c-c, som har
en mere rekreativ funktion, da disse stier skal lede de blgde trafikanter fra byen
til skoven. Placering af disse stier kan ogsa ses i princippet pa bilag 2. Stierne
skal sa vidt muligt placeres centralt i den rekreative park, hvor de hgjeste traser
findes, og hvor der derfor er den steerkeste skovoplevelse. Stierne skal etab-
leres med dele med en belaegning af asfalt og med dele med en belaegning i
grus. Der kan etableres stiforbindelser fra boligenklaverne til stierne a-a, b-b og
c-C.

Feelles friarealer
| hvert af delomraderne 2, 3, 4, 5 og 6 skal der veere et feelles friareal pa mindst
100 m2. Det feelles friareal skal ligge centralt i tilknytning til adgangsvejen



enten som et tilgraensende areal eller som en del af en vendeplads. De feelles
friarealer kommer pa denne made til at veere et samlingspunkt for det sociale
feellesskab i boligenklaverne, hvor den rekreative park udover ogsa at veere
samlingssted for beboerne i boligenklaverne ogsa bliver samlingssted generelt
for borgerne i Arden.

De feelles friarealer kan indrettes efter behovet i det enkelte delomrade. Det kan
derfor indrettes med legeredskaber, borde og beenke m.v.

Grundstgrrelser
| lokalplanomradet gives der mulighed for at udstykke grunde i starrelsesorde-
nen 600-1200 m2.

Overgange og graenser
Med henblik pa nogle steder at give mulighed for en klar markering og pa nogle
steder en mere udflydende greense mellem den private boligparcel og det of-
fentlige rum i form af den rekreative park og vejarealerne, er der i lokalplanen
bestemmelser, som sondrer mellem de forskellige overgange fra den private
boligparcel til det offentligt rum. | lokalplanen sondres der saledes mellem fal-
gende greenser:
» Graensen mellem den private boligparcel og den rekreative park og Rold
Skov.
* Graensen mellem den private boligparcel og boligvejen.
» Graensen de private boligparceller imellem og mellem de private bolig-
parceller og de stier, som vil forbinde boligenklaverne med stierne i den
rekreative park.

Som beskrevet i afsnit 3.2 skal der i den rekreative park etableres taet skov-og
buskbeplantning teettest pa boligparcellerne, sa denne beplantning kan mod-
virke indbliksgener fra den rekreative park til boligparcellerne. For at understatte
oplevelsen af, at boligerne ligger i skoven ma der derfor ikke etableres haek i
graensen mellem den private boligparcel og den rekreative park og Rold Skov.

| greensen mellem den private boligparcel og boligvejen méa der etableres haek
for, at den enkelte grundejer kan markere det private rum, men haekken ma kun
opna en hgjde af hajst én meter. P4 denne made skabes der mulighed for kon-
takt mellem livet i boligen/haven og pa vejen og dermed mulighed for et starre
socialt liv beboerne imellem.

| greensen mellem de private boligparceller og i greensen mod de stier, som vil
forbinde boligenklaverne med stierne i den rekreative park, ma der etableres
hzk i en hgjde af 1,80 meter. Dermed gives der mulighed for, at der pa den
enkelte boligparcel kan indrettes et afskeermet privat omrade.

Der er enkelte undtagelser fra ovennaevnte principper, da der vil veere graenser
mellem den private boligparcel og den rekreative park, hvor Mariagerfjord Kom-
mune har vurderet, at der ikke er tilstraekkelig afstand til at etablere den teette
skov- og buskbeplantning, som skal hindre indbliksgener. Disse graenser er vist
pa bilag 3.
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lllustration 8: Kommuneplanrammerne fra
Mariagerfijord Kommuneplan 2013-2025.

4. Forhold til anden planlaegning og lovgivning
| dette afsnit redeggres naermere for lokalplanens forhold til kommuneplanen og
til den gvrige planleegning for lokalplanomradet.

4.1 Vandplanen

Grundvandsbeskyttelse

Tidligere er der blevet administreret efter den statslige udmelding til vandplaner-
nes retningslinje 40 og 41. 1. juli 2016 bortfaldt denne administrationsmodel. Ny
bekendtgarelse og vejledning om kommunernes planlaegning indenfor omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande har veeret i hgring.
Det forventes, at nye bekendtggrelse pad omradet snart treeder i kraft.

Hovedparten af lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til Arden
Vandveerk, og hele lokalplanomradet er et omrade med szerlige drikkevandsin-
teresser (OSD) og et nitratfglsomt indvindingsopland (NFI).

Mariagerfiord Kommune vurderer, at lokalplanen ikke er i strid med drikke-
vandsinteresserne, da lokalplanen indeholder tiltag, som beskytter grundvandet.
Overfladevand fra indkarsler og veje vil af hensyn til grundvandsinteresserne
blive opsamlet og ledt til LAR-systemet, som beskrevet i afsnit 3.2 om LAR. Alle
forsinkelsesbassiner og trug/grafter/lavninger vil blive etableret med membran,
sa der ikke kan ske nedsivning af overfladevandet, som er opsamlet fra parcel-
lerne og fra vejene.

4.2 Kommuneplanen

Rammer for lokalplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelserne i Mariagerfjord Kom-
muneplan 2013- 2025, hvor lokalplanomradet ligger i delvist i rammeomrade
ARD.B.14 (boligomrade vest og nord for Rolighedsvej), delvist i rammeomrade
ARD.B.1 (boligomrade v/banen) og delvist i rammeomrade ARD.C.4 (centerom-
rade til seerligt pladskraevende varegrupper - Vestergade 40-46 - hvor der ogsa
kan etableres boliger) se illustration 8.

| kommuneplanens rammeomrade ARD.B.14, som er det omrade, hvor der

i lokalplanen kan opfares boliger, gives der saledes mulighed for at etablere
boliger, men det tilladte etageantal og bebyggelsesprocenten i lokalplanen
overstiger det etageantal pa halvanden etage og den bebyggelsesprocent, som
er bestemt i kommuneplanen for rammeomraderne ARD.B.14. Samtidig udvi-
des rammeomradet mod syd, sa den del af Vestergade, som ogsa er en del af
lokalplanomradet, bliver en del af rammeomrade ARD.B.14.

Mariagerfiord Kommune har pa baggrund af ovenstaende udarbejdet et kommu-
neplantilleg nr. 17, hvori etageantallet gges til to etager, bebyggelsesprocenten
@ges til 40 og hvor rammeomrade ARD.B.14 udvides. Med kommuneplantil-
leegget bringes lokalplanen dermed i overenstemmelse med kommuneplanens
rammer.

Forslag til kommuneplantillzeg nr. 17 har veeret i offentlig hering samtidig med
naerveerende lokalplan.
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lllustration 9: Skovbyggelinien (vist med
gren skravering).

lllustration 10: Beskyttet dige (vist med
gult).

Landskabelige veerdier

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som i Mariagerfjord Kommuneplan
2013-2025 er udpeget som et smabakket landbrugslandskab, hvis sammensat-
te karakter ifglge retningslinie 2.16.5 ger det muligt at indplacere nye elementer,
nar de underordner sig de eksisterende strukturer og ikke tilfarer yderligere
kompleksistet.

Som beskrevet i afsnit 2 om landskabsrum har en analyse af lokalplanomradets
landskabsrum dannet baggrund for udarbejdelse af en rammeplan, som igen
danner baggrund for inddeling af lokalplanomradet i syv delomrader.

Mariagerfiord Kommune vurderer pa denne baggrund, at lokalplanen ikke er i
strid med kommuneplanens retningslinje 2.16.5, da planen underordner sig de
eksisterende strukturer i omradet.

4.3 Naturbeskyttelsesloven
Skovbyggelinie
En stor del af lokalplanomréadet ligger inden for skovbyggelinjen se illustration 9.

| lokalplanen gives der mulighed for at opfere bebyggelse inden for beskyt-
telseslinjen. Opfarelse af bebyggelse inden for beskyttelseslinjen vil kraeve
en dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16. En sadan ansggning skal
behandles af Mariagerfjord Kommune.

Dige
Der er registreret et dige inden for lokalplanomradet se illustration 10.

Mariagerfiord Kommune har en formodning om at digets placering er registre-
ret forkert, hvorfor kommunen vil tage kontakt til Slots- og Kulturstyrelsen med
heblik pa at fa flytte registreringen til en placering i lokalplanomradets nordlige
greense.

4.4 Planloven

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og delvist i landzone. Den del af lokal-
planomradet, som ligger i landzone overfgres med denne lokalplan til byzone.

4.5 Miljelovgivningen

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke registreret som kortlagt i henhold til Jordforurenings-
loven.

Hvis der under bygge-, anlaegs- og jordarbejde treeffes forurening, skal arbej-
det standses og kommunen underrettes. Der skal foretages en vurdering af
forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse m.m. Eventuelt kan en
umiddelbar indsats over for forurening veaere pakraevet. Der henvises i gvrigt til
Miljgbeskyttelsesloven og Jordforureningsloven.

Omradeklassificering
Lokalplanomradet er udtaget af omradeklassificeringen iht. Mariagerfjord Kom-
munes Jordregulativ.



Omradeklassificeringen omfatter de omrader, hvor jorden betragtes som lettere
forurenet. Den lettere forurening kan stamme fra diffus forurening fra trafik og
industri og fra den daglige brug gennem mange ar. Omraderne adskiller sig
dermed fra kortlaegningen af jordforurening pa enkeltmatrikler.

Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone udpeget som omradeklassificeret
og dermed lettere forurenet. Efter en neermere vurdering af de enkelte byom-
rader har Mariagerfjord Kommune udpeget omrader og udtaget eller inddraget
dem i omradeklassificeringen. Udpegningen er foretaget efter en overordnet
vurdering af bebyggelsers alder, pavirkning fra trafik, fyringsanleeg, forurenende
virksomheder og maengden af tilfart fyldjord. De fortsat omradeklassificerende
omrader er hovedsageligt gamle bykerner og industriomrader. Omraderne frem-
gar af Mariagerfjord Kommunes Jordregulativ pa kommunens hjemmeside.

Neerveerende lokalplanomrade er vurderet, ud fra de bestemte kriterier, til at
veere udtaget og dermed ikke at vaere omfattet af omradeklassificeringen.

4.6 Internationale naturbeskyttelsesomrader

Ifglge Habitatbekendtgarelsens § 6 skal der i redegarelsen til et lokalplanfor-
slag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets
virkninger pa det internationale naturbeskyttelsesomrade.

Mariagerfiord Kommune vurderer, at det kan udelukkes, at lokalplanforslaget
pavirker det internationalt naturbeskyttelsesomrade nr. 18 vaesentligt, da der
er tale om opfarelse af boliger samtidig med at der etableres ny skov inden for
lokalplanomradet. Det naermest beliggende Natura 2000-omrade (Rold Skov,
Lindenborg Adal og Madum Sg) ligger ca. 200 meter fra lokalplanomradet.

Seerligt beskyttede arter

Pa samme vis geelder det ifglge Habitatbekendtgarelsens § 11, at en plan,
som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan beskadige eller
gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er optaget i Habitatdirektivets bilag 1V, ikke kan vedtages, hvis
gennemfgrelsen af planen har virkninger som neevnt.

Der er ikke registreret bilag IV arter inden for lokalplanomradet, potientielle
levesteder eller spredningskorridorer for disse arter, som vil blive pavirket af
lokalplanen.

4.7 Museumsloven

Arkaologiske forhold
Der er ikke registreret fund og fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Der kan dog veere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for
ivaerkseettelse af jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og
anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at f& en udtalelse om
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.



Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, f.eks. knogler, flint- eller
metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer af traekul og ildpavir-
kede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.

| forbindelse med udarbejdelsen af naervaerende lokalplan har Nordjyllands Hi-
storiske Museum bemaerket, at museet har veesentlige arkaeologiske interesser
i lokalplanomradet. Inden for store dele af omradet er der registreret marksy-
stemer fra jernalderen. | den nordlige del af arealet ligger desuden et beskyttet
dige. Umiddelbart sydvest for lokalplanomradet er der undersggt tre grave fra
bronzealderen. Omradet kan meget vel gemme pa flere grave, ligesom grave
ogsa er en indikator pa forhistorisk bebyggelse.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

4.8 Vej-, sti- og parkeringsforhold
Vejbetjening
Lokalplanomréadet vejbetjenes fra den offentlige vej Vestergade.

Ved eendringer eller etablering af vejadgang, parkeringsplads m.v. skal der-
indsendes vejprojekteringsmateriale i henhold til de til enhver tid gaeldende
bestemmelser i Lov om offentlig vej og Lov om private faellesveje til vejmyndig-
hedens og politiets godkendelse.

Sti

Som beskrevet i afsnit 3.2 udlaegges der en reekke stier inden for lokalplan-
omradet. Stien a-a udlaegges i mindst 5 meters bredde og skal anleegges i en
bredde af mindst 3 meter. Den del af stierne b-b og c-c, som pa bilag 2 er mar-
keret med stistykkerne b, og c, skal udlaegges i en bredde af mindst 5 meter og
skal anleegges i en bredde af mindst 2 meter. Den del af stierne b-b og c-c, som
pa bilag 2 er markeret med stistykkerne b, og ¢, skal udlaegges i en bredde af 3
meter og skal anleegges i en bredde af mindste 1,5 meter.

Parkering
Antallet af parkeringspladser skal opfylde Mariagerfjord Kommunes parkerings-
norm. Den parkeringsnorm, som er geeldende pa nuvaerende tidspunkt, er
vedtaget af Mariagerfiord Kommunes byrad den 27. januar 2011. Heri er det
bestemt, at der for dben-lav boligbebyggelse skal etableres to parkeringsplad-
ser pr. bolig og der for taet-lav boligbebyggelse skal etableres fglgende antal
parkeringspladser pr. bolig:

» To parkeringspladser eller

» én parkeringsplads plus en halv parkeringsplads i et feelles anlaeg.

4.9 Forsyning

Spildevandsplanen

Kloakering af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid gaeldende Spilde-
vandsplan for Mariagerfjord Kommune.

Kun en del af lokalplanomradet er omfattet af Mariagerfiord Kommunes Spilde-
vandsplan 2011-2021. Det er derfor ngdvendigt ved et tilleeg til spildevandspla-



nen at inddrage hele lokalplanomradet under kloakland. Tillaeg nr. 15 til Mari-
agerfjord Kommunes Spildevandsplan 2011-2021 har veeret i offentlig hgring
samtidig med naervaerende lokalplan.

Vandforsyningsplanen
Vandforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid geeldende
vandforsyningsplan.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er lokalplanomradet
vandforsynet fra Arden Vandvaerk, hvorfor vandforsyning skal ske herfra.

Varmeplanen
Varmeforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid geeldende
varmeplan for Mariagerfjord Kommune.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er en mindre del af
lokalplanomradet omfattet af en varmeplan. Ifglge varmeplanen er dette omrade
forsynet med fijernvarme.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelse om, at omradet skal kollektiv var-
meforsynes.

Ifelge Planlovens § 19 skal kommunen dispensere fra lokalplanens bestemmel-
se om pligt til tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg, nar bebyggelsen
opfgres som lavenergibebyggelse.

4.10 Miljevurdering
Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifglge § 3, stk. 1 i
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer” udarbejdes en miljgvurdering
i falgende tilfeelde:
 Huvis lokalplanen fastlaegger rammer for fremtidige anleegstilladelser til
projekter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4.
» Hvis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt natur-
beskyttelsesomrade vaesentligt.
» Hvis der fastlaeagges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som kommunen vurderer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Der fastlaegges ikke rammer for fremtidige anlaegstilladelser til et projekt, som
er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

Med henblik pa at fa afklaret, om lokalplanen fastlaegger rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, som Mariagerfjord Kommune vurderer kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, er der foretaget en screening i henhold til Lov
om miljgvurdering af planer og programmer. Screeningen er indsat som bilag 3
til lokalplanen.

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalpla-
nens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er veesentlige, samtidig
med at planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig negativ indvirkning
pa miljget. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljgvurdering.



5. Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opret-
holdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen jf. Planlovens §
18.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over andres ejen-
dom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vee-
sentligt for at gennemfere en plan.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgart en servitutundersggelse.
Der er ingen servitutter, som har betydning for realisering af lokalplanen.

6. Klagevejledninger til lokalplan

Hvad kan jeg klage over?

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Natur- og Miljgklagenaevnet. Du kan kun klage over retslige spgrgsmal.

Det kan veere sveert at afgere, om der er tale om et retligt spergsmal. | korthed
kan siges, at retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er
overholdt dvs. om planens procedure og indhold er udarbejdet, som der star i
Planloven.

Retlige spgrgsmal er bl.a.:

» Er planen udarbejdet i overensstemmelse med planlovens procedurereg-
ler om borgerinddragelse mv.?

* Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?

» Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?

» Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

» Forudsaetter et anlaeg en VVM-vurdering?

» Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshg-
ring, ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Natur- og Miljg-
klagenzevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden
af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-
ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter denne lokalplan er offentlig
bekendtgjort. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Kla-
geportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kom-
mer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Mariagerfjord Kommune. Mariagerfjord Kommune videresender
herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.



Gebyret tilbagebetales, hvis
+ klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse sendres eller ophaeves,
* du far helt eller delvis medhold i klagen, eller
» klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberet-
tigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenaevnets
kompetence.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der
er indledt forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at
du treekker din klage tilbage, eller du i gvrigt traekker din klage tilbage, fgr Natur-
og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du treekker klagen tilbage meget
sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Natur- og Miljgklagenaevnet.
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Lokalplan 100/2016 - Boligomrade Arden Vest

I henhold til lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj 2015
med senere aendringer), fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2
nzevnte omrade.

§1

1.1

§2

21

22

2.3

§3

3.1

3.2

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:
» at skabe en rekreativt park, der forbinder den eksisterende by med
Rold Skov og dermed fgrer skoven ind i byen,

» at skabe attraktive og logiske stiadgange fra den eksisterende by
gennem den rekreative park og til Rold Skov,

» at skabe attraktive boligparceller, hvor beboerne far fglelsen af at bo
i skoven, og hvor der er fokus pa adgangen til og integrationen med
Rold Skov og med den rekreative park,

» at skabe boligparceller, som er samlet om centralt beliggende feel-
lesarealer og som er fremstar abne mod boligvejene,

« at skabe boligparceller, som ved udflydende greenser integreres med
den rekreative park og med Rold Skov.

Der henvises i gvrigt il redeggrelsens afsnit 3 om lokalplanens formal
og indhold.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter matr.nre. 2a,
4de, 4eu og 4ev samt del af matr.nre. 1a, 1c, 2y, 8a og 7000g Hessel-
holt By, St. Arden samt alle parceller, der efter offentligggrelse af den
endelige vedtagelse af lokalplanen, udstykkes fra de naevnte ejendom-
me.

Med Byradets offentlige bekendtgarelse af den endeligt vedtagne lokal-
plan overfgres den del af lokalplanomradet, som ligger i landzone fra
landzone til byzone jf. bilag 1.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4, 5 og 6 som vist pa
bilag 2.

Lokalplanomradets anvendelse

Delomrade 1, som er vist pa bilag 2, skal anvendes som rekreativt om-
rade i form af en rekreativ park.

Inden for delomraderne 2, 3, 4 og 5 som er vist pa bilag 2, ma der opfg-
res aben-lav boligbebyggelse.



3.3

3.4

§4

4.1

§5

5.1
5.2
5.3

! ] 5.4
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lllustration 11: Ingen del af beboelsesbyg-

ningens ydervaegge eller tag ma veere

hgjere end 1,4 gange afstanden til skel. 5.6

Inden for delomrade 6, som er vist pa bilag 2, ma der opferes aben-lav
og teet-lav boligbebyggelse.

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske
forsyning.

Udstykning

Grunde inden for delomraderne 2, 3, 4 og 5 skal udstykkes i parceller
pa 600-1200 m2.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomraderne 2, 3,4 og 5
Bruttoetagearealet for den enkelte ejendom ma hgjst udger 40 procent.

Ved beregning af bebyggelsesprocenten kan der ikke medregnes an-
dele af veje, stier og feelles friarealer.

Bebyggelse inden for delomraderne 2, 3, 4 og 5 ma hgjst opferes i 2
etager.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma overstige 8,5 me-
ter herunder ogsa solfangere og tekniske installationer.

Bygningshgjden males fra eksisterende terrzen til bygningens hgjeste
punkt eller fra et af Mariagerfijord Kommune fastlagt niveauplan.

Beboelsesbygninger, som opfgres pa de grunde, som er markeret pa
bilag 3, er undtaget fra denne bestemmelse.

Grunde og skel markeret pa bilag 3

For beboelsesbygninger, som opfares pa de grunde, som er markeret
pa bilag 3, ma intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade over-
stige 6,0 meter herunder ogsa solfangere og tekniske installationer.

Bygningshgjden males fra eksisterende terraen til bygningens hgjeste
punkt eller fra et af Mariagerfjord Kommune fastlagt niveauplan.

Beboelsesbygninger, som opfgres pa de grunde, som er markeret pa
bilag 3, ma ikke opfgres naermere end 2,5 meter fra de skel, som er
markeret pa bilag 3.

For de beboelsesbygninger, som opfgres pa de grunde, som er marke-
ret pa bilag 3, ma beboelsesbygningens hajde ikke overstig 1,4 gange
afstanden til det skel, som er market pa bilag 3 se illustration 11.



lllustration 12: Principper for placering af
solfanger- og solcelleanleeg, hvor anlaeg-
get er rektangulzert og i en afstand fra
tagkant og rygning, sa taget kan ses (vist
med rad cirkel). Anlaegget mé ikke brydes
af ovenlyspartier mv., som vist pa skitse.

5.7

§6

7.2

7.3

7.4

§8

8.1

For de beboelsesbygninger, som opfgres pa de grunde, som er marke-
ret pa bilag 3, ma der ikke etableres terrasse som en del af den facade,
som vender mod det skel, som er markeret pa bilag 3.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Delomraderne 2, 3,4 og 5

Der méa ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer dvs.
materialer, hvis overflade svarer til en malet overflade med et glanstal
pa 20 (glaserede og aedelengoberede tagstenstyper vil normalt veere for
blanke til at opfylde kravet).

Vinduesflader og solceller/solfangere er undtaget.

Der ma ikke anvendes tagmaterialer, som indeholder zink, kobber eller
bly.

Dele af tagflader kan forsynes med solceller/solfangere. Disse skal
folge tagets heeldning og samles i rektangulaere formationer i en afstand
til tagkant og rygning, som ggr, at taget kan ses i princippet som vist i
illustration 12.

Anlaegget ma ikke brydes af ovenlyspartier, udluftningshaetter og lig-
nende, som vist i illustration 12.

Terraenregulering

Inden for bebyggede arealer (bolig, garage, carport, udhuse, skure m.v.)
ma der foretages regulering af det eksisterende terreen pa hgjst +0,5/-

2,0 meter.!

| forbindelse med ankomst- og parkeringsarealer méa der foretages ter-
reenregulering pa op til +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terreen.

Pa gvrige arealer end naevnt i §§ 7.1 og 7.2 ma der ikke foretages regu-
leringer af det eksisterende terreen pa mere end +/- 0,5 meter.

Ingen terraenregulering ma foretages naermere skel mod nabo end 0,5
meter og skraningsanleeg skal udferes med en haeldning pa maks. 40
grader eller som stgttemur.

Veje, til- og frakerselsforhold, stier samt parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra den offentlige vej Vestergade. Vejad-
gange til de enkelte delomrader er vist pa bilag 2.

1

| forbindelse med en dispensation, vil der blive lagt veegt pa, hvorvidt terraeenregu-

leringen medfarer urimelige ulemper for naboen i form af indbliksgener, risiko for ned-
falden jord, tilfarsel af overfladevand, pavirkning af udsigt samt visuelle gener i form af
markante skréningsanleeg og eller stottemur.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

§9
9.1

9.2

9.3

Inden for delomrade 1 skal vejstykke A-A udlaegges med en beliggen-
hed i princippet som vist pa bilag 2 i en bredde af mindst 15 meter med
en anlagt kerebanebredde pa mindst 6 meter og en rabat pa mindst 2
meter i hver side af vejen.

Inden for delomrade 1 skal stistykke a-a udlaegges med en beliggenhed
som vist i princippet pa bilag 2 i en bredde af mindst 5 meter med en
anlagt stibredde pa mindst 3 meter og en rabat pa mindst 1 meter i hver
side af stien.

Inden for delomrade 1 skal stistykkerne b,-b, og c,-c, udleegges med

en beliggenhed som vist i princippet pa bilag 2 i en bredde af mindst 5
meter med en anlagt stibredde pa mindst 2 meter og en rabat pa mindst
1,5 meter i hver side af stien.

Inden for delomrade 1 skal stistykkerne b,-b, og c,-c, udlaegges med
en beliggenhed som vist i princippet pa bilag 2 i en bredde af mindst
2,5 meter med en anlagt stibredde pa mindst 1,5 meter og en rabat pa
mindst 0,5 meter i hver side af stien.

Inden for delomraderne 2, 3, 4 og 5 skal boligvejene udlaegges med en
bredde af mindst 9 meter med en anlagt karebanebredde pa mindst 5,5
meter og en rabat pa mindst 1,75 meter i hver side af vejen.

Inden for delomraderne 1, 2, 3, 4 og 5 kan stierne a, b og c suppleres
med stistykker, som udlzaegges i en bredde af mindst 1,5 meter og med
en anlagt stibredde pa mindst 1 meter og en rabat i hver side pa mindst
0,25 meter i hver side af stien.

Inden nye adgange, parkeringspladser m.v. anlaegges skal der indsen-

des vejprojekteringsmateriale i henhold til enhver tid geeldende bestem-
melser i Lov om offentlige veje og Lov om private faellesveje til vejmyn-

dighedens og politiets godkendelse.

Tekniske anlaeg
Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremferes som jordkabler.

Anlaeg til omradets tekniske forsyning ma have en hgjde af hgjest 2,5
meter over terraen og hgjst fylde 20 m? bebygget areal.

Anlaeg til omradets tekniske forsyning skal placeres og udformes pa en
sadan méade, at deres synlighed fra faelles og offentlige arealer, herun-
der veje og stier, begraenses mest muligt.



§10

101
10.2
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Hllustration 12: princip om trug/grafter/

render.
10.5

Ubebyggede arealer

Delomrade 1

Delomrade 1 skal beplantes med hgj og teet skov med lysninger i
midten” af den rekreative park og med lavere skov-og buskbeplantning
mod boligenklaverne, som skal fortaettes taettest pa boligparcellerne se
illustration 13.

| delomréade 1 ma der skabes lysninger, hvori der kan etableres rekrea-
tive faciliteter sasom legeomrader, balpladser, boldpladser m.v.

| delomréade 1 ma der etableres ét eller flere bassiner til forsinkelse af
regnvandet. Bassiner skal etableres med flade sideanlaeg mindst i for-
holdet 1:5 og uden hegn.

| delomrade 1 ma der etableres trug/grefter/lavninger, som skal lede
overfladevand fra boligparcellerne i delomraderne 2, 3, 4 og 5 til bassi-
nerne neevnti § 10.3.

Trug/grefter/lavninger skal udfares som naturpraegede vandrender i
princippet som vist i illustration 12. Trug/grafter/lavninger skal udfgres
med mulighed for opstemning af mindre sger til forsinkelse af vandet.

| delomrade 1 skal der med en placering som vist pa bilag 2 etableres et
beplantningsbeelte i en bredde af mindst 5 meter bestdende af lav skov-
og buskbeplantning.

Faelles friarealer

10.6

10.7

10.8

lllustration 13: princip om beplantning i
Skovparken.

| hvert af delomraderne 2, 3, 4 og 5 skal der udleegges et feelles friareal
pa mindst 100 m? centralt i delomradet.

De faelles friarealer skal ligge i tilknytning til boligvejene som vist i prin-
cippet i illustration 14.

De faelles friarealer ma ikke bebygges.




10.9 Pa de feelles friarealer kan der etableres legeredskaber, bzenke og lig-
nende, som understatter omradets anvendelse til feelles friareal.

@ / Befaestede arealer

10.10 Der méa kun foretages befeestelse pa hajst 30 % af den enkelte grunds
areal i delomraderne 2, 3, 4 og 5. Det bebyggede areal skal medregnes

E'D:lj som befaestelse. Vandgennemtreengelige beleegninger som grus med-
— regnes ikke.
‘ . / 10.11 Der ma ikke foretages befeestelse af de feelles friarealer i delomraderne
\_ IJ 2, 3, 4 0og 5.
L7 -
10.12 Pa den enkelte grund i delomraderne 2, 3, 4 og 5 skal der foretages

befeestelse af arealer, hvor der sker karsel med og parkering af biler.

\7
Hegn - generelt
m 10.13 Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn.

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa indersi-
den af hegnet, nar tradhegnet ikke er hgjere end det levende hegn.

@ 10.14 Der ma ikke opseettes faste hegn inden for lokalplanomradet. Dog kan
I faste hegn opsaettes som afskeermning af terrasser. Disse faste hegn
ma ikke opsaettes teettere end 1,75 meter fra skel.

lllustration 14: Princip med placering af
feelles friarealer. Hegn - undtagelser

10.15 | delomraderne 2, 3, 4 og 5 ma der ikke etableres hegn i skel mod del-
omrade 1 og mod Rold Skov.

Skel som er undtaget er vist i princippet pa bilag 3. | disse skel ma der
etableres levende hegn i en hgjde af hgjst 1,80 meter.

10.16 | delomraderne 2, 3, 4 og 5 ma hegn i skel mod boligvejene ikke veere
hgjere end 1,0 meter hgije.

10.17 |delomradern 2, 3, 4 og 5 ma hegn i skel boligparcellerne imellem og
mod interne stier ikke veere hgjere end 1,80 meter hgije.

Oplag
10.18 Udendgrs oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles contai-
nere, bade, uindregistrerede lastvogne, -biler og campingvogne.

§ 11 Grundejerforening

11.1  Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for hvert af de enkelte delomrader 2, 3, 4, 5 og 6.

Hvis der pa en ejendom er indrettet to eller flere selvstaendige boligen-
heder, betales der dog bidrag for hver boligenhed. Hvert bidrag udigser
tilsvarende stemmeret.



11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

§ 12

13.1

Grundejerforeningerne for de enkelte delomrader skal oprettes senest
nar 2/3 af det respektive delomrades areal er udstykket og efterfglgende
bebygget eller nar Mariagerfjord Kommune kraever det.

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af vej, stier
og feelles friarealer jf. §§ 8.6, 8.7 og 10.6.

Grundejerforeningerne skal etablere et feelles vejlaug, hvor de i forening
varetager drift og vedligeholdelse af boligvejene naevnt i § 8.6 og/eller
varetager drift og vedligeholdelse af stistykkerne naevnt i § 8.7 medmin-
dre disse veje og stier udlaegges som offentlige veje og stier.

Grundejerforeningerne er berettiget til ved opkraevning hos medlem-
merne og/eller ved optagelse af lan, at fremskaffe de gkonomiske mid-
ler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administration af foreningens
opgaver, samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

Hvis der er oprettet lokal vejlaug eller andre faellesskaber jf.§ 11.4, skal
grundejerforeningerne overlade det en passende andel af driftsmid-
lerne.

Grundejerforeningerne har pligt til at tage skede pa veje, stier og feelles
friarealer.

Grundejerforeningerne skal i forbindelse med dens oprettelse udarbejde
et saet vedtaegter, som skal godkendes af Byradet. Vedtaegterne skal
godkendes af Mariagerfiord Kommune for sa vidt angar overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser.

Grundejerforeningerne kan varetage medlemmernes faelles interesser
af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der hgrer under forenin-
gens omrade.

Grundejerforeningerne skal efter krav fra Byradet optage medlemmer
fra tilgreensende omrader.

Grundejerforeningerne skal efter krav fra Byradet sammensilutte sig
med én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende om-
rader, eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand
opretholdt), der er uforenlige med lokalplanen, fortraenges af planens
bestemmelser jf. Planlovens § 18.



§13

13.1

§ 14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Forudsatninger for ibrugtagning

For ny bebyggelse tages i brug, skal felgende veere opfyldt:
+ Bebyggelsen skal veere tilsluttet spildevandsforsyningen i overens-
stemmelse med spildevandsplanen (jf. redegarelsens afsnit 4.9)

+ Bebyggelsen skal veere tilsluttet en almen vandforsyning (jf. redege-
relsens afsnit 4.9)

+ Bebyggelsen skal veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning (jf. redegge-
relsens afsnit 4.9)

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med planen, medmindre der
meddeles dispensation efter reglerne i Planlovens §§ 19 eller 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriati-
onen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

I henhold til Planlovens § 48 kan ejeren af et areal, som i en lokalplan er
udlagt til offentligt formal, forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.
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Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Lokalplan 100 for boligomrade Arden
Vest af Byradet den 26. maj 2016.

V&7 il : -mﬁ«/’é (Y A~/
Mbgensf'Jespersen Niels Hgjgaar,
ktar

Borgmester Kommunaldir

I henhold til § 27 i planloven er foranstdende Lokalplan 100 for boligomrade
Arden Vest vedtaget endeligt af Byradet den 29. september 2016.

7 i A
Mogens'Jespersen Lars Clement
Borgmester Kommunaldirektar

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 12. oktober 2016.
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Mariagerfjord Kommune
Teknik & Miljg

Jstergade 22, 9510 Arden

TIf: 97113000

E-mail: raadhus@mariagerfjord.dk

Bilag 1: Matrikulaere forhold
Lokalplan 100 - Boligomrade Arden Vest

SIGNATURFORKLARING

® @ ® & | okalplanafgreensning
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Husk ! Kortdata er vejledende, skel kan ikke afszettes efter matrikelkortet
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® ® | okalplanafgraensning
® o Delomradegrense

Skel

I Vejstykke A-A

Stistykke a-a

=== Stistykkerne b,-b, og c,

Beplantningsbeelte

1-7 Delomradenummer

SIGNATURFORKLARING

=== Stistykkerne b,-b, og c,-c,

-C,

Teknik & Milja

Mariagerfjord Kommune

@stergade 22, 9510 Arden

TIf: 97113000

E-mail: raadhus@mariagerfjord.dk

%] Bilag 2: Lokalplankort

Lokalplan 100 - Boligomrade Arden Vest

Husk ! Kortdata er vejledenda, skel kan ikke afsmties efter matrikelkortet

|'l.
,l'" Malforhold: 1:3000

Dato: 06-10-2016

Sagsbeh.: Plan & Byg







~ Bilag 3: lllustrationsplan
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Bilag 5: Screening for miljgvurdering

MILJOVURDERING AF PLANEN

Screening af forslag til Lokalplan 100/2016 for boligomrade Arden Vest samt Tillaeg nr. 17 til Mariagerfjord
Kommuneplan 2013-2025.

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 3, stk. 1, nr. 3 i "Lov om miljgvurdering af planer
og programmer” fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser. Screeningen tager udgangspunkt i
det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens
§ 4, stk. 2 taget hensyn til kriterierne i bilag 2.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMZARKNINGER
MILIGPARAMETRE o o
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Har planen indflydelse pa andre planer, herunder Lokalplanen er den nederste plan i planhierkiet, og har direkte
ogsa planer der indgar i et hierarki? retsvirkning for borgerne. Den har derfor ikke indflydelse pa
andre planer.
Fremmer planen bezeredygtig udvikling? X
Er der miljgproblemer af relevans for planen? X
Har planen relevans for gennemfarelse af mijosty- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller
Jordforureningsloven?
Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma- X
nente indvirkninger pa miljget?
Giver planen samlet set anledning til veesentlig X
indvirkning pa miljget?
Har planen indvirkning af greenseoverskridende X
karakter?
Er planen til fare for menneskers sundhed eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
miljget? (f.eks. pa grund af ulykker)
Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en X
stor befolkningsgruppe?
Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
kulturarv inden for omradet?
Giver lokalplanen anledning til udledninger der X
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter
med risiko for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for X
omradet?
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.
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Befolkning og sundhed

Sundhedstilstand X

Seerlige grupper (f.eks. handicappede) X

Friluftsliv/rekreative interesser X Der etableres veje og stier inden for planomradet, som knytter
omradet og gvrige dele af Arden by teettere pa Rold Skov, som
benyttes rekreativt og appellerer til et gget friluftsliv.

Biologisk mangfoldighed

Dyreliv X Etablering af en skovpark inden for planomradet medvirker til
sterre biodicersitet end den nuvaerende arealanvendelse som
landbrugsarealer.

Planteliv X Etablering af en skovpark inden for planomradet medvirker til
sterre biodicersitet end den nuvaerende arealanvendelse som
landbrugsarealer.

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan- X

ter el. naturtyper

Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt- X

telsesomrader

Habitat-omrader X

Spredningskorridorer, barrierer X

Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X Der er ikke registreret beskyttet natur inden for lokalplanomradet.

Grgnne omrader X Der udlaegges et stort grgant omrade i form af en skovpark inden
for planomradet. Dette omrade vil have rekreativ veerdi for de
kommende beboere og for borgerne i Arden by.

Skovrejsning/skovnedlaeggelse X

Fredning X Der er ingen fredede omrader inden for planomradet.

Landskab

Landskabelig veerdi, sestetik, Naturbeskyttelseslo- X Omradet er i kommuneplanen udlagt som smabakket landbrugs-

vens beskyttelseslinier areal.

Geologiske seerpreeg X

Visuelle sammenhaenge X Planomradet bliver en del af Arden by, og planens baerende idé
er at skabe forbindelse med by og skov.

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier X Der er ingen kulturhistoriske bevaringsveerdier inden for planom-
radet.

Arkaeologiske vaerdier X

Kirker X

Fredede/ bevaringsveerdige bygninger og sam- X

menhange

Bystruktur

Bystruktur og bymiljg X Planomradet bliver en del af Arden by.

Arkitektoniske vaerdier X

Jordbund

X

Jordforurening, eksisterende

Der er ikke registreret kortlagte forurenede arealer inden for
planomradet.
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Risiko for forurening X

Jordhandtering/ flytning X Kloakeringsarbejdet og byggemodningen kan medfare, at der
skal udarbejdes en jordhandteringsplan.

Rastoffer X

Erosion X

Vand

Overfladevand, udledning til vandlgb, vadomrader X Overfladevand forsinkes og tilsluttes eksisterende regnvands-

eller hav system.

Udledning af spildevand X Spildevandet fra planomradet tilsluttes det eksisterende spilde-
vandssystem og ledes til Mariagerfjord Renseanlaeg.

Grundvandsforhold, nedsivning, gget indvinding X Planomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteres-
ser og nitratfglsomt indvindingsomrade. En del af omradet ligger
inden for indvindingsoplandet til Arden Vandveerk, kildeplads
Vestergade. Det grundvandsdannende opland ligger uden for
planomradet.

Risiko for forurening af grundvandsressourcen X Som naevnt ovenfor ligger planomradet i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser og nitratfalsomt indvindingsomrade. En del
af omradet ligger inden for indvindingsoplandet til Arden Vand-
veerk, kildeplads Vestergade. Der tages hensyn hertil, da overfla-
devandet fra befaestede arealer ikke nedsives men bortledes ud
af planomradet.

Luft

Luftforurening (stgv, lugt og andre emissioner) X Der gives ikke mulighed for at etablere virksomheder, som stgver,
lugter eller udsender emissioner inden for planomradet.

Emissioner fra trafik til og fra omradet X

Trafik og anlaeg

Trafikafvikling/ belastning X

Indendgrs og udenders stgjpavirkning X

Pavirkninger fra viberationer X

Energiforbrug X

Sikkerhed X

Risiko for ulykker X

Offentlig adgang X Der etableres veje og stier inden for planomradet, som knytter
omradet sammen med den gvrige del af Arden by og teettere pa
Rold Skov. Der bliver offentlig adgang i omradet via disse veje
og stier.

Klimatiske forhold

X

Eventuel pavirkning af klima

Ressourcer og affald

Arealforbrug X
Energiforbrug, anlaeg og drift X
Vandforbrug X

X

Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILIGPARAMETRE

Veesentlig negativ virkning
Ingen veaesentlig virkning
Veesentlig positiv virkning

Ikke relevant

x

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

x

Affald, genanvendelse

Sikkerhed

Kriminalitet

Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v. X

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervslivet

Materielle goder

Herlighedsveerdier X

Muligheder for arealanvendelse

Servicefunktioner

Screeningen er udfgrt af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion
P& baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfgrer en veesentlig indvirkning pa miljeet, hvorfor
der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader
. At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 3 og 4
. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere vaesentlige.

. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.






Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger bindende bestemmelser for udnyttelsen af
ejendomme inden for planens omrade.

Bestemmelserne kan omhandle den fremtidige anvendelse af det
areal og de bygninger, som lokalplanen omfatter, bebyggelsens
art, omfang og udformning, friarealers anvendelse, feellesanlaeg,
afskaermende foranstaltninger, beplantning, vej- og stiforhold m.m.

Lokalplanen er delt op i to dele:
» En redeggrelsesdel, der redeger for planens intentioner og
forhold til anden lovgivning.
+ En bestemmelsesdel, der fastlaegger bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere.

Hvornar skal der laves en lokalplan?
Ifelge Planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdvendigt
for at realisere kommuneplanen.

Der skal ogsa laves en lokalplan, far der gennemfares starre ud-
stykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedriv-
ning af bebyggelse.

Byradet kan endvidere pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et
forslag til en lokalplan.

Hvad er virkningen af en lokalplan?
Der ma ikke etableres forhold, som er i strid med en lokalplan eller
et lokalplanforslag.

Lokalplanen regulerer dog kun fremtidige forhold. Det betyder, at
lovlig, eksisterende bebyggelse eller anvendelse kan fortsaette som
hidtil, selv om den er i strid med en lokalplan eller et lokalplanfor-
slag.

Offentliggerelse af lokalplanen

Far en lokalplan kan vedtages endeligt, skal der fremlaegges et for-
slag til offentlig hgring i mindst 8 uger. | dette tidsrum kan alle med

interesse komme med indsigelser, idéer, kommentarer og forslag til
lokalplanforslaget.

Indsigelse eller eendringsforslag indsendes til:
Mariagerfiord Kommune

Teknik og Byg,

Nordre Kajgade 1,

9500 Hobro

eller til raadhus@mariagerfjord.dk




