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Oversigtskort

Lokalplan 10-6-101
Boliger, Engdraget, Hajageren og Praestegardsvej, Farstrup

Lokalplanomradets afgreensning. Luftfoto optaget 2014.
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Lokalplan 10-6-101
Boliger, Engdraget, Hgjageren og Praestegardsvej, Farstrup

Lokalplanens baggrund og formal

Med lokalplanen overfgres det eksisterende engareal i den sydlige del
af omradet til byzone og storparcellerne i delomrade C far - som det
oprindeligt var intentionen - rdderet over arealet.

I den tidligere lokalplan nr. 32 er Engdraget (delomrdde C) udlagt som
hobbylandbrug dvs. &ben-lav boligbebyggelse med tilhgrende udhuse
til ikke erhvervsmaessigt landbrug - hvor der gives mulighed for min-
dre dyrehold. Anvendelsesmulighederne fgres videre i denne lokalplan
- blot med den aendring, at der er tale om storparceller med mulighed
for ikke-erhvervsmaessigt dyrehold efter reglerne herfor.

Hgjageren set fra syd mod nord Engdraget set fra vest mod syd/gst

Indenfor delomrade A kan der opfgres aben-lav bebyggelse pa stor-
parceller, mens den resterende del af lokalplanomradet fasholder de
samme anvendelsesmuligheder som i den tidligere planleegning.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige ende af Farstrup. Det
afgraenses mod nord af parcelhusbebyggelsen ved Schmidtsvej, mod
gst af Viderupgardsvej, mod syd af engarealet og mod vest af et skov-
omrade. Det samlede lokalplanomrdde udggr 74.579 m?2.

Panaer engarealet delomrdde D har lokalplanomrédet vaeret lokalplan-
lagt tidligere, og er sdledes beliggende i byzone. Delomrddene B1 og

C er fuldt udbyggede, mens delomrade B2 er delvis udbygget. Her er
fortsat et ubebygget areal i den nordlige del af omradet. Delomrdde A
er et ubebygget areal, der nu planleegges til storparceller.

Engarealet (delomrade D) henligger som eng /overdrev og er omfattet
af Naturbeskyttelseslovens § 3. Arealet overfgres med lokalplanen til
byzone. Der er tinglyst en deklaration vedr. anvendelsen af engarealet.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Viderupgardsvej og Praestegardsvej.
Der skal ligeledes sikres vejadgang til et evt. fremtidigt boligomrade
beliggende vest for lokalplanomradet - et omrdde der er omfattet af
lokalplan nr. 63.
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Lokalplan 10-6-101
Boliger, Engdraget, Hajageren og Praestegardsvej, Farstrup

Graensen mellem engareal delom-
rade D og bebyggelse delomrade C.

Lokalplanomradets omgivelser

Farstrup ligger pd et fladt omrade nedenfor den store Bavnehgj, der
har en hgjde pa 48 meter over havet. Byen er beliggende ud mod Var
Adal som straekker sig mod nord til Var Hovedgard.

Farstrup har ca. 390 indbyggere, og i byen er der daginstitutioner, fol-
keskole, idreetsfaciliteter og indkgbsmuligheder.

Lokalplanomradet omkranses af bl.a. skov og eng mod syd og vest,
boligomrader mod nord og dyrkede marker mod @st.

Store dele af engarealet syd for lokalplanomradet og Var A er beskyt-
tede naturtyper under naturbeskyttelseslovens §3.

Lokalplanomradet og Farstrup by ligger i et omrdde med drikkevands-
interesser.

Lokalplanens indhold

Det eksisterende ubebyggede areal - delomrdde A - udlaegges til ben-
lav bebyggelse pa storparceller som en fortsaettelse af den eksiste-
rende struktur og bebyggelse pa Engdraget - delomrade C. Grundene
skal vaere pd mindst 2.000 m2 som vist pa illustrationsplanen bilag 3
og have en bebyggelsesprocent p& maks. 15 %. Der ma kun opfgres 1
bolig pr. grund.

Engarealet - delomrade D - overfgres med lokalplanen til byzone, og
kommer til at tilhgre beboelserne i delomrdde C. Engarealet ma ikke
bebygges.

I de resterende delomrader - B1, B2 og C - er anvendelsesmulighe-
derne uaendret i forhold til den tidligere lokalplan nr. 32. Muligheden for
ikke-erhvervsmaessigt dyrehold i delomrdde C fastholdes efter de geel-
dende regler herfor.
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Lokalplan 10-6-101
Boliger, Engdraget, Hajageren og Praestegardsvej, Farstrup

Ud over vejadgang til lokalplanomraddet skal der ligeledes sikres vejad-
gang til et udlagt boligomrade i Lokalplan nr. 63 beliggende umiddel-
bart vest for lokalplanomradet.

Lokalplanens sammenhang med anden fysisk planlaagning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Baeredygtighed i lokalplanen

@konomi

Lokale
veerdier

Loven opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der kraever
udarbejdelse af en miljgvurdering med det formal at fremme baeredyg-
tig udvikling.

Lokalplanen omfatter et projekt i lovens bilag 10b: Anlaegsarbejde i
byzone, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringspladser. Det
vurderes dog samtidig, at planen er omfattet af lovens §3, stk. 2, idet
den fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Der
skal sdledes kun gennemfgres en miljgvudering, hvis planen ma anta-
ges at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planen er derfor screenet i forhold til kriterierne nzaevnt i lovens bilag 2.
Pavirkningen er naermere beskrevet i MV-screeningsskemaet, som of-
fentligggres sammen med lokalplanforslaget.

Samlet vurderes, at pavirkningerne ikke er vaesentlige, og planen er
saledes ikke omfattet af kravet om at udarbejde en miljgvurdering.

Baeredygtighed er et begreb, hvor hensynet til miljg, skonomi, natur,
sociale forhold og lokale vaerdier afvejes ud fra en helhedsvurdering.

Aalborg Kommune har illustreret problematikken i Baeredygtigheds-
blomsten, der har forskellige mal og virkemidler, afhaengig af, om em-
net er kommuneplan, lokalplan eller byggesag.

I denne lokalplan har der veeret fokus pa fglgende temaer og emner:

Natur
- Det sikres, at engarealet kun anvendes til afgreesning og ikke kan
bebygges.

Sociale forhold
- Der gives mulighed for blandede boligtyper i form af parcelhuse og
teet-lave boliger.

Lokale veerdier
- Lokalplanen sikrer, at de vaesentlige bygninger, beplantninger og
karakteristiske sammenhange for bydelen fastholdes.

- Der stilles krav om grundejerforening, som sikrer drift og vedligehol-
delse af feellesanlaeg.
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Lokalplan 10-6-101
Boliger, Engdraget, Hgjageren og Praestegardsvej, Farstrup

Kommuneplanens hovedstruktur
Mindre byer og landsbyer har seerlig rolle som opland til Aalborg med
store kvaliteter indenfor bosaetning, rekreation og friluftsliv. I "Fysisk
Vision 2025 peges der pa 11 byer i kommunen med seerlige byvaekst-
potentialer. @vrige oplandsbyer - herunder Farstrup - og landsbyer skal
have frihed og fleksible rammer til at kunne rumme en lokal forankret
udvikling tilpasset byens struktur, identitet og stgrrelse.

Kommuneplanrammer
Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
10.6.3.B.3, som udlaegger arealet til boligfomal med tilhgrende kollek-
tive anlaeg mv. Lokalplanen er i overensstemmelse med denne ramme.

Lokalplan nr. 32 og 63
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 32 fra 1989. Med vedta-
gelsen af naervaerende lokalplan, Lokalplan 10-6-101, ophaeves Lokal-
plan nr. 32 pa alle punkter med undtagelse af punkt 11 om grundejer-
forening.

En mindre del af lokalplanomrddet er omfattet af lokalplan nr. 63 fra
1998. Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan, Lokalplan 10-6-101,
ophaeves Lokalplan nr. 63, for det omrade der er omfattet af lokalplan
10-6-101.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden lovgivning
Omrdade beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3

Et engareal i lokalplanomradets sydlige del (delomrade D) er beskyttet
jf. Naturbeskyttelseslovens § 3.

Der ma ikke foretages handling der kan medfgre aendringer i dette om-
rades naturtilstand, sdsom jordbearbejdning, gadskning og kalkning,
eller sprgjtes med pesticider, uden at Aalborg Kommune, Park & Natur,
giver tilladelse hertil.

Tilladelse til ikke erhvervsmaessigt dyrehold
I lokalplanens delomrade D fastlaegges et engareal til afgraesning.
For ikke efhvervsmeessigt dyrehold i byzone henvises til Bekendtgg-
relse om milijoregulering af visse aktiviter nr. 639 af
13/06/2012 kapt. 4.
Kirkebyggelinje i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 19
Lokalplanomradets nordlige del (delomrade A, Hgjageren) er omfattet

af en kirkebyggelinje pd 300 meter, hvor der ikke ma bygges hgjere en
8,50 meter.
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Lokalplan 10-6-101
Boliger, Engdraget, Hgjageren og Praestegardsvej, Farstrup

Fortidsminder
Nordjyllands Historiske Museum ggr opmaerksom pa, at museet har
vaesentlige arkaeologiske interesser i lokalplanomradet. Vest og nord
for omradet er sdledes registreret en raekke gravhgije fra oldtiden,
hvilket ofte er en god indikator p&, at der ogsa findes bebyggelse eller
flere grave i omradet.

P& den baggrund er det Nordjyllands Historiske Museums vurdering, at
der er stor sandsynlighed for at patreeffe fortidsminder under terraen
ved anlaegsarbejder og byggeri. Bygherre opfordres derfor til at lade
museet gennemfgre en stgrre arkaeologisk forundersggelse for at fa af-
eller bekreeftet tilstedevaerelsen af fortidsminder. P& baggrund af forun-
dersggelsen tager museet stilling til, om der er behov for en egentlig
arkaeologisk udgravning.

Safremt der ved forundersggelsen ikke pavises nogen vaesentlige for-
tidsminder, foretager museet sig ikke yderligere. Skulle man efterfgl-
gende ved byggemodning/byggeri alligevel patrzeffe fortidsminder, vil
udgiften til en arkaeologisk udgravning pahvile Kulturstyrelsen.

Natura 2000-omrdader
Det naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 15, Nibe Bredning,
Halkaer Adal og Sgnderup Adal, som ligger ca. 500 m sydvest for lokal-
planomradet.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre parcelhuse indenfor et ube-
bygget areal pa ca. 1,7 ha, beliggende imellem byens eksisterende
bebyggelse. Lokalplanens planlaegning af boliger vurderes derfor ikke
at kunne medfgre nye former for forstyrrelser ind i Natura 2000-om-
rade nr. 15. I kraft af en afstand pa ca. 500 m til det naermeste Natura
2000-omrade, vurderes lokalplanen, hverken i sig selv eller i forbindel-
se med andre planer og projekter, at kunne medfgre vaesentlige pavirk-
ninger ind i Natura 2000-omradet.

Artsbeskyttelse
Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng be-
skyttelsesordning for en raekke dyr og planter overalt i landet. De arter,
der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.

Det aktuelle areal ligger indenfor udbredelsesomradet for en lille raekke
landlevende dyrearter opfgrt p& EU-habitatdirektivets bilag IV. For disse
arter vurderes det, at lokalplanomradet potentielt opfylder levesteds-
betingelserne som yngle- og rasteomrade for spidssnudet frg og flager-
mus, iseer Vandflagermus, Dvaergflagermus, og Sydflagermus.

Lokalplanen medfgrer ikke fjernelse eller forringelse af sger eller fug-
tige enge af potentiel betydning som levested for spidssnudet frg, lige-
som lokalplanen ikke medfgrer fjernelse af traeer og buske af potentiel
betydning som ledelinjer, sommer- eller vinteropholdssted for flager-
mus.

Samlet set vurderes lokalplanen saledes ikke at medfgre forringelser
for bilag IV-arter.
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Boliger, Engdraget, Hgjageren og Praestegardsvej, Farstrup

Servitutter

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabe-
gyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsled-
ninger. Kommunen kan veere behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.
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Lokalplan 10-6-101
Boliger, Engdraget, Hgjageren og Praestegardsvej, Farstrup

Indledning
Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er om-
fattet af lokalplanen.
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestem-
melserne. Tekst skrevet i kursiv er altsd ikke lokalplanbestemmelser og
er sdledes ikke bindende.

1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:
1.1 at delomrdde A kan anvendes til boligomrade,
1.2 at engarealet delomrdde D overfgres til byzone,
1.3 at engarealet delomrade D friholdes for bebyggelse,
1.4 at engarealet delomrade D anvendes til afgraesningsareal,
1.5 at eksisterende grundejerforeninger opretholdes,

1.6 vejadgang til boligomrade udlagt i Lokalplan nr. 63.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pd Bilag 1, Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejendomme, dele af
ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden
for lokalplanens afgraensning.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B, C og D, som vist pa Bilag
1 og 2.

2.3 Zoneforhold
Delomrade D er beliggende i landzone og med bekendtggrelsen af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres landzonearealet, som er vist med
lodret skravering pa bilag 1 til byzone.
Den gvrige del af Iokalplanomré’ldet er i byzone.

Delomr8de D: Farstrup By, Farstrup:
matr. nr. 1bd: ca. 5.000 m?
3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade A
 Boliger (3ben-lav, storparceller)
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4. Udstykning

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Anvendelse, delomrdde B1
e Boliger (teet-lav)

Anvendelse, delomrdde B2
 Boliger (3ben-lav, teet-lav)

Anvendelse, delomrade C
 Boliger (3ben-lav, storparceller)

Anvendelse, delomréade D
e Naturomride (afgraesningsareal)*

* Engarealet har status som fersk eng og er beskyttet efter naturbe-
skyttelseslovens §3. Arealet m& hverken jordbearbejdes, kalkes eller
gwodskes, sprojtes med pesticider, eller s8s i graesser. Arealet m§ gerne
afgraesses eller plejes med 1 8rligt hoslet.

Boligtaethed, delomrdde A og C
Indenfor delomréde A og C ma der maks. opfgres eller indrettes 1 bolig
pr. ejendom.

Delomrade A

Udstykning kan ske som vist i princippet pa Bilag 2.
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end
2.000 m2.

Delomrade B1
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Delomrade B2
Grunde til 8ben-lav bebyggelse skal udstykkes med en stgrrelse pa
min. 700 m?2

Grunde til taet-lav bebyggelse skal, hvis de udstykkes, have en stgr-
relse p& min. 250 m2 for hver boligenhed (ekskl. andel i feellesarealer)

Delomrade C
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Delomrade D
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1

Delomrade A

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 15% for den enkelte ejen-
dom.

Ny bebyggelse ma opferes i maks. 2 etager med en bygningshgjde pd
maks. 8,5 meter.
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6. Bebyggelsens udseende

7. Ubebyggede arealer

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

7.1

7.2

7.3

Delomrade B1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 %.

Ny bebyggelse ma opfgres i maks. 2 etager med en bygningshgjde pa
maks. 8,5 meter

Delomrade B2

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for 8ben-lav bebyggelse
0g 40 % for teet-lav bebyggelse

Ny bebyggelse ma opfgres i maks. 2 etager med en bygningshgjde pa
maks. 8,5 meter

Delomrade C

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 % for den enkelte ejen-
dom.

Ny bebyggelse ma opfgres i maks. 2 etager med en bygningshgjde pa
maks. 8,5 meter

Delomrdde D
M3 ikke bebygges.

Facader

Facader pa beboelsesbygninger kan udfgres i tegl, beton, trze eller lig-
nende. Facaderne ma vandskures eller pudses og/eller males eller kal-
kes. Mindre bygningsdele (mindre en halvdelen af bygningens facade)
kan udfgres i andre materialer.

Facader pa gvrig bebyggelse som garager, carporte, udhuse, drivhuse
og tekniske anlaag ma ogsa udfgres i andre materialer.

Hegn i delomrdde A og C

Hegn i skel, mod vej, sti, nabo - eller fallesarealer skal veere levende
hegn. Det levende hegn kan suppleres med let tr&dhegn pa indvendig
side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset -
dog maks 1,8 meter.

Faelles opholdsareal
Feellesarealet i delomrade A kan indtaenkes som et delvist seenket
graesareal til lokal hdndtering af regnvand.

For &ben-lav boliger skal min. 10 % af omrddet udlaegges til faelles
udendgrs opholsareal.

For teet-lav boliger skal min. 15 % af et omrades areal udlaegges til
feelles udendgrs opholdsareal.

Afgraesningsareal
Engarealet delomrdde D skal henligge som naturomrdde/afgraesnings-
areal og ma ikke bebygges. Se endvidere punkt 3.4.
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8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Praestegdrdsvej som vist i
princippet pa Bilag 2.

Med i 'princippet' menes, at overkaorsel og veje godt kan flyttes nogle
meter i forbindelse med fastlaeggelsen af den endelige vejstruktur.

8.2 Vejadgang
Der skal sikres vejadgang mod vest til boligomrade udlagt i lokalplan
nr. 63, som vist pa Bilag 2. Vejudlaegget skal have samme bredde som
gvrige vejudlaeg - se punkt 8.3.

8.3 Vejudlaeg
Veje og vendepladser skal placeres som vist i princippet pa Bilag 2.
Alle veje i lokalplanomradet udlaegges i en bredde af 8,5 - 9,00 m og
anlaegges med en kgrebredde pa min. 5,5 m og have et fald mod feel-
lesarealet.

8.4 Stier
Inden for lokalplanomradet skal reserveres areal til en stiforbindelse,
som vist pa Bilag 2. Stien forbinder Engdraget med Hgjageren.
Stien udlaegges med en bredde pa 4 m, og anlaegges som klippet sti
eller trampesti.

8.5 Parkering
De vejledende normer for parkering fremgar af kommuneplanens Bilag F.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Aalborg
Kommunes anvisning.

9.2 Ledninger og kabler
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under
terraen.

9.3 Renovation og affald
Ved projektering af veje, feellesarealer mv. skal der reserveres de ngd-
vendige arealer til sortering, opbevaring og transport af affald i over-
ensstemmelse med renovationsveesenets regulativer.
Regulativerne findes pd www.skidt.dk.

9.4 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes tilladelse tages i brug,
fgr bebyggelsen er separat kloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter
kommunens anvisninger.

9.5 Antenner, paraboler og lign.
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobe-
byggelser, offentlige veje og stier.
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10. Miljg

11. Grundejerforening

10.1 Afledning af regnvand

10.2

11.1

11.2

11.3

114

Ved etablering af ny bebyggelse og befeestede arealer skal der ske ned-
sivning og/eller opsamling og lokal hfindtering af regnvand.

Der vil blive stillet krav om forsinkelser af regnvand til 1 |/sek/ha ved
ny bebyggelse/befaestelse. Aalborg Kommune anbefaler, at regnvand
anvendes rekreativt og til at fremme biofaktoren.

Lavenergibyggeri

Der stilles som udgangspunkt krav om lavenergibyggeri, som defineret
i det til enhver tid geeldende bygningsreglement. Fjernvarme anbefales
som udgangspunkt i alt byggeri, hvor det er muligt.

Medlemspligt og tilskgdning af arealer
Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere indenfor lokalplanens delomrade A.

Afgraensningen af den enkelte forening fastsaettes af Aalborg kom-
mune. Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa
faellesarealerne, herunder feelles opholdsarealer, vej- og stiarealer, feel-
les parkeringsarealer mv.

Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplant-
ning, adgangsveje, belysning, feellesanlaeg og stier. Drift og vedlige-
holdelse af veje omfatter tillige afvandning, herunder vedligehold af
rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger, der skal fgres frem til of-
fentlige regnvandsledninger.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtsegter og andringer heraf skal godkendes af
Aalborg Kommune.

Oprettelse
Grundejerforeningen oprettes senest ndr Aalborg Kommune kraever
det.

For delomrdde B1 og B2 og C geelder:
For delomrdde B1, B2 og C geelder bestemmelserne om grundejerfor-
ening fra Lokalplan nr. 32:

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens delomr8de I og I samt
en grundejerforening for samtlige grundejere i delomr8de 1V.

11.2 Grundejerforeningen for delomr8de I og II skal forest§ drift og
vedligeholdelse af de i afsnit 9.3 naevnte feellesomrde.

Grundejerforeningen for delomr8de 1V skal forest§ drift og vedligehol-
delse af det i afsnit 9.4 naevnte faellesomride.
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11.3 Grundejerforeningerne skal oprettes ndr byrddet kraever det.

11.4 Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af byrddet.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug

12.1 Betingelser, hele omradet

Ny bebyggelse, eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer, ma

ikke tages i brug uden Aalborg Kommunes tilladelse, fgr nedennaevnte

anlaeg er udfgrt for den del af omradet, som tages i brug:

- Veje skal veere anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.3.

- Stier skal veere anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.4.

- Parkering skal veaere anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.5.

- Bebyggelsen skal veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Aal-
borg Kommunes anvisning, jf. pkt. 9.1.

- Bebyggelsen skal veere separatkloakeret og tilsluttet kloaksystemet
efter Aalborg Kommunes anvisning.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Opheevelse af Lokalplan nr. 32 for et omrade i Farstrup ved
Praestegardsvej til bolig- og institutionsformal, dben-lav og taet-
lav bebyggelse og hobbylandbrug.

Ved endelig vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af Lokalplan 10-6-
101 ophaeves Lokalplan nr. 32 pa alle punkter med undtagelse af Punkt
11. Grundejerforeninger, for det omrade der er omfattet af Lokalplan
10-6-101.

13.2 Opheevelse af Lokalplan nr. 63 for omrader til offentlige formal,
boligformal og blandet bolig og erhverv i Farstrup.
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af Lokalplan
10-6-101 ophaeves Lokalplan nr. 63 for det omrade som er omfattet af
Lokalplan 10-6-101.

14. Servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
15. Retsvirkninger

15.1 Endelig vedtagelse og bekendtggrelse
N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortsaette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.
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15.4

15.5

15.6

15.7

Vedtagelse

Dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Byradet har pligt til at dispensere fra bestemmelser om til-
slutning til kollektiv varmeforsyning, ndr en bygning opfgres som lav-
energibyggeri.

Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der fore-
tages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Ny lokalplan
Nyt byggeri, anlaeg og &ndret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation

N&r det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan byradet eks-
propriere.

Lokalplanen er endeligt godkendt af Aalborg Byrdd den 23. marts 2015

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 1. april 2015
Fra denne dato geelder lokalplanens retsvirkninger.
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Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrdde og give borgerne og byrddet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i ssammenhang med planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?
Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold. Her redeggres der bl.a. 0ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til
anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er saledes
ikke direkte bindende.

Bilag:

Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse. Desuden kan der veere en illustration, der viser et eksempel p3, hvordan bebyggelse
0og anlaeg kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke
bindende.

Hvorndr laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan, offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. N&r offentlighedsperioden er
slut, vurderer byrddet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byrédet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s& omfattende sendringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

N&r byrddet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa8 kommunens hjemmeside, er planen
bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnit 15. Retsvirkninger.
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