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Lokalplanomradets beliggenhed Mal 1:4000

LOKALPLANENS OMRADE

Omradet som omfattes af lokalplanen udger et ca. 5,4 ha stort omrade beliggende
mellem Landevej nr. 505, Omfartsvejen og kommunevej nr. 184, Hadsundvej og om-
fatter eiendommene Hadsundvej 52, 54 og 56.

Lokalplanomradet ligger langs Hadsundvej og greenser mod nord op til landbrugs-
areal og boliger. Mod syd og gst afgreenses omradet af Hadsundvej og mod vest af-
graenses omradet af Omfartsvejen.

En stor del af omradet er opdyrket landbrugsjord med beplantning langs markskel
mod nord og mod parkeringsplads, der er indrettet langs Hadsundvej i omradets gst-
lige del. | det sydastlige hjgrne af lokalplanomradet er for nylig udstykket en enkelt
erhvervsparcel, matr.nr. 73 Terndrup By, Lyngby omfattende bl.a. den sydlige del af
parkeringspladsen. Der er et byggeri i gang pa denne parcel.

Ligeledes er der pabegyndt anleeg af en vej ind i omradet fra den gst-vest gaende del
af Hadsundvej mod nord i overensstemmelse med naervaerende lokalplan.

Selve lokalplanomradet er et rimeligt jeevnt omrade, der ligger i niveau med Had-
sundvej bortset fra det nordgstlige hjgrne, hvor der er en hgjdeforskel fra Hadsundvej
ned til lokalplanomradet.



LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er en revision af lokalplan 2.6.1 fra 1988, som udlagde hele omradet til
erhvervs-/hotelformal. Den vaesentligste eendring er en reduktion af et udlagt be-
plantningsbeelte langs Omfartsvejen mod vest. Det udlagte beplantningsbeelte redu-
ceres fra 75 meter til 25 meter efter forudgadende godkendelse under naermere forud-
saetninger fra Nordjyllands Amt ved brev af 4. oktober 2006. De anfgrte forudsaetnin-
ger er indarbejdet i lokalplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL @VRIG PLANLAGNING M.V.

1. Regionplanen

Omradet er i Regionplan 2005 i sin helhed udlagt som byzone.
Der ses ikke at veere uoverensstemmelse mellem regionplanens retningslinier og lo-

kalplanen, idet der ikke eendres pa lokalplanens anvendelse i forhold til lokalplan
2.6.1.

2. Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplan 2005 - 2017, og er i kommunepla-
nens rammedel for Terndrup betegnet som omrade 1.1, der er udlagt til egentligt er-
hvervsomrade.

For dette omrade er det fastlagt, at det skal anvendes til egentligt erhvervsomrade
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 50% og en maksimal bygningshgjde pa
8,5 m. Starre hgjde for bygninger eller bygningsdele kraever byradets seerlige tilladel-
se.

Ligeledes skal der langs greenserne for rammeomrade 1.1 mod @st og syd etableres
et 10 m bredt beplantningsbeelte. Endelig er der stgjkrav til stgj fra virksomheder.

Denne lokalplan opfylder disse bestemmelser, og er saledes i overensstemmelse
med kommuneplanen.
3. Zonestatus

Lokalplanens omrade forbliver i byzone.

4. Miljgforhold

Jordforurening

Der er inden for lokalplanomradet ikke registreret nogen jordforurening.



Hvis der under bygge-, anlaegs- og jordarbejde traeffes forurening, skal arbejdet
standses og byradet underrettes. Der ma foretages en vurdering af forureningen i
forhold til grundvand og arealanvendelse m.m. Eventuelt kan en umiddelbar indsats
over for forureningen vaere pakreevet. Amtsradet vurderer, om der skal fastseettes vil-
kar for det videre arbejde. Der henvises i gvrigt til miljigbeskyttelseslovens §21 og til
jordforureningslovens 871.

Stgj mv.

Der ma inden for lokalplanomradet kun udgves virksomhed, som ikke medfgrer ge-
ner i form af stgj, stav, rag eller lugt.

Ifglge de generelle bestemmelser i kommuneplanen geelder de vejledende stgjgreen-
ser i Miljgstyrelsens "Vejledning nr. 5/1984 om ekstern stgj fra virksomheder” ved ud-
laeg og anvendelse af arealer til stgjfalsomme formal.

Graensevaerdierne for virksomhedsstgj er vist i nedenstdende skema. Vaerdierne er
angivet som det aekvivalente, korrigerede maksimale stgjniveau i dB(A), som den en-
kelte virksomhed skal overholde i forhold til andre virksomheder i lokalplanomradet og
imod naboomraderne.

Hverdage Hverdage Nat
kl.07-18 kl.18-22 alle dage
Leordage Se@n- og helligdage | kl.22-07
kl.07-14 kl.07-22
Lordag
kl.14-22
Erhvervs- og industriomrader |60 60 60
Boligomrader for aben og lav |50 45 40
bebyggelse

Graensevaerdierne, der er angivet i dB(A), forudsaettes malt udenfor virksomhedens
egen grund i de respektive omrader. Graenseveerdierne er gennemsnitsveerdier over
visse tidsrum inden for de angivne dggnperioder. De neermere definitioner, bl.a. af
naevnte tidsrum, er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om ekstern stgj fra
virksomheder.

5. Spildevandsafledning

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen.

Omradet skal separatkloakeres, det vil sige, at regnvand og spildevand bortledes i
hvert sit ledningssystem.

Spildevandet tilsluttes eksisterende ledningsanlaeg og ledes til Aalborg Renseanlaeg
@st. Overfladevandet ledes til Terndrup Baek.



Der bliver etableret et regnvandsbassin i omradets nordvestlige omrade ud til Om-
fartsvejen. Nordjyllands Amt har godkendt, at beplantningsbeeltet ud for regnvands-
bassinet reduceres fra 25 m til 5 m fra vejskellet. Ligeledes skal der i omradet etable-
res en pumpestation, der pumper spildevandet op til den eksisterende kloakledning i
omradets nordgstlige hjarne.

6. Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i Terndrup Varmevaerks naturlige forsyningsomrade. Ny be-
byggelse skal tilsluttes Terndrup Varmeveerk.

7. Vand- og elforsyning

Omradet skal forsynes med vand fra Terndrup Vandveerk.

Elforsyning til omradet varetages af Himmerlands elforsyning — HEF.

8. Naturbeskyttelse

Der findes ikke beskyttet natur inden for lokalplanomradet.

En lille del af det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet er omfattet af en 100 m be-
skyttelseslinie omkring en gravhgi, der ligger gst for lokalplanomradet.

Inden for beskyttelseslinien ma der ikke uden dispensation fra Nordjyllands Amt fore-
tages aendringer i tilstanden af arealet.

9. Arkeeologiske forhold — kulturarv.

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse be-
stemmelser vedrgrer arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for
fund af arkeeologisk betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, fx knogler fra menne-
sker eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer af
treekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

10.Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende uden for omrader med saerlige drikkevandsinteres-
ser, men ligger inden for indvindingsopland for Terndrup Vandveerk.
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For at sikre grundvandskvaliteten fastseetter lokalplanen bestemmelser om, at veje
samt feerdsels- og parkeringsarealer skal etableres som befeestede arealer med
kantsten og aflgb til offentlig kloak.

Yderligere anbefales, at der ved meddelelse af byggetilladelse falges op med fal-
gende grundvandsbeskyttende vilkar:

- Der ma ikke anvendes pesticider pa ubefeestede arealer.

- Der ma ved byggemodning ikke anvendes slagger og flyveaske i veje
og befeestede arealer.

- Nye kloakanlaeg teetningsprgves inden de tages i brug.

- Olietanke og andre tanke ma ikke nedgraves, og de skal sikres mod
laekage og tab ved pafyldning (dobbelt bund, opsamlingskar mv.).

- Der udarbejdes vejledning i handtering og anvendelse af olie, kemi-
kalier, affald mv.

- Der udarbejdes beredskabsplan for hurtig indsats mod uheld, der kan
have grundvandstruende konsekvenser.

11. Servitutforhold

Privatretlige tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne ved den endelige vedtagelse.

Der er ikke tinglyst private bygge- eller tilstandsservitutter i lokalplanomradet.
Der er tinglyst falgende servitutter pa matr.nr. 5am Terndrup By, Lyngby:

14.03.1978 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
26.06.1978 Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.
28.03.1984 Dok. om byggelinier mv.

21.12.1984 Dok. om adgangsbegraensninger mv.
12.02.1988 Lokalplan 2.6.1

06.01.1989 Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

ouhwnE

Servitut nr. 1 om forsynings-/aflgbsledninger mv. sikrer en spildevandsledning og en
regnvandsledning over det nordgstlige hjgrne af ejendommen. Ligeledes er fastlagt
et servitutbzelte pa 2 m til hver side fra midte af ledningerne. Denne servitut er ikke i
strid med lokalplanen. Ledningerne er skitsemaessigt vist pa kortbilag nr. 2 til lokal-
planen.

Servitut nr. 2 om forsynings-/aflabsledninger mv. sikrer en spildevandsledning i det
nordgstlige hjgrne af ejiendommen videre mod nord. Ligeledes er fastlagt et servitut-
beelte pa 2 m til hver side fra midte af ledningen. Denne servitut er ikke i strid med lo-
kalplanen. Ledningen er skitsemaessigt vist pa kortbilag nr. 2 til lokalplanen.

Servitut nr. 3 om byggelinier mv. fastleegger en byggelinie langs Omfartsvejen pa 25
m fra midten af vejen og pa 25 m fra midten af den gst-vest gaende straekning af
Hadsundvej langs omradets sydgreense inden for hvilken, der ikke ma opfares byg-
ninger. Denne servitut er ikke i strid med lokalplanen men betyder, at anleeg af even-
tuelt regnvandsbassin i den nordvestlige del af lokalplanomradet ud til Omfartsvejen
kraever en tilladelse fra vejbestyrelsen.



Servitut nr. 4 om adgangsbegraensning fastseetter bestemmelser om at adgangsfor-
hold til Omfartsvejen. Denne servitut er ikke i strid med lokalplanen.

Servitut nr. 5 lokalplan 2.6.1 opheaeves ved endelig vedtagelse af denne lokalplan.

Servitut nr. 6 om forsynings-/aflgbsledninger mv. sikrer en vandledning for I/S Tern-
drup Vandvaerk over ejendommen. Ligeledes er fastlagt et servitutbaelte pa 1 m til
hver side fra midte af ledningen. Denne servitut er ikke i strid med lokalplanen. Vand-
ledningen er skitsemaessigt vist pa kortbilag nr. 2 til lokalplanen.

Der er tinglyst fglgende servitutter pa matr.nr. 5r Terndrup By, Lyngby:

10.05.1952 Dok. om overkgarsel, feelles ind- og udkarsel mv.
01.11.1960 Dok om byggelinier mv.

12.03.1964 Dok. om adgangsbegraensning

27.07.1976 Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.
18.02.1988 Lokalplan 2.6.1.

06.01.1989 Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

OhWNE

Servitut nr. 1 om overkgrsel, feelles ind- og udkersel mv. Servitutten vedr. i dag
matr.nr. 37dl og ikke matr.nr. 5r.
Servitutten kan saledes slettes i tingbogen fra matr.nr. 5r.

Servitut nr. 2 om byggelinier mv. fastleegger en byggelinie langs den nord-
sydgaende straekning af Hadsundvej pa 15 m fra midten af vejen inden for hvilken,
der ikke ma opfares bygninger.

Denne servitut bliver overflgdig, da der i lokalplanen fastlaeegges en ny byggelinie
langs Hadsundvej. Servitutten vil derfor blive aflyst ved lokalplanens endelige vedta-
gelse.

Servitut nr. 3 om adgangsbegraensning omhandler bestemmelser om overkgarsler
langs den nord-sydgaende straekning af Hadsundvej. Denne servitut bliver overflg-
dig, da der i lokalplanen fastleegges bestemmelser om adgang til Hadsundvej. Servi-
tutten vil derfor blive aflyst ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Servitut nr. 4 om forsynings-/aflabsledninger mv. sikrer en spildevandsledning og en
regnvandsledning langs den nord-syd gaende straekning af Hadsundvej og videre
over det nordgstlige hjgrne af ejendommen. Ligeledes er fastlagt et servitutbzelte pa
2 m til hver side fra midte af ledningerne. Denne servitut er ikke i strid med lokalpla-
nen. Ledningerne er skitsemaessigt vist pa kortbilag nr. 2 til lokalplanen.

Servitut nr. 5 lokalplan 2.6.1 opheaeves ved endelig vedtagelse af denne lokalplan.

Servitut nr. 6 om forsynings-/aflabsledninger mv. sikrer en vandledning for I/S Tern-
drup Vandveerk over det sydgstlige hjgrne af elendommen. Ligeledes er fastlagt et
servitutbezelte p& 1 m til hver side fra midte af ledningen. Denne servitut er ikke i strid
med lokalplanen. Vandledningen er skitsemaessigt vist pa kortbilag nr. 2 til lokalpla-
nen.



Der er tinglyst fglgende servitutter pd matr.nr. 73 Terndrup By, Lyngby:

01.11.1960 Dok om byggelinier mv.

12.03.1964 Dok. om adgangsbegraensning
27.07.1976 Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.
05.08.1980 Dok om oversigt mv.

28.03.1984 Dok. om byggelinier mv.

18.02.1988 Lokalplan 2.6.1.

06.01.1989 Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.
19.10.2006 Dok. om byggepligt evt. tilbageskadning.

NGO RAWNE

Servitut nr. 1 om byggelinier mv. fastleegger en byggelinie pa 15m fra midten af den
nord-sydgaende straekning af Hadsundvej inden for hvilken, der ikke ma opfares
bygninger.

Denne servitut bliver overflgdig, da der i lokalplanen fastleegges en ny byggelinie
langs denne streekning af Hadsundvej i neerveerende lokalplan. Servitutten vil derfor
blive aflyst ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Servitut nr. 2 om adgangsbegraensning omhandler bestemmelser om overkgarsler
langs den nord-sydgaende streekning af Hadsundvej. Denne servitut bliver overflg-
dig, da der i lokalplanen fastleegges bestemmelser om adgang til Hadsundvej. Servi-
tutten vil derfor blive aflyst ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Servitut nr. 3 om forsynings-/aflgbsledninger mv. sikrer en spildevandsledning og en
regnvandsledning langs den nord-syd gaende straekning af Hadsundvej. Ligeledes er
fastlagt et servitutbaelte pa 2 m til hver side fra midte af ledningerne. Denne servitut
er ikke i strid med lokalplanen. Ledningerne er skitsemaessigt vist pa kortbilag nr. 2 til
lokalplanen.

Servitut nr. 4 dok om oversigt mv. omhandler bestemmelser om oversigtsarealer ved
hjgrnet af Hadsundvej. Denne servitut er ikke i strid med lokalplanen. Oversigtsarea-
lerne er vist pa kortbilag nr. 2 til lokalplanen.

Servitut nr. 6 om byggelinier mv. fastleegger en byggelinie langs den gst-vestgaende
streekning af Hadsundvej pa 25 m fra midten af vejen inden for hvilken, der ikke ma
opfares bygninger. Denne servitut vedr. i dag matr. nr. 5am og ikke matr.nr. 73.

Servitut nr. 7 lokalplan 2.6.1 ophaeves ved endelig vedtagelse af denne lokalplan.
Servitut nr. 8 om forsynings-/aflgbsledninger mv. sikrer en vandledning for I/S Tern-
drup Vandveerk over den nordlige del af eiendommen. Ligeledes er fastlagt et servi-
tutbeelte pa 1 m til hver side fra midte af ledningen. Denne servitut er ikke i strid med
lokalplanen. Vandledningen er skitsemaessigt vist pa kortbilag nr. 2 til lokalplanen.
Servitut nr. 9 dok. om byggepligt evt. tilbageskadning. Denne servitut er ikke i strid
med lokalplanen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til erhvervsomrade og hotelomrade i
forbindelse med eksisterende erhvervsomrade syd for lokalplanomradet. Indenfor
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omradet kan opfares eller indrettes bebyggelse til erhvervsvirksomheder med over-
vejende behov for udstillingsvirksomhed, som f.eks. bil- og mgbelhandel m.v.
Endvidere kan der opfares et hotel/motel med indtil 100 sengepladser. | forbindelse
med dette hotel/motel kan der etableres og indrettes et benzintankanleeg.

For butikker er der fglgende gvre graenser ved opfarelse/omdannelse af butikker:

e Udvalgsvarebutikker op til 1500 m2 bruttoetageareal og i seerlige tilfaelde op til
3000 m2 bruttoetageareal, hvis de handler med seerligt pladskreevende vare-

grupper.

Omradet vejbetjenes fra Hadsundvej. Der er ikke adgang til omradet fra landevej nr.
505, Omfartsvejen.

Bygningerne indenfor omradet ma ikke opfares i en starre hgjde end 8,5 m bortset
fra enkelte bygningsdele, og bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50.

Langs omradets vestside mod Omfartsvejen skal etableres et beplantningsbeelte i en
bredde af 25 m. Omfanget af beplantningsbeeltet kan reduceres ud for et eventuelt
regnvandsbassin, som kan etableres i den nordvestlige del af omradet.

Langs omradets sydside skal ligeledes etableres et beplantningsbzelte langs den gst-
vest gaende del af Hadsundvej i en bredde af 20 m.

Virksomhederne i omradet ma ikke orientere sig mod landevejen, og der ma ikke op-
stilles reklameskilte ud mod Omfartsvejen.

Langs omradets gstside fastleegges en byggelinie pa 5 m fra vejskellet mod Had-
sundvej.

MILIGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER

Neerveerende plan er screenet for miljgkonsekvenser efter lovens §2.

Det forelgbige resultatet af screeningen er, at lokalplanen ikke er omfattet af be-
stemmelserne om, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Begrundelsen er, at lokalplanen alene omfatter minder aendringer i forhold til den
geeldende lokalplan. Samtidig vurderes det, at lokalplanen ikke vil f& en veesentlig
indvirkning pa miljaet.

Kommunen hgrer gvrige bergrte myndigheder og lokale organisationer, om de har
bemeerkninger til det forelgbige resultat af screeningen.

Afgarelse om at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering kan paklages skriftligt til
Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 4., 1360 Kgbenhavn K eller pa email il
nkn@nkn.dk.

En klage skal veere naevnet i haende inden 4 uger fra offentliggerelsen af forslaget til
lokalplanen.
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TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Ved udfgrelse af vejanlseg omfattet af feerdselsloven treeffer vejbestyrelsen uanset
lokalplanens bestemmelser afggrelse med samtykke fra politiet.

Nordjyllands Amt med hensyn til dispensation fra naturbeskyttelseslovens 818 til

aendringer i tilstanden af arealet inden for beskyttelseslinien omkring gravhgjen gst
for lokalplanomradet.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNING

Indtil forslaget til lokalplan er vedtaget af Byradet ma ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregri-
belse af den endelige plans indhold.

Der geelder efter 8 17 i lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod bebyggelse,
udstykning og aendring af anvendelse, men eksisterende, lovlige forhold kan fortseet-
te som hidtil.

Efter udlgbet af fremleeggelsestiden kan Byradet tillade, at en ejendom inden for lo-
kalplanomradet bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis det er i overensstem-
melse med kommuneplanen. Den her omtalte tilladelse kan Byradet dog ikke give,
hvis der er indsigelser mod lokalplanen, eller hvis der er tale om pabegyndelse af
starre byggearbejder.

Ovenneevnte midlertidige forbud geelder kun til en endeligt vedtaget lokalplan er of-
fentliggjort og hgjst et ar efter lokalplanens offentligggrelse.

KLAGEVEJLEDNING

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, kan der i henhold til bestemmelserne i planlo-
vens § 58, stk. 1 klages over retlige spgrgsmal.

Klage over retlige spgrgsmal skal indgives skriftligt til skriftligt til Naturklagenzevnet,
Frederiksborggade 15, 4., 1360 Kgbenhavn K eller pa email til nkn@nkn.dk.
En klage skal veere naevnet i haende inden 4 uger fra afggrelsens modtagelse.
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LOKALPLAN NR. 2.7.1.

FOR ET OMRADE TIL ERHVERVSFORMAL
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REBILD KOMMUNE

Lokalplan nr. 2.7.1. for et erhvervsomrade ved Hadsundvej i Terndrup.

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004 med
senere aéndringer) fastsaettes falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er

at abne mulighed for at etablere et erhvervsomrade for virksomheder med
overvejende behov for udstillingsvirksomhed som f.eks. bil- og mgbelhandel,
byggemarked og lign. samt opfarelse af hotel/motel med indtil 100 senge-
pladser, hvor der i forbindelse hermed kan opfares et benzintankanleeg,

at virksomheder er orienteret vaek fra Omfartsvejen og ikke opseetter reklame-
skilte ud mod Omfartsvejen og

at udleegge beplantningsbaelter mod Omfartsvejen og Hadsundvej.

8 2 LOKALPLANENS AFGRZANSNING OG ZONESTATUS

Stk. 1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag 1, matrikel-
kort og omfatter matr. 5r, 5am og 73, Terndrup By, Lyngby, samt alle parcel-
ler der efter den 20. november 2006 udstykkes fra ejendommen.

Stk. 2 Omréadet forbliver i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1 Omradet ma anvendes til erhvervsformal og hotelformal.
Der ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til erhvervsformal og forret-
ningsformal, som har tilknytning til de pageeldende erhverv eller som efter by-
radets skan naturligt finder plads i omradet sdsom bil- og mgbelforretninger,
byggemarkeder og lignende virksomheder med overvejende behov for udstil-
lingslokaler samt hotelformal og i forbindelse hermed et benzintankanleeg.

Der ma etableres 1 udvalgsvarebutikker op til 1500 m2 bruttoetageareal eller 1
op til 3000 m? bruttoetageareal, hvis de handler med seerligt pladskraevende
varegrupper.

Stk. 2 Omradet méa anvendes til forretningsvirksomhed i tilknytning til de i stk. 1
naevnte erhverv eller forretningsvirksomhed som naturligt finder plads i om-
radet. Der ma ikke drives detailhandel med dagligvarer i omradet.

Stk. 3 Der ma ikke inden for omradet udgves virksomhed, hvor til der af hensyn til
forebyggelse af forurening ma stilles betydelige afstandskrav, herunder virk-
somhed som giver anledning til veesentlige stgj-, luftforurenings- eller lugtge-
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ner, og som derfor bar placeres i betydelig afstand fra fglsomme arealanven-
delser.

| omradet kan opfares bygninger til tekniske anleeg til omradets forsyning, nar
det bebyggede areal ikke er over 30 m? og ikke er hgjere end 3 m over ter-
reen. Bygningerne skal opferes i overensstemmelse med den gvrige bebyg-
gelse i lokalplanomradet.

8 4 UDSTYKNINGER

Stk. 1

Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse, der er mindre end 2500 m?.

8 5 VEJFORHOLD OG PARKERING

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hadsundvej i princippet som vist
pa kortbilag 2, lokalplankortet.

Der ma ikke etableres direkte adgang til landevej nr. 515, Omfartsvejen fra
de tilgreensende ejendomme.

Der udlaegges areal til nye veje med en beliggenhed i princippet som vist pa
kortbilag 2, lokalplankortet. Vejene udleegges med en bredde pa 10 m med 7
m kgrebane og 1.5 m rabat i hver side. Hjgrneafskaeringer skal udformes
som vist pa kortbilag nr. 2, lokalplankortet med en radius for karebanekan-
terne pa 10 m.

Veje samt feerdsels- og parkeringsarealer i lokalplanomradet skal etableres
som befeestede arealer med kantsten og aflgb til Terndrup bys kloaksystem.

Langs landevej nr. 505, Omfartsvejen palaegges byggelinie i en afstand af 25
m fra vejskel som vist pa kortbilag nr. 2, lokalplankortet. Arealer mellem byg-
gelinien og vejskel ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Dog ma der inden for byggelinien eventuelt etableres det pa lokalplankortet i
princippet viste regnvandsbassin.

Langs den gst-vestgaende straekning af Hadsundvej paleegges byggelinie i
en afstand af 20 m fra vejskel som vist pa kortbilag nr. 2, lokalplankortet.
Arealer mellem byggelinien og vejskel ma ikke anvendes til nogen form for
bebyggelse.

Langs den nord-sydgaende streekning af Hadsundvej palaegges byggelinie i
en afstand af 5 m fra vejskel som vist pa kortbilag nr. 2, lokalplankortet. Area-
ler mellem byggelinien og vejskel ma ikke anvendes til nogen form for be-
byggelse.

Der skal indrettes parkeringsarealer svarende til 1 plads pr. 50 m? bruttoeta-
geareal.

De til den enkelte ejendom harende parkeringsarealer ma ikke placeres in-
den for de omrader, der er omfattet af byggeliniebestemmelserne, jf. §5, stk.
4,5 og 6.
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8 6 TEKNISKE ANLAG

Stk. 1

Ny bebyggelse skal tilsluttes Terndrup Fjernvarmevaerk pa de til enhver tid
geeldende bestemmelser for denne varmeforsyning.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.

Bebyggelse ma ikke opfares med en hgjde, der overstiger 8,5 m over terreen
eller et for grunden fastsat eller i forbindelse med byggetilladelsen godkendt

niveauplan. Byradet kan tillade, at en bygning eller dele af en bygning opfa-

res i en stgrre hgjde, safremt saerlige hensyn til virksomhedens indretning el-
ler drift nedvendigger det.

Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse mellem den nord-sydgaende
streekning af Hadsundvej og den byggelinie pa 5 m fra vejskellet, som er vist
pa lokalplankortet, jf. 85, stk. 6.

Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse mellem den gst-vestgaende
streekning af Hadsundvej og den byggelinie pa 20 m fra vejskellet, som er
vist pa lokalplankortet, jf. 85, stk. 5.

Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse mellem Omfartsvejen og den
byggelinie pa 25 m fra vejskel, som er vist pa lokalplankortet, jf. 85, stk. 4.

8 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Til udvendige bygningssider samt tagflader méa der ikke anvendes materialer,
som efter Byradets skan virker skeemmende.

| lokalplanomradet ma skiltning og reklamering finde sted i det omfang, som
efter byradets skgn er saedvanlig for virksomheder af den pagzeldende art.

Der ma ikke forekomme nogen former for reklameskiltning ud til landevej nr.
505, Omfartsvejen.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1

Langs Omfartsvejen og den gst-vest gaende straekning af Hadsundvej ud-
laegges pa grundene et hhv. 25 m og 20 m bredt beplantningsbzaelte som vist
pa kortbilag nr. 2, lokalplankortet.

Beplantningen skal udfgres som vist pa principskitse nr. 1, beplantningsplan
og skal besta af stammede treeer plantet i grupper med en indbyrdes afstand
mellem treeerne i den enkelte gruppe pa maksimalt 15 m. Desuden skal der i
hele beplantningsbaeltet etableres en lav beplantning bestdende af egnska-
rakteristiske buske, der holdes i en hgjde af 1 m.



Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5
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Beplantningen skal etableres fgr bebyggelse i erhvervsomradet tages i brug,
jf. 811, stk. 2.
Vedligeholdelse af beplantningsbeeltet skal varetages af grundejeren.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer
og lignende skal overholdes.

Oplagring af materiel - der ikke opstilles direkte med henblik pa udstilling -
uden for bygninger eller uden for teet hegnede gardsarealer, ma ikke finde
sted.

Arealerne mellem byggelinierne og hhv. Omfartsvejen og den gst-vest gaen-
de straekning af Hadsundvej ma ikke under nogen form benyttes til oplag,
som gardsplads eller lignende.

| det nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet kan eventuelt etableres et regn-
vandsbassin med en placering i princippet som vist pa kortbilag nr. 2, lokal-
plankortet.

Langs regnvandsbassinet kan beplantningsbeeltet langs Omfartsvejen redu-
ceres til 5 m, som vist pa lokalplankortet.

§ 10 STYJFORHOLD

Stk. 1

Det skal sikres, at virksomheder i lokalplanomradet ikke pafgrer omgivelser-
ne et stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier, som er geeldende i hen-
hold til kommuneplanen.

§ 11 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Stk. 1

Stk. 2

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke tages i brug, fer bebyg-
gelsen er tilsluttet Terndrup Fjernvarmeveerk.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de i § 9 naevnte beplantningsbzelter
er etableret.

S12 TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1

Stk. 2

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af eksi-
sterende lovlige forhold, fer der er opnaet dispensation eller godkendelse fra
den i stk. 2 naevnte myndighed.

Nordjyllands Amt med hensyn til dispensation fra naturbeskyttelseslovens
818 til eendringer i tilstanden af arealet inden for beskyttelseslinien omkring
gravhgjen @ast for lokalplanomradet.

§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN 2.6.1.
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Stk. 1 Den under den 13. januar 1988 af Skarping byrad vedtagende lokalplan op-
haeves i sit fulde omfang ved endelig vedtagelse af denne lokalplan.

8 14 OPHAVELSE AF SERVITUTTER

Stk. 1 Servitutter om byggelinier og servitutter om adgangsbegraensning forventes
som anfart i redeggrelsen under afsnittet om servitutter aflyst i det beskrevne
omfang pa grundlag af aflysningskvitteringer fra vejbestyrelsen, som er
Skarping kommune.

Stk. 2 Servitut om overkgrsel, tinglyst den 10.05.1952 forventes aflyst, da den ikke
vedrgrer ejendommen.

8 15 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Stk. 1 Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af den af Byradet endeligt ved-
tagne lokalplan, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser med mindre der meddeles dispensation.

Stk. 2 Byradet kan meddele dispensation fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



ENDELIG VEDTAGELSE

Séledes endelig godkendt af Rebild Byrad, den 26. april 2007

Retsvirkningen indtraeder den 9. maj 2007, d.v.s. dato for offentliggarelsen af den
vedtagne lokalplan.

(sign.) (sign.)
Anny Winther / Erik Odder
Borgmester Kommunaldirektar
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