nordfyns
kommune

Salgsbetingelser
for salg af 6 parcelhusgrunde
i Abakkevaenget 2, 4, 6, 8, 10 og 12 i Morud

1.
Parcellen er under udstykning. Udgiften til udstykning af parcellen afholdes af sselger. Der hen-
vises til det vedlagte kortbilag. Der tages forbehold for arealets endelig stgrrelse og placering,
da disse fgrst fastlaegges endeligt, nar landinspektgren udmatrikulerer arealet.

Kgbesummen skal betales kontant pa overtagelsesdagen. Safremt kgbesummen ikke er indbe-
talt senest p@ denne dag, forrentes kgsbesummen med en rente pd 8 % p.a. fra overtagelses-
dagen, og indtil betaling sker.

Kgbesum og areal reguleres efter landinspektgrens endelige opmaling.

Fra overtagelsesdagen betaler kgber alle fremtidige skatter og afgifter vedrgrende parcellen.
Kober ma paregne, at der fremadrettet skal betales seedvanlige ejendomsskatter m.v. med
hensyn til parcellen.

2.
Parcellen overtages i den stand, hvori den er og forefindes og som er kgber bekendt.

Saelger har i forbindelse med byggemodningen af omrddet foretaget en geoteknisk boreprgve
af veje, bassiner, stgjskaerme, mv. i omradet. Der er vedlagt et notat fra COWI, der vedrgrer
vurdering af funderingsforholdene for parcelhuse for de tilstgdende parceller.

Selger har ikke ansvar eller gvrigt kendskab til jordbundens beskaffenhed, herunder forekom-
sten af eventuelle byggerester, ubenyttede rgr, draenledning eller lignende, og eventuelle ud-
gifter til saerlige foranstaltninger er saelger uvedkommende.

Kgber har undersggelsespligt og opfordres til for egen regning, at indhente jordbundsundersg-
gelser ved et specialiseret firma inden for det geotekniske omrade, sa jordbundsforholdene
kan blive dokumenteret szerligt for det omrade, der bergres af byggeriet. Der skal indhentes
tilladelse fra Nordfyns Kommune inden jordbundsundersggelserne foretages, og kgber skal re-
etablere arealet efter endt undersggelse.

Dersom ekstrafundering skulle vise sig at vaere ngdvendig, for at bebyggelsen kan finde sted,
har keber ret til inden for 1 maned fra overtagelsesdagen at haeve handelen. S&fremt kgber i
sadant tilfaelde haever handelen, refunderes kgber den erlagte kasbesum, medens parcellen
uden omkostninger for kgber tilbageskgdes til Nordfyns Kommune.
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Mangler ved parcellens jordbundsforhold kan ikke medfgre andre misligholdelsesbefgjelser for
kgberne end naevnte haveadgang. Kgber kan derfor ikke som fglge af eventuelle darlige bund-
forhold rejse erstatningskrav over for Nordfyns Kommune.

Den enkelte lodsejer skal sikre at, funktionen af eventuel eksisterende afvanding (gamle
markdraen eller lign.) bibeholdes. Ved overgravning eller gennembrydning skal der reetableres
til samme dimension som eksisterende i henhold til bestemmelser i Vandlgbsloven. Arbejdet
skal udfgres af autoriseret kloakmester.

Udstykningen er foretaget pa tidligere landbrugsjord, og der kan forekomme uregistrerede
draenledninger, som salger ikke har kendskab til. Draenledninger er i henhold til vandlgbsloven
et privatvandlgb og er dermed grundejers ansvar. Skulle sddanne dreen forefindes pa grunden,
skal der reetableres til samme dimension som eksisterende i henhold til bestemmelser i Vand-
Igbsloven. Arbejdet skal udfgres af autoriseret kloakmester.

Odense Bys Museer har foretaget arkaeologiske undersggelser i de gvre lag i udstykningsomra-
det, og efterfglgende frigivet omradet. Safremt kgber stgder pa fund af arkaeologiske interes-
ser i forbindelse med byggeri pa parcellen, skal kgber henvende sig til Odense Bys Museer.

3.
Selger erkleerer:
e at parcellen overdrages fri for haeftelser af nogen art,
e at parcellen overdrages fri for lejemal eller forpagtninger,
e at der szlger bekendt ikke er rejst eller verserer sager eller bestdr uopfyldte krav fra
det offentlige eller private vedrgrende parcellen,
e at der kan vaere forekomst af flyvehavre pa parcellen.

4.
Parcellen er omfattet af Lokalplan 2019-1 - “Boligomrade ved Abakkevej i Morud”. Kgber for-
pligter sig til at respektere bestemmelserne heri.

Det fremgar blandt andet af lokalplanens § 3, at Delomrade 1 kan anvendes til enten taet/lav
boligbebyggelse som dobbelthuse, raekke- og kaedehuse, eller til aben-lav boligbhebyggelse som
fritliggende énfamiliebolig.

Kommunalbestyrelsen har den 27. august 2020 besluttet, at parcellen udbydes til salg som
byggegrund til 8ben-lav boligbebyggelse.

5.
I henhold til lokalplanens § 6 tillades der solceller og lignende anleeg p& husenes tage og faca-
der, hvis de integreres i bygningernes overflader, sa de er en del af byggeriets arkitektur.
Glasset pa anlaeggene skal veere antirefleksbehandlet, for at undgd generende reflekser.

I henhold til lokalplanens § 8, ma der ikke foretages terreenreguleringer i lokalplanomradet pa
mere end +/- 0,5 meter med de undtagelser, der er neevnt i § 8.9.

I henhold til lokalplanens § 9 er der pligt til at tilslutte sig almen kollektiv varmeforsyning for
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omradet. Hvis bebyggelsen opfylder kravene til lavenergihuse eller passivhuse, er disse undta-
get for krav om tilslutning i henhold til gaeldende lovgivning.

6.
I henhold til lokalplanens § 10 skal der oprettes en grundejerforening for omradet som helhed,
nar Nordfyns Kommune forlanger det, dog senest nar omradet er udbygget 50 %. Der er med-
lemspligt i grundejerforeningen for alle grundejere, dog undtaget Nordfyns Kommune. Med-
lemspligten omfatter ikke evt. udstykkede arealer, hvorpa der findes tekniske anlaeg, jfr. § 9.

7.
I kgbesummen er inkluderet anlaegsudgifter til vejanlaeg og gadelys, saledes at udgifterne her-
til er kgberne uvedkommende.

Kloak-, el-, vand-, antenne, fiber og fjernvarmestik er fremfgrt til skel ved parcellen, og fgl-
gende forsyningsbidrag er inkluderet i grundprisen:

Etablering af I kebesummen er inkluderet: Leverandgr
forsyningsledninger
Kloak - Tilslutningsbidrag VandcenterSyd
El - Tilslutningsbidrag Vores Elnet

- Brug af stikledning
Vand - Hovedanlagsbidrag Morud Vandvaerk

- Forsyningsledningsbidrag
- Stikledningsbidrag inkl. m3lebrgnd

Antenne¥* - Ikke tilslutningspligt Morud Antenneforening
Fiber* - Ikke tilslutningspligt Energi Fyn
Fjernvarme* - Byggemodningsbidrag inkl. Fiernvarme Fyn

afgreninger.

*Der er ikke tilslutningspligt til antenne og fiber. Der er tilslutningspligt til fjernevarme, med-
mindre bebyggelsen opfylder kravene til lavenergihuse eller passivhuse i henhold til gaeldende
lovgivning. Kgber skal selv betale tilslutningsbidrag til fjernvarmen, som er afhangig af husets
placering pa parcellen og husets stgrrelse.

Det bemaerkes, at kgber ud over kgbesummen selv skal afholde samtlige udgifter, afgifter og
bidrag til forsyningsselskaberne til stikledninger og tilslutning fra skel til hus

8.
Det er mellem parterne aftalt, at saelgers advokat udfzerdiger skgdet. De hermed forbundne
omkostninger og udgifter til stempling og tinglysning af skgdet samt udstykning betales af
salger.

Den solgte parcel er ikke selvstaendig vurderet, hvorfor parterne pa tro og love erklzerer, at
veerdien af det solgte ikke overstiger den aftalte kgbesum.

Safremt kgber gnsker egen advokatbistand, betaler kgber selv udgifterne hertil.
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https://www.vandcenter.dk/
https://www.voreselnet.dk/
https://www.morudvand.dk/
http://www.morudtv.net/
https://www.energifyn.dk/kundecenter/fiber
https://www.fjernvarmefyn.dk/priser/tilslutning

9.
Safremt der er mangler ved skelpzaelene, skal kgber ggre indsigelse senest 8 dage efter overta-
gelsen, da retablering ellers sker pa kgbers regning.

10.
Det pahviler kgber at vedligeholde og sld graesset pa arealet mellem parcellen og naermeste
boligvej/stamvej.

Indtil bebyggelse finder sted, skal parcellen renholdes pa en made, der ikke giver naboer eller
andre anledning til berettiget klage over ukrudt mv. Kgber skal sla/rydde parcellen minimum 4
gange om aret, og graes eller ukrudt pa parcellen ma maksimalt vaere 20 cm hgjt. Forsgmmes
dette, er saelger berettiget til at foranstalte det forngdne udfart for kgbers regning, efter at
s&lger har givet kgber 14 dages varsel.

Sti-, vejanlaeg og grgnne arealer ma ikke benyttes til oplag for byggematerialer eller til henstil-
ling af containere, maskiner, kgretgjer m.m., dette skal forblive pa egen grund.

Kgber skal for egen regning etablere en op til 5m bred overkgrsel fra grundskel til vej. Over-
kgrslen skal udlaegges i asfalt, beton og/eller granit i henhold til lokalplanens § 7.

Der ggres saerligt opmaerksom p& at overskudsjord fra byggeri pa parcellen skal kgres bort,
det ma ikke efterlades i udstykningen, pa feellesarealer eller usolgte byggegrunde.

Safremt der i forbindelse med byggeri pa parcellen sker skader pa veje, stier, grgnne omrader
m.m., skal kgber umiddelbart efter byggeriets afslutning udbedre skaderne for egen regning.
Kgberen skal desuden sikre, at fortov og graesarealer mellem grunden og vejen sikres under
byggeriet, s& de ikke beskadiges. Udgifter til en eventuel reetablering skal afholdes af kgber.

11.
Parcellen ma ikke videreszelges i ubebygget stand. Ved bebyggelse forstds i denne forbindelse
mindst faerdigstgbt fundament, herunder savel fundament som kaelderydervaegge, stgbt til
faerdigafrettet overkant (underkant murvaerk), idet arbejdets udfgrelse skal attesteres af Tek-
nik, Erhverv og Kultur, Nordfyns Kommune.

12.
Kgber forpligter sig til at respektere de p& parcellen tinglyste servitutter i det omfang, de ifglge
landinspektgrattest overfgres pa parcellen, samt eventuelle servitutter, som matte forlanges
tinglyst i forbindelse med udstykning, byggemodning, parcellens bebyggelse og eventuelle for-
syningsledninger. I gvrigt henvises til parcellens blad i tingbogen.

Kgber er inden 3 ar fra overtagelsesdagen berettiget til at tilbageskgde parcellen i ubebygget
stand til Nordfyns Kommune, idet kgberne afholder samtlige hermed forbundne omkostninger.
I tilfelde af sadan tilbageskgdning, refunderes kgberne den erlagte ksbesum (ekskl. forrent-
ning). Ligeledes betaler kgber tinglysningsafgiften, advokatomkostninger samt grundskyld for
ejerperioden. Ved tilbagesk@dningen kraeves parcellen afleveret tilbage i samme stand som
ved overtagelsen.
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Byggepligt: 3 ar fra overtagelsesdagen. Herved forstds, at byggetilladelse skal vaere ansggt se-
nest en maned for periodens udlgb, og stebearbejdet skal vaere padbegyndt inden 3- drsdagen.
Safremt disse frister overskrides, er kgberne pligtig straks at tilbageskgde parcellen til Nord-
fyns Kommune uden omkostninger for Nordfyns Kommune.

13.
Salget sker i henhold til Bekendtggrelse nr. 799 af 24/06/2011 om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Da salget alene omfatter en ubebygget grund, finder lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-

velse af fast ejendom, kap. 1 om tilstandsrapporter og oplysninger om ejerskifteforsikring ikke
anvendelse.
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