Delvis aflysning af Lokalplan 3.10 Raehr / Saerligt attraktivt boligomrade

Gron signatur viser den reviderede afgraensning af Lokalplan 3.10 Raehr / Seerligt attraktivt boligom-
rade.

Red signatur viser den del af lokalplanen som er ophaevet.
Thisted Kommune har truffet beslutning om delvis ophaevelse af Lokalplan 3.10 Raehr / Saerligt attrak-
tivt boligomrade og tilbagefarsel af arealet fra byzone til landzone den 22. juni 2021, afgerelsen blev

offentlig bekendtgjort den 23. juni 2021.

Som felge heraf ophaeves denne Lokalplan 3.10, PlanID 1071589, for sa vidt angar det omrade, der er
omfattet af ophavelsen.



Lokalplan 3.10 Raehr /
Seerligt attraktivt boligomrade

Hanstholm kommune

Endelig godkendt plan pr. 3. august 1989.



Lokalplan 3.10 Rahr/
Seerligt attraktivt boligomrade

Hanstholm kommune

Forslag udarbejdet april 1989.
Fremlagt til offentlig debat i perioden 8. maj til 3. juli 1989.
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Lokalplan 3.10 Raehr / Sezerligt attraktivt
boligomrade

Redeggrelse for lokalplanen

Igennem flere &r har der i Hanstholm-omré&det varet ytret gnske om ny-
udleg af attraktivt beliggende byggegrunde til boligformal.

Bl.a. med dette i erindring er der i kommuneplanen udlagt flere sarde-
les attraktivt beliggende boligomrader - et af disse omrdder er benavnt
B 4 og er beliggende i den vestlige del af Rahr syd for Trzlshgj. Fra
arealerne er der vid udsigt over det nuvarende rdstofindvindingsomré-
de, som senere efter endt gravning, vil blive omdannet til et rekreativt
friareal med sger, stier og opholdsarealer af forskellig art. Der er desu-
den udsigt til det store fredede Hansted Reservat og pd visse steder er
der endog havudsigt.

Arealerne har i de senere 4r varet omfattet af § 15-rammebestemmelser
og har séledes varet anvendelige blot ved udarbejdelse og godkendelse
af en lokalplan for omridet, men arealerne har ikke tiltrukket sig stgrre

opmarksomhed.

I efterdret 1988 blev der - p foranledning af K. B. Sgrensen i Raehr -
udarbejdet et idéopleg til skrentarealernes anvendelse og Hanstholm
Kommune blev derved gjort opmarksom pé, at en mere detaljeret plan-
legning skulle pdbegyndes. P4 baggrund af forskellige drgftelser om
arealernes attraktive; men sarpregede og yderst komplicerede belig-
genhed, blev det besluttet, at en lokal arkitekt, et arkitektfirma fra Arhus
og kommunens tekniske forvaltning i samarbejde skulle udarbejde en
plan for omrédet - en plan som skulle udnytte arealernes s@rprag pa
den bedst mulige méide. Dette arbejde er afsluttet med denne lokalplan.

Forhold til kommuneplanen
s

Som nzvnt i det foregdende er lokalplanomrédet omfattet af kommune-
plan for Hanstholm kommune. Anvendelsen, som er beskrevet i lokal-
planens tekst, er i fuld overenssttmmelse med kommuneplanens
Hovedstruktur og Rammebestemmelser.

Den stgrste del af omrédet er beliggende i byzone, mens et mindre om-
ride til fzlles friareal er landzone. Der er skitseret et cirka boligantal pi
50 i omradet, bebyggelsen mé opfgres i indtil 2 etager og bygningshgj-
den m& maksimalt vaere 8,5 meter.



Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifgle kommuneplanlovens § 31,
kun udstykkes bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med

planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forts®ttes som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke @ndrer den szrlige karakter af det omréde, der gnskes etableret
gennem lokalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved ny lokalplan.

Forslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mé de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en sddan
mdde, at det kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsztte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gazlder indtil forslaget er endelig
vedtaget, dog hgjst et &r efter forslagets offentligggrelse.



Lokalplan 3.10 Raehr / Seerligt
attraktivt boligomrade

§1 Lo-kalplanens formal

Formdlet med denne lokalplan er at skabe mulighed for boligbebyggel-
se pd de sydvendte skréninger i den vestlige del af Rzhr.

§ 2 Lokalplanomride og zonestatus

Lokalplanen omfatter omrédet benzvnt B 4 i kommuneplanens ramme-
bestemmelser. (Se igvrigt kortbilag 1)

Arealet er pd ca. 6 ha. og omfatter fglgende matr.nr.: 7 q, 15 a, 5 i og
del af 5 a, Rzhr by, Rahr.

I lokalplanen opdeles omrédet i 4 delomrdder med forskellige anven-
delsesbestemmelser.

Omridet omfattet af 7 a, 15 a og 5 i er beliggende i byzone, mens 5 a er
beliggende i landzone hvilket opretholdes.

§ 3 Omréadets anvendelse

Omrédets anvendelse fastlegges til boligformal.
Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der drives erhvervsvirksomhed

som almindeligvis kan finde plads i boligomréder og som naturligt kan
indpasses i omradet uden genevirkninger for omgivelserne.
For erhvervsvirksomhed i omridet gzlder fglgende:

at belastningen af det lokale vejnet ikke forgges nevneveardigt,

at virksomheden, efter kommunalbestyrelsens skgn, drives pd en sddan
made, at ejendommens karakter som beboelsesejendom ikke foran-
dres (fx. ved skiltning o.lig.), og omrédets karakter af boligomrade
ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for omkringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pagzldende ejendom og som ikke kan anlegges af hensyn til
grundens og omrédets karakter.

For erhvervsvirksomheder galder endvidere, at virksomheden drives af
den der bebor den pdgaldende ejendom, samt at hgjst 25% af bygnings-
arealet anvendes til erhvervsformal.

Omrédet anvendelse i de fire delomrdder fastsettes til fplgende:

OmradeI:  Aben boligbebyggelse i indtil 2 etager.

OmradeIl: Boligbebyggelse med mulighed for tettere bebyggelse i
indtil 2 etager efter kommunalbestyrelsens sarlige god-
kendelse.

Omride III: Tettere boligbebyggelse i indtil 2 etager evt. med udnyt-
tet tagetage.

OmradeIV: Fezlles friareal - friholdes for bebyggelse.



§ 4 Udstykninger

Omréidet kan udstykkes efter den retningsgivende udstykningsplan vist
pa kortbilag 3.

I omrdde I m4 ingen grund udstykkes s arealet bliver mindre end 1200
m? og alle grunde skal have direkte adgang til stamvejen, der betjener
omridet.

I omrade II mé ingen grund til rekkehusbyggeri udstykkes si arealet
bliver mindre end 300 m? pr boligenhed, og for ikke sammenbyggede
huse md grundarealet ikke vere mindre end 500 m2

I omrade III kan der udstykkes stor-parceller til samlet boligbyggeri.
Ved udstykning i enkeltgrunde og r@kkehusgrunde galder retningsli-
nierne for omrdde II. Stor-parcel 1, 2 og 3 kan sammenlagges i forbin-
delse med samlet byggeri.

I omrdde IV kan der ikke udstykkes grunde med mindre kommunalbes-
tyrelsen vurderer at helt specielle forhold taler herfor.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold

Lokalplanomré&det vejbetjenes udelukkende fra Trazlshgj ad to veje i
punkterne "A" og "C". Der gives desuden mulighed for yderligere én
vejtilslutning til Tralshgj i et punkt ca. midt mellem de to fgr nevnte

tilslutninger.
Der anlegges fglgende vejstrakninger i lokalplanomradet:

A - B ien bredde af 9 meter med ca. 6 m. kgrebane.
C-D - Eien bredde af 9 meter med ca. 6 m kgrebane.
D - Fien bredde af 9 meter med ca. 6 m kgrebane.

Der anlagges fortorv i vejens ene side og graesrabat i den anden.

Niels Juelsvej fastholdes, men vejens primare funktion skal vere stifor-
bindelse til Hanstholm.

Der anlegges fglgende stier i lokalplanomrédet:

a-b ien bredde af 2 meter med fast belegning.
c-d-e ien bredde af 2 meter med fast belegning.
f - g ien bredde af 2 meter uden fast belegning
h -1 ien bredde af 2 meter uden fast bel&gning
j - k ien bredde af 2 meter uden fast belegning

Veje og stier udlegges som private fzllesveje og -stier og al vedlige-
holdelse varetages af grundejerforeningen.

Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. boligenhed beliggende
syd for lokale vejfgringer, mens der skal etableres mindst 2 pladser pr.
boligenhed beliggende nord for lokale veje. Dog skal der i omride I eta-
bleres 2 p-pladser pr. bolig bdde nord og syd for den lokale vej. Der
skal desuden i forbindelse med hver af de tre pd kortbilag 3 viste vende-
pladser etableres 3-4 parkeringspladser til fzlles anvendelse. I omréde-
opdelingen vil det betyde, at der skal etableres 2 pladser pr. boligenhed
i omr&derne I og III, mens der i omrade II kun skal etableres 1 plads pr.

boligenhed.



§ 6 Ledningsanlaeg

Vandforsyning etableres fra Hanstholm Vandvark.

Omrédet tilsluttes offentlig kloak efter gaeldende regler ifglge Spilde-
vandsplan for Hanstholm Kommune.

Elforsyhing i lokalplanomrédet forestdes af Nordthy Strgmforsyning og
el-ledninger i omrddet fremfgres udelukkende som jordkabler.

Varmeforsyning i omr&det er endnu ikke endelig fastlagt, men omridet
fgrsgges forsynet enten med individuel naturgas eller med fjernvarme
fra et lokalt fjernvarmevark/kraftvarmevark evt. fyret med naturgas el-
ler biogas, halm og andre energikilder fra omrédet. P4 den baggrund
kan vandbaserede opvarmningssystemer godkendes.

Der er ifglge kommunalbestyrelsesbeslutning den 2. marts 1989 gen-
nemfgrt elvarmeforbud, som omfatter lokalplanomrédet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
Bestemmelser for delomrade I:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund fastsattes til 30. Der mé
bygges i 2 etager, men bygningshgjden mi pé intet sted overstige 8,5 m.
Der fastsa@ttes et niveauplan for hver enkelt grund udfra fglgende ret-
ningslinier:

Grunde beliggende syd for boligvejen kun ma bebygges i en hgjde af
6,5 m mod vej mélt i vejskel midt for grundstykket, og grunde nord for
boligvejen ma bebygges i en hgjde af 7,5 m malt i vejskel mod Trels-
hgj; p& midten af grundstykket.

Bebyggelsen skal placeres indenfor de pé kort 3 viste byggefelter, dog
kan der placeres drivhuse under 10 m? o.lign. udenfor byggefelterne,
men dog ikke i omréder omfattet af skra@ntfredningen, der er vist pé

kort 2.
Bestemmelser for delomride II:

Bebyggelsesprocent for den enkelte grund fastszttes til 40. Der mé byg-
ges i 2 etager. Bygningshgjden fastszttes i forhold til et for grunden
fastsat niveauplan i vejskel midt pd grundstykket. Hgjden mé& her ikke
overstige 7,5 m.

Bebyggelsen skal placeres indenfor de pd kort 3 viste byggefelter, dog
kan der placeres drivhuse under 10 m? o.lign. udenfor byggefelterne.

Bestemmelser for omride III:

Bebyggelsesprocent for den enkelte grund fastsattes til 40. Der mé byg-
ges i 2 etager. Bygningshgjden fastsattes i forhold til niveauplan for de
enkelte grunde og mé siledes ikke pd storparcel 1 overstige 7,5 m maélt
fra kote 41; pé storparcel 2: 7,5 m mélt fra kote 39; pa storparcel 4: 7,5
m mélt pd kote 37. Bygningshgjden for storparcel 3 fastsattes i forbin-
delse med konkret projekt, men bygningshgjden i byggelinie mod bolig-
vejen md ikke overstige 7,5 m

Bebyggelsen skal placeres efter samlet plan for de enkelte stor-parcel-

ler.



Bestemmelser for omride I'V:

Omridet er ikke udlagt til bebyggelse, dog kan der tillades opfgrt min-
dre bygninger i forbindelse med legeplads boldbane o.lig, men kun ef-
ter godkendelse af kommunalbestyrelsen. Indenfor skrantfredningsli-

nien kan der ikke opfgres byggeri af nogen art.
Fellesbestemmelser for omrade I, I, og III1.

Der kan ikke p&begyndes noget byggeri indenfor lokalplanomridet fgr
Hanstholm Kommune har godkendt et skitseprojekt, hvori bebyggel-
sens omfang og placering p4 grunden fremgér, se igvrigt § 8.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

For at sikre at omradets attraktive verdi bevares skal al pdtenkt bebyg-
gelse i omradet forhdndsgodkendes af Hanstholm Kommune. Dette kan
ske ved at bygherren fremsender skitseprojekt, hvoraf det endelige byg-
geri's udseende fremgér. Skitseprojektet skal for at sikre dette indeholde
facadetegninger og materialeoversigt samt beskrivelse af farvevalg.
Hanstholm kommune forbeholder sig ret til at kassere et projekt alene
ud fra et skgn om, hvorvidt huset er attraktivt eller €j.

Retningslinier for bebyggelsens ydre fremtraeden:

Bebyggelsen skal tilpasses det skrinende terren, sdledes at ingen sok-
kel haever sig mere end 0.5 m over ferdigreguleret terren (terren kan
reguleres +/- 0.5 m som beskreveti § 9).

§ 9 Ubebyggede arealer

I omrédde I og IV - indenfor de af skrentfredningen omfattede arealer -
m@ der ikke foretages terre&nregulering af nogen art.

I lokalplanomrédet igvrigt ma der foretages terrenregulering pa +/- 0,5
m i forhold til eksisterende naturlige terren. Ved yderligere terrenregu-
lering skal kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfzlde godkende regu-

leringen.

I omride I og IV - indenfor de af skr&ntfredningen omfattende arealer -
mé der ikke beplantes uden Fredningsnavnets tilladelse.

Beplantning i lokalplanens vestlige skel, som vil danne varrig grense til
det &bne land, kan tillades, hvis beplantningen placeres i mindre grup-
per eller som l&balte, men ikke som almindelig hzk.

De eksisterende beplantningsbalter i omrddet skal bibeholdes. Der vil i
forbindelse med byggemodningen blive indregnet et belgb til vedlige-
holdelse af disse lebelter indtil grundejerforening i omradet er opret-
tet.. Ved oprettelse af en grundejerforening i omridet overgdr admini-
stration af det afsatte belgb og ansvaret for lzbalternes fremtidige ved-
ligeholdelse til grundejerforeningen. Vej- og stianlag kan gennembryde
beplantningen som skitseret pé kortbilag 3.



§ 10 Grundejerforening.

Der skal senest etableres grundejerforening i et omrdde nér der er eta-
bleret 5 boliger. Grundejerforening kan oprettes for hvert enkelt delom-
rdde. Nér hele lokalplanomridet er fuldt udbygget, kan grundejerfore-
ningerne samles i en forening.

§ 11 Lokalplanens overholdelse

Fgr noget byggeri pdbegyndes, jfr. § 7 og § 8, skal der forelegges kom-
munalbestyrelsen tegninger der viser:

@ grunden og dens omgivelser

e bygningernes omfang og placering

o facadetegninger og materialeoversigt
@ terrenreguleringer

§ 12 Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke @ndrer den sarlige karakter af det omride, som sgges skabt ved

lokalplanen. ,
Mere vasentlige afvigelser fra planen kan kun gennemfgres ved tilve-

jebringelse af en ny lokalplan.

§ 13 Pataleret

Pétaleret ifglge n@rvaerende lokalplan har alene Hanstholm kommunal-
bestyrelse.

§ 14 Klagegang

Klager over kommunalbestyrelsens afggrelse i medfgr af nervarende
lokalplan behandles efter regleme i kapitel 7 i lov om kommuneplan-
leegning (nr. 287 af 26. juni 1975), hvortil der henvises.



Vedtagelsespategning

Hanstholm kommunalbestyrelse har pé sit mgde den 3. maj 1989 vedta-
get at lade forslag til lokalplan 3.10 /S@rligt attraktivt boligomrade of-
fentlig fremlaegge.

Hanstholm kommunalbestyrelse, den 3. maj 1989.
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Borgmester Kommuneingenigr

I henhold til § 27 1 lov om kommuneplanlegning vedtages foranstdende
lokalplan 3.10 Rahr / Sarligt attraktivt boligomrade endeligt.

Hanstholm kommunalbestyrelse, den 3. august 1989.
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