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Om lokalplanen

I en lokalplan fastleegger Kommunalbestyrelsen
bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade.
Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, der forklarer om planens baggrund
og forudsaetningerne for planen samt beskriver
hvad planen regulerer.

Bestemmelser, der fastlaagger, hvordan
lokalplanomradet kan anvendes.

Vedtagelsesp8tegning, der dokumenterer, at
planen er forelagt og vedtaget i
Kommunalbestyrelsen.

Et matrikelkort, som viser afgraensningen af
omradet i forhold til ejendomsskel.

Et lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens
bestemmelser og er juridisk bindende for omradets
udnyttelse.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har
pligt til at lave lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri.
Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det
er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer
fra landzone til byzone.

Herudover har Kommunalbestyrelsen ret til pa
ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en



lokalplan, hvis man fx gnsker at vurdere et projekt
i en stgrre sammenhaang i planlaegningen eller en
offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

Offentlig hgring

N&r Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag
til lokalplan, skal det udsendes i offentlig hgring i
mindst 4 uger. I den periode har borgerne lejlighed
til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til eendringer. Nar hgringen er slut, vurderer
Kommunalbestyrelsen, i hvilken udstraekning man
kan imgdekomme eventuelle indsigelser og
2&ndringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt.

Hvis Kommunalbestyrelsen efter den offentlige
hering vil foretage s& omfattende aendringer, at der
reelt er tale om et nyt planforslag, starter
proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig
hgring i perioden fra den 1. marts 2019 til den 29.
marts 2019.

Lokalplanens konsekvenser

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade,
og der ma - nar lokalplanen er vedtaget - ikke
etableres byggeri eller anlaeg, der er i modstrid
med lokalplanen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold.
Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret fgr
lokalplanen, kan fortsaette som hidtil - ogsa efter
ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til
at etablere de bebyggelser eller anlaeg, som
okalplanen beskriver, men nar de etableres, skal
det ske efter lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanens retsvirkninger er naarmere beskrevet i
lokalplanens bestemmelser.



Redeggrelse

Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanredeggrelsen er en beskrivelse af de
eksisterende forhold, formalet med lokalplanen og
dennes indhold samt de forventede virkninger.
Redeggrelsen indeholder desuden en beskrivelse af
lokalplanens forhold til anden planlaegning.
Lokalplanredeggrelsen er en orientering til
grundejere, lejere og andre interesserede borgere.

Lokalplanomradet

Lokalplansomradet afgraenses af S(andersﬂvej og
/S\bakkeveJ, som vist
pa nedenfor.

Lokalplanomradet,
der daekker et areal
pa ca. 107.000 m?,
heraf matrikel 8r
Morud By, Vigerslev
med 87.100 m2 og
6a Morud By,
Vigerslev med ca.
19.900 m2, er
placeret i landzone
og fremstar som et
dyrket
landbrugsareal med
klart definerede
graenser omkranset
af skovbryn mod syd I.
og vest, Morud by
mod nord og Sgndersgvej med vold og
lehegnsbeplantning langs arealets vestlige kant.

Terraenet inden for planomradet er praeget af store
hgjdeforskelle, og varierer fra kote ca. 40 i
omradets vestlige del, der falder gradvist

mod nord og gst til kote ca. 30 ved det gstlige
skovbryn. I omradets sydlige del er der en markant
skraant, hvor terraenet falder til kote ca. 25 ved den
sydlige spids.



Lokalplanens baggrund

Efterspgrgslen af byggegrunde i Morud har gennem
en arraekke vaeret stigende. For at sikre
tilflytningen og udviklingen af Morud by, har
Kommunalbestyrelsen udlagt et nyt areal til
boligformal i Kommuneplan 2017.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt, at omradet
udstykkes i neermeste fremtid for at imgdekomme
efterspgrgslen.

Den fysiske placering af grunden er yderst velegnet
til at skabe rammen om blandede boligformer, der
kan afslutte og veere et naturligt bindeled mellem
land og by. Boliger skal passes ind i det kuperede
terraen ved at bygninger udformes og placeres, s
grundens niveauspring optages i bebyggelsen.

Lokalplanens formal

Lokalplanomradet er omfattet af
kommuneplanramme B08, som udlagger omradet
til boligomrdde med tzet-lav og dben-lav
boligbebyggelse

Lokalplanen har til formal, at:

e sikre mulighed for udstykning til heldrsboliger i
omradet.

e sikre en helhedslgsning for omradet, gennem en
hensigtsmaessig placering af bebyggelse og
feellesarealer.

e sikre at bebyggelse i videst mulig omfang
tilpasses de eksisterende terraenformer.

e sikre skovbrynet som et lokalt
landskabselement.

« sikre bevarelse af et beskyttet dige, der gar
tvaers gennem omradet sa vidt muligt uden
gennembrydninger.

I omradet indarbejdes feellesarealer som grgnne
kiler, der dels har til formal at veere "&@ndehul" med
mulighed for "rekreative rum" og dels give de blgde
trafikanter mulighed for en trafiksikker faerden
ennem et internt stisystem til de offentlige veje
bakkevej, Sgndersgvej, der forbindes til det
eksisterende vejnet i Morud.



Lokalplanens indhold

Grunden opdeles i 2 delomrader. Delomrade 1, som
bestar af 2 byggefelter adskilt af et beskyttet dige,
udlaegges til teet-lav boligbebyggelse eller ben-lav
boligbebyggelse. Delomrade 2 udlaegges til aben-
lav boligbebyggelse med varierende
grundstgrrelser. Principskitse for udstykningen er
illustreret pa bilag 2

Udsigt mod nord fra Sgndersgvej ved den sydlige del af
planomr8de B08. Her er vidtstrakt udsyn over det nye
lanomr8de, og terreenformerne fremst8r karakteristiske, isaer
den markante skraent i den sydlige del af omr8det.

Forhold til anden planlaagning

1. Kommuneplanlagning

I Kommuneplan 2017-2029 omfatter
lokalplanomradet en del af rammeomrade BO0S,
som udlaegger omradet til boligformal. Rammen
giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 45 for
omradet under ét og bebyggelse i op til 2 etager
med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
fastsaettes til henholdsvis 30 for aben-lav og 45 for
teet-lav boligbebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne.
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2. Miljeforhold og forsyning

Opvarmning
Omradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

For énfamiliehuse, der opfylder
klasifikationskravene for lavenergihuse,
har kommunen pligt til at dispensere fra
bestemmelserne om tilslutning.

Solenergi

Der tillades solfangere, solceller og lignende anlaeg
pa husenes tage og facader, hvis de integreres i
bygningernes overflader. Glasset pa anlaeggene
skal vaere antirefleksbehandlet, for at undga
generende reflekser.

Elforsyning
Elforsyning sker fra Energi Fyn.

Grundvand

Omradet er beliggende i “omrade med szerlige
drikkevandsinteresser” (OSD). B08 ligger i
indvindingsoplandet til Trgstrup Vandvaerk og
delvist i indvindingsoplandet til Morud Vandveerk.
Dele af det udlagte omrade er beliggende i det
grundvandsdannende opland til Trgstrup Vandveerk
i 300 meter zonen til Morud Vandveaerks boringer.

I hht. "bekendtggrelse om krav til
kommuneplanlaegning inden for omrader med
saerlige drikkevandsinteresser og



indvindingsoplande til almene vandforsyninger
uden for disse” skal der udarbejdes en
grundvandsredeggrelse. Se
grundvandsredeggrelsen bilag 5.

P& baggrund af grundvandsredeggrelsen geelder
fglgende:

e Regnvandsbassiner skal etableres med teaet
membran.

e Fealles parkeringspladser og kgrearealer skal
veere befaestet med en taet belaegning, der er
indrettet med fald mod en kontrolleret afledning
af vejvand gennem filtermuldlag eller
bevoksning.

e I forhold til grundvandsbeskyttelsen skal
regnvands- og spildevandsledninger skal til
enhver tid opfylde den bedst tilgaengelige
teknologi med hensyn til teethed, samlinger,
teethedsprgvning med videre.

e Overfladevand og regnvand skal hdndteres
lokalt, bl.a. for at sikre grundvandsdannelsen.

e For at sikre grundvandskvaliteten skal tag- og
overfladevand nedsives gennem filtermuld,
beplantning eller lignede rensende Igsning.
Direkte nedsivning i faskiner er ikke tilladt

Drikkevand
Omradet skal forsynes fra Morud Vandvaerk.

Kloakering

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den gaeldende
Spildevandsplan. Der skal derfor udarbejdes et
tillaeg til den gaeldende spildevandsplan.
Bebyggelse inden for omradet skal tilsluttes
VandCenter Syd A/S s kloaksystem.

Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver
tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med
hensyn til teethed, samlinger, taethedsprgvning
med videre.

Handtering af regnvand

Nedsivning skal handteres lokalt gennem filtermuld
eller lignede rensende Igsning. Hvis vandet ledes til
regnvandsbassin, skal neddroslingen fra bassin til
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recipient begraenses til 0,4 I/s pr. reduceret hektar,
eller forsinkes via bassin eller rgrmagasin inden
afledning til VandCenter Syd A/S 's kloaksystem.

Jordforurening, kemikalier

Der er ikke registreret jordforurening i
lokalplanomradet.

Safremt der i forbindelse med anlaegsarbejder
opstar mistanke om jordforurening i omradet, skal
arbejdet standses og anmeldelse indgives til
Nordfyns Kommune, Natur og Miljg.

Renovation

Affald skal handteres i overensstemmelse med
kommunens affaldsregulativ.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kgreveje for renovationsbiler og vendepladser
indrettes efter reglerne i Nordfyns Kommunes til en
hver tid geeldende affaldsregulativ.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Nordfyns Kommunes
affaldsregulativ. Yderligere oplysninger findes pa
www.nordfynskommune.dk

Stoj

Omradet udlaegges til boligformal, som er
stgjfslsom anvendelse. Omradet er beliggende
umiddelbart gst for Sgndersgvej og det paregnes at
trafikstgjen herfra vil pavirke lokalplanomradet i et
omfang, der kraever at der udfgres stgjreducerende
tiltag. Lokalplanens fastlaegger bestemmelser om at
ny bebyggelse ikke ma tages i brug, for der, om
ngdvendigt, er etableret stgjdeempende
foranstaltninger, som sikrer at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser er overholdt.

Konsekvenser for landbrug

Ifglge Lov om husdyrbrug og anvendelse af
ggdning m.v., lov nr. 1572 af 20. december 2006
er der saerlige bestemmelser for
landbrugsejendomme med dyrehold, der ligger
naermere end 300 meter fra et eksisterende, eller
ifglge kommuneplanens rammedel, fremtidigt
byzone- eller sommerhusomrade, eller omrade i
landzone, der i lokalplan er udlagt til boligformal,
blandet bolig og erhverv, eller til offentlige formal
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med henblik pa beboelse, institutioner, rekreative
formal og lign.

Der er ikke ejendomme med dyrehold indenfor 300
meter fra udlagt boligomrade.

Eksisterende landbrug kan som udgangspunkt
fortseette den hidtidige drift.

3. Vejforhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet har adgang fra Sendersgvej via
Abakkevej til lokalplanomrddet. Den nye vej bliver
pa sigt stamvej for hele lokalplanomradet. Der
etableres et kanaliserings-/helleanlaeag med en
venstresvingsbane for den sydgdende

trafik.

Stamvejen udlaegges i en bredde pa 8,5 meter med
en kgrebanebredde pd 5,5 meter. Der anlaegges
fortov i begge sider af vejen samt et smalt
rabatareal.

Interne boligveje skal udlaegges i en bredde pa 8,5
meter med en kgrebanebredde pa 5,5 meter uden
fortov, men med et rabatareal p§ 1,5 meter
gangsforhold til lokalplanomradetfor gdende i
begge vejsider. Udlaeg af veje fremgar af bilag 3

Der udlaegges arealer til en sti som skal binde
omrddet sammen, som vist pa bilag 3. Stien skal
anlaegges med en stibredde pa mindst 1,0 meter
og rabatter pa hver side af stien.

Kgrebanerne skal fremsta i fast beleegning i form af
asfalt og/eller betonsten.
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4. Arkaeologiske interesser

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den
arkaeologiske kulturarv. Forud for ivaerksaettelse af
jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27
iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer
arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og
anmeldelse af fund.

Tvaers over omradets nordlige del forlgber et
beskyttet jorddige, der er omfattet af
Museumslovens § 29a. Da diget er beplantet
fremhaever det digets synlighed.

5. Naturbeskyttelse og
landskabsinteresser

Omradet er enten delvist eller i sin helhed omfattet

af fglgende naturbeskyttelsesinteresser:

e I sin helhed omfattet af 300 meter
skovbeskyttelseslinie,

o Delvist omfattet af 150 meterabeskyttelseslinje
mod nord

e Delvist omfattet af § 3-mose mod syd

e I sin helhed omfattet af Planlovens
bestemmelser om "stgrrre sammenhangende
landskaber”

6. Miljogvurdering

Ifglge Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), Lov nr. 448 af 10/05/2017, skal planer som
tilvejebringes af offentlige myndigheder vurderes
(screenes) med henblik pd at afdaekke behovet for
en konkret miljgvurdering af den pagaeldende plan.

Screening

I henhold til denne lov er der foretaget en
screening af lokalplanens indvirkning pa miljget,
indenfor temaer sasom drikkevand, jordbrug,
landbrug, klimatiske faktorer, industri, transport,
trafik og fysisk planlaegning. Da omradet mod vest
greaenser op til Sgndersgvej, som er taet befaerdet
pa visse tidspunkter af dggnet skal der foretages
stgjmalinger, der dokumenterer stgjniveauet hen
over dggnet for at sikre at Miljgstyrelsens
stgjgraenser for trafikstgj overholdes.

Nordfyns Kommune vurderer pd baggrund af
screeningen, at det planlagte ikke vil pavirke
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miljget vaesentlig og der foretages derfor ikke en
miljgvurdering af lokalplanforslaget. Screeningen er
vedhaftet planen som bilag 4.

Der er ved afggrelsen om ikke at udarbejde en
miljgvurdering lagt vaegt pa, at:

e Lokalplanen rummer preaecise bestemmelser om
sikring af et st@gjniveau, der ikke overskrider
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for
vejtrafikstgj,

e Grundvandsredeggrelsen har taget hgjde for
sikring af grundvandet i omradet,

e der er tale om en del af en bebyggelsesmaessig
afrunding af Morud By,

e der indarbejdes en stiforbindelse igennem
boligomradet,

e der sikres en landskabsmaessig naturlig
overgang til det 8bne land, ved at friholde den
sydlige del af omradet for bebyggelse for at
sikre oplevelsen af skovbrynet og den
nuvarende vekslen fra skov over dbent land til
by,

e der ved bestemmelser, og visualisering er
sikret, at boligomradet pavirker det
omkringliggende landskab mindst muligt visuelt,

e de arkaeologiske interesser varetages i henhold
til Museumslovens bestemmeler,

o omradet ikke er omfattet af lovmaessige
bindinger, der pavirkes af virkeligggrelsen af
planens indhold.

7. Tilladelser eller dispensationer i medfor
af anden lovgivning og myndigheder

Politiet

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives
tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed
og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Naturstyrelsen

Ophaevelse af landbrugspligt sker i forbindelse med
Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af
udstykningen. Direktoratet for FgdevareErhverv
kan i forbindelse med ophaevelsen af
landbrugspligten stille betingelser i medfgr af
landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller
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afhaendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlagning med anden landbrugsejendom.
Ophaevelse af landbrugspligt sker pa baggrund af
en erklzaering fra praktiserende landinspektgr, nar
lokalplanen er endeligt vedtaget.

I forbindelse med lokalplanprocessen ansgger
kommunen om ophavelse af skovbyggelinjen for
lokalplanomradet som helhed. Et afslag pa
ophaevelse af skovbyggelinjen vil medfgre at
kommunen i hvert enkelt tilfeelde skal meddele en
dispensation til byggeri indenfor skovbyggelinjen.

8. Ekspropriationsbestemmelser

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1i
planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Lokalplanen vil kunne danne grundlag for
ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme indenfor lokalplanens
omrade, ndr ekspropriationen vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under
opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan
fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt
bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa
det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om
ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og
detaljerede bestemmelser om det projekt, der
gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det
omrade, som omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til
realisering af ekspropriationsformalet skal veere
meddelt p& ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige
formal. Ekspropriation til fordel for en privat
aktgr er heller ikke udelukket, hvis
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ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et
skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas
med mindre indgribende midler, for eksempel
ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer.
Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal
end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indg3et aftale med, selv vil og kan
forestd virkeligggrelsen, kan der heller ikke
eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at
der skal veere et aktuelt behov for
virkeligggrelse af de foranstaltninger, som
lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og
betydningen heraf for den ejer af ejendom, som
vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt
forhold til de almene samfundsinteresser, som
forfglges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets
karakter og betydning for de involverede.

Kommunalbestyrelsens adgang til at foretage
ekspropriation i medfgr af lokalplanen bortfalder,
hvis kommunalbestyrelsens beslutning om
ekspropriation ikke er truffet inden fem &r efter, at
planen er offentliggjort.

9. Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlagsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje
sig om elkabler, telefon-, tele- og TVkabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger
og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjaelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der deekker det padgaeldende
omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
tinglyste servitutter, som kan have betydning for
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bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbek. nr. 287 af
16. april 2018) fastseettes der hermd fglgende
bestemmelser, for det i §2.1 naevnte omrade:

§1 Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal, at:

1.1 Fastleegge omradets anvendelse til boligformal,
som teet-lav og &ben-lav bebyggelse.

1.2 Sikre vejadgang fra Sgndersgvej via
Abakkevej.

1.3 Sikre et sammenhangende stisystem gennem
omradet.

1.4 Sikre bebyggelsen tilpasses det kuperede
landskab gennem fastlaaggelse af retningslinjer for
bebyggelse, veje og faelles opholdsarealer.

1.5 Sikre bevarelse af det eksisterende beskyttede
sten- og jorddige i omradet.

§2 Lokalplanens omrade og zoneforhold

2.1 Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler
nr.: 8r og del af 6a, begge Morud By, Vigerslev.
som vist pa bilag 1.

NN

~ &

Rod skravering viser areal som er beliggende i byzone
forud for lokalplanens endelige vedtagelse.
Bl linje viser lokalplanomrade 2019-1

2.2 Ved lokalplanens offentlige bekendtggrelse
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overfgres matr. nr. 8r og en del af 6a, begge Morud
By, Vigerslev fra landzone til byzone. Omradet er
fremhaevet med bld pa ovenstdende kort.

2.3 Delomrade 1 og 2 er vist i bilag 2 og 3.

§3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanens omrade udlaegges til
heldrsbeboelse med de nedenfor angivne narmere
bestemmelser for de enkelte omrader.

3.2 Delmrade 1 kan anvendes til enten tzet/lav
boligbebyggelse som dobbelthuse, raekke- og
kaedehuse, eller til aben-lav boligbebyggelse som
fritiggende énfamiliebolig. Desuden kan opfgres
bygninger til feellesformal for omradets beboere.

3.3 Delomréde 2 skal anvendes til ben-lav
boligbebyggelse som fritliggende énfamiliebolig.

8§84 Udstykning og matrikulaere forhold

4.1 1 delomrdde 1, (byggefelt 1 og 2) skal
grundstgrrelsen vaere mindst 250 m? og hgjst 500
m? for teet-lav bebyggelse og mindst 900 m2 og
hgjst 1.200 m?2 for aben-lav bebyggelse.

4.2 1 delomrdde 2 skal udstykning ske i princippet
som vist pa bilag 3 og grundstgrrelsen veere mindst
900 m2 og hgjst 1.200 m?=2.

4.3 Den resterende del af lokalplanomradet, der
ikke udstykkes til parceller overgar til grundejerne
som privat faellesareal og ma ikke siden udstykkes
eller bebygges.

§5 Bebyggelsens placering og udformning.

Bestemmelserne i pkt. 5.1 - 5.5 geelder for taet-lav
boligbebyggelse og pkt. 5.6 - 5.10 geelder for
aben-lav boligbebyggelse.

I delomrade 2 (fritliggende parcelhuse) gaelder
bestemmelserne i pkt. 5.6 - 5.10.

Taet lav bebyggelse

5.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 45. Andele af veje og feelles
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opholdsarealer kan ikke medregnes ved beregning
af bebyggelsesprocenten.

5.2 Beboelsesbygninger skal placeres inden for
de byggefelter, som er vist pa bilag 2.

5.3 Bebyggelse ma opfgres i skel mod nabo. Der
skal dog vaere mindst 2,5 meter fra
lokalplanomradets nordlige graense til matrikelskel.

5.4 Bebyggelse ma opfgres i maksimalt 2 etager.
Intet punkt af en bygnings tagflade eller facade ma
veere havet mere end 8,5 meter over niveauplan
/terraen.

Facadehgjden males fra terraen eller niveauplan
fastsat for bygningen til overkant af murkrone eller
til skaering mellem ydervaeg og tag.

5.5 P& det skranende terraen skal bygninger
udformes og placeres, sa grundens niveauspring
optages i bebyggelsen. Der ma ikke
terraenreguleres mere end +/- 0,50 meter i forhold
til eksisterende terraen.

Fritliggende parcelhuse

5.6 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 30. Andele af veje og feelles
opholdsarealer kan ikke medregnes ved beregning
af bebyggelsesprocenten.

5.7 Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end
5,0 meter fra vejskel.

5.8 Bebyggelse kan opfgres i maksimalt 2 etager.
Intet punkt af en bygnings tagflade eller facade ma
vaere haevet mere end 8,5 meter over
niveauplan/terraen.

Facadehgjden males fra terraen eller niveauplan
fastsat for bygningen til overkant af murkrone eller
til skeering mellem yderveeg og tag.

5.9 Boligbebyggelse i 2 etager ma ikke placeres
narmere naboskel end 5,0 meter.

5.10 P& det skrdnende terreen skal bygninger
udformes og placeres, sa grundens niveauspring
optages i bebyggelsen. Der ma ikke
terraenreguleres mere end +/- 0,50 meter i forhold
til eksisterende terrzen.
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@vrige bygninger

5.11 Garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger, som ikke indgar som del af en
beboelsesbygning, ma hgjst vaere i én etage og
med en taghaeldning pa hgjst 30 grader.

§6 Bebyggelsen ydre fremtraaden

Feelles bestemmelser for delomrade 1 og 2.

6.1 Der ma ikke anvendes blanke eller
reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over
10 i henhold til prgvningsmetode DS/EN ISO 2813,
2000. Undtaget herfra er dog tagvinduer eller
anlaeg til anvendelse af solenergi. (Se vejledning
for anvendelse af blanke eller reflekterende
materialer pa tage, Nordfyns Kommune december
2009).

6.2 Tage ma ikke udfgres med zink, kobber, stal
o.l. tungmetaller som eroderes og kan sive ned i
grundvandet. Bestemmelsen geelder ikke
inddaekninger.

6.3 Udvendige bygningssider skal fremtraede i
materialernes naturfarver, i hvidt eller sort, i farver
inden for jordfarveskalaen eller disse farvers
blanding med hvidt eller sort og tilpasset den
samlede bebyggelse.

Staerke signalfarver kan anvendes i begraenset
omfang.

6.4 Bebyggelsens facader skal opfgres i
tegl/trae/beton/glas/vandskuret eller pudset
murvaerk, herunder facader pa carporte, garager
og skure. Facader p& mindre bygninger under

50 m2, som skure, drivhuse, garager og lignende,
ma& udfgres i andre materialer.

6.5 Ny bebyggelse, der sammenbygges, skal
fremtraede som en samlet arkitektonisk helhed, s
der skabes et sammenhangende formsprog samt
sammenhangende materiale- og farvevalg.

6.6 Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa
bebyggelse, sd de er synlige fra veje, stier og
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faellesarealer. Paraboler ma hgjst have en diameter
pa 1 meter.

6.7 Solceller skal integreres i selve tagfladen eller
facaden, sa solcellerne er en del af byggeriets
arkitektur og de skal vaere antirefleksbehandlede

87 Vej-, sti og parkeringsforhold

7.1 Omradet skal vej- og stibetjenes i princippet
som vist i bilag 3.

7.2 Der udlaegges areal til fglgende veje:

Den offentlige stamvej A-B-C-D-E udlzegges i 8,5
meters bredde med en kgrebanebredde pa 5,5
meter samt 1,5 meter fortov i begge sider af vejen.

De interne boligveje a-b-c-d-e-f udlaegges som
private faellesveje i 8,5 meters bredde med en
kgrebanebredde pa 5,5 meter samt 1,5 meter
graesrabat i begge sider af vejen.

Boligvejene skal udformes og dimensioneres efter
vejreglerne for vendeplads for en distributionsbil.

7.3 Belaegning pa stamvejen skal bestd af sort
asfalt.

7.4 Belaegning pa boligveje skal bestd af sort asfalt
eller betonbelaegningssten.

7.5 Vejene i omradet skal udformes med henblik
pa, at sikre gode oversigtsforhold. Vejene kan
udformes sa feerdsel kun kan ske med lav
hastighed.

7.6 Veje skal anlaegges, sa de kan aflede
skybrudsregnvand kontrolleret inde i omrddet hvis
kloakkerne lukker til, sdledes at vandet ikke
forvolder skade pa bygninger og tekniske anlaeg.
Veje med kontrolleret afstrgmning skal forbindes til
regnvandsbassinet mod syd.

7.7 Der ma kun etableres én veitilslutning for biler
af maksimalt 5 meters bredde til hver grund.
Overkgrsler fra grundskel til vej skal udlagges i
asfalt, beton og/eller granit.
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7.8 Ved teet lav boligbebyggelse skal etableres 1V
p-plads pr. bolig inden for det enkelte byggefelt.
Parkering kan ske ved de enkelte huse, suppleret
med fzelles parkeringsplads.

7.9 Ved fritliggende parcelhuse skal udlaegges areal
til 2 parkeringspladser pr. bolig p& hver ejendom.

7.10 Der udleegges arealer til et stiforlgb, som skal
binde omradet sammen, som vist pa bilag 3. Stien
skal anlaagges med en stibredde pa mindst 1,0
meter og rabatter pa hver side af stien.

7.11 Belaegning pa stierne skal bestd af
betonbelzegningssten eller stigrus. Alternativt kan
stier udfgres som trampestier.

§8 Ubebyggede arealer og beplantning mv.

8.1 Der skal udlaegges grgnne fzellesarealer som
fglger strukturen pa bilag 3.

8.2 Private haver ma ikke afgranses mod
omgivelserne af faste hegn, men kan i naboskel
afgraenses af klippede hakke eller anden levende
beplantning. Langs boligveje, skal haakken plantes i
en afstand af min. 0,4 meter fra skel og maksimum
vaere 1,20 meter hgj.

8.3 Belysning af faerdselsarealer og fallesarealer
med videre skal udfgres i henhold til Kommunens
Kvalitets- og Designmanual del 1 og 2.
Armaturvalg skal godkendes af Kommunens
Driftsafdeling.

8.4 Det eksisterende beskyttede sten- og jorddige
(grgn stiplet) pa bilag 3 ma ikke fjernes. Diget skal
bevare sin karakter og der ma ikke graves eller
rodfraeses i det. Der skal opretholdes en bufferzone
pa mindst 5 meter fra de naermeste udstykninger
og til diget. Projekteres et stiforlgb parallelt med
diget ma dette ikke anlaagges indenfor de
naermeste 2 meter langs diget. Der ma ikke plantes
pa selve diget eller indenfor en afstand af 2 meter
fra diget. Der kan gives mulighed for
digegennembrud til etablering af boligvejen mod
nord til byggefelt 1 og 2, samt et mindre stiforlgb.
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8.5 Beplantning i grgnne korridorer og gvrige feelles
opholdsarealer skal bestd af stedtypiske arter af
buske og trzeer.

8.6 Stgjdeempende foranstaltninger mod
Sgndersgvej skal anlaegges, hvis stgjmalinger viser
at det maksimalt tilladte stgjniveau jf. §§ 9.4 og
9.5 overskrides.

8.7 Al skiltning udover almindelig vejvisning og
husnummerering skal godkendes af Nordfyns
Kommune. Der henvises i den forbindelse til
Administrationsgrundlaget for skiltning i Nordfyns
Kommune.

8.8 Langtidsparkering af lastbiler, busser,
campingvogne og lignende stgrre kgretgjer og
trailere inden for lokalplanomradet samt opstilling
af bade er ikke tilladt.

8.9 Der ma ikke foretages terraenreguleringer i
lokalplanomradet pa& mere end +/- 0,5 meter.
Undtaget herfor er etablering af forsinkelses-

0g nedsivningsbassiner, jordvolde til
stgjafskaermning og mindre terraenformationer af
overskudsjord. Terraenregulering som fglge af disse
anlaeg ma ikke overstige 2,5 meter over eller under
naturligt terreen. Der ma ved forsinkelses- og
nedsivningsbassiner ikke fremkomme
terreenhaeldninger pd mere end 1:5.

8.10 Den maksimale befaestelsesgrad for den
enkelte ejendom ved teet-lav bebyggelse er fastlagt
til 60.

8.11 Den maksimale befaestelsesgrad for den
enkelte ejendom ved aben-lav er fastlagt til 45.

8§89 Tekniske anlaeg, stgj og
forsyningsforhold

9.1 Lokalplanomradet skal omfattes af kommunens
spildevandsplan. Der skal derfor udfgres et tillaeg til
spildevandsplanen.

9.2 Spildevandsafledning skal ske via
forsyningsselskabets spildevandsanlaeg til
kommunens rensningsanlag, i overensstemmelse
med kommunens spildevandsplan. Regnvand skal
afledes til separat regnvandsledning eller handteres
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pa egen grund i henhold til Nordfyns Kommune
retningslinjer.

9.3 Ny bebyggelse indenfor omradet skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning.

9.4 Fgr ny bebyggelse pabegyndes, skal bygherre
ved stgjberegninger godtggre, at stgjniveauet pa
bebyggelsens friarealer ikke overstiger 55 dB(A).

9.5 Fgr ny bebyggelse pabegyndes, skal bygherre
ved stgjberegninger godtggre, at stgjniveauet
inden dgre ikke overstiger 30 dB(A).

8§10 Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening for
omradet som helhed, nar Nordfyns Kommune
forlanger det, dog senest ndr omradet er udbygget
50 %. Der er medlemspligt i grundejerforeningen
for alle grundejere, dog undtaget Nordfyns
Kommune. Medlemspligten omfatter ikke evt.
udstykkede arealer, hvorpa der findes tekniske
anleeg, jfr. § 9.

10.2 Grundejerforeningens vedtzegter og
aendringer heraf skal godkendes af Nordfyns
Kommune.

10.3 Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje,
stamveje, boligveje, belysning, feellesanlaeg og
stier.

Drift og vedligeholdelse af veje omfatter tillige
afvanding, herunder etablering og vedligehold af
rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger,

der skal fgres frem til offentlige
regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de
opgaver, som i medfgr af lovgivhingen henlaagges
til foreningen.

8§11 Betingelser for at tage ny bebyggelse i
brug

11.1 Ny bebyggelse ma ikke uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug, fgr
bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyning.
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11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er
sikret afledning af regnvand til omradets
regnvandsbassin.

11.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far
omradet er tilsluttet kloakanlaeg.

11.4 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er
etableret fzlles opholdsarealer, veje og stier som
navnti § 7.

11.5 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
etableret eventuelle ngdvendige stgjdeempende
foranstaltninger, som sikrer opfyldelse af kravene i
8§ 9.4 o0g 9.5.

11.6 Fgr ny bebyggelse til taet-lav boligbebyggelse
tages i brug indenfor delomrdde 1 skal feelles
parkeringspladser veere etableret.

8§12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1N3r lokalplanen er endeligt vedtaget, og
offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges, eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlig
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som
hidtil.

12.2 I lokalplanens § 11, pkt. 11.1 stilles krav om
tilslutning til kollektiv varmeforsyning som
betingelse for ibrugtagningen af ny bebyggelse. For
bebyggelse, der opfgres som lavenergibebyggelse,
har kommunalbestyrelsen efter planlovens § 19,
stk. 4, pligt til at dispensere fra dette krav og efter
§ 20, stk. 2, nr. 3, gives dispensationen uden
naboorientering.

12.3 Kommunalbestyrelsen kan ifglge planlovens
8§19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregdende afvigelser kan kun
foretages, hvis der tilvejebringes en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboerne m.fl., medmindre
Kommunalbestyrelsen skgnner at dispensationen er
af uvaesentlig betydning for de pagaeldende, jf.
planlovens § 19 og 20.
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12.4 Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jf. planlovens
§ 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen
af planen jf. ovenfor.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,

gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 2018-7 sdledes vedtaget af
Nordfyns Kommunalbestyrelse, Bogense den
28. februar 2019

Morten Andersen / Morten V. Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til lokalplan er offentlig bekendtgjort den

1. marts 2019

I henhold til § 27 i Lov Om Planlaagning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Nordfyns Kommunalbestyrelse, Bogense den
23. maj 2019

Morten Andersen / Morten V. Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort den 29. maj 2019
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Bilag 1, Lokalplanafgransning

Signatur

= m | okalplanafgraensning
Matrikler

Kortbilag 1 Dato: 14.12.2019
Lokalplanafgraensning

Nordfyns Kommune
Rédhuspladsen 2 @ nordfyns

5450 Otterup kommune
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Bilag 2, Helhedsplan

~ Forslag til fremtidig bus- og
lastbilholde-/vendeplads

Forslag til indkersel til
fremtidig udstykning

9
1030 900

930

1000

30

1000




Bilag 3, Principskitse

Forslag til indkersel til
fremtidig udstykning

1030

1160

1010

1000

900
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1000
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Bilag 4, Screening for miljgvurdering

Screening af planer og programmer med henblik p%
stillingtagen til gennemfgrelse af miljgvurdering, jf.
Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM),
Lov nr. 448 af 10/05/2017, § 8, stk. 2.

Screening for miljgvurdering

Screening af planer og programmer med henblik pa stillingtagen til gennemfeorelse af
miljgvurdering - lovhenvisning

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (Lov nr. 448
af 10. maj 2017 med senere cendringer), skal der udarbejdes en miligvurdering, ndr der skal
tilvejebringes planer indenfor fysisk planlcegning, hvis planen fastloegger rammerne for fremtidige
anlceg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pdvirker et
internationalt beskyttelsesomrdde voesentligt.

Forslag til lokalplan 2019-1 - Det aktuelle planomrdde

Lokalplanomrddet omfatter 2 matrikler, hhv. en del af matrikel nr. 6a og hele matrikel nr. 8r begge
Morud By, Vigerslev, som afgrcenses af Sendersavej og Abakkevej. Omradet, der samlet doekker
et areal pd ca. 107.000 m2 er beliggende i landzone og fremstdr som dyrket landbrugsareal og
dels med en ejendom med filhgrende dyrket landbrugsareal. Lokalplanomrédet fremstér med
klart definerede grcenser omkranset af skovibryn mod syd og vest, Morud by mod nord og
Sendersgvej med vold og lcehegnsbeplantning langs arealets vestlige kant. Terrcenet inden for
planomrddet er proeget aof store hajdeforskelle, og varierer fra kote ca. 40 m i omrddets vestlige
del, der gradvist falder gradvist mod nord og gst il kote ca. 30 m ved det gstlige skovbryn. |
omré&dets sydlige del er der en markant skreent, hvor terrcenet falder til kote ca. 25 mi den sydlige
spids.

Screening - Konklusion

Forslag til Lokalplan 2019-1 vurderes p& baggrund af
nedenstdende screening ikke at kunne f& en vaesentlig
indvirkning p& miliget og vurderes derfor ikke at voere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer:

Der er ved afgerelsen om ikke at udarbejde en
miligvurdering lagt veegt pd, at:
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der er tale om en del af en bebyggelsesmaessig
afrunding af Morud By,

Der er ikke veesentlige naturmcessige, geologiske
eller landskabelige udpegninger, der strider mod
lokalplanen.

der indarbejdes en stiforbindelse igennem
boligomr&det,

der sikres en landskabsmaessig naturlig overgang
til det dbne land, ved at friholde den sydlige del
af omrédet for bebyggelse for at sikre oplevelsen
af skovbrynet og den nuvcerende vekslen fra
skov over dbent land til by,

der ved bestemmelser, og visualisering er sikret, af
boligomr&det pdvirker det omkringliggende
landskab mindst muligt visuelt,

de arkceologiske interesser varetages i henhold fil
Museumslovens bestemmelser,

omrdadet ikke er omfattet af lovmaessige
bindinger, der pdvirkes af virkeliggerelsen af
planens indhold.

Dato for MV-hgringsfrist internt

Dato for MV-hgringsfrist gvrige
myndigheder
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Screeningsskema - Forslag til
Lokalplan 2019-1

Boligomrade ved Abakkevej i
Morud

Bemcerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgdér,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af hvad der ber
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1. Vand
1.a) Grundvands forhold X Omrdadet er beliggende i "omrdder med
scerlige drikkevandsinteresser” (OSD), og
delvis beliggende i grundvandsdannede
opland og delvis beliggende i 300 meter
zonen for vandvcerksboringer.
1.b) Risiko for X Lokalplanen giver ikke mulighed for at
grundvandsforurening anvendelsen af omrddet kan cendres fil en
mere forurenende aktivitet, som i fremtiden
kan udggre en trussel mod grundvandet.
1.c) Overfladevand, herunder X Omrddet er ikke registreret som beliggende
pavirkning af sger, vandigb og indenfor kendt eller beregnet risikoomréde
vadomrdader for oversvemmelser ved ekstremregnvejr.
1.d) Udledning af spildevand Lokalplanomrddet er ikke omfattet af den
X geeldende Spildevandsplan. Der skal derfor
udarbejdes et tilloeg fil Spildevandsplanen.
Bebyggelse inden for omrddet skal filsluttes
VandCenter Syd A/S’s kloaksystem.
2. Forurening
2.a) Jordforurening, X Omrddet er dyrket landbrugsareal uden

jordh&ndtering og flytning

bebyggelse. Mod nord er placeret en
fidligere landbrugsejendom med et stgrre
areal udlagt som have og bortforpagtet
landbrugsareal. En cendret anvendelse af
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ejendommen ma ikke ske fer Nordfyns
kommune har givet tilladelse hertil jf. Lov om
jordforurening.

2.b) Risiko for forurening

Den fremtidige benyttelse til boligformal
vurderes ikke at medfere gget risiko for
forurening.

2.c) Lugt Der er ikke ejendomme med dyrehold
indenfor 300 meter fra udlagt boligomréde.
Det vurderes derfor, at der ikke vil veere
lugtgener.

2. d Stgv Omrdadets planlagte benyttelse til boligformal

vurderes ikke at medfare stavgener.

2.e) Stgjbelastning og
vibrationer

Anlcegsfasen vil veere praeget af byggestaj,
men ikke mere end hvad der er forventeligt
og kun periodevist i takt med udbygningen
af omrédet.

P& visse tidspunkter af dggnet vil omradet
veere pavirket aof trafikstej fra Sendersave;.
Da omrédet udicegges fil stajfalsom
anvendelse rummer lokalplanen krav om
stgjreducerende foranstaltninger i forhold fil
Sendersgvej

3. Luft

3.a) Drivhusgasser

De fremtidige boliger vurderes ikke at p&virke
forekomsten af drivhusgasser vaesentligt.

3.b) Luft forurening

De fremtidige boliger vurderes ikke at kunne
foranledige Iuftforurening.

3.c) Andet

Ingen bemcerkninger.

4. Natur

4.a) Dyre og planteliv

Omrddet er beliggende i byzone med
lokalplanens vedtagelse og graensende op
til naturomréde mod syd og @st. Det vurderes
ikke at anvendelsen til boligformdal vil p&virke
dyre og planteliv i omrédet.

4.b) Sjceldne,

udryddelsestruede, fredede dyr,

planter eller naturtyper

Omrddet er beliggende i byzone med
lokalplanens vedtagelse grcensende op fil
byomrdde mod nord og det vurderes ikke at
lokalplanen vil & indvirkning pd sjceldne,
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udryddelsestruede, fredede dyr, planter eller
naturtyper i nceromrddet.

4.c) Internationale
beskyttelsesomrader
habitatomr&der og
fuglebeskyttelsesomrader

Omrddet er beliggende i byzone med
lokalplanens vedtagelse og det vurderes ikke
at lokalplanen vil p&virke internationale
beskyttelsesomrdder habitatomrdder og
fuglebeskyttelsesomréder

X Lokalplanomrddet gennemskceres af et
beskyttet sten- og jorddige, der Igber fra vest
mod gst. Denne spredningskorridor, som vist
pd kortet, md ikke skceres over af nyanlceg,
indskrcenkes vaesentligt eller i gvrigt forringes
for s& vidt angdr deres biologiske veerdi,
uden at der sikres kompenserende
foranstaltninger.

Beskyttet dige er markeret med greont
linje.
4.e) Naturbeskyttelse X Omrddet er beliggende i landzone og
S — overfgres med lokalplanens endelige
e & vedtagelse til byzone.
- ‘ﬂ\ = - ‘_r Lokalplanomrddet er i sin helhed omfattet af
{-l.l Up: NN 300 m. skovbyggelinje. | forbindelse med
ﬁ- - {'-;'*— udarbejdelse af lokalplanforslaget vil
: “"fﬁ'(-.;.._: - Zi kommunen ansege Miljgstyrelsen om
3; ‘‘‘‘‘‘‘ So2 reduceret skovbyggelinje for
OO lokalplanomrédet.
| Y
Y
\‘ r'
¥
Skovbyggelinjen er markeret med
grgnt.
4.f) £ndring i skov (skovrejsning, Lokalplanomrddet stader mod @st op til et
nedloeggelse af skov, fredskov) sterre fredskovspligtigt areal. Der er ikke skov
inden for lokalplanomrédet og det er ikke en
del of projektet at rejse skov.
4.g) So-beskyttelseslinje og/eller X Den nordlige del af lokalplanomrddet ligger
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A-beskyttelseslinje

_— e .

A-beskyttelseslinjen er markeret med
bl&t

inden for 150 m &beskyttelseslinje, som ifglge
naturbeskyttelseslovens § 16 generelf skal
friholdes for bebyggelse og anlceg. Formdlet
er af beskytte &er og iscer ddale som
landskabselementer. Kommunen er
myndighed i forhold fil dispensation, mens
Miljgstyrelsen er myndighed i forhold til
reduktion/ophcevelse af linjerne

4.h) Lavbundsjorder

Der er ingen lavbundsjorde eller vddomréder
inden for lokalplanomr&det

5. Kulturmiljger

5.a) Kulturhistoriske forhold
(kulturspor, kulturmiljger)

Lokalplanomrdadet ligger i et omrdde af
kommunen hvor skovene flere steder er
omkranset af beskyttede sten- og jorddiger.
Digerne er kulturhistoriske elementer, der
vidner om historiske skel i landskabet.
Gennem selve planomrédet forlgber et
beskyttet jorddige i et matrikelskel. Diget er
et tydeligt landskabselement blandt andet
pd& grund af sin beplantning.

Sydgst for Morud findes herregérden
Langesg, seen Langesg samt de store
skovpartier i Langesagskovene.

Morud er blevet udbygget betydeligt
gennem de sidste 100 ér, bl.a. som fglge af
beliggenheden ved jernbanen, hvor Morud
var stationsby fra 1901 fil 1966. Udbygningen
er scerligt sket fra slutningen af 1900-tallet,
nord for Rugdrdsvej og pd begge sider aof
den nord-sydgdende Sendersavej. Byen
omfatter i dag villakvarterer, tankstation,
supermarked, idrcetshal, skole mv.
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5.b) Fredede eller X
bevaringsvcerdige bygninger

Der er ikke udpeget nogen fredede eller
bevaringsvcerdige bygninger inden for
lokalplanomrddet.

5.c) Kirker, herunder X
kirkeomgivelser og kirkeindsigt

Langesa Skovkapel er beliggende pd
skrénende terrcen ned mod Langesa og
omkranset af bevoksning. Afstanden mellem
kapellet og lokalplanomr&det, som er
placeret pd skrdnende terrcen mod syd er
ca. 600 m. Det vurderes derfor at lokalplanen
ikke vil f& en vaesentlig indvirkning p& det
landskabelige miljg omkring Langesa
Skovkapel.

5.d) Jordfaste og andre X Omrddet krydses af et beskyttet sten- og

fortidsminder, Arkceologi jorddige, som ifalge Museumslovens § 29 ikke

(Museumsloven) ma tilstandscendres eller gennembrydes
uden dispensation.

6. Ressourcer, affald, energi og materialestram

6.a) Arealforbrug X Omrddet eri dag beliggende i landzone og
overfgres med lokalplanens endelige
vedtagelse til byzone. Arealet of det
samlede lokalplanomrdde udger i alt 107.000
m2

6.b) Produktion, materialer og X Lokalplanen stiller i § X bestemmelser omkring

rdstoffer materialer i form af XX.

6.c) oplag, maskiner X Der er ikke udlagt arealer fil oplag i omrddet

6.c) Energiforbrug/-type X Lokalplanomrdadet skal forsynes med kollektiv
varmeforsyning.

6.d) Affaldsmcengder/- typer X Husholdningsaffald bortskaffes jf. kommunens
affaldsregulativ.
@vrigt affald skal ligeledes h&ndteres i
overensstemmelse med kommunens
affaldsregulativ.

6.e) Vandforbrug X Lokalplanomrddet forsynes med vand fra
Morud Vandveerk

6.f) Kemikalier, miligfremmede X Det nye byggeri vurderes ikke at pdvirke

stoffer forekomsten af kemikalier og miljgfremmede
stoffer.

7. Bymiljg og landskab, beskyttelseslinjer mv.

7.a) Grgnne omr&der/dbne | X | Internt i omrddet udicegges friarealer, der
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pladser

leder op fil skovbrynet og andre rekreative
omrdder beliggende mod syd og @st.

7.b) Geologiske forhold

Der er ikke registreret nogen geologiske
interesser inden for lokalplanomrddet

7.c) Landskab

Lokalplanomrddet er placeret i et smukt
kuperet terrcen med udsigt il bdde dbent
landskab og by samt skovbryn og rekreative
arealer.

Den fysiske placering af grunden er yderst
velegnet til at skabe rammen om blandede
boligformer, der kan afslutte og vecere et
naturligt bindeled mellem land og by. Det
kuperede terrcen vil medvirke til at
boligbebyggelsen vil syne mindre markant
udenfor omrddet, da de forskellige
boligformer kan "skjules” delvist under terrcen
fil en eller flere sider.

Vedr. skov- og dbeskyttelseslinjer henvises il
pkt. 4e og 4g ovenfor.

7.d) Arkitektonisk udtryk

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der
sikrer et godt arkitektonisk udiryk.

7.e) Bylivet

Lokalplanomrddet er placeret i udkanten af
byen, men med god forbindelse via
gangstier og forbindelsesveje til byens tilbud
og handelsliv.

7.f) Kystlinjen, herunder visuel
effekt

7.9) Skovbyggelinje, herunder
visuel effekt

Omrddet erisin helhed omfattet af
skovbyggelinje. Se pkt. 4e

7.h) Lys og/eller refleksion

Boliger i lokalplanomré&det fér alle
tilstraekkelig dagslys pga. det dbne landskab
samt de grenne korridorer, der
gennemskcerer lokalplanomrddet. Der vil
ikke ske lysforurening i form af refleksion, da
ingen materialer forventes af reflektere
veesentligt.
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7.i) Landbrugsinteresser

Det dyrkbare landbrugsareal vil med planens
realisering blive reduceret med 107.000 m2.

8. Trafik

8.a) Trafikbelastningen,
trafikafvikling

Vurdering af trafikmoengder baseres pd&
Miljgstyrelsens turrater. Der er med
udgangspunkt i de fundne trafiktal, lavet
kapacitetsberegninger for

bdde den nuvcerende, og den fremtidige
trafikale situation ved udkersel fra Abakkevej
til Sgndersavej. Beregningerne er udfart i
DanKap. Kapaciteten i krydset beregnes ud
fra frafikmoengden i den mest belastede
fime - kaldet

spidstimen.

Samlet set vurderes mertrafikkens indflydelse
at blive s& lav, at den noeppe er registrerbar
eller giver anledning til problemer med
frafikafvikingen ved Sgndersgve;.

8.b) Sikkerhed/ tryghed

Boligvejene udfgres som ikke-
gennemgdende for at hgjne
frafiksikkerheden.

8.c) Trafikstgj

Der pdregnes at der skal indrettes
st@jreducerende foranstaltninger langs
omrddets vestlige greense mod Sgndersgvej
pga. frafikstgj, iscer i spidsbelastningsperioder
morgen og eftermiddag.

9. Befolkningen

9a) Rekreative
forhold/friluftsaktiviteter

Alle matrikler i omrddet bliver privatejede i
takt med realisering af lokalplanen og der er
derfor ingen fremtidige, offentlige interesser
p& arealerne. For beboerne er der sikret
filfredsstillende opholdsarealer i det fri.

9.b) Gener som stgj, lugt eller
andre begreensninger.

Der vurderes ikke at der opstdar gener i form
af stgj, Iuft eller andet i forbindelse med at
omrddet bliver bebygget med boliger.

9.c) Indendars stgjpdvirkning

Stejreducerende foranstaltninger langs
Sendersgvej vil sikre skal modvirke gener i
form af indenders stgjpdvirkning i forbindelse
med at omrddet bliver bebygget med
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boliger.

9.d) Sundhed

Der vurderes ingen gget sundhedsrisiko i
forbindelse med at omrddet bliver bebygget
med boliger.

9.e) Sociale forhold

Boligerne er velegnede for alle og der vil
veere mulighed for bdde ejer- og lejeboliger.
Der er sikret gode tilgcengelighedsforhold til —
og internt i omrddet. Lokalplanen giver
mulighed for at opfare sével dben-lav som
tcet-lav boligbebyggelse i lokalplanomr&det.

9.f) @konomiske forhold

Det varierede udbud af nye boliger i Morud
vil kunne filtrcekke flere borgere fil Nordfyn
og dermed sikre ggede skatteindtcegter.

9.9) Brand, eksplosion, X Alle boliger og hele omradet vil naturligvis
giftp&virkning eller andre skulle overholde alle goeldende regler ift.
ulykker. brand mv.
SAMMENFATNING
Skal der udarbejdes en egentlig | JA NEJ BEMARKNINGER
miljgvurdering af planforslaget?

X Se konklusion gverst i ncervcerende

dokument.
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Arealudlceg i lokalplanforslag
2019-1

Nedenstdende tabel viser de rammer der danner udgangspunkt for lokalplanforslag 2019-1.

Navn pa KP ramme Foresldet cendring

BO8 Nyt boligomréde ved Abakkevej i Morud

Tabel 1 Kommuneplan 2017 - 2029

Lokalplanforslaget omfatter 10,7 ha af rammeomréde B08
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Figur 1:Den rgde markering viser den del af ramme BO8 Morud der er omfattet af lokalplan
2019-1.

Planmcessige betragtninger

Rammeomrdde B 08 Morud er omfattet af bekendtgarelse om krav fil kormmuneplanlceg-
ning /1/. Heraf fremgdr, at hovedreglen er, at OSD og indvindingsoplande samt BNBO skall
friholdes for cendret arealanvendelse. Der er muligheder for undtagelse, hvis alternative
beliggenheder er afvejet og ikke fundet mulige, og hvis der er veegtige planlcegningsmaoes-
sige hensyn til stede.

Nordfyns Kommune har foretaget en vurdering af udviklingsmulighederne i kommunen samt
muligheden for alternative placeringsmuligheder, i overensstemmelse med Planlovens §
11e, stk. 1, nr. 4. | det felgende redegeares for bymegnsteret i forhold til OSD, indvindingso-
plande og BNBO, behovet for udiceg i OSD, indvindingsoplande og BNBO samt muligheden
for alternative placeringer.

2 | Grundvandsredeggrelse vedr. ramme B08 Morud 44



Byvcekst, rummelighed, behov og alternative placeringer

I kommuneplan 2017 er der fokus p& vaekst og udvikling af byerne Otterup, Bogense, San-
dersg og Morud. Disse byer udpeges i kommuneplanen som hoved- og vaekstbyer, med
henholdsvis ca. 5132, ca. 3815, ca. 3189 og ca. 1745 indbygger.

Morud

At Morud er kategoriseret under "Hovedbyer og vaekstbyer” i kommuneplan 2017 medferer
at der er fokus p& udbygning med boligbyggeri samt erhverv og at handlen samles i tyde-
lige omréder. Omrddet omkring Morud er karakteriseret af det kuperede og bakkede ter-
rcen, intensivt dyrkede marker samt flere store skovpartier med markante skovbryn. Herud-
over findes adskillige lcehegn. Der er lidt spredt bebyggelse i det dbne land, men hovedpar-
ten af bygningerne er koncentreret i landsbyer og byer. Generelt betyder karakteren, at ud-
synet veksler, og at kiggene ofte brydes af terrcen eller beplantning. Fra de hgjere liggende
dele af omréddet opnds ind i mellem udsyn over landskabet, men generelt er landskabet
omkring Morud karakteriseret af mange mindre landskabsrum, hvor udsynet brydes af bak-
ker, bebyggelser, Icehegn og skove.

Det aktuelle planomrdde B0O8 fremstdr i dag som et intensivt dyrket landbrugsareal med klart
definerede grcenser omkranset af skovbryn mod syd og vest, Morud mod nord og Sgndersg-
vej langs arealets vestlige kant.

Omrddet anskes udstykket fil boliger i form af tcet-lav og dben-lav bebyggelse. Planomrd-
dets ncerhed til Morud betyder, at bebyggelsen vil have en naturlig sammenhceng med
den eksisterende bymcessige bebyggelse. Med udviklingen af planomrdadet vil bygreensen
rykkes mod syd.

Alternativ placering

Der er et scerligt gnske om udvikle hoved- og veekstbyer i kommunen og koncentrere bl.a.
nye boligomr&der til disse byer. Ved tidligere kommuneplanrevisioner har byudvikling af om-
rddet ved Bredbjerg veeret foresldet, hvilket blev nedlagt veto imod af statslige myndighe-
der. Da store dele af omrddet omkring Morud er omfattet af naturbeskyttelse er det vanske-
ligt at pege pd alternative placeringer af et boligomréde.

Vurdering af planlcegning i OSD og indvindingsopland

| det fglgende er der lavet en vurdering af pdvirkningen af det planlagte arealudiceg i OSD
og vandvcerkernes indvindingsopland.

Vurdering er foretaget p& baggrund af statens grundvandskortlcegning og kommunens
plan for grundvandsbeskyttelse.

Lokalplanrammen for BO8 Morud
Den nuvcerende anvendelse af rammen B0O8 er landbrugsareal. Den fremtidige anven-
delse vil veere til boliger som vurderes at vaere mindre grundvandstruende.

Indvindingsinteresser
Lokalplansforslag BO8 er beliggende:
- Udenfor BNBO
Delvist indenfor 300 m zonen fra Morud Vandvcerks boringer
Indenfor indvindingsoplandet fil Trgstrup Vandvcerk og delvist indenfor Morud Vand-
veerk
Delvist indenfor det grundvandsdannende opland fil Trastrup Vandveoerk
- Udenfor NFl og SFI
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De nedenstdende kort Figur 2 viser lokalplan BO8s placering i forhold til de forskellige beskyt-
telsesomrdder.
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Figur 2:Kort over-plocering af Iokolblonsforslog B08 i forhold til vandvcerksboringer, boringsncere beskyt-
telsesomrdder (BNBO), det grundvandsdannende opland (GVD Opland) og indvindingsoplandene til
Trgstrup og Morud Vandvcerk.

Ncermeste vandvcerksboring er placeret ca. 170 m gst for lokalplansforsiaget BO8.

Grundvandskvaliteten for de to vandvcerker Trastrup og Morud er stabil og god. Der er ikke
fundet nitrat i rdvandet pd de to vandveerker. Sulfatindholdet er lavt i Moruds boringer og
lavt i tre ud af fire boringer tilknyttet Trgstrup Vandveerk.

| boring DGU nr. 136.218 (Trastrup Vandvcerk) er der fundet BAM i perioden 2001-2015 med
et maksimalt indhold pé& 0,06 ug/l. Seneste maling i 2018 viste et indhold pd& <0,01 ug/I.
Der er fundet desphenyl-chloridazon i en mcengde pd 0,01 ug/li2018.

I boring DGU nr. 136.222 (Trastrup Vandvcerk) er der fundet 0,22 ug/l atrazin, hydroxy i en
prave i 1998. Stoffet er ikke detekteret siden.

I boring DGU nr. 136.143 (Morud Vandvcerk) er der fundet 0,013 ug/I DNOC i 1998. | de efter-
fglgende praver viser praveresultater <0,01 ug/I.

Der er ikke fundet sprgjtemidler eller andre miljigfremmede stoffer i de andre to indvindings-
boringer.
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Beskyttelse og sdrbarhed
Sd&rbarheden omkring Morud er forholdsvis lille. Ud fra oversigtskortet Figur 3, der viser to pro-
filer Figur 4 og Figur 5, som gennemlgber lokalplansforslaget B08, kan den geologiske lagse-
rie beskrives som fglgende. _
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Figur 3: Kortet viser et oversigtskort, hvor der er trukket to profiler. Profil 26 er gengivet med en bld streg
og lgber Syd- Nord. Profil 27 er gengivet med rgd streg og viser et Vest- @st profil.
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Figur 4: Syd - Nord profil over omrddet ved lokalplansforsiaget BO8. Lagserien viser et oxideret toplag
der overligger et ca. 25 meter tykt sammenhcengende lerlag, inden det regionale grundvandsmagasin
KS2 (gul farve) mgdes. Under det regionale grundvandsmagasin findes et ca. 20 meter tykt lerlag inden
den Palceeogene leroverflade (bl&) mades. Fra grundvandskorticegning /2/.
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Figur 5:Vest- @st profil over omrddet ved lokalplansforslaget B08. Lagserien viser et oxideret toplag der
overligger et ca. 25 meter tykt sammenhcengende lerlag, inden det regionale grundvandsmagasin KS2
(gul farve) mades. Under det regionale grundvandsmagasin findes ca. 20 meter tykt lerlag inden den
Palceeogene leroverflade (bl&) mades Fra grundvandskorticegning /2/.

Profilsnittet i Figur 40g Figur 5 gennem lokalplansforslag BO8 viser en god beskyttelse. Det ma-
gasin der indvindes fra (KS 2) er overlejeret af ca. 25 m ler.

Magasinets s@rbarhed overfor nitrat vurderes at veere lille.

P& grund af den gode beskyttelse og grundvandskvalitet skal hverken Morud eller Trastrup
Vandvcerk foretage nogen specifikke indsatser i forhold til Nordfyns Kommunes indsatsplan
for grundvandsbeskyttelse.

Grundvandsdannendeoplande og indvindingsoplande er udpeget af staten og er en dyna-
misk starrelse der bl.a. er styrret af starrelsen af indvindingstilladelsen p& vandvcerkerne. For
at skabe ensartethed tilloegges hele omrddet BO8 de restriktioner der er gceldende for
grundvandsdannendeoplande.

Infilirationen af vand gennem den umcettede zone

Vand som har lgbet p& tagoverflader er at betragte som spildevand, da det kan medtage
ugnskede afsmitning og ioner fra overfladerne.

Ler og organiske jordhorisonter her en evne fil at adsorbere denne afsmitning og positivia-
dede ioner. Nér de ugnskede ioner og afsmitningen er adsorberet pd overfladerne er de re-
lativt immobile. Af de to ncevnte overflader har organisk materiale den sterste adsorberings-
evne.

Ved aft styre nedsivningen til anloeg, hvor der sker en filtrering gennem filtermuld eller lig-
nede, kan overfladevandet renses inden nedsivning og nedsivningsanlcegget kan let driftes
og vedligeholdes. Direkte nedsivning igennem faskiner er ikke tilladt.

Under de forudscetninger vurderes det at tag- vej- og overfladevand ikke kommer fil at ud-
gare en frussel for grundvandressourcen i 300 meter zonen til Morud Vandvcerk og det
grundvandsdannendeopland fil Trastrup Vandvcerk.

Hvis afledningen skal ske via regn- og neddroslingsbassin inden det ledes fil recipient skal
disse etableres med toet membran sdledes at der ikke sker en nedsivning i det grundvands-
dannendeopland til Trgstrup Vandveerk.

Spildevand fra kloak kan udgere en trussel mod grundvandet med mindre at regnvands- og
spildevandsledninger vedligeholdes. Derfor skal kloak og regnvandsledninger fil enhver tid
opfylde den bedst tilgoengelige teknologi med hensyn fil tcethed, samlinger, tcethedsprov-
ning med videre.
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Sammenfatning

Omrdadet lokalplansforsiag BO8 ligger helt og delvist indenfor indvindingsoplandet til Trastrup-
og Morud Vandvceerk. Det udlagte omrade ligger delvist indenfor 300 m beskyttelseszonen fil
Morud Vandvcerk og delvist i grundvandsdannende opland til Trastrup Vandvceerk.
Grundvandsressourcen viser en god rdvandskvalitet og magasinet vurderes at voere beskyt-
tet af ca. 25 mler.

Den planlagte arealanvendelse i omrddet er fastlagt til at vaere boligomrdde og ikke grund-
vandstruende erhverv.

Omrddet bliver kloakeret og det skal vedligeholdes for ikke at udgare en starre risiko for
grundvandsressourcen.

HA&ndtering af tag-, vej- og overfladevand kan udgere en trussel for grundvandsressourcen.
Derfor skal fag-, vej- og overfladevand filtfreres gennem filtermuld, beplantning eller lig-
nende lgsning inden det ledes ned i gennem det 25 meter tykke lerlag.

Der skal i lokalplanen fastscettes retningslinjer for hdndtering af regnvand, hvor der stilles krav
om nedsivning gennem regnbed, filtermuld eller tilsvarende Igsning og at der skal veere tcet
membran i regnvandsbassiner. Direkte nedsivning igennem faskiner er ikke filladt.
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