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INDLEDNING

Havnebyen Frederikshavn er, som sa mange andre

byer i landets yderomrader, udfordret af fraflytning.
Befolkningsprognosen balancerer et sted mellem status quo
og svagtnedadgaende for Frederikshavn by, mens der pa
kommunalt plan forudses et markant fald i befolkningstallet
frem mod 2021. Der er derfor behov for bud pa, hvordan
byens attraktivitet og sammenhaeng kan styrkes, for at
fastholde og tiltraekke nye borgere.

Frederikshavn har store potentialer for pa sigt, at udvikle

sig til en attraktiv by, rig pa rekreative oplevelser omkring
den aktive havn, det store skove, strandarealer, hyggelige
bymiljger og gode historiske fortaellinger. | dette perspektiv
er der ligeledes behov for at udvikle boligudbuddet og byens
rekreative nerve.

ENG Arkitekter har i samarbejde med Frederikshavn
Kommune set neermere pa potentialerne for i hgjere

grad at inddrage det naturskenne omrade Flade Bakker

i bystrukturen. Oplaegget her er saledes udarbejdet med
henblik pa at synliggere potentialerne i udviklingen af et nyt
byomrade i umiddelbart vest for Frederikshavns bygraense.

Udgangspunktet for udvikling af Flade Bakker er ikke
ngdvendigvis, at Flade Bakker udelukkende skal veere
boligomrade. Der abnes i stedet op for en diskussion af, hvad
mulighederne kan veere for at taenke multifunktionelt og i
etapeplanlaegning, som pa sigt kan vaere med til at traekke
vaeksten i Frederikshavn i den rigtige retning.

For at favne mulighederne i Flade Bakker har
udgangspunktet veeret en registrering af hele byens
nuveerende “tilstand” - en karakteristik af Frederikshavn som
bosted. Giver det mening, at tale om byudvikling i en tid hvor
der ogsa tales om afvikling i yderomrader?

Hvis ja, hvad skal der tilbydes for at Frederikshavn vedbliver
at veere interessant?

Nzervaerende mappe preesenterer et bud pa en ny rekreativ
bydel - en vision og helhedsplan for Flade Bakker, hvor bade
fladen og bakkerne bliver interessante som bosaetningssted
og som bynzert rekreationsomrade.




REGISTRERING

For at kvalificere en solid vision for udviklingen af Flade
Bakker, er der behov for, at indplacere stedets i den kontekst
den indgar. | den henseende foregar analysen i tre niveauer
- region/kommune, by og bydel.

3 SKALA : REGION/KOMMUNE

HVORFOR VALGE FREDERIKSHAVN?

Med onsket om pa sigt at udvikle Flade Bakker til ny bydel
i Frederikshavn og med den indsigt, at omradet pa sigt kan
have store boszetningsmaessige veerdier, er spgrgsmalet:
Hvad skal stedet kunne for at man veelger at boszette sig i
“Flade Bakker, 9900 Frederikshavn” ?

Der er i de kommunale strategier, kommuneplan 2009-2020,
fokus pa netop bosaetning og det at skabe alternativer. Et
attraktivt hus er vigtigt, men langt fra altafgerende nar man
beslutter, hvor i landet vi vil bo. Det samme ger sig geeldende
ifht. etablering af erhverv. Det er bade handgribelige

faktorer og folelsesmaessige faktorer der ger sig geeldende -
stedsanden.

| planlzegningen er stedsanden - det, der gor et sted til

noget seerligt - svaer at planlzegge konkret, men ber altid

sta som succeskriterie for ethvert projekt. Vi skal saledes
sperge os selv, hvilke konkrete tiltag byplanlzegningen kan
anvende som byggeklodser, for at give stedsanden de bedste
levebetingelser?

Her er den lokale historie, styrkelse af stedets
landskabskarakterer, gode betingelser for hverdagslivet og et
interessant rekreationstilbud betydningsfulde for miljger som
er unikke, dragende og som ikke finder lige andre steder.

>
FREDERIKSHAVN |
NORDJYSK KONTEKST

ET NORDJYSK PERSPEKTIV

Set i et nordjysk perspektiv kan nogle af beveeggrundene for

at overveje at etablere sig (bolig savel som erhverv) i Flade

Bakker

. let adgang til motorvejen. Frederikshavn er attraktiv for
pendlere til de andre stgrre nordjyske byer Aalborg og
Hjerring.

. nzerheden til havet - et potentiale, som kan dyrkes i
langt hejere grad end det i dag ger.

. forteellingen om Frederikshavn som et af Danmarks
maritime knudepunkter

. et markant anderledes boligtilbud

. lavere boligpriser end de sterre byer
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KOMMUNALE POTENTIALER

Frederikshavn Kommune straekker sig fra lidt nord for Asaa

i syd til grenen i Skagen. Den langstrakte Frederikshavn
kommune har i sine strategier kategoriseret Frederikshavn
som hovedby og sammen med hovedbyerne Skagen og
Saeby udger de de tre vaesentligste byomrader med fokus pa
detailudvikling. Derudover bestar kommunen af et stort antal
mindre lokalbyer med begraenset funktionsudbud.

Sammenlignes de tre hovedbyer adskilller Frederikshavn sig
ved at have en anden type bymilja. Hvor Skagen og Saeby

i hgjere grad karakteriseres af historiske bymiljger i mindre
skala, er Frederikshavn en by i anden skala og med mere
“rahed”. Man kan i planlaegningen med fordel intensivere
bymiljget ved at vende (de smékedelige) mellemrum til
aktiver i bylivet og @ge sammenhaengskraften mellem
bycenter og boligomrader.

KOMMUNEPLANEN

Grundlzeggende i byudviklingsstrategien formuleret i
Kommuneplanen er et fokus pa at begraense byens forbrug
af landskabsressourcer og at byudviklingen primzert skal ske,
hvor byernes veerdier kan opretholdes. Der arbejdes altsa
bade med aendring af eksisterende byomrader og udleeg af
nye bebyggelsesomrader i byens udkant, nar dette er den
rigtige l@sning

Omradet ved Flade Bakker er sammen med fa andre
omréader i byens periferi udpeget som muligt boligomrade og
rekreativt omrade, nar byen udvides.

Der er samtidig fokus pa fornyelse og forteetning i byens
centrum med ny midtbyplan. Konkret foreligger der pa
nuvaerende tidspunkt initiativer til udarbejdelse af en
beeredygtig masterplan for det centrale omrade Fasanvej/
Rimmensgade/Parallelvej, som potentielt kan agere vigtigt
krydsningsfelt for en raekke vaesentlige og attraktive trafik- og
bevaegelsesmgnstre i og omkring bymidten.

Det er oplagt, at perspektiverne for nye byomrader ngje
overvejes, hvordan bynzere udviklingsomrader fysisk knyttes
an pa det centrale byliv, sadan at den teette forbindelse til by
bliver et aktiv for de nye omrader.

| kommuneplanen er det endvidere formuleret, at byradet
onsker en styrkelse af arbejdet med det byneere landskab
og en bedre sikring af de grenne kiler i byerne. Det er her,
en stor del af befolkningen far deres naturoplevelser og
motionsbehovet daekket i hverdagen.

En ny helhedsplan i Flade Bakker skal afsege mulighederne
for at virke byrekreativt til gavn for omradet beboere, men
ogsé byens gvrige indbyggere.

ENERGIBYEN FREDERIKSHAVN

Siden 2007 har Frederikshavn Kommune arbejdet konkret
mod at omlaegge Frederikshavn Kommune til 100%
vedvarende energi pa el-, varme- og transportomradet.
Energibyen - et kommunalt erhvervsudviklingsprojekt -
arbejder for visionen om, at hele Frederikshavn Kommune
skal forsynes af vedvarende energi inden udgangen af 2030.

Det kreeves derfor, at alle nye projektet har en aktiv
bezeredygtig profil og at byggeaktiviteter etableres med
henblik pa at reducere energibehovet.
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] SKALA: FREDERIKSHAVN BY

HVERDAGENS AFSTANDE

Lokaliteten Flade Bakker opleves pa flere mader som byens
bagland - en naturskent og smukt scenarie pa “bagsiden” af
erhvervsomrader og lukkede boligomrader.

Ser man pa udbudet af og afstande til forskellige byfunktioner
er der et godt udbud og overkommelige afstande fra Flade
Bakker.

| omradet ligger i dag en daginstitution, skoler indenfor 8 min.
pa cykel, supermarkedet er en 5-minutters cykeltur veek og
centrum med gagade, musikhus, svemmehal og togstation
pa 16 min. pa cykel, eller knapt 10 min. i bil.

Fremkommeligheden kan naturligvis understottes ved at
forbedre sti- og vej forbindelserne til og fra omradet, men
som udgangspunkt er der ikke nedvendigvis et konkret behov
for flere byfunktioner i de forste faser af omradets udvikling.
Det kan pa sigt, afhaengig af den opnaede
bebyggelsesteethed, veere relevant at revidere behovet for
placering af flere funktioner i bydelen.

Store dele af bybebyggelsen ligger pa hgjdedrag og
havudsigt er derfor ikke for de fa i Frederikshavn.

REKREATIVE MULIGHEDER

Byens rekreative mulighedskort karakteriseres ved fire
koncentrationsomrader:

1. langs en gst-vest gaende akse gennem byen med havnens
rekreative muligheder som det maritime ankerpunkt.

2. Omradet ved Palmestranden

3. Naturomradet ved Bangsbo

4. Aktiviteter ved Knivholt

| flowmaessige betragtninger star fraveeret af synlig, attraktiv
forbindelse mellem disse byens kulturelle hgjborge frem.
Havneomradet er blevet fysisk afkoblet bymaessigheden ved
etableringen af den trafikerede gennemfartvej Europavej,
hvorved centrum i overvejende grad mangler “det maritime
isleet.”

Havet er i hgjere grad udslagsgivende ved Palmestrand og
Bangsbo, hvor de rekreative udfoldelser kan “fa vade fodder.”
Definerede, sammenhaengende rekreative loops (rundture)

i byen kan understgtte byens rekreationsliv, og lade én
oplevises fgre til den nzeste.
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BOLIGEN OG DET GRONNE MELLEMRUM

Ser man pa udbuddet af boligformer i Frederikshavn er
billedet at halvdelen af byens beboere bor i enfamiliehus i
aben-lav parcelhusomrader. Etageboliger, lejlighedsblokke,
raekkehus dobbelthuse og fiskerhusbebyggelsen udger den
anden havldel af boligtilbuddet i Frederikshavn (ill. modsatte
side).

Havnen udger sammen med “erhvervsboulevarden” langs
Hjerringvej de primaere erhvervsarealer.

Halvdelen af Frederikshavns indbyggere bor i parcelhuse
(04). Parcelhusene er typisk et typehus i ét plan med egen
indkersel og have. Udover parcelhuset er der flere omrader i
byen med lejelejligheder, der udlejes af boligselskaber. Dette
geelder isaer blokke og reekkehuse (02+03). Der er tendens
til, at inden de unge selv kaber parcelhus, bor de fleste i
lejlighed i centrum, hvor der er nem adgang til tog, feerge

og byliv. Dette er ofte private lejemal (01). Frederikshavn
som stolt gammel fiskerby kommer bedst til udtryk i den
charmerende fiskerhusbebyggelse, der fremstar autentisk

i bystrukturen, der er taet og labyrintisk (05). Fiskerhusene
udger kun en meget lille del af selve byen, men er meget
populeer og anderledes fra resten af boligudbuddet.

Parcelhuset er en meget praktisk, privat og tryg boligform.

Den er let tilgaengelig, men meget anonym. Store dele af
parcelhusomraderne er karakteriseret ved at veere kedelige
og uinspirerende uden de helt store sociale relationer. Der er
en mangel pa flere attraktive og indbydende boligomréader.

Flere eftertragtede, og dyrere, villaomrader har udsigt
til havet, hvorfor havudsigten ikke udger sa stor
attraktionsvaerdi alene - det er saedvanligt.

GRONNE REKREATIVE OMRADER

Et feellestraek for alle boligtyper er manglen pa naturlig
rekreativ karakter trods Frederikshavns nzerheden til det
smukke moraenelandskab - at boligen blander sig med
naturen.

Byens vestlige afgraensning udgeres overordnet set af et
grent beelte med hyppig skovrejsning. Et stort potentiale som
rekreative lommer for byens indbyggere.

Indenfor byens afgraensning er mindre gronne arealer strget
ud i en ret linje fra centrum og vestover. Omraderne er store
uudnyttede potentialer - disse kan profileres og kaedes
sammen for at udgere et reelt attraktivt og rekreativt tilbud.

Karréer i centrum
Ejer- og lejelejligheder
- detailhandel i stuen
2-4 etager

Billede | Danmarksgade

Blokke
Lejelejligheder
3-5 etager

Billede | Handbaekblokkene

03

Enfamiliehuse
Parcelhuse & villaer
1 etage

Billede | Gronlandskvarteret

Raekkehuse
Ejer- og lejeligheder
1-2 etager

Billede | Engparken

Fiskerhusbebyggelse
Tidligere fiskerhuse
1-2 etager

Billede | Fiskerkvarteret
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O SKALA: OMRADET

OMRADETS LANDSKAB

TERRAN

Det lidt selvmodsigende navn Flade Bakker er objektivt set
en meget preecis betegnelse - omradet bestar en flade og
en bakke. Omradet flader ud mod nord mod Hjarringvej,
men terraenet rejser sig gode 40 meter indenfor omradets
afgraensning mod syd.

Flade Bakker er en del af det karakteristiske landskab

i denne del af Vendsyssel. Moraenebakken med stejle
skreenter er skabt under den sidste istid og er bevokset med
eng- og skovarealer.

AREAL : 98 HEKTAR

FUADEN
MOD BAKKEN

Der her tidligere veere planlagt et skicenter i omradet og
som del af dette udviklingsprojekt, blev der udmatrikkuleret
udsigtsparceller pa bakken. Skicenterprojektet blev ikke
realiseret og jorden er igen pa kommunale haender.

>
TERRAENPLAN
- IKKE | SKALA

TYPISK UDSIGTSBOLIG
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BEPLANTNING

Skovrejsningen pa bakken mod syd, danner en tydelig

kant. Pa fladen ses hgje og lave laehegn, de danner
uigennemsigtige afgreensende kanter pa fladen, idet man fra
bakken har udsigt henover disse.
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UDSIGTSLINJER

Beplantning og terraen giver stor variation i, hvad man ser pa
og hvor langt gjnene kan se.

Fra storstedelen af bakkens arealer er der storslaet
panoramisk udsigt over by til hav. Mod vest udsigt over land.
Lavereliggende omraders udsigt afhaenger af position i
forhold til lzehegnene.

De laveste omrader har ikke udsigt ud over omradets
afgraensning og det er derfor relevant at indarbejde andre
herlighedsveerdier.

01

Langt kig over by

02

Havkig over by

Kig pa Martin

Havudsigt over by

Kig over land og hav

Kig over land og hav

g, 1
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SOLDIAGRAM

Helhedsplanen udfordres af, at udsigt og solretning er
modsatrettede. Mens man primeert har udsigt mod nord,
ligger man delvist i skygge af hgjdedragene mod syd.

Soldiagrammet er vist for danske breddegrader.

BINDINGER

En reekke bindinger kan have indvirkning pa omradets
udformning.

Neervaerende projektet har ikke til opgave at rette sig efter
geeldende lokalplaner, men snarere udfordrer indholdet af
disse med helheden som mal.

|| Beskyttet natur - overdrev
M skovbyggelinie

| Forurenet jord

7/, Fredskov

@ Beskyttet vandiob

@ Kystzonelinie

wsu Lokalplaner
= Projektomrade



VAND | OMRADET

Nordgst i omradet ligger et abent regnvandsbassin udgravet i
terreenet. Bassinet kan med fordel tildeles en mere rekreativ
karakter ved aendring af profil og beplantning. Desuden
findes et antal mindre vandlgb og seer, dog uden szerlige
synlighed i omradet idet de fleste er skjult i beplantning.

VIDERE MOD:
KNIVHOLT _

STI- OG CYKELRUTER

Den nationale cykelrute 5 gar via Kgbstrupvej i syd gennem
omradet for at fortseette via Flade Kirkevej mod nord.

@ster Dal Vej har cykelsti i begge retninger og @ster Dal
Stien forbinder omradet mod vest for gaende og cyklister.

VEJSTRUKTUR

Flade Bakker betjenes i dag primeert af vejadgang fra
Suderbrovej (nord-syd forbindelse i byen) via @ster Dal

Vej. Sekundzert er der mulighed for adgang via grusvejen
Kabstrupvej.

Nord for omradet Igber den store indfaldsvej Hjerringvej med
rigt udbud af storskala handel.

Flade Kirkevej tangerer omradet mod @st og en oplagt
forbindelsesvej til et fremtidigt boligomrade.
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@STER DAL VEJ

4
K@BSTRUPVEJ

a
UDSIGT OVER MARKAREALER

4
REGNVANDSBASSIN

4
ANVISNINGER REKREATIVE STIER
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VISION
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1 SKOVEN
1 BYEN

01 Baksen””

VISIONSPUNKT 1 : FLADE BAKKER ER ET STED PA

XX OG EN NATURLIGT INTEGRERET DEL AF BYEN
FREDERIKSHAVN

- SOM PERLER PA EN SNOR SKAL EN @ST-VEST-GAENDE AKSE STYRKES
SOM BYENS PRIMARE UDVIKLINGSOMRADE. FRA MARITIME OPLEVELSER
VED HAV TIL GR@NNE OPLEVELSER | SKOVEN

ET REKREATIVT
KNUDEPUNKT

VISIONSPUNKT 2 : FLADE BAKKER ER ET MEKKA FOR
AKTIVITETER UNDER ABEN HIMMEL

- FOR LOBEREN, FOR HUNDELUFTEREN, FOR BORNEF@DSELSDAGEN, FOR
RIDEKLUBBEN, FOR DYREELSKEREN, FOR EKSTREMSPORTSUD@VEREN,
FOR HENDE DER BARE GERNE VIL SIDDE LIDT ALENE UDENFOR

DEN GRONNESTE
BYDEL

VISIONSPUNKT 3 : FLADE BAKKER ER REGIONENS
GRONNESTE BYDEL

- EN BANNERFORER OG HZJBORG FOR GR@N NATUR, GRONNE
HUSHOLDNINGER, GR@NT ENERGIFORBRUG OG KLIMATILPASNINGER

VISIONSPUNKT 4 : FLADE BAKKER ER ET OPLAGT
BOSATNINGSVALG FORDI DET GAENGSE BOLIGLIV
UDFORDRES HER

- NYE BOFORMER, NYE MADER AT SKABE GRONNE BOLIGER.
F/ELLESSKAB EN OPLAGT LIVSLEDSAGER

O SMIT LIVS BOSTED

VISIONSPUNKT 5 : FLADE BAKKER ER ET STED, HVOR JEG
KAN BO HELE MIT LIV

- TRYGGE RAMMER FOR KAMMERATLIG LEG, UNGDOMMELIG ENTUSIASME,
DET VOKSNE FALLESSKAB, DE AKTIVE SENIORER OG NAR DET SKAL GA
LIDT LANGSOMMERE




... jeg har let adgang til
byfunktioner

... vores datter far natu-
rens herligheder ind
med modermaziken

4
ATTRAKTIONSVARDIER
FORBUNDET MED FREMTIDIGT
FLADE BAKKER

. boformerne her,
giver mig mulighed for
at bo | faellesskab

S‘w"
X

. der er |eekre |okaler
for en iveerkseetter som
mig der arbejder med

grenne energikon-

... ridestier, springbaner
T mv. er et mekka for min
. ... der er steder, som e L)
__henvender sig ti

.. huset var til at
komme til for penge..
hverdagen kan na
sammen og samtidigt  §
bo under landlige
forhold’

... mit kvarter favner

alle aldre - jeg kan blive

i omréadet til jeg skal - 8 Y mades med

heifra. mine legekammerater
under trygge forhold og
udforske naturen om-
kring os.
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FORBIND BYEN PA TVAERS

Forudseetningen for et attraktivt boligliv i Flade Bakker er
sikringen af attraktive, logiske forbindelser til byens centrum.

Byaksen er en byforbindelse med en steerk identitet og
fortaetning af byfunktioner for gdende/cyklende og pa sigt er
er der muligt at skabe et yderligere spor primaert forbeholdt
bilister.

Byaksen keeder byens centrale rekreative lommer sammen
som perler pa en aktiv, oplevelsesrig og energisk forbindelse
- en totaloplevelse af Frederikshavn som er andet og mere
end summen af de enkelte oplevelser

Byaksen kobler bybevaegelsen og byfunktioner sammen - her
er alt hvad du mangler

Byaksen skal vaere med til at gore Frederikshavn kystnaer
igen

/ELDREKLUB

SKOVBIO

CYKELSERVICE-
STATION

'y
MULIGHEDER LANGS BYAKSEN

BYENS SPORTSPLANE @
i /ELDREKLUB

¢ FAUNA-
OMRADE

Byaksen skal strale ud i tilstedende omréader og veere
centralnerven i det Frederikshavnske byliv

Byaksen defineres af tilstedende grenne frirum, spaendende
alternative boliger i teet by og grenne skove, butikker og
byfunktioner.

Byaksen er et eksperimentarium pa bymaessig-kickstart - en
arena for nye konstellationer mellem nyt og gammelt, mellem
midlertidigt og permanent.

Flade Bakker er en naturlig del af Byaksen og er byens
byskov.

UDEND@RS
UNDERVISNINGSFACILITETER

ENERGIFORUM
SKATERMILJG

BYENS
K@KKENHAVE

e BYPARK
14

® I
KLATREMEKKA L4
®  BUTIKKER

BOLIG DAGLIVAREINDK@B
FORTAETNING

AKTIV MARINA

D MULIGE UDVIKLINGSOMRADER

@ OVRIGE INTERESSEPUNKTER, EKS.
UDDANNELSESINSTITUTIONER

FORBIND BLA/GR@NNE OPLEVELSER PA RUNDTUR

Skab sammenhzng mellem byens rekreative hgjborge, som
ligger i periferien af byens centrum.

Det foreslas, at byens rekreative profil styrkes

ved at sammentaenke hav- og naturoplevelserne i
sammenhzngende cirkler.

, PALMESTRANDEN
. ‘Byens promenade’
Saledes er kultur- og naturdestinationerne ikke ngdvendigvis

endepunkter, men i stedet del af rundture.

Malet vil veere at sge dynamikken og sundheden i
indbyggernes fritidsliv og teenke i koblingsoplevelser -
oplevelser der abner dine gjne for nye muligheder.

Flade Bakker vil potentielt blive del af dette rekreative loop
og kan med fordel danne krydsfelt mellem Byaksen og den
bla/grenne oplevelsescirkel.

KNIVHOLT SKOV

og musikevents

HAVNEN
Fladen

BANGSBOSKOVEN
og Pikkerbakken

4
DET REKREATIVE LOOP |
FREDERIKSHAVN

21



22

TANK SKOVENE SAMMEN

Oplandet til Frederikshavn udgeres for en stor del af store og
velholdte skovrejsninger.

Visionen er, at teenke disse skovarealer sammen, sa
Frederikshavn omkredes af et frodigt, kuperet landskab
- at fremme adgangen til offentligt tilgaengelig skov med
rekreative muligheder.

Som en historisk note forteelles, at bakkerne oprindeligt ma
have veeret deekket af skov, hvilket de mange gardnavne med
efterleddet “-holt” vidner om, eks. Knivholt og Fauerholt

4

VISION FOR SAMMENT/ANKNING
AF GRONT SKOVB/LTE SOM
BYENS LANDSKABELIGE
INDRAMNING



STYRK OPLEVELSEN AF AT BO | NATUR

Det landskat ige opleve billede af Frederikshavn
udspzender sig mellem grenne landskabskarakterer (skov,
eng, agerbrug) og den bla natur (hav, havn, ger)

Ser man pa intensiteten af naturoplevelsen i dag i
Frederikshavn, “oplgses” det naturens frodighed ved
bygraensen. Frederikshavn er en passet og plejet arena for
parcelhuse. Hverken gren eller bla natur er i en szerlig hgj
frad repraesenteret i byens karakteristik.

For fremtiden foreslas det, at man i hgjere grad arbejder
mod at inddrage oplevelsen af hav og natur i bybilledet.
Udviklingen af Flade Bakker kan med fordel bidrage til
grenne synergier mellem by og land - en udvidelse af byen
pa det grennes praemis.

Fra kysten er der potentiale til pa sigt at nedbryde/omforme
barrieren mellem havn og by - og muligvis integrere
havudsigtsboliger, safremt dette kan fungere i sameksistens
med et aktivt havneerhverv.

>
OPLEVELSESPROFILER
FOR NATUROPLEVELSER |
FREDERIKSHAVN

o
i

AN
2,
e

NATURTYPER

OPLEVET HoJ
NATURINTENSITET

| DAG

HoJ

FREMTID LAV

BOLIGTYPOLOGI | DAG

HAVEBYEN CENTRUM

PARCELGRUNDE BYLEJLIGHEDER

FREMTID

HAVEBYEN CENTRUM

SKOVBYEN -
UDSIGTSBOLIGER '
BYNARE '
NATURBOLIGER

PARCELGRUNDE BYLEJLIGHEDER

1+ HAVN
1 UDSIGTSBOLIGER
! ETAGEBYGGERI
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HELHEDSPLAN

O OMASSEN

UDGANGSPUNKT
SKABELSE AF TAT GRON STRUKTUR

FORBEREDELSE AF OMRADET - EN METAMORFOSISK SKALASKABER

4
LANDSKABSKONCEPT

O 1 MELLEMRUMMET

RYDNINGER
REGULERING AF TATHED

KVALITETSSIKRING (REKREATION, BINDINGER, UDSIGT MV.)

O 2 »»s BYGGEZONER

LYSNINGER
BEBYGGELSE

SKABELSE AF BOLIGLIV




DEN OVERORDNEDE STRUKTUR

LANDSKABSKONCEPT

Landskabsmaessigt rummer omradet som tidligere beskrevet
en raekke landskabelige potentialer, som er udgangspunktet
for landskabskonceptet. Ideen er at udlaegge et nyt rekreativt
omrade med bade skov og enge, som skal fungere som

en ny forsteerket gren og rekreativ afgraensning vest for
Frederikshavn. Formalet er at forsteerke omradets szerlige
terraen, natur og udsigt. Ideen er, at hjeelpe omradet ved

at skabe sammenhaeng mellem de eksisterende natur og
skovomrader, samt skabe et gst-vestgaende link gennem
byen via byens eksisterende grenne oaser, som afsluttes i

et stgrre grgnt omrade. Saledes spzendes byen ud mellem
havet mod gst og den grenne skovgreense mod vest.

Beplantningsmaessigt er der arbejdet med et enkelt

greb primeert bestaende af skov og eng. Skoven er en
forleengelse og sammenknytning af skovomraderne nord
og syd for omradet. Skoven skal indeholde en variation
af beplantning, saledes den kommer til at fremsta med
stor diversitet. Ligeledes skal beplantningshgjden variere,
saledes beplantningen nedtrappes i hgjden mod omrader
med bebyggelse for derved at opna optimale sol- og
udsigtsforhold.

De grenne rum varierer fra den taette skov til lysningerne,
skovbrynet og de abne engomrader. Dette er pa den ene side
med til at skabe en variation i den landskabelige oplevelsen
af omradet, men skaber ogsa forskelige byggemuligheder,
séledes hvert omrade far sin egen identitet/brand.

De grenne kiler med vild eng, som gennemskaerer omradet,
skal sikre udsigten og kontakten til byen og ikke mindst havet
via lange kig.

“
HELHEDSPLAN FOR FLADE
KER

BEPLANTNING

Der tages udgangspunkt i en enkel gkologisk tilgang,

som skal skabe et omrade med stor biodiversitet. Dette

skal blandt andet ske gennem en jordanalyse af omradet,
der bidrager til valg af beplantning, der naturligt passer til
omradets forskellige jord-, skygge- og vindforhold. Hermed
reduceres driftomkostningerne betragteligt. Denne tilgang er
praktiseret i flere svenske byer med stor succes.

STRUKTUREN

Omréadets forskellige landskabelige kvaliteter skaber
variation og brander de enkelte bebyggelsesparceller.
Omréadet indeholder pa nuveerende tidspunk tre typer
bebyggelsesparceller, som alle har forskellige kvaliteter —
skov, eng og udsigtsparcellerne.

Skovparcellerne er placeret i lysninger i skoven i den nordlige
flade del af omradet og disse parceller har en stor del af
feellesskabet omkring adgangsvejen og nzerheden til skoven.
| skovparcellerne bor man teet pa byen men midt i skoven.

Engparcellerne ligger mod engen i den gstlige del af omradet
og her ligger bebyggelsen i skovbrynet pa kanten af de
grenne kiler med eng. Her er der teet kontakt til de abne
engarealer og kig mod byen.

Udsigtsparcellerne ligger pa den nordegstlige side af
hejdedraget mod syd og her er der udsigt udover omradet,
byen og havet. De enkelte parceller kan indeholde enkelte
eller flere typer af bebyggelse bade bolig, institutioner eller
liberalt erhverv. Det centrale i forbindelse med parcellerne
er deres kvaliteter og de generelle principper der geelder for
dem.

25
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BEBYGGELSESTYPER

SKOVPARCELLER

> Det l@skabende rum

Skovparcellerne ligger midt i skoven bestaende af

forskellige skovtyper. Her er hjemmehgrende arter

af eg, fyr, laerk, beg, birk, ren og len, der tilsammen
skaber et saerligt udtryk med hgje stammer og taet

beplantning. Her bor du i sammen med andre i sma
lysninger i skoven.

SKOVBRYN

ENGPARCELLER

> Det abne rum

Engparcellerne ligger i skovkanten, men har fornem-
melsen af “luft omkring sig” med beliggenhed ud

til det abne englandskab, hvor forskellige typer af
blomstrende enggraesser, varierede plantninger af
baerhaver, frugtlunde og laehegn.

BAKKETERRZN I SKOV

UDSIGTSPARCELLER

> Udsigtsummet

Udsigtsparcellerne findes pa skraninger i landskabet,
hvor udsigt over lavereliggende terraen til horisonten
er karakteristisk. Landskabeligt har omraderne ryg af
hgj skov og lav beplantning mellem bebyggelsen, der
tillader udsigt over og mellem lavere bebyggelse, samt
snoede forbindelser med trappestier.




BYGGEZONERS PLACERING

OG FUNKTIONER



SKOVPARCELLER

PRINCIPPER FOR BEBYGGELSE |
SKOVOMRADER

PRINCIPPER

Bebyggelse i skovomraderne opbygges omkring “det feelles
initiativ” - her bliver den traditionelle forhave og blinde villavej
aktiveret som feelles rum for bebyggelsens beboere - et
moderne boligkollektiv i skovens dybe stille ro.

Skovparcellerne dannes som: ﬁ 2
- teet-lav/aben-lav bebyggelse @

- klynger omkring et socialt “shared space” - et delt rum for

bade samvaer og forskellige trafikkanter

- parceller, hvor den ene halvdel af privat grund indgar som

feelles aktivitetsomrade

- parceller, hvor den anden halvdel af privat grund har sterre

privat karakter og orienterer sig mod den omgivende skov.

- private grunde der naturligt “fletter sammen” med

skovbunden - ingen hegn, haekke o.lign.

. v 9 3
2
:
| SHARED SPACE
" ® e e
']

BO@RNEFAMILIEN MED HVER SIN
TOPTUNEDE UDSTYRSPAKKE PA
PARCELLEN

OFFENTLIG

1.

'y

TYPISK PARCELHUSOMRADE 'y

1DAG FORESLAET NY
FALLESSKABSDANNELSE
OMKRING PARCELLER




'S
PRINCIPSNIT - SKOVBEBYGGELSE 1:500

FAELLES FELLED

MATRIKEL

@STER DAL VEJ
Dabbeltsporet vej.
cykelsti i begge retninger

@ 8YD

EKSIS. LEBELTE
Uigennemsigtig
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4
COLLAGE AF MULIGHEDERNE | SKOVPARCELLERNE
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4

COLLAGE AF ENGOMRADET MED REGNVANDSBASSINET,
| BAGGRUNDEN SES UDSIGTSBOLIGERNE.
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PRINCIPPER

Bebyggelser i engomrader skal formidle overgangen mellem
bagvedliggende skov og det abne engdrag. Her han man
ryggen daekket og en klar orientering mod engens blgde,
mangfoldige landskab med rigt dyreliv.

Engparceller kendetegnes som:

- aben-lav bebyggelse i skovbrynet

- naturgrunde, hvor bebyggelsen har mindst muligt fodaftryk
- boliger der arbejder sig “ind i eng-teeppet”

- private, plejede uderum etableres maks. 5 meter ud fra
bygning.

- fordelingsvej “gemt” i skovbrynet - kamstruktur

- enkelte boliger fremskudt i engen

SKOWVE
‘ FORDELINGVEJ

4
PRINCIPSNIT - ENGBEBYGGELSE 1:500

MATRIKEL



UDSIGTSPARCELLER

PRINCIPPER FOR BEBYGGELSE |
UDSIGTSOMRADER

a
PRINCIPSNIT - UDSIGTSBEBYGGELSE 1:500

PRINCIPPER

Bebyggelse pa bakket terraen reguleres sa, sa der sikres
udsigtsmuligheder fra alle matrikler. Her er szerligt fokus

pa boligernes placering i plan, hvor forskudte boliger pa
skraningen giver de bedste udsigtsmuligheder mod nord, og
samtidig sikrer mest muligt sol fra syd (over bakketoppen).

Boligerne karakteriseres ved:

- aben-lav bebyggelse

- matriklerne skal sa vidt muligt ikke “planes” ud ved opfyld/
udgravning, boliger arbejder med (ikke mod) terraen.

- ved foden af bebyggelsene arbejdes med lavere
beplantning, der gradvist mader skoven pa fladen for at sikre
udsigt

- den nederst udsigtsbolig placeres, sa der er udsigt over
skoven.

LAVERE BEPLANTNING

SKOVAREAL PA FLADEN
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TRAFIK- OG STISTRUKTUREN

Skovparcellerne vejbetjenes fra @ster Dal Vej via boligveje.
@ster Dal Vej fares ud til Flade Kirkevej, saledes det er muligt
at komme til omradet bade fra gst og vest.

Engparcellen syd for @ster Dal Vej benytter Skicentervej,
som forleenges parallelt med Jster Dal Vej. Udsigtsparcellen
mod ost vejbetjenes fra Osterasene via en boligvej og
udsigtsparcellerne mod vest vejbetjenes fra Flade Kirkevej
via en boligvej.

Vejene skal have en enkel og smal vejprofil uden fortov

og cykelsti. Alle veje kan, som en del af byggemodningen,
etableres som grusveje. Etableres der institutioner eller
liberalt erhverv, skal parkeringspladserne have et grent
udtryk, gerne som graesarmering.

STIER

Alle bebyggelsesparcellerne er bundet sammen af omradets
stisystem, sa det er let at komme rundt i omradet for de
blgde trafikanter. Stisystemet ligger som et net i omradet

og forbinder omradet bade med skovomraderne mod

nord, vest og syd samt byen og havnen mod gst. Som en

del etableringen af den grenne struktur i omradet skal det
overordnede stinet etableres, saledes omradets rekreative
potentialer kan benyttes. | denne fase etableres der
feellesstier, som kan benyttes af alle, bade gaende, cyklende,
ridende osv.

UNDERVISNING LoB
spejder, naturskole osv. stiforleb med forskellig brug
ruter, der forlaenger Khivholt gennem forskellige landskaber

STITYPER

> | realiseringen af Flade Bakker er det oplagt at arbejde med
forskellige stityper med forskellige karakteristikker og indhold.
Aktive ruter med interessante brugsmuligheder kan hgjne brugen
af det rekreative omrade.
i stityper og tracéer, der giver udfordring i bade
terhalvaret.

™
RIDESTIER

til brug for de narliggende
rideskoler




POTENTIALE PUNKTER*

-

ALLEMANDSRETS . - | EKSTREMSPORT

Frie teltpladser i skoven Eks: mountainbike

REKREATIVE PUNKTER

> De markerede potentiale punkter er rekreative
knudepunkter i landskabet, hvor szerlige udenders
aktivitetsmuligheder kan faciliteres.
Mulighedspunkterne kan med fordel inddrages som
nogle af de forste anslag pa aktivitet i Flade Bakker
og udvides efter behov (se forslag til realisering i
etaper).

A

ANDRE SPORTSGRUPPER M@DESTEDER

EKs.ridning Eks. hundeskove

gk L

INSTITUTIONER -

H»yg'ge]ig_e madpakke
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ETAPEUDVIKLING

‘ SKOVREJSNING OG ENG
\Q% + FORLENGELSE @STER DAL VEJ MULIGHEDSPUNKTER — INFRASTRUKTl.JR.LIGHT ‘ BEBYGGELS_E )
. . Strategi: Rekreative Strategi: grusveje til de Strategi: realisering af de enkelte
Strategi: Arealer tilplantes med hhv.
knudepunkter etableres enkelte zoner parceller efterhanden som kaberne

eng og skov . .
primeert hvor stier krydses
' MIDLERTIDIGE EVENTS
Strategi: fokus pa mental
byomdannelse og italeszettelse af
omradets potentialer, give gode
rammer til at teenke “skaeve” idéer

melder sig.

OBS! felgende geelder:
Skovparceller: én parcel bebygges
fuldt ud, fer den nzeste udbydes.
Engparceller: skal bebygges fra

s GRUSSTIER i |
; i estmod vest.

Strategi: Skovstier i Flade
Bakker danner et net af
turmuligheder

mmmss= INFRASTRUKTUR TUNG

—

== Strategi: lobende
udbygning af veje jf. behov

Udsigtsparceller: skal helst bygges
fra vest mod pst.

v

01 02 03 03.1 04 05 04

MIDLERTIDIGHED SKAL
SIGTE MOD PERMANENS
* * *
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