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Redegorelse

Vejledning

En lokalplan fastleegger detaljerede og bindende bestemmelser om den fremtidige anvendelse
af det areal og de bygninger, som lokalplanen omfatter. Bestemmelserne kan dreje sig om be-
byggelsens art, anvendelse, omfang og udformning, friarealernes anvendelse, faelles anleeg,
beplantning, vej- og stiforhold osv.

Planen skal veere i overensstemmelse med regionplanen og kommuneplanen. Hvis dette ikke er
tilfaeldet, skal der laves et tilleeg til kommuneplanen.

Helt overordnet er lokalplanen opdelt i en redegearelse og et afsnit med lokalplanbestemmelser.

Redeggorelsen er den forklarende del, der med beskrivende ord og illustrationer, forklarer, hvil-
ken indflydelse lokalplanens bestemmelser kan fa pa lokalplanomrédet, og hvordan lokalplanen
forholder sig til den gvrige planlaegning.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses pa de ejendomme, der er omfattet af lo-
kalplanen.

| Planloven paleegges byradet at udarbejde en lokalplan:

e nar det er nadvendigt, for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse og
¢ inden starre udstykninger, bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivninger kan gennemfg-
res.

Frist for fremseaettelse af indsigelser og bemaerkninger til planforslaget

Lokalplanen var fremlagt for offentligheden i 8 uger i tidsrummet fra den 10. december 2008
til den 4. februar 2009.

Beslutningen om ikke at gennemfgre miljgvurdering af planen kan paklages til Naturklage-
naevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kabenhavn K. Klagefristen er her 4 uger fra offentligge-
relsen af lokalplanforslaget.

Klageadgang efter endelig vedtagelse af planen

Nar en lokalplan og evt. tilhgrende miljgrapport er endeligt vedtaget kan du klage til Naturkla-
genaevnet, hvis du mener, at der er truffet beslutninger i strid med lovgivningen. Det vil sige,
at du kun kan klage over retlige spagrgsmal.

Retlige spargsmal er bl.a.:

e om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.

om der er uoverensstemmelse mellem lokalplan, kommuneplan og regionplan

om planloven, regionplanen og kommuneplanen er fortolket korrekt

om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt

om almindelige forvaltningsretlige regler vedrarende habilitet, partshering, ligebehandling
m.m. er fulgt.

Klager over en afgarelse har normalt ikke opseettende virkning, men udnyttelsen af afgorel-
sen sker pa eget ansvar, da Naturklagenaevnet kan eendre afgarelsen.



Skriftlig klage skal indgives til:
Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kegbenhavn K.

Klagefristen er 4 uger, regnet fra datoen for den offentlige bekendtgorelse.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af en klage, at klager indbetaler et
gebyr pa 500 kr. til Naturklagenaevnet. Neevnet vil sende en opkraevning pa gebyret, nar
naevnet har modtaget klagen.

@nskes et spargsmal provet ved domstolene, skal sag anleegges inden 6 maneder fra den
offentlige bekendtgerelse af planen.

Lokalplanomradets beliggenhed og afgransning

Lokalplanomradet er beliggende i den sydvestlige del af Aars By i et omrade udlagt til er-
hverv, jf. nedenstaende kort. Vest for lokalplanomradet er arealer udlagt til offentlige formal.
Omradet umiddelbart syd for lokalplanomradet er udlagt til erhvervsformal med blandet bolig-
og erhverv.

|:] Offentligt formal

- 5 T 72 Centerformal
/Tﬁ 7 Amalllnndione

Lokalplanomrédets placering i Aars by i forhold til de gvrige rammeomrader. Kortet er taget fra Kommuneplan
2003 — 2014. Lokalplanomradet er markeret med rad streg.



Mod vest afgreenses omradet af Stgberivej, mod nord delvist af Markedsvej, mod @st af Ny-
gardsvej og mod syd steder lokalplanomradet op til et omrade med blandet bolig- og erhverv.
Greensen mellem lokalplanomradet og erhvervs- og boligbebyggelsen syd for omradet er ty-
deligt defineret ved en skraning, der er stigende fra vest mod gst.

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 2gt, 2gs, 2hl samt en del af 30a Aars By, Aars og udgar
tilsammen 75.150 m2.

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et gnske om at fremtidssikre udvidelses-
muligheder for jernsteberiet Dania. P& grund af virksomhedens produktionsfremgang de
seneste ar kan en udvidelse af virksomheden blive ngdvendig, og udvidelsen anskes
foretaget mod syd i tilknytning til de eksisterende faciliteter pa Markedsvej. Virksomheden
gnsker derfor at erhverve det tidligere baneareal, matr.nr. 30a Aars By, Aars. Det er gnsket,
at arealet skal anvendes til en intern fordelingsvej og derved flytte den eksisterende interne
vej leengere mod syd for at gere plads til udvidelsen.

En del af omradet (hele matr.nr. 2gt, 2hl og 2gs Aars By, Aars) er omfattet af lokalplan 1-57,
mens den resterende del af lokalplanomradet (del af matr.nr. 30a) ikke er omfattet af en lo-
kalplan eller byplanvedtaegt. Matr.nr. 30a er beliggende i landzone. Arealet er et tidligere ba-
neareal, der i dag er udlagt til offentligt formal og anvendes som grgnt omrade og sti.

Stiarealet anvendes i beskedent omfang og har mest funktion som et grent omrade. Det
grenne omrade vil med vedtagelse af lokalplanen blive slettet og overdraget til erhvervsfor-
mal. Som forbindelse videre af banearealet kan Markveenget anvendes.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B og C, jf. bilag 2 - lokalplankort. Alle omrader-
ne udleegges til erhvervsformal, men lokalplanen indeholder forskellige bestemmelser om de
tre omraders anvendelse.

For at forebygge fremtidige miljokonflikter omkring jernstaberiet er der i kommuneplanen ud-
lagt en stgjkonsekvenszone udenom lokalplanomradet, jf. bilag 3 — Konsekvenszonekort.
Stojkonsekvenszonen er fastlagt i kommuneplanen og er beliggende 200 meter fra virksom-
heden. Inden for denne zone ma der ikke placeres yderligere forureningsfaglsom bebyggelse.
Idet lokalplangraensen ved vedtagelse af naerveerende lokalplan flyttes mod syd — ca. 25 me-
ter — opstilles der i lokalplanen bestemmelse om, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi-
er til ekstern stgj fra virksomheder ngje overholdes, samt at virksomheden inden etablering af
ny bebyggelse skal dokumentere, at stavkravene overholdes.

Beregninger af stagjbelastningen og de tilhgrende krav til stajniveauet fra virksomheden vil
blive endeligt fastsat i de til enhver tid geeldende miljggodkendelser. Hvis der i miljggodken-
delsen stilles skeerpede stgjkrav, skal disse dokumenteres overholdt inden etablering af be-
byggelse.

Niveauforskellen mellem lokalplanomradet og det syd for liggende bolig- og erhvervsomrade
er op til ca. 8 m, se billede.



Niveauforskellen er stigende mod
ost. Skraenten er teet beplantet med
tracer og buske. Det fastseettes i
lokalplanen, at skraenten ikke ma
2&ndres, samt at beplantningen pa
skraenten ikke ma fjernes. Beplant-
ningen er medvirkende til at holde
sammen pa skraenten.

| den sydlige del af lokalplanomradet
er der registreret to beskyttede jord-
og stendiger. Digerne er beskyttet
int. Bekendtgoerelse af museumslo-
ven nr. 1505 af 14. december 2006.
Kulturarvsstyrelsens registrering er
alene vejledende og ifglge kultu-
rarvsstyrelsen regnes jernbanediger/
skraninger ikke som beskyttede
jorddiger. Af geldre kort fremgar det,
at diget er etableret i forbindelse
med etablering af jernbanen. Det
vurderes derfor, at der er tale om en
fejlregistrering af skraenten som be-
skyttet dige.

lllustration af skreenten mod lokalplanomradets sydlige greense.

Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning m.v.
Regionplan 2005 for Nordjyllands amt

Regionplanen for Nordjyllands Amt har retsvirkning som landsplandirektiv indtil Vesthimmer-
lands Kommune har vedtaget en ny kommuneplan.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser.

Kommuneplan 2003-2014

| den geeldende kommuneplan er stgrstedelen af lokalplanomradet beliggende i rammeomra-
derne 1.E.2 (herunder matr.nr. 2hl Aars By, Aars), som er udlagt til lokalt erhvervsomrade og
1.E.3 (herunder matr.nr. 2gt, 2gs samt 4cz), der er udlagt til egentligt erhvervsomrade. Den
sydlige del af lokalplanomrade er beliggende i omrade 1.0.15 (matr.nr. 30a) som er udlagt til
offentligt formal, herunder grant omrade samt stiareal, se kort s. 4.



Idet omrade 1.0.15 gnskes inddraget som erhvervsomrade, er det ngdvendigt at lave et
kommuneplantilleeg, hvor rammeomrade 1.0.15 inddrages under omrade 1.E.3. Kommune-
plantillzegget indgar som et bilag til neervaerende lokalplan.

Der i kommuneplanen udlagt en konsekvenszone pa 200 meter fra det eksisterende lokal-

planomrade (jf. Lokalplan nr. 1-57). Inden for denne zone, ma der ikke placeres yderligere

forureningsfalsom bebyggelse. Konsekvenszonens udstraekning andres ikke som folge af

udvidelsen mod syd, men den eksterne stgj fra virksomheden skal ngje overholde de til en-
hver tid vejledende graenseveerdier.

Lokalplan nr. 1-57

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 1-57. Ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan
ophaeves lokalplan 1-57 i sin helhed.

Zoneforhold

Sterstedelen af lokalplanomradet (matr.nr. 2gt, 2gs samt 2hl Aars By, Aars) er beliggende i
byzone. En del af matr.nr. 30a Aars By, Aars er beliggende i landzone og overgar efter lokal-
planens endelige vedtagelse til byzone.

Forholdet til anden lovgivning

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Aars Vandveerk.

Elforsyning

Omradet nord for Markedsvej (matr.nr. 2hl Aars By, Aars) er placeret under Aars Els forsy-
ningsomrade, hvor den gvrige del er placeret under HEF (Himmerlands Elforsyning) elforsy-
ningsomrade.

Varmeplanen

Hele lokalplanomradet er udlagt til forsyning med individuel naturgas, men der er ikke tilslut-
ningspligt.

Deklarationer

Privatretlige tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Generelt ma ejere og brugere sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr de relevante ledningsejere hares, forinden jordarbejder pabe-
gyndes.

Det kan dog oplyses, at der indenfor lokalplanomradet imidlertid er beliggende op til flere led-
ninger, seerligt pa matr.nr. 30a Aars By, Aars. Opmaerksomheden henledes pa, at man i for-
bindelse med gravearbejder i omradet, far pavist eller omlagt ledningerne.



Vejloven

Ved anleeg af nye overkarsler, nye veje og stier og andre anleeg efter vejlovgivningen, skal
kommunen kontaktes for godkendelse af nye vejanlaeg.

Lokalplanen fastseetter, at der fortsat alene er adgang ad de eksisterende overkarsler til Mar-
kedsvej.

Museumsloven

Der er registreret to jord- og stendiger i den sydlige ende af lokalplanomradet, jf. bilag 2 —
Lokalplankort. Det nordligste dige eksisterer ikke i marken.

Loven tager sigte pa, at der ikke ma foretages endringer i tilstanden af udpegede omrader.
Det er en forudseetning for virkeliggerelsen af naervaerende lokalplan, at beskyttelsen af det
nordlige jord- og stendige ophaeves eller at der gives en dispensation fra Museumslovens §
29a.

Dog vurderes det, at der er tale om en fejlregistrering af skreenten som beskyttet dige. Kultu-
rarvstyrelsens registrering er alene vejledende og ifglge kulturarvsstyrelsen regnes jernbane-
diger/ skraninger ikke som beskyttede jorddiger. Af aeldre kort fremgar det, at diget er etable-
ret i forbindelse med etablering af jernbanen.

Vesthimmerlands Museum har udfart arkivkontrol og besigtigelse af matr.nr. 30a Aars By,
Aars. Vesthimmerlands Museum har ingen indvendinger mod, at der aendres i omradet.

Eventuelle spargsmal i relation hertil kan rettes til nedenstdende statsanerkendte kulturhisto-
riske museum:

Vesthimmerlands Museum, Sgndergade 44, 9600 Aars. TIf. 98 62 35 77.

Miligforhold

STOJ

| hervaerende lokalplan er greenseveerdierne for virksomhedsstgj i de enkelte delomrader fast-
sat som Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier. Ved lokalplanens
vedtagelse geelder Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984, Ekstern stgj fra virksomheder.

De naermere vilkar for virksomhedens drift bliver fastsat i de miljiggodkendelser, der skal ind-
hentes i henhold til miljglovgivningen.

VVM

Jernstoberiet Dania er omfattet af reglerne om miljggodkendelse og VVM (Vurdering af Virk-
ning pa Miljget). Miligcenter Arhus er tilsyns- og godkendelsesmyndighed for Jernstaberiet
Dania. Aktuelle anlaegsprojekter, som ligger inden for rammerne af lokalplanen, skal derfor
fremsendes til Miljgcenter Arhus med henblik pa miljiggodkendelse og VVM scree-
ning/procedure far et anlaegsarbejde kan pabegyndes. Miljgbelastningen fra et aktuelt an-
laegsprojekt reguleres i forhold til miljggodkendelsen efter aktuelle graenseveerdier samt prin-
cipperne omkring BAT (Best Available Technique).



JORDFORURENING

Der er ikke registreret jordforurening i lokalplanomradet, men hele omradet er omradeklassi-
ficeret, hvilket betyder, at omradet ifalge loven som udgangspunktet defineres som forurenet.
Der ma ikke flyttes jord internt p& eller fra ejendomme, der er omradeklassificeret uden det
anmeldes til kommunen.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen, er der foretaget en undersggelse af, om det
nedlagte baneareal er forurenet. Undersggelser er foretaget ved udtagelse af tre jordpraver i
det gamle baneareal. Analyserne af praverne viser, at indholdet af oliekomponenter, tjeere-
stoffer eller tungmetaller ikke overskrider Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Der er
dermed ikke konstateret jordforurening pa det gamle baneareal.

Miljovurdering af planer og programmer

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (nr. 316 af 5. maj 2004) er der
foretaget miljgscreening af naerveerende lokalplan samt kommuneplantillaeg. Formalet har
veeret at afgere, hvorvidt virkeliggarelsen af planerne vil give sandsynlige vaesentlige indvirk-
ninger pa miljget. | sa fald skal planerne miljgvurderes.

Miljovurdering? | Ja | Nej | Bemeerkninger

Vesthimmerlands Kommune har vurderet, at der ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering af planerne. Begrundelsen herfor er,

e at planerne vurderes ikke at kunne pavirke et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade,

e at der er tale om en mindre andring af eksisterende planer, og
at eendringerne vurderes pa det nuveerende grundlag sa be-
greensede, at de ikke kan pavirke miljget vaesentligt. Resultatet
af miljgscreeningen er vedlagt som Bilag 4 — Screening.




Lokalplanbestemmelser for lokalplanen

| henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004) fastseettes falgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1

§2
2.1
2.2

2.3

2.4

§3

3.1

3.2

3.3

§ 4
4.1

§5
5.1

5.2

§6
6.1

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:
o at sikre den fremtidige udvidelsesmulighed for Jernsteberiet Dania A/S.

o at fastlaegge omrade A’s og B’s fremtidige anvendelse til industri og lager-
og veerkstedsvirksomhed.

o at fastlaegge omrade C’s fremtidige anvendelse til erhvervsomrade. Omra-
det ma anvendes til mindre industri- og handvaerksvirksomhed — herunder
servicevirksomhed.

o at sikre, at den del af lokalplanomradet, der ligger i landzone, overfares til
byzone.

Lokalplanens omrade og zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende som vist pa Bilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 2gt, 2gs, 2hl samt en del af 30a Aars By,
Aars.

Lokalplanomradet udgar ca. 75.150 m2 og opdeles i omraderne A, B og C, jf. bilag
2 — Lokalplankort.

Matr.nr. 30a Aars By, Aars er beliggende i landzone, hvor den resterende del af
lokalplanomradet er beliggende i byzone. Hele lokalplanomradet vil efter lokalpla-
nens endelige vedtagelse veere beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Der ma i omrade A og B kun opfares eller indrettes bebyggelse til industri samt
lager- og veerkstedsvirksomhed. Der ma endvidere opfares eller indrettes kontor-
bebyggelse i tilknytning til omradets erhvervsvirksomheder.

Der ma i omrade C kun opfares eller indrettes bebyggelse til lettere industri- og
handvaerksvirksomhed — herunder servicevirksomhed.

Der ma opfares transformerstationer, jf. § 7.4.
Udstykninger

Udstykninger, arealoverfgrsler og sammenlaegninger kan kun ske, safremt de af
byradet vurderes ikke at veere i strid med lokalplanens intentioner.

Vej- og parkeringsforhold

Der er direkte adgang til alle eiendomme i lokalplanomradet fra kommunevejen
Markedsvej.

Der skal pa hver ejendom veere plads til parkering. P& hver ejendom skal der sik-
res mulighed for 1 parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal.

Ledningsaniaeg

Elledninger — herunder belysning til parkerings- og stianlaeg m.m. ma ikke fremfg-
res som luftledninger, men ma alene udferes som jordkabler.
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6.2

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5
7.5

§8
8.1

8.2
8.3

§9

9.1

9.2

9.3

9.4
9.5

9.6

9.7

Bebyggelsen vandforsynes fra Aars Vandveerk.
Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for omraderne A og B som helhed. |
omrade C ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 60.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma i omrade A, B og C gives en
hajde, der overstiger 14,0 m over terraen — malt efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Byradet kan dog tillade, at en bygningsdel opfares i starre hgjde end 14,0
m, nar seerlige hensyn til virksomhedens drift og indretning taler herfor.

Bygninger ma i omrade A og B ikke opfares med mere end 2 etager. | omrade C
ma bygninger ikke opfares med mere end 2 etager med udnyttelig tagetage.

Indenfor lokalplanomradet kan opferes transformerstationer til omradets forsy-
ning, nar de ikke har mere end 20 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde pa
mere end 2 m over terreen.

Byggelinier

Der paleegges en byggelinje i den nedenfor angivne afstand fra vejskel, jf. bilag 2
- Lokalplankort:

e 5 meter fra Markedsvej, Staberivej og Nygardsvej
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Udvendige bygningsdele samt tagflader ma kun fremtraede i deempede farver
dannet af hvidt, sort eller jordfarverne eller disse sidstnaevnte farvers blanding af
hvidt, grat og sort.

Til dere, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele kan dog ogsa
anvendes andre farver.

Blanke og reflekterende tagmaterialer méa ikke anvendes.

Skiltning og reklamering pa ejendommene ma kun finde sted med byradets tilla-
delse i hvert tilfaelde.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og lig-
nende skal overholdes.

Udendgrs oplagspladser skal indhegnes med en afskaermning, hvis udformning
skal godkendes af byradet.

Hegn i skel mod veje ma kun udferes som levende hegn — evt. suppleret med
tradhegn.

Der ma ikke ske aendringer i det sydlige jord- og stendige.

Der ma ikke ske aendringer i skraentanlaegget mod lokalplanomradets sydlige
greense.

Det tillades at etablere en jordvold mod Steberivej samt lokalplanomradets sydli-
ge graense. Jordvoldene ma ikke overstige 6 meter i hgjden samt 18 meter i
bredden. Jordvoldene skal endvidere beplantes med buske.

Tilplantning samt vedligeholdelse og renholdelse af de i § 9.6 naevnte beplantnin-
ger pahviler grundejerne.
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§ 10
10.1

10.2

§ 11
11.1

§ 12
12.1

§13
13.1
§ 14
14.1

§15
15.1

Stojforhold

Graenseveerdien for en virksomheds bidrag til stgjbelastningen, malt som det
&kvivalente, konstante, korrigerede lydniveau, er fastlagt i Miljgstyrelsens vejled-
ning "Eksternt stgj fra Virksomheder”.

Det bemeerkes, at graensevaerdierne er retningsgivende og at greenseveerdien for
den enkelte virksomheds stgjbelastning fastseettes i de til enhver tid gaeldende
miljggodkendelser.

Inden ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet etableres, skal det dokumenteres,
at de i § 10.1 fastsatte stojkrav overholdes.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med nzer-
veerende lokalplan fortreenges af denne.

Forudsaetninger for virkeliggorelse af lokalplanen

Det er en forudsaetning for virkeliggerelse af lokalplanen, at beskyttelsen omkring
det nordlige sten- og jorddige i den sydlige del af lokalplanomradet ophzeves.

Pataleret
Pataleret iflg. naervaerende lokalplan har alene Vesthimmerlands Kommune.
Ophaevelse af lokalplan

Med naerveerende lokalplans endelige vedtagelse og offentliggarelse bortfalder
lokalplan 1-57 i sin helhed.

Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, ma ejendomme, der er omfattet
af forslaget, jf. planlovens § 17, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Den eksiste-
rende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet, kan der
evt. efter planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget. En forudsaetning herfor er, at planen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen, og at der er tale om et mindre byggeri.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra tidspunktet for fremlaeggelsen af lo-
kalplanforslaget til lokalplanen er vedtaget endeligt. Dog hgjst i et ar fra fremlaeg-
gelsesdatoen.

Lokalplanens blivende retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifelge Lov om planleegning § 18, kun udstyk-
kes, bebygges og i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lo-

kalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, byggearbejder

mv., som er indeholdt i planen.

Byradet kan — i henhold til planlovens § 19, stk. 1 — meddele dispensation fra lo-
kalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortreenges af planen, jf. planlovens § 18.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.
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Vedtagelsespategning
Vedtaget som forslag den 27. november 2008.

Endelig vedtaget den 26. marts 2009

Jens Lauritzen /
Borgmester

Mogens Kristensen
Kommunaldirektar
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Bilag 3 Konsekvenszonekort
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Bilag 4 Screening til miljovurdering af planer og programmer

Lokalplan nr. 1.76

09
kommuneplantilleeg nr. 18

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, hen-
visning til hvorledes vurdering

emissioner)

2|2 o allerede indgar, eksempelvis
Udfert af Vesthimmerlands Kommune 'c = g o | andre planer, lovgivning mv.
- = = x S | ogleller uddybning af hvad der
S |3 |3 3 g ber undersgges naermere.
Dato 17. oktober 2008 s | = |£ |£ |8
|2 |8 |2 c
o > |35 |B >
i (V] (V] [e] [
= =z =z o o0
Biologisk mangfoldighed (Flora og
fauna) — Natur, vand og rastofgruppen
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede el. X
oc | fredede dyr, planter el. naturtyper
=)
2 | Eventuelle naerliggende naturbeskyttelses- | x
Z | og fuglebeskyttelsesomrader
Habitat-omrader X
Spredningskorridorer X
Naturbeskyttelse jf. § 3 X
Grgnne omrader X
Fredning X
Forurening - Virksomhedsgruppen
Stoej og vibrationer X
8 Lys og/eller refleksioner X Ikke generende grundet skreenten
3 i den sydlige ende af lokal-
= planomradet.
Luft og lugt - Virksomhedsgruppen
Luftforurening (stev og andre X
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Emissioner fra eventuel trafik til og fra
omradet

Stoj - Virksomhedsgruppen

Stoj

Stojgreenserne fastsaettes i de til
enhver tid geeldende miljggod-
kendelser. Overholdelse af de
fastsatte stgjgraenser skal doku-
menteres inden etablering af ny
bebyggelse

Vibrationer

Vand - Natur, vand og rastofgruppen

Overfladevand herunder pavirkning af
vandlgb og vadomrader

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet er ikke belig-
gende i indvindingsopland til et
vandveerk eller i et udpeget
grundvands indsatsomrade.

Jordforurening

Der er foretaget undersagelser af
jordforureningen pa det tidligere
baneareal og ikke registreret
forurening.

Jordhandtering/flytning

Omradet vil veere omfattet af
omradeklassificering.

Risiko for forurening af

grundvandsressourcen

RESSOURCE

Ressourcer og affald - Virksomheds-
gruppen

Arealforbrug

Energiforbrug

Vandforbrug

Produkter, materialer, rastoffer

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

Trafik — Vej- og trafiksikkerhedsgrup-
pen

Trafikafvikling/belastning

Stoj

Energiforbrug

Sikkerhed/tryghed
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Risiko for ulykker

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

Landskab og jordbund

Landskabelig/byarkitektonisk vaerdi

Kulturhistoriske forhold

Geologiske seerpreeg

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk

o
=)
= | Lys og/eller reflektioner
=)
X | Kulturarv
Kulturhistoriske veerdier Opheevelse af — eller dispensati-
on fra - beskyttelsen af det nord-
lige sten- og jorddige en forud-
seaetning for virkeliggerelse af
planerne.
Kirker og deres omgivelser
Fredede eller bevaringsveerdige bygninger
Arkaeologiske interesser
Sikkerhed
Kriminalitet
Arbejdsmiljo
Brand, eksplosion, giftpavirkning
Befolkning og sundhed
Indendgars stgjpavirkning
Sundhedstilstand
Svage grupper (f.eks. handicappede)
g Friluftsliv/rekreative interesser Stiarealet inddrages som offent-
= ligt formal. Arealet anvendes dog
< i dag i begreenset omfang. En
o anden mulighed er at bruge
el markveenget som forbindelse

videre ud ad banearealet .

Begraensninger, gener overfor befolknin-
gen

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervsliv (f.eks. turisme,
landbrug, skovbrug, fiskeri, rastofudnyttel-
se o. lign.)

Mulighed for udvidelse af virk-
somheden.

Pavirkning af beboelse og fritid

Materielle goder
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Adgang til service X

Mere attraktive byer at bo i X

Landdistrikternes udviklingsvilkar X

@vrige interessentforhold

Andre myndigheder X
Foreninger X
Miljevurdering? Ja | Nej | Bemaerkninger

Vesthimmerlands Kommune har vurderet, at der ikke skal udarbejdes en mil-
jgvurdering af planerne. Begrundelsen herfor er,

e at planerne vurderes ikke at kunne pavirke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade,

e atder er tale om en mindre eendring af eksisterende planer, og at een-
dringerne vurderes pd det nuveerende grundlag sa begreensede, at de
ikke kan pavirke miljget veesentligt. Resultatet af miljgscreeningen er
vedlagt som Bilag 4 — Screening.
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Kommuneplantillaeg nr. 18:

| henhold til Lov om planleegning, (Lovbekendtgerelse nr. 813 af af 21. juni 2007), med se-
nere gendringer offentliggeres hermed tilleeg nr. 18 til Kommuneplan 2003-1014 for Vest-
himmerlands Kommune.

Med kommuneplantillazgget udgar rammeomrade 1.0.15 og inddrages under rammeomra-
de 1.E.3. Rammebestemmelserne for omrade 1.E.3 fremgar af det felgende. Omradets af-

graensning fremgar af kortbilaget.

Vedtagelsespategning

Vedtaget som forslag den 27. november 2008

Endelig vedtaget den 26. marts 2009

Jens Lauritzen / Mogens Kristensen
Borgmester Kommunaldirektor
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Rammebestemmelser for delomrade 1.E.3

Omradenr.

1.LE3

Omradets status

Egentligt Erhvervsomrade indeholdende et
jernstgberi.

Omradets anvendelse

Erhvervsformal — egentligt erhvervsomrade,
fortrinsvis industri samt lager- og vaerksteds-
virksomhed.

Bebyggelsesprocent

Hgjst 50 for omradet som helhed.

Etageantal

Hgjst 2 etager — byradet kan dog tillade, at en
bygning eller en bygningsdel opferes med flere
etager, nar specielle hensyn til virksomhedens
indretning og drift taler herfor.

Bygningshgjde

Hgjest 14 meter— byradet kan dog tillade, at en
bygning eller en bygningsdel opfgres hgjere
end 14 meter, nar specielle hensyn til virksom-
hedens indretning og drift taler herfor.

Opvarmning

Omradet er udlagt til forsyning med individuel
naturgas, men der er ikke tilslutningspligt.

Zoneforhold

En del af matr.nr. 30a Aars By, Aars er belig-
gende i landzone, hvor den gvrige del af lokal-
planomradet er beliggende i byzone. Ved lokal-
plan nr. 1-76 vedtagelse overgar omradet til
byzone.

Serlige bestemmelser

I omrade 1.E.3 ma der ikke vest for Stgberivej
placeres ny virksomhed, som kan medfgre ser-
lige gener 1 form af forurening.

Der er udlagt et konsekvensomrade omkring
jernstgberiet. Indenfor dette omrade ma der
ikke placeres yderligere forureningsfglsom be-
byggelse, jf. kortbilag.

Stgjgranser

De vejledende stgjgrenser i omradet er:
55/45/40 i omradet vest for Stgberivej
60/60/60 i alle gvrige omrader
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Kortbilag til Kommuneplantillaeg

Malforhold 1 /:5000

Rammeomrade 1.E.3

Lokalplanomrade 1.76

Konsekvenszonegraense
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