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INDLEDNING:

Dette hefte er en lokalplan. En lokalplan fastlzgger hvor-
dan det pdgzldende omride md anvendes, samt fastsatter be-
stemmelser for omrddets udformning og omfang af bebyggel-
se, veje, stier og parkering m.m.

Lovgrundlaget for at lave en lokalplan er "Lov om kommune-
planlzgning", (lov nr. 287 af 26. juni 1975 med de senere
andringer som er fulgt).

Kommunalbestyrelsen har pligt til at udarbejde en lokal-
plan inden et starre byggeri, anlagsarbejde eller udstyk-
ning, szttes igang. 0Ogsa overfarsel af jord fra landzone
ti1 byzone sker ved en lokalplan.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre en sterre sam-
menhzng i planlagningen samt at sikre borgernes kendskab
til og deltagelse {1 planlzgningen. Kommunalbestyrelsen
skal fremlzgge alle lokalplaner i mindst 8 uger, sdledes
at der er mulighed for at fremkomme med kommentarer og n-
dringsforslag, inden planen endeligt vedtages af kommu-
nalbestyrelsen.

For lokalplaner galder endvidere, at de skal udarbejdes
indenfor rammerne af kommunens overordnede planlagning.
Den overordnede planlzgning er forst og fremmest kommu-
neplanen.

Udarbejdes lokalplaner indenfor rammerne af kommuneplanen
kan kommunalbestyrelsen selv vedtage lokalplanen. Er en
Tokalplan fkke {1 overensstemmelse med kommuneplanen skal
kommuneplanen ®ndres, eller der skal udarbejdes et tillzg
til denne.

Kommunalbestyrelsen tinglyser lokalplanen pd de 1 lokal-
planens § 2 nzvnte matr. nr.



BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET:

Lokalplanomrddet er beliggende i1 den nordestlige del af
Legstor by. Omrddet er en del af det gamle jernbaneterran
og er beliggende ved Havnevej og Jernbanegade.

I omrddet er der i dag et posthus, en dagligvareforret-
ning, et kontor og den tidligere jernbane stationsbygning
foruden enkelte beboelseshuse, en parkeringsplads og en
mindre benzin-tankstation.
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I omrddet er der et jernbanespor, som fortsat skal opret-

holdes. En del af lokalplanomrddet er p.t. beliggende 1
landzone.



BESKRIVELSE AF LOKALPLANEN:

Lokalplanen indeholder retningslinier for bebyggelsens
placering, hejde og udstrekning samt svrige arealers ster-
relse, afgrensning og anvendelse. Herudover fastsatter lo-
kalplanen bestemmelser for vej-, parkerings- og stifor-
hold, ubebyggede arealer, beplantning og bebyggelsens ydre
fremtraden.

Lokalplanen inddeler omrddet i 3 delomrider.

A-omrddet skal anvendes til centerfunktioner af offentlig
og privat karakter. I A-omrddet er posthuset beliggende.
Lokalplanen sikrer en udvidelse af posthuset og overfarer
ejendommen til byzone.

B-omrddet skal anvendes til centerfunktioner af privat ka-
rakter. I omrddet er beliggende en stsrre dagligvarefor-
retning. Lokalplanen sikrer en udvidelse af denne.

I omrddet er endvidere den gamle DSB-stationsbygning. Den-
ne bygning m§ anvendes til detailsalg (dagligvare- og spe-
cialvarer), liberale erhverv og boliger. Lokalplanen giver
ikke mulighed for udvidelse af denne bygning, men ejendom-
men overferes til byzone.

C-omrddet skal hovedsageligt anvendes til centerfunktioner
af privat karakter. I omrddet er beliggende et fagfore-
ningskontor. Lokalplanen endrer ikke pa forholdene for
denne ejendom.

Lokalplanen giver mulighed for at der i C-omrddet kan op-
fores en sterre dagligvareforretning. 1 forbindelse med
dagligvareforretningen md der etableres boliger. En del af
C-omradet er beliggende i byzone. Lokalplanen overfgrer
den resterende del af C-omrddet til byzone.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING

Lokalplanen er, med undtagelse af byggehgjden for dele af
lokalplanomrddet, i overensstemmelse med den af Legster
kommunaibestyrelse vedtagne kommuneplan. Byggehsjden vil
blive indpasset ved den kommende revision af kommunepla-
nen.

I forhold ti1 kommuneplanen dzkker lokalplanen hele omrdde
2.04-C8, en del af omrdde 2.04-B8 og en del af omrdde
2.04-C11. Fz=lles for de 3 omrd3der er, at de md anvendes
til centerfunktioner.

Bestemmelserne for 1lokalplanlzgning for omrdde 2.04-C8
fastizgger:

a: at omrddet anvendes til centerfunktioner af offent-
1ig og privat karakter,

b: at der i omr3det, i henhold til regionplanens pkt.
1.3.6., kan placeres regionale servicefunktioner



e:

samt gvrige funktioner som efter kommunalbestyrel-
sens sken kan indpasses i omrddet,

at ingen ny bebyggelse opfares med en sterre hgjde
end 8,5 m,

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstiger 50,

at en del af omrddet overfares til byzone.

Indtil andet er bestemt gelder lokalplan nr. 40 og 40B for
en del af omrdde 2.04-C8.

Bestemmelserne for 1lokalplanlagning for omrdde 2.04-B8
fastlazgger:

a.

h:

at omridet anvendes til bolig- og havneformdl samt
centerfunktioner, som efter kommunalbestyrelsens
sken kan indpasses i omrddet (eks. butikker, kon-
torerhverv, samt mindre fremstillingsvirksomheder,
som jkke medferer gener i form af stej, reg, stev
eller lugt),

at bebyggelsen langs gaderne fastlzgges som over-
vejende sluttet bebyggelse med sadeltag og i en
husdybde mellem 7,0 og 10,0 m,

at ingen ny bygning opferes med en sterre hgjde end
8,5 m,

at bebyggelsesprocenten for hele omrdde 2.04-B8 un-
der &t ikke overstiger 80,

at bebyggelsesprocenten for enkelte ejendomme eller
dele af omrdde 2.04-B8 kan fastszttes til 110 s3-
fremt pkt. d overholdes,

at placering og onfang fastlzgges for side- og bag-
huse samt den gvrige bebyggelse i karreerne,

at der fastlzgges angivelser for en boligorienteret
byfornyelse,

at en del af omrddet overfegres til byzone.

Bestemmelserne for lokalplanlzgning for omrdde 2.04-Cl1
fastlzgger:

a:

at omr&det anvendes til centerfunktioner af offent-
1ig og privat karakter,

at der i omrddet, i henhold til regionplanens pkt.
1.3.6., kan placeres regionale servicefunktioner
samt gvrige funktioner, som efter kommunalbestyrel-
sens skan kan indpasses i omrddet,

at ingen ny bebyggelse opfares med en sterre hgjde
end 8,5 m,



d: at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstiger 50,

e: at omr3det overfares til byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med lands- og region-
planlzgningen. Lokalplanen er endvidere i overensstemmelse
med regionplanens pkt. 1.3.6 vedrerende 1lokalisering af
regionale servicefunktioner.

Lokalplanomrddet er omfattet af kommunens spildevandsplan.

MIDLERTIDIGE RETSYIRKNINGER:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrel-
sen, m§ de ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke
udnyttes pd en mdde, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil.

Ndr fristen for fremszttelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlgbet - d.v.s. 8 uger efter forslagets of-
fentliggerelse, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med for-
slaget. En forudsztning herfor er dog, at kommuneplanlo-
vens bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maximal
bebyggelsesprocent og bygningshsjde overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra forslagets

offentliggarelse, og indtil forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil et 8r efter offentliggarelsen.

BLIVENDE RETSVIRKNINGER:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet
af planen, ifslge kommuneplanens § 31 kun udstykkes, be-
bygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende 1lovliige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag og bebyggelse
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke zndre den szrlige karakter af
det omrdde, der seges skabt ved lokalplanen. Vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan med offentliggerelse og mu-
lighed for fremsazttelse af indsigelser og @ndringsforsilag.



Ndr en lokalplan har forbeholdt en ejendom til offentlig
form31, kan ejeren efter kommuneplanlovens § 32 stk. 1
forlange ejendommen overtaget af kommunen. N3r en lokal-
plan har forbeholdt en del af en ejendom til offentlig
formad] kan ejeren efter kommuneplanlovens § 32 stk. 2 for-
lange den pdgeldende ejendom overtaget af kommunen mod er-
statning. Hvis restejendommen ikke kan udnyttes pd rimelig
mdde som selvstendig ejendom, kan ejeren forlange hele e-
jendommen overtaget af kommunen. Overtagelsespligten efter
kommuneplaniovens § 32 stk. 1 og 2, pdhviler dog kun kom-
munen, hvis det pdgazldende areal ikke kan udnyttes pd en
gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske
udnyttelse af de omkringliggende ejendomme, jf. kommune-
planlovens § 32 stk. 3.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan kommunalbesty-
relsen foretage ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vare
af vasentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalpla-
nen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen fortranges af planen.
Lokalplanen indeholder herudover i § 11 bestemmelser om,
at lokalplan nr. 40 opheves for nzrmere angivne matr. nr.
ved lokalplan nr. 40.1.s endelige vedtagelse/annoncering.

FRIST FOR FREMSETTELSE AF INDSIGELSER OG /ENDRINGSFORSLAG:

I overensstemmelse med kommuneplanens § 24 har kommunalbe-
styrelsen fastsat en frist pd 8 uger for fremszttelse af
indsigelser og ®#ndringsforslag til lokalplanforslaget.

Lokalplanen er fremlagt for offentligheden i tidsrummet
23. april 1986 til 18. juni 1986 indsigelser eller an-
dringsforslag skal vare Legster kommune, Teknisk forvalt-
ning, Torvegade 6, 9670 Legster i hende senest den 18.
juni 1986.



LOGSTAR KOMMUNE

Lokalplan nr. 40.1. for et centeromrdde beliggende ved
Havnevej og Jernbanegade, Logster

I henhold til kommuneplanioven (lov nr. 287 af 26.

juni 1975) fastsettes falgende bestemmelser for det
i § 2 nevnte omrdde.



§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formd1:

at

sikre omradets anvendelse til centerfunktioner af
privat og offentlig karakter,

sikre mulighed for udvidelse af eksisterende cen-
terfunktioner,

sikre mulighed for etablering af nye centerfunk-
tioner,

give mulighed for etablering af boliger i tilknyt-
ning til de traditionelle centerfunktioner,

sikre areal til udlzg af de til omrddet nedvendige
veje, stier og parkeringsmuligheder, samt

overfare en del af omrddet fra landzone til byzone.

§ 2. AFGRENSNING OG ZONESTATUS:

2.1.
2.2,

2.3.

Lokalplanen afgreznses som vist pd bilag 1,

Lokalplanen inddeles i omrdder A, B og C og omfat-
ter folgende matr. nre. 237d, 237e, 237c, 252,
252, del af 240f, umatrikuleret areal hvorpi post-
husbygning er beliggende, alle Legster bygrunde,
253a, 253b, 253c, del af umatrikuleret jernbaneare-
al, alle Logster markjorder, samt alle parceller,
der efter den 17. april 1986 udstykkes eller sammen-
legges fra de nevnte ejendomme,

Med lokalplanens endelige vedtagelse er de pd bilag
1 med skravering viste arealer overfsrt til byzone.
Hele lokalplanens omrdde er herefter i byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE:

3.1.

Delomrdde A md anvendes til centerfunktioner af of-
fentlig og privat karakter. De offentlige funkti-
oner md vare posthus og kommunal administrations-
bygning og dertil herende parkeringsarealer. De
private funktioner md vare knyttet til detailsalg
og eller liberale erhverv og dertil hgrende parke-
ringsareal.

Kommunalbestyrelsen kan give tilladelse til etable-
ring af andre centerfunktioner sdfremt man skenner,
at disse funktioner finder naturlig plads i omrddet.

Omridet omfatter matr. nre. 237d, 237e, 237c, 252,
252b, del af 240f, umatrikuleret areal hvorpd post-
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3.2.

3.3.

§ 4. UDSTYKNINGER:
4.1.

husbygning er beliggende, Legster bygrunde, samt
alle parceller som efter den 17. april 1986 udstyk-
kes eller sammenlazgges fra/med nzvnte omrdde,

Delomrdde B m& anvendes til centerfunktioner af
privat karakter. De private funktioner md vare
knyttet ti1 salg af daglig- og specialvarer, libe-
rale erhverv o.lign.

1 forbindelse med centerfunktionerne md der etable-
res boliger.

I omrddet etableres der de nedvendige parkerings-
pladser. En del af omrddet kan anvendes til et min-
dre torv.

Kommunalbestyrelsen kan give tilladelse til etable-
ring af andre centerfunktioner sdfremt man skenner,
at disse funktioner finder naturligt plads i omrd-
det.

omrddet omfatter matr. nre. 253b, del af 253a, del
af umatrikuleret jernbaneareal, Lsgster markjorder
samt alle parceller som efter den 17. april 1986
udstykkes eller sammenlzgges fra/med nzvnte omrdde,

Delomrdde C m& anvendes til centerfunktioner hoved-
sageligt af privat karakter. De private funktioner
md vare knyttet til salg af daglig- og specialva-
reri

1 forbindelse med centerfunktionerne md der etab-
leres boliger.

1 omrddet md& der endvidere vare liberale erhverv
og kontorer.

I omrddet etableres de nedvendige parkeringsplad-
ser.

Kommunalbestyrelsen kan give tilladelse til etab-
lering af andre centerfunktioner sdfremt man sken-
ner, at disse funktioner finder naturligt plads i
omrﬁdet.

omridet omfatter matr. nr. 253c, del af 253a, Lag-
stor markjorder, samt alle parceller som effer den
17. april 1986 udstykkes eller sammenlzgges fra/med
neavnte omride.

Yderligere udstykning og sammmenlzgning af matrik-
ler i lokalplanomrddet kan foretages efter kommu-

nalbestyrelsens godkendelse,



4.2.

I lokalplanomrddet m& grunde ikke udstykkes med en
sterrelse der er mindre end 800 m2 (excl. eksiste-
rende og udlagt vejareal).

§ 5. VEJ- 0G PARKERINGSFORHOLD:

5.1.

5.2.

5.3.

5‘4.

5.5.

5.6.

Til- og frakersel til omrdde B md fortsztte som
hidtiI,

Til- og frakersel til omrdde A md foregd fra Havne-
vej og Jernbanegade,

Til- og frakersel til omrdde C md foregd fra Havne-
vej,

Yderligere adgang til lokalplanomrddet kan etable-
res efter kommunalbestyrelsens godkendelse,

I omrdde A reserveres der vejadgang, A-B, fra Jern-
banegade, som vist pd bilag 3,

I tokalplanomrddet udl®zgges parkeringsareal 1 prin-
cippet som vist pd bilag 3.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING:

6.1.

6.2.

6.4.

6‘5.

6.6.

6.7.
6.8.

I lokalplanomriddet md bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 50,

I lokalplanomrdde B md ingen bygning eller byg-
ningsdel opferes med sterre hejde end 8,5 m over
terran,

I lokalplanomrdde C md ingen bygning eller byg-
ningsdel opferes med sterre hsjde end 10,0 m over
terran,

I lokalplanomrdde A m3 ingen bygning eller byg-
ningsdel opferes med en sterre hpjde end 12,5 m
over terran,

Bebyggelse md kun opferes indenfor de pd bilag 2
viste byggefelter, dog kan kommunalbestyrelsen give
tilladelse til etablering af andre centerfunktio-
ner, sifremt man skenner, at disse funktioner fin-
der naturligt plads i omrddet,

I omrdde B og C md bygninger kun opferes med max.
1% etage,

I omrdde A m§ bygninger opferes med max. 2% etage,
I omrdde A kan der gives tilladelse til opfarelse

af kommunal-administrationsbygning, om fornedent
ved tilleg til lokalplanen.
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§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN:

701.

7.2.

I omrdderne A og B skal ydervazgge og lamure som ho-
vedregel opfores af regde tegisten i normalformat.
Kommunalbestyrelsen kan efter ansaggning godkende
andet materiale,

I omrdde C md der ikke anvendes materiale til ud-
vendige bygningssider, herunder tage, som efter
kommunalbestyrelsens sken virker skammende,

Varegdrde/varetilkorsel md ikke overdazkkes med tag
eller lignende,

Lemure, mure omkring varegdrde og lignende md ikke
opferes med en storre hgjde end 1,8 m over terran,

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke an-
vendes.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER:

8.1.

8.2.

8.3.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestel-
ser eller lignende gives et efter kommunalbestyrel-
sens sken ordentligt udseende,

Oplagring uden for bygninger eller udenfor dertil
indrettede gdrdarealer md ikke finde sted,

Belysning af veje- og parkeringsarealer m§ kun ud-
fores efter kommunalbestyrelsens indhentede godken-
delse.

§ 9. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN:

9.1.

Samtlige nye bebyggelser i 1lokalplanomrddet skal
tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Ny bebyggelse
md ikke tages i brug for denne tilslutning har fun-
det sted.

§ 10. TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER:

10.1.

Lokalplanens endelige godkendelse kraver ikke til-
Tadelse fra andre myndigheder.

§ 11. TIDLIGERE LOKALPLANER:

11.1.

Den under 11. oktober 1979 af kommunalbestyrelsen
endelig vedtagne 1lokalplan nr. 40 for matr. nre.
237d, 237e. 237¢c del af 240f og 247 Legster bygrun-
de, 9b, del af Ja, Logster markjorder og et umatri-
kuleret jernbaneareal, samt alle parceller, der ef-
ter den 21. juni 1979 er udstykket fra nevnte ejen-
domme ophzves ved lokalplan nr. 40.1°s endelige

vedtagelse/annoncering.
11



§ 12, LEDNINGSANLAG:

12.1, El-ledninger ti1 vejbelysning md kun fares som
jordkabler.

S8ledes vedtaget af Legstsr kommunalbestyrelse
Legster, den 17. april 1986

P.k.v.
e
C;ft hl /

S3ledes endeligt vedtaget af Legster kommunalbestyrelse

Legster, den 27. august 1986
P.k.v.

K. Wiirtzen

tndtert i dagboyen for retten
i Figrritsiov

den 28 AUG, 1386

LYST.
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BILAG 1

MATRIKULZARE FORHOLD
MAL 1:1000
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BILAG 2

FREMTIDIGE BYGGEMULIGHEDER
MAL 1 :1.000

EKSISTERENDE BEBYGGELSE

BYGGEFELTER
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OBS! Malestoksforholdsangivelsen i tegningshovedet mé ikke anvendes.



BILAG 3

ILLUSTRATIONSPLAN
MAL 1:1.000
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OBS! Malestoksforholdsangivelsen i tegningshovedet ma ikke anvendes.
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