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Forord

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pa at skabe grundlag for et
attraktivt boligomrade pa Bakkevaenget i @stervra. Attraktivt i forhold til
de landskablige kvaliteter samt mulighederne for energirigtig, grgn be-
byggelse.

Lokalplanen har vaeret fremlagt til offentlig debat i perioden fra den 18.ja-
nuar 2012 - 14.marts 2012.

Lokalplanen kan erhverves i Kommunens Borgerservice i Frederikshavn,
Skagen og Saeby og kan ses pa bibliotekerne i Frederikshavn, Skagen og
Saby eller pa Frederikshavn Kommunes hjemmeside med adressen:
www.frederikshavn.dk

Henvendelser vedrgrende lokalplanen skal rettes til:

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljg
Radhus Allé 100

9900 Frederikshavn

E-mail: tf@frederikshavn.dk

< -Foto: Tom Jensen:: |
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgreenset omrade af kommunen, der fast-
saetter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere indenfor omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse pa
de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges boliger, erhverv,
offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se
ud, eller om der eventuelt slet ikke ma bygges. En lokalplan kan tillige in-
deholde bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle
forudsatninger for at tage ny bebyggelse i brug. Sddanne forudsaetninger
kan f.eks. dreje sig om etablering af afskeermningsforanstaltninger eller
tilslutning til feellesanlaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette

Tilvejebringelse af en lokalplan medfg@rer ikke forbud mod fortsaettelse
af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages
&ndringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller ved
@&ndret anvendelse af bestdende bygninger, ma de kun ske i overensstem-
melse med lokalplanen. En lokalplan er sdledes ikke en handlingsplan, der
medfgrer handlepligt for grundejerne, og man kan af samme grund ikke
se af planen, hvornar en given foranstaltning eventuelt gennemfgres.

Lovgrundlag
Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af "Lov om
planlaegning” (lov nr. 883 af 18. august 2004 med senere a&ndringer).

Lokalplanpligt

Byradet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, an-
leegsarbejde eller udstykning sattes i gang. Hensigten med denne pligt er
at sikre stgrre sammenhang i og offentlighedens kendskab til den kom-
mende planlagning. Overfgrsel af arealer fra landzone til byzone og som-
merhusomrade sker ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse
Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indfly-
delse pa den Igbende planlaegning, der foregdr i kommunen. Derfor skal
alle lokalplaner vaere fremlagt i mindst 8 uger, inden planen kan vedtages
endeligt af Byradet.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der
er fastlagt i kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmel-
se med kommuneplanen, kraver lokalplanens vedtagelse en &ndring af
kommuneplanen i form af et tilleeg til kommuneplanen.

Plansystemdk.dk
Nar Byradet har endeligt vedtaget en lokalplan, bliver den offentliggjort
i Plansystemdk.dk.
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Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

- En redeggrelse

- En raekke bestemmelser og

- Et st kortbilag

Redeggrelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

- En beskrivelse af planens forhold til anden planlaegning for omradet,
f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er geldende for det pageel-
dende omrade, og som har indflydelse pa udformningen af de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtggre, hvorfor de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser har faet det indhold, de har.

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad formalet
med lokalplanen er, hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad
ejedommene ma anvendes til osv. Det er lokalplanens bestemmelser, der
er juridisk bindende for de pagaldende ejendomme.

Kortbilagene findes bagest i lokalplanen. Som hovedregel bestar kortbi-

lagene af:

- Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,

- Et plankort, der viser, hvordan omradet er planlagt. Kortet understgtter
og praeciserer lokalplanens bestemmelser, og

- Et illustrationskort, der anskueligggr, hvordan omradet kan komme til
at se ud.
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Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplanomradet er delvist bebygget efter lokalplan SAE.1.13.1 11998 ud-
lagde omradet til opfgrelse af boliger. Selvom omradet er landskabeligt
attraktivt beliggende pd en bakkeskraning, har efterspgrgslen dog ikke
veaeret stor og det er derfor besluttet at udarbejde nye retningslinjer for
bebyggelsen for at tiltreekke kgbere.

Lokalplanens formdl og indhold

Lokalplanen har til formal at sikre:

- et landskabeligt attraktivt boligomrade

- funktionelle og trafiksikre faerdselsarealer

- at bebyggelse og beplantning indpasser sig i byen og landskabet
- opfgrelse af energirigtigt og baeredygtigt byggeri

Lokalplanens omrade

Lokalplanomrddet omfatter et ca. 10,3 ha stort areal og er beliggende i
@stervras gstlige udkant. Omradet ligger syd for Torslev Centralskole og @st
for Brgndenvej. Mod @gst og syd ligger det abne landskab.

Omrddet er hgjt beliggende og stiger j@vnt mod nordgst med udsigt over
byen og landskabet.

Beplantningen i omradet udggres af levende hegn som henholdsvis gen-
nemskarer og afgraenser omradet. Hegnene er velbevarede og udggr et
markant og bevaringsvaerdigt landskabselement.
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Baredygtige tiltag

Byradet har vedtaget, at Frederikshavn Kommune skal gennemfgre en raek-
ke tiltag med henblik pa at basere det samlede energiforbrug udelukkende
pa vedvarende energi i ar 2015. Beslutningen omfatter et geografisk omrade
omkring Frederikshavn by, men det betyder ikke, at det ikke ogsa kan vare
hensigtsmaessigt og gnskeligt, at der i den gvrige del af kommunen tages
initistiver, der traekker i samme retning. Byradet gnsker saledes generelt at
stgtte initiativer for at fa nedsat energi- og ressourceforbruget i savel ny
som eksisterende bebyggelse til gavn for miljget og ejernes gkonomi. Dette
er blandt andet baggrunden for lokalplanens krav om lavenergibebyggelse
og tilstraebelse til anvendelse af baeredygtige byggematerialer.

Lokalplanens sammenhaeng med anden planlaegning

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomrddet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade SAE.
B.05.06 0g SAE.B.05.08 som muligggr bebyggelse i op til 12 etage. Lo-
kalplanen fordrer sdledes udarbejdelse af tilleeg til kommuneplanen. Det-
te tilleeg har rammeomradenr.: SAE.B.05.06 med betegnelsen Tilleg nr.
09.35

Museumsloven

Findes der under jordarbejde grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller an-
dre faste fortidsminder, skal arbejdet straks standses i det omfang det be-
rgrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Vendsyssel Historiske
Museum.

| fglge Museumslovens §25 kan bygherren forud for igangsatning af grave-
arbejde anmode Vendsyssel Historiske Museum om en udtalelse, om hvor-
vidt det arbejde, som anmodningen vedrgrer, indebarer en risiko for gde-
leggelse af vaesentlige fortidsminder.

Lokalplanplanens sammenhang med forsyningen i omradet

Varmeforsyning

Lokalplanens omrade er beliggende i et omrade, hvor ny bebyggelse ifglge
varmeplanlagningen principielt skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i
form af fjernvarme. Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal i over-
ensstemmelse hermed udfgres med vandbarne anlag. Byggeri ma ikke
opvarmes med el.

Der er truffet beslutning om, at ny bebyggelse i omradet som minimum
skal opfgres som lavenergibyggeri, der opfylder kravene for Energiklasse
2015, jf. bygningsreglementets bestemmelser. Opfgres byggeriet som lav-
energibebyggelse vil der ikke vaere tilslutningspligt til kollektiv varmefor-
syning. Opfgres byggeriet efter 2015, vil opfyldelse af 2015-kravene ikke
vaere at karakterisere som lavenergibyggeri. Ifglge Planlovens §§ 19 og 21a
er det tidspunktet for ansggning om byggetilladelse, der afggr hvilke krav
der stilles, for at et byggeri kan karakteriseres som lavenergibyggeri.

Vandforsyning

| henhold til Vandforsyningsplan 2009-19, Frederikshavn Kommune, skal
omradet forsynes fra @stervra Vandvaerk.
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Spildevand

Lokalplanomrddet er omfattet af Gl. Seeby Kommunes Spildevandsplan,
som er under revision. Lokalplanomradet har derfor tilslutningspligt til
det offentlige kloaksystem. | henhold til spildevandplanen er omradet se-
paratkloakeret, hermed menes, at regn- og spildevand afledes i hver sin
ledning til det offentlige kloaksystem. Draenvand fra omfangsdran om-
kring bygninger ma afledes til regnvandssystemet, mens gvrigt dreenvand
ikke ma afledes til det offentlige kloaksystem.

Safremt de befaestede arealer og tagarealer tilsammen overstiger 25 % af
det matrikulaere areal, skal ejeren for egen regning etablere forsinkelse af
regnvand pa grunden. Kloakforsyningen skal godkende projektet for det
private kloaksystem for sa vidt angar installationer til forsinkelse af regn-
vand.

Kloaksystemet er tinglyst pa eksisterende matr.nr. 3dt, @stervrd By, Torslev,
og deklarationens vilkar skal respekteres.

Der er reserveret to arealer til planlagte offentlige regnvandsbassiner hhv.
umiddelbart gst for matr.nr. 3dx og sydgst for matr.nr. 3ee jf. kortbilag B.

Der opkraeves tilslutningsbidrag til kloak iht. den gaeldende betalingsved-
taegt.

Renovation

Omrddet indgar i Frederikshavn Kommunes renovationsordning. Opbeva-
ring, sortering og bortskaffelse af affald skal ske i henhold til geldende
regulativ. Yderligere oplysninger kan findes pa www.avoe.dk.

Stdjforhold
Miljgstyrrelsens vejledende graensevardier vil danne baggrund for sags-
behandling vedrgrende aktiviteter i og uden for lokalplanomradet.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt jordforurening i omradet iht. Lov om forurenet jord.

Veje, trafik og parkering

Adgangen til lokalplanomradet sker fra Brgndenvej via to boligveje.
Boligvejene skal udformes, sa de skaber en imgdekommende adgang til
bebyggelsen, og sikre at fardslen foregdr med lav hastighed med sikker-
hed for isar de svage trafikanter.

Boligveje i omradet skal derfor anlaegges efter faerdselslovens bestemmel-
ser om stilleveje eller lege- og opholdsgader (§40).

Lokalplanen skaber mulighed for at etablere stiforbindelser til skolen, bo-
ligomradet vest for Brgndenvej samt til eventuelle senere boligudbygnin-
ger mod gst.

| den retningsgivende bebyggelsesplan og illustrationsplan reserveres et 8
m bredt areal til et evt. fremtidigt vejtracé mod nord.

Tilgaengelighed

For at sikre stgrst mulig tilgeengelighed for alle er der i lokalplanen fastsat
bestemmelser om, at alle veje, torve, p-pladser og stier samt forbindel-
ser mellem disse, skal udformes med ramper og lignende, sa der er fuld
tilgengelighed for alle. Arealerne skal anlagges efter den til enhver tid
geldende DS-standard

1
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Servitutter

Pa matr.nr. 3dt, @stervra By, Torslev er der tinglyst en trykledning. Se pla-
ceringen pa kortbilag B. Uden forud indhentet tilladelse hos Kommunen
er det ikke tilladt at bygge pa et baelte over ledningen afgraenset af1 m pa
hver side af ledningens midterlinje. Der kan pa narmere betingelser gives
tilladelse til carporte/skure opf@rt i tree og punktfunderet.

| gvrigt ma ejere og bygherre selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Ved uoverensstem-
melse imellem lokalplanen og private byggeservitutter samt andre til-
standsservitutter, er lokalplanen gaeldende og servitutterne skal aflyses.

Aflysning af planer og servitutter
Lokalplan SAE.B.1.13.1 aflyses helt ved narvaerende lokalplans endelige
vedtagelse.

12
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Foto: Jom Jensen
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Energiklasse 2015 (for boliger, kol-
legier, hoteller m.m. ) har et lavere
energiforbrug end det forbrug Byg-
ningsreglementet (BR10) stiller krav
om. Energirammen for byggeri-
et md maksimalt vere: 30 + 1000/A
kWh/m2 pr. dr, hvor A = det opvar-
mede etageareal.

Det handler ogsd om, at nedbringe
byggeriets samlede (02 belastning,
hvorfor det er vigtigt at have fokus
pd bygningernes samlede energi-
forbrug til el og varme.

De anfgrte krav om lavenergibe-
bygggelse drejer sig ikke kun om
isolering af klimaskerm og sol-
fangere eller solceller pd taget. Det
handler ogsd overordnet om byg-
ningernes placering og om rumme-
nes organisering i forhold til ver-
denshjgrnerne, sdledes at dagslyset
udnyttes optimalt og den naturlige
ventilation fremmes.
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Lokalplanbestemmelser

1. Formal

Formalet med lokalplanen er:

1.1

1.2

1.3

1.4

at muligggre etablering af et attraktivt boligomrade
at sikre funktionelle og trafiksikre faerdselsarealer
at sikre attraktive og tilgaengelige fri- og opholdsarealer

at sikre opfgrelse af energirigtigt og baeredygtigt byggeri

2. Omrdde og zonestatus

2.1

2.2

2.3

2.4

Omradets udggr 10,3 ha og omfatter del af matrikel 3dt, 7er samt
hele 3dv, 3dx, 3dy, 3dz, 3da, 3dg, 3ea, 3eb, 3ec, 3ed, 3ee, 3ef, 3eg,
3eh, 3ei, 3ek, 7000, 22h, 22i, 22k og 22bt alle @stervra by, Torslev
samt alle parceller der efter den 12.september 2011 udstykkes fra
de navnte ejendomme.

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag A.

Lokalplanens omrdde er opdelt i delomraderne I, 1l og lll, som vist
pa kortbilag A.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal forblive byzone.

3. Arealanvendelse

3.1

3.2

33

Delomrade | og Il ma kun anvendes til boligformal, heldrsbolig i
abenl/lav og taet/lav bebyggelse.

Delomrade Il ma kun anvendes til boligformal, heldrsbolig i dben/
lav bebyggelse.

Nyt byggeri skal opfgres som minimum energiklasse 2015, jf. byg-
ningsreglementets bestemmelser (BR10). Kravet geelder ikke ved
ombygning af eksisterende bygninger der kan udfgres efter al-
mindelig gaeldende krav i bygningsreglement (BR10).

Der ma pa en ejendom drives virksomhed, som er forenelig med
omradets karakter af boligomrade, hvis fglgende betingelser kan
opfyldes:
- virksomheden drives af den, som bebor den pagalden-
de ejendom
- virksomheden drives pa en made, sa ejendommens ka-
rakter af bolig ikke @&ndres
- virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets gv-
rige beboere
- virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er

15
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3.4

3.5

3.6

plads til pa den pagaldende ejendom
- reklameskilte ikke opsattes pa ejendommen

Der tillades opfgrelse af transformatorstationer til omradets tek-
niske forsyning, nar de ikke har en hgjde af mere end 2,5 meter
over terreen og maksimalt fylder 20 m2 bebygget areal.

Sadanne bygninger skal udfgres i overensstemmelse med den gv-
rige bebyggelse.

Oplag af fritidsbade, campingvogne og uindregistrerede kgretgjer
ma ikke finde sted.

Fri- og opholdsarealet, som er markeret pa kortbilag B, ma ikke
indrettes med andet end legeredskaber, banke, aben pavillon el-
ler lignende, der er foreneligt med arealets funktion som fri- og
opholdsareal. Dog kan der etableres anlaeg til omradets forsyning
if. 83.4

4. Udstykning

4.

4.2

4.3

Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m2 ved &ben/lav be-
byggelse og ikke mindre end 400 m2 ved taet/lav bebyggelse.

Udstykning skal ske efter principperne, som er illustreret pa kort-
bilag C.

Teet/lav bebyggelse kan etableres pa storparcel.

5. Veje, stier og parkering

-

5.

5.2

5.3

5.4

5.5

16

Boligveje skal anlaegges som opholds- og legeomrader efter faerd-
selslovens §40.

Boligveje, markeret pa kortbilag B, udlaegges i en bredde af 8 m
og anlaegges med en kgrebanebredde pa 5 m. Dog skal vej A-B, jf.
kortbilag B, anlaegges med en kgrebanebredde pd 6 m.

De fire stikveje i lokalplanomradet udlaegges som private faelles-
veje jf. kortbilag B. Frederikshavn Kommune skal godkende et de-
tail projekt for vejanlaegget. Drift og vedligehold sker efter reg-
lerne i lov om private fellesveje. Grundejerforeningen skal tage
skgde pa de private fallesveje indenfor lokalplanomradet.

Tilkgrsel til omradet ma kun etableres som vist pa kortbilag 1. Til
Vej A-B og Brgndenvej ma der ikke vaere direkte vejadgang fra de
tilgrensende ejendomme.

Der skal reserveres et areal i en bredde af minimum 4 m til stier
efter principperne pa kortbilag C.

Vejbelysning skal pa offentlige og private fallesveje etableres ef-
ter naermere aftale med Frederikshavn Forsyning A/S.



Der skal tilstreebes, at bebyggelsen
opferes af materialer af hgj kvali-
tet. Det er vigtigt, at materialerne er
beredygtige, naturrene og sunde.
Der skal hovedsageligt anvendes
naturprodukter til udendgrs og in-
dendgrs brug, og der skal veelges
materialer, der patinerer smukt.

Der lz2gges vagt pd, at den samle-
de bebyggelse fdar en harmonisk ud-
formning.

Med sekundeare bygninger menes:
Carporte, garager, overdekkede
terrasser, cykelskure, udhuse, driv-
huse, redskabsskure, miljgstationer
o.l. mindre bygninger pd op til 50
m? pr. enhed.

Med vegetationstage menes de sd-
kaldte "grgnne" tage, som absor-
berer regnvand og dermed aflaster
kloakken.
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5.6 Til hver bolig i dben/lav bebyggelse skal der etableres mindst 2 p-
pladser.
Til hver bolig i taet/lav bebyggelse skal der etableres mindst 12 p-
plads.

6. Bebyggelsens placering og omfang

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, ma ikke overstige
30% for aben/lav bebyggelse og 40% for taet/lav bebyggelse.

6.2 Bygninger i delomrade | og Il md hgjest opfgres i 12 etager.
Bygninger i delomrade Il ma hgjest opfgres i 2 etager.

6.3 Bygninger ma hgjest opfgres i en hgjde af 8,5 m malt fra fastlagt
niveauplan. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebe-
graensningen.

6.4 Bygninger, som er del af tet/lav bebyggelse, kan sammenbygges i
skel, fx i form af kaedehuse, dobbelthuse, reekkehuse, klyngehuse
o.l.

7. Bebyggelsens udseende

7.1 Ydervaegge skal opfgres som blank teglstensmur, vandskuret tegl-
stensmur, som pudset facade eller med trebeklaedning, herunder
opfgrelse af traehus.

7.2 Sekundare bygninger samt mindre bygningsdele som fx karnap-
per og udestuer samt mindre vinduesfacadepartier kan tillige ud-
fgres i glas, zink, stal, kobber eller aluminium.

7.3 Til tagbekladning skal anvendes tagpap, teglsten, cementtagsten
eller vegetationstage.
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer,
herunder glaserede teglsten.
Tage pa udestuer kan udfgres i glas eller andre gennemsigtige
materialer.

7.4 Sekundare bygninger skal opfgres med taghaldning som beboel-
sesbygningen eller med ensidig eller flad taghaldning.
Der kan dog opfgres havepavilloner med pyramidetag.

7.5 Der kan opsattes solfangere og solceller. Disse skal nedfaldes i
eller ligge plant med tagfladen og fremstd som en naturlig del af
bygningens arkitektur.

Solfangere og solceller mad ikke medfgre bleendingsgener for na-
boer eller genboer.
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8. Ubebyggede arealer og beplantning

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Hegn i skel mod fzlles fri- og opholdsarealer samt det abne land
skal udfgres som levende hegn.

Levende hegn kan suppleres med et let tradhegn ind mod ejen-
dommen. Dette hegn ma ikke vaere hgjere end det levende hegn i
udvokset hgjde.

Feelles fri- og opholdsarealer skal beplantes med hjemmehgrende
Igvfeldende traeer og buske eller tilsds med graes eller blomster-
graes.

De eksisterende levende hegn, som er markeret pad kortbilag B skal
bevares eller erstattes af ny tilsvarende beplantning. Feldning der
er ngdvendig af hensyn til byggeri er tilladt. Dog skal de fzldede
traeer sd vidt muligt erstattes af ny tilsvarende beplantning efter
endt byggeri.

Der ma ikke ske terreenregulering naermere skel end 1 m. Inden for
lokalplanens omrdade i gvrigt ma der ikke ske terrenreguleringer
ud over +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terran.

Areal reserveret til regnvandsbassiner, jf. kortbilag B, kan benyt-
tes til etablering af regnvandsbassiner.

ST T
1 TIL SALG
! 9814550100
o ca

Eksisterende levende hegn
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Egnskarakteristiske og hjemmehg-
rende traeer og buske kan veare:

Stilkeg, Quercus robur

vintereg, Quercus petrea

Ask, Fraxinus excelsior

Skovfyr, Pinus silvestris

Lgn, Acer platanoides

Smadbladet lind, Tilia cordata

Bgdg, Fagus silvatica

Pil, Salix alba m.fl.

Seljergn, Sorbus intermedia
Fuglekirsebar, Prunus avium
Heg, Prunus padus

Slden, Prunus spinosa

Tjgrn engriflet, Crataegus laevigata
Hunderose m.fl., Rosa canina m.fl.
Vild &@ble, Malus sylvestris

Hassel, Corylus avellana




Lokalplan SAE.B.05.06.01 e Lokalplanbetemmelser

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres un-
der terraen.
9.2 Antenner og parabolanlag skal opsattes, sa de ikke er synlige fra

faellesarealer, veje og stier.

9.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, medmin-
dre bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse. Det er tids-
punktet

for ansggning om byggetilladelse, der afggr hvilke krav der stil-
les, for at et byggeri kan karakteriseres som lavenergibyggeri, jf.
Planlovens §§ 19 og 21a.

9.4 Lokalplanomrédet skal tilsluttes @stervra Vandveerk i henhold til
Frederikshavn Kommunes vandforsyningsplan.

9.5 Omradet skal tilsluttes det offentlige kloaksystem efter anvisnin-
ger fra Frederikshavn Spildevand A/S.

10. Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade.

10.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Frederikshavn Kom-
mune kreever det.

10.3 Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal god-
kendes af Frederikshavn Kommune.

10.4 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af be-
plantning, levende hegn, veje, belysning, fellesanlaeg og stier.
Drift og vedligeholdelse af veje skal fglge reglerne i privatvejs-
loven, samt lov om vintervedligeholdelse og renholdelse af veje.
Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i med-
fgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

10.5 Grundejerforeningen skal, efter krav fra Frederikshavn Kommune,
optage medlemmer fra tilgreensende omrader, sammenslutte sig
med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgrensen-
de omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstendige
foreninger.

1. Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet
det separatkloakerede kloaksystem efter Frederikshavn Kommu-
nes anvisninger.

1.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr falles fri- og opholdsare-

aler er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i lokal-
planens punkt 8.2 og 8.3.
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Lokalplan FRE.B.15.14.01 e Lokalplanbetemmelser

12. Lokalplan og byplanvedtagt

12.1 Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lo-
kalplan SAE.B.05.06.01 ophaves lokalplan SAE.1.13.1i sin helhed.

13. Servitutter
13.1 Der ophaves ingen servitutter.

13.2 Vedrgrende servitutforhold i gvrigt henvises til egendommens bla-
de i tingbogen.

14. Lokalplanens retsvirkninger

4.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil uanset planens bestemmelser.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg der er indeholdt i planen.

1.2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen. Stgrre fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Eksisterende bebyggelse pd Bakkevenget.
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Lokalplan SAE.B.05.06.01 e Vedtagelsespdtegning

Vedtagelsespategning

Forslaget er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Frederikshavn byrad
den 21.december 2011 i henhold til planlovens § 24.

Pa byradets vegne
ﬁ{ Wh

Lars Mgller Jane Wiis
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Frederikshavn byrad den 30.04.2012 i
henhold til planlovens § 24.

Pa byradets vegne
/é Wh

Lars Mgller Jane Wiis
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig bekendtgjort den 01.08.2012.
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