REOEGARELSE o LOKALPLAN w B3

[or i pmvade W cenlerformdl o

HHRG BY, HHRS RUMMUNE




INLHDL LD

REDEGURELSE

Lokalplanens bagorunpd og formdl

Ekpiskberande forhold

Loekalplanegns

Lokalplanens lodhold

Lokmlplancas re-zvirkringer

Lokalplansns

LOKALPLAN
E 1.

[ P T Pt R - R . B Prr O S
[ TR R O B

Tnkalelanens Forwdl

omrdde- og zonescatua

Oomrddecs anvendeiae

Vej- od sciforhold

Udskykning

Sehyggelsens omEfang og placcerlng
Hebvggelrens vdre fremtraden

Ubebyygoeds arealex

forhold til @vring plaolzgning

midlertidlge rekswvirkningexr

2ida

T N N (-

-] - th th & o Ln W



REDEG@REESE cll lokalplan nr. &.J. Ars by, Ars xoomune.

LOKALPLANENE BRECRIONT O OREADE

Lokalplapn nr. A.3. er udarbejdel For ac Faaclagge et omride 1 Ar= by
Lil wvenkerformal med mulighed for ac anvende omradet cll heboelse og
erhvervy =um bukikker, kcontorer, klinikker og lign,

Lokalplaoen er opdelce 1 2 deloorédder, cmrade & og B. Omrader bellg-
gende ud mod Hilmmerlandzgade (cmrédda Al kan Lebydges med op L1 190 %
af gprundarenler oedenrs arealoet ud wmed Sendergade (omrddae B kan le-

byggez med op cil 40 1 af grundarealet.

Lokalplanens owridde o dolamrdder er wviat pd omstéende cverslgho=-

skltse.

EKS1ISTELRENOE FOQRHOLED

Lokalelanomradel omlfabler ep karré mellem Himmerlandegade, Tokesvej,
egndergade og Giszlumved] i Ars.

Farrésen er bebygget med ap sammeplirngende beb¥gdelse i heijde Fra 1%
cil 24 etage langs Timmerlandsogade, oF en mer¥e spredb bebygnelse
langs de gwrige woijc,

Trafixbetiening af omnrddeb, moed sivel varcbilk@rsel som anden tra-
Fik, rker fra allc da btilgr#onsende %uje.

Bolbwdgalsen Jangs Himmerlandegade cog GitElumvej anvendesz aom bubik-
kor, konptaray <4 lignende samit beboalse.

Den resterende del af omradet anvendea i cvervejende grad kil bebo-

else.

LOKALFLAMENE FORHOLD TIL @VRIG PLANLAGHING

3 lS-rammer.

Fompounetn o Flanscyrolsen her indgael en aFtale om de ovVorordnede
rammer lndenfor hwilke lokalplaper kan udarhejdes, de gakaldce § 15-
rammetr, oplkaldc efcer § 15 i komtwugeplanloven Livorl de omcales.

% lo-rammerne er mldlercidlge rapmer der skal gelde lodcil koowmunen
har ydarbeldat en komouneplan.

Planslyralsen har 8« mkl. 14997 godkendc § 15-rammer for brs kom-
mupe, mep disse ranmmer omfatter ikke centeromrddart i ﬁrs by, herun-
der narvarende lekalplan, (e cwveralgoskore) .

Lokalplanen kan derfoar kun geonemipree adfremt Flanstyrelsan godken-
der of Eillag il § lS-rammerne omfattende lokalzlanen.

Kommunaen ¥il ved et tillzg or. 3 kil § lS5-rammerne epge lokalplanoz-

raddet omfattet af § lG-rammerne.



ovennevnte cillwg nx, 3 cil B lS-rammer wr igvrigt lodsabt som Lilag

Ell narverende rodegprelae.

Bygningsyedbegren.

Ua lokalplanooridet ikke or omfatcelb af § 15-rammer, er dele ai hyo-
ninguvedragtens beskemmalaer stadig geldande.

Pissn galderde.bezkbtemnmelsar er Iglgende:

2! bebyggrleen=e anvendelse [(som 1 bygnlngevedbtagtan =r Fambklagkt il
blandet bolig- og erhvervsbebwgdeolse.

Erhvexvsbebygeaelsen md alene besid af Lygnlnger, der heli &ller del-
vio indrettes kil pobikker og kontorer pod Sercil heérende lagerloka-
ler og reparaticnsvsrkeceder aller Eil hwkballer, hicgrafer, klibikker
a3 lignende. Med komnvunalbescyreleane sxrlige rilladelaes m& dog og=a
epfares bygninger Lil &ller lndrettes virksoahedexr med produktions-
[orwmédl igrvrigt eller med udenders oplag)

) grupndescprrelse f(som i hygningavedbtaglben ikke or Fastlaghk).

He beslemmglsetr 1 bygningsvedbggcen, Rom ved kommunpeplanlovens ikraflb-o
Lrxden den 1. februar 1%77 er cphevet, exr Fwlgenda:

a) udnytktelgeagradan. {Denmnée war i bygningswedtbtzgben faselage Eil
hgjsc 9,75 med tilladelse kil en forggelse EIl ©,97 upder sarlige om-
stenslgheder, man ved kommuneplanlovens generelle besktommelser Fasb-
lagk cil bebyggelsosprocapren pa 40, avm under visse Foruwdemininge:
Yan foreges ELL1 50 %}

i) der wandretke hpjdegransezlan, d.v.=. bygnlogernes helde. idakle
var | bygningsvedregoen fastlagk Eil heélse 2k escage, men ved koomu-—
neclanlovens generalle hescemmeleer ek ekt sndret bil,; ac bebyg-—
gelse Lgisc 4an opfores wed Lo ecager o i en hpjlde afb chedask B,0 o).
c) skelafscand og det skrd h#idegranseplan. som ydorligers faacleg-
ger bydningernes placering i forhold cil anden behyggelae od i for-
held kil kel &g wej.

Diepceitivnsplan.
Kommunen arbejder For tiden med ep disposlrtionspplan for cepCeromra-
det i Ars by, d.v.=2. stork set dec omrdde, som L bygningevediagten
ar udlagt L 1. grundkredsa, gennem denne dispesicioneplan, hwer man
bl.a_. arbejder med mulighed EFor indplacerlny af prarkeringspladeer,
Eodgsingrromrader vwg mulighederne Efor om- cog nybygninger i den indre
Ly, ¥il mnpn sgge ak E& inddragec renteromradet i § lL:-rammerne.

Lokalplapnforalaget skal ses scm en del af denne dlsposilblensplan fo

cemberomyrAdet.



Spildavandsplaner,

Lokalplunomradel pidregnes geperatkloakeret.

ODer e¥ udarbejdet detajilprojeke for hele amradek, som [orventes ud-
Fgrc inden Efor ca. 2 &r.

Spildevander ledes til dek i 1%76 voahlercde mekanlsk-biolagiske ren-
seanl&g, som er beliggende nord-pat For Are by mad Halkjar & som reci-
piank,

Regnvandekt btilledes Hallkizr & wvia Aregqregfren.

LOKALFLANENS INDHOLD

Gennem lokalplanfosrslagat fasclegges anvendelsen af omrddec mellem
Himmerlandscade, Tokesveij, Bwndargaﬁe og Gislumvel tll holig- og er-
hvervsformbl.

inden for cmridec m& kun opfgres oller |ndrettes bebyggelse Tll bebo-
glae gamt Lil erhverv som fFemldende:- Dutliker, konterer, biograE, kli-
nlk%exr, =amt ligoende formdl, som wEter kommunalbestyrelsens skeb na-
cunrllgrt hegrer cil i Umr&deb;

Nebyagelaen langs Himmerlandsgade skal mlndst opfdres med li¥stage,

ng raget skal udfsres med en beldoing mellem aa” o 5p”,

Denhe bescemuelse er Faatlage Eer ab opnd er pEnt og harmﬁni:k Jade-
Lillode langs Himmerlandsgade.

Via lokalplanen sdgee bhebyggelsesprocencten for omradet som hellied
fasktlayt Eil 75.

Lokalplanen opdeler ocmrddet i 2 delamriader R og B.

I omrade A& {omriaderc ud mod Himmerlandsgade] er hebhyggelsesprocentan

pd de bebyqggelige ajendomme fasclage cil 104.

I omridde B (omradeb ud mad Sgndergade) er hebyggelsesprocenten pid de
bebydgellge ejendomme fastlagk K1l 40, ..

Endvridere vdl#guer lokalplanforelaget Umréﬂat til torvearealeocr og par-
kerlngsarealer.

Farkoringzarealarne er fastlagc saledes, ac varebllkgrsel og anden Era-
Fik rll cmridel kan foread fra Spndergade. Man sdger at lede brsaflkken
i omridec fra Himmerlandsgade til &g nhevnce weje for Rk aflaske Himmer-
land=zgade for aavel waretrafik sdm "lpdkgbscraFik", idet parkering -l
forhlndelae hermed henvisea til parkerlngspladser langs de navobs vels-
LoXalplanena omrade og en skikserct placering af corvearealer 9f p-

pladser fremgidr af omatdaende orversigbssiitse.



LAOKALITL.ANENS ERETEVIEXHIHNGEER

Efter Lyridrdets offerklivgmrelse af lokalplanen ma ejendomme, der ar
omfatlet af planen ifplge komouneplanlovens & 41 kun udekvkkea, be-
bygges eller igurigt anvendes i ocverenesbemnmelza med plonene bBeslklem—
melser.

Den ebsisterende levlige anvendelse af en ejerdom kan Eorteztie som
hidkil.

ILokalpglanen medfdrox heller ikke i siyg salv Y¥rav om ecabhleriag af de
anleg wed videre, 2o¢r ey lpdeholdt i planao.

YompunalbesLlyrelsoen kan moddole dispensgatian ELl miodre vesentlige leme
relser af lokalplanensa —Deskeomelser under forudsatning af, at dec Lkke
andrer den swrligqe karakbnr af dek omrdde, dar gpges skahc [(allex fask-
heldk) wed lokalplanen.

Mere vesentllge afvigelser Efra lokalplanen kan kun pgeanemfgres ved ELL1-
vaejebhringelee af en ny Lokalplan.

Privace hyggeservitutter o9 andre cilstandsservicutker, dar exr ufore-

nelige med lokalplanen. furkrenges af plaoen.

TOEALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE ERTESVIRKMIWNGETR

Todiil forslager or endeliok vedbaget af byrdder ph de ejendoome. der
gy omfatcpe df forslagen, ikke udoybtes pd en méda, der kan forgrikbe
indheldet af den endelige plan. Der gzlder ¢fter kommoheplanlcovene

g 23 ¢b Ridlerxbtidigt forbud mad wdsk¥kning, Pebyggalse o sndrlog af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige ao¥endelse al clendommene kan
Forrtis=ebkte som hidkbil.

Disse midlertldige retesvirkoioger celder Fra ....-. (daro for forsla-
geks wffentliggerelea] ..... ag indcil Eorslaget er endellge wedtaooc,

éog bhpjet indecil ... (dako, eb &r efter. offenkliggexolsend.
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Bllag.

TILLEE NR.3 TiL
§ 15- veutuner Im*

BRS KOMMUNE

Midierlidige ruminer for lokalplanleguingen i
hewhold Tl & 15 o lov ome  konmuurvlanloannag.



INDLEDN1HMNG

I henkold Lil § 15, axtk. 2, 1 lowv nr. 287 af Za, Juanl 1973 om kommupne-
planlegning fasbs#ctes herved Eplgende bostbermelser som midlertidigu
rammer for Lndholder aF lokolplanar, som cllvejehringes Ffur arcaler
indenfor det pd vedhsltede korthilag nr- 1, dakeret 19.12.1570 afgran-

sode omrade 1 RAars by, Aars kommune.

CRUTERCOHEAUER

Eksjiscerende omrbde

For omride nr. 41 [Rars) galder [@lgende rammer EFoar indheldec af Yokal-

planlegningen:

En lokalplan, der crmFfer bestemmeleer for omradeb, skal sikre:

a_ akt omrddevs apvepdelse Fastlzages til cencoerformal (bubikker, 11-
berale arhverv, zamc mlndre = 1kke generendes - frewmstillingsvirksom-
hed i tilkoytnimg cll bucikkerne) . bollgbebyggelse og offentlige Fox-
mal,

. at bebygyelseaprocencen For omradek undek ¢c Lkke oversziger [5G,
2. &C hebyggeloen ikke vpferas med mere and Z etager med uvudnytcec
tanecage eller en stprre bynningshglds end 10.5 w.

d. at dor 1 forhindelse med bebyuyuyelsen cilvejebringes af opholdsara-
al svarehde til mindst 15 % af hruccoeskagaaraslec For si vidi angdr
rirksomheder og 50 % aF brutktuetagrarealec for sd4 widr angir koliger,

zamk parkeringspladser efter fploende reknlngalinier:

bukikker : §,3 purkeringsplads pr. 100 mE salgsareal,

kopcarer : 8,0 parkerlng=plag&=er pr. 100 m2 ¥undebetjeningsare=al.
kllolkker : 14,0 parkeringspladser pr- 100 m2 kundetetjeningsareal.
bheliger : 1,5 parkerlngpalads pr. balidg.

GODKENOELSESFATECHING
5iledes vedtaget af hars hyrad, Ahare den 107G,

F.Lh_wr,
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LOKATPLAN nr. B.3. For ek omride til centerformdl melleo Hlmmerlands-

gade, Tokesved, Sendergade vg Gisluavel i Ars by-

I henheld (il komeuncplanlevan {loev nr. 247 aF 2&. juni 19750 Fask-

sgprbeazs herved Fglygends heslhemmelser for det 1 § % nexvebe omrdda.

51, LOXALFLANENS FORMAL

Formidler mad lokalplanen er at sikre omrddeb bEil ventarfcrmal,

of gennem &n rakke bebygrelsesragqulerends bestemmelaesr for om-

rader sikre, at fer inden Eor omrider kan cilvejebringes hon-

sigLsmemslige hebyggelaes—, parkerings-, gang- og tilkprsels-

Forhold.

E 2. OMEADE- 00 ZOWRITATUS : 3l

Sk%.l. Tokrlplanan afgranses som vist pd vedhxfroede korthilay

nr. l, dateret 14_.12. 1976, og omfaclker Eflgendes makbr.nr.e.

2 e, 2 az, 21, 2 p, & ai, 2 bf, 11 ¥, 14 &, 14 bk, 14 &,
14 1, 14 L. 14 aw, 14 h, 14 kg, 11 al, 15 bE, 14 n, 14 &,

14 5, 14 ag, 14 u, 14 as, k4 ar, 11 ay, 14 =, 14 bbb, 14 bi =g

14 x Aara by o0 sogn, samc alle parceller, der cofter den 14.1%.

1976 udsuikkes fra de nawiate ejendcmme.

Stk.2. Lokalplanen cpdéles i omradekrns A og E som vist pd kort-

bilag wr. 1.

I NMEADETS ANVENORELEE

Sck.1l. Omradel w4 kup anvendes cll balig- og erhvervaformal.

Inden For omradet md kun ocpferez eller indroctes hebyggelse

tll beboelse samt bLl erhvarv som £plgende: bucikxer, konto-

rer, hlograF, klinikker, zamb lignende Formil, som efrer byra-

ders skegn naturligbt herer cil i omridec.

Inden for omrfdet mé ikke ouEgres eller indrecces bebyogelss

Lil gller ud#ves erhverv sop felgende: vazrkKsceds-, Fabrikakbi-

vns- eller vognmandsvirkszomhed.,

Dog k&an dar wfocer hyradeta godkendelse 1| hverbt enkelc cilfezlde

ipdrettes nindre verkscedsvirksomped, sdfremc den har cilknyt=

ninmg Eil en bubik.

2rk.2. Langa Himporlandsgade md facadebebyogeleans stucocage

ikke indretces El]l beboolac.

-

A Omradel er beliggende 1 byrone.



B od.
Fkeo.ol,

Pkr.2.

5 6.
Fkt,1l.

Stk.2. Inden Ffor onradet kan npfgres transformerskakicnerx
Eil kvarkerals forsyoing, par de ikke her mere end 10 u:|2
cezyguek areal ofg ikke gives en bgjde af mere end 3 m auwer
cerren. of niarz de udformes i overensscepmelee med den gv-

rige behyggelae.

VEJ- O3 LSTIFIGHOLG

NOLEG AT WYE WEJRE M.M_

5tk.1l. Im pi vedhefinde korthilag nr. 2 med mignatur For

parkeringsgade wiske arealer uwdlazgges Som vaj.

Eck.2. De pd vedbhaftede kortbilag nr. 2 med sigonakur £or

NAng—- wg btorveareal udlagges soem sEi.

PARKERINGEFIRHILD

e — P e e —

Stk.L. De 1tll omrddec herepdoe parkeringspladser gkal place-—
ros inden for de pa vﬁﬂhafﬁede Yorchilag nr. 2 med "p" wistke

cmrdder .

UOSTYKNING

¥Yderligero udstvknlng ma kun-Lfinde -sced med hyradets zerlige
godkendelsa.

BEEBYSGELEENS OMFPMNC QG PLACERINWNG
sck.l. Bebynpelsesprocenlen for den enkalts ajendocm wd lkke

overatlge 100, javoEer bllag or. 1.

Etk.2- Facadobabygdelsen langs Hiemerlapdsgade skal opferea

rom s2luteet bhebvyggelse.

Etkk.J. TFacadchehvggelsen langs Hipmerlandsgade skal mindst
opferea i 1LY etage.

Facendebebyggeldens cade skal uwdfermns som symmekrlske sadel-
Fage med en taghzeldniog pé mellem 40% og no” og med rygoin-

gen- parallsalt mped gaden.

Stk.4d. fafrent facadebebydgelsen lanoa Himmerlandsgade apEg-

reg 1 2 prtagor kan den i etk, ] mavnte taghzldoing nedszbbes
cil 25%.



Pllb.2.

Pli,3.

g 7.

OMHALE B

gtk.l. Debyngelsesproventen fur den enkelte ejendoo md Lkke

oversrige 40, jawnfer bilang nr. 1.

Stk.2. Garager, udhuse og lignvnde Rindre bygoinder md ikke

gives et atgrre bebygget aresl end 25 mz.

FALLESBEESTEMMELSER FOR OMRADE & UG B

Stk.1l. Hebfgqels&spracuncen for lokalplancmradet som helhed

md ikko overscige T5.

SLk.2. Der skal indrectea udendpra opholdesarealer for virk-
somboedernes ansakce og Ecr omrddeks bebocera. Opholdsarealer—
niezs skMrrelss =kal gvare Eil mipdst 15 % af hrurtoecagearean-
let For 54 vidl angidr virksomheder og 50 % af hruttocetageare-

alet For 4 vid: angdr boliger.

Etk.J. En.del af de 1l =ck. 2 angivoe udendgrs ophold=zarealerx
kan efter Xommunalkescyreloepns permers godkendelse indreccea
pd Flade tage, péd cverdskketr girdaroprl pller pd dg pd vedhaf-

cede korthilag nr. 2 wlalte torvearealer.

Etk.4. Bebyugelse inden for cwnrddet md ikke wpiprea med mare

end 2 ebager med udnycrtern tagetage cller scgrra bygningshaojde
end 14,5 m.

Slhk.5. Bocb¥ggelae md kun opfores indenfor dek pad vedhefteds
kirtkilag nr. 2 med elgnatur for hyggefelt wlsce bygoefslt.

BEBYGGELSEHNS YURE FREMTEEDEHN

Srk.l. Til udvendlge bhygpingasider gamt ragflader ma ikke an-

vondes paceriale som efter Lyridecs skegn virker skzwmende.

OGEEYRGLEOE AREALEER

Srk.1. De pd vedhal4aeda korlhilag med slognabur for gang og
Ekorvearealer vilsce arealer ma 1kke bebygges, men udlzgyems

s=0m Jang- og torvearealer for kbebyogelsen.

dck.2. Oplajgring uden For byanioger oller vdon for dertil inde

recktede, E=t hegnede gdrdarcaler mi ikke [Inde sced.



Stkx.3. Nea pd wcdheflhedre korchilag med slagnatur for akasiste-

rende baplantning viste Leplancning md ke fileranes,

Halede= wvedragak aF Rars byrad, den
F.b.w.



BLLAG MR, 1

Male. nr. Nekbogrindareal makaimal arage
s B N S

Z e Jaa 140 ae
2 az 175 a0 177
21 g20 130 Q2
2 n 22% 100 221
2 al 112 104 13z
2 bE JL 100 11z
14 v Ois 10a 15
14 o 757 100 757
14 bk 170 . 1a0 ENh)
14 g 145 100 345
14 0&3 Loa 0a3
14 1 435 100 415
19 i 3 ro0 o4z
14 ac 406 _ 100 406
14 b 196 104 J%6
14 b 155 100 155
14 al 119 100 319
14 pf - 0o 104Q 00
14 g 238 103 . 238
121 : ;
14 g 2B 40 171
14 ay 2191 i a
14 u 483 1ad 1EE
L ag 280 41 112
14 ar 273 0 T
14 ay 202 NI 0
id ¢ 140 A0 76
14 bh 2050 10 B4 )
14 bi 207 a0 B3
14 x 140 0 o
ralc 13017 :F_ T ARL T Syarende cll en

v o4 GR.
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