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Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

VEJLEDNING

Dette er en vejledning til lokalplanens opbygning og proces. Afsnittet indeholder ogsa information om dine
muligheder for at give din mening til kende i den offentlige haring eller at klage til Planklagenaevnet. Afsnittet
beskriver ogsa de retsvirkninger, som lokalplanen har som forslag og som endeligt vedtaget. Det hele er
bestemt i planloven (Lovbekendtgarelsen nr. 287 af 16/04/2018 med senere gendringer).

Vigtige datoer

Lokalplanforslaget er i offentlig haring i perioden 05. september 2023 til 19. september 2023

Hearingsperioden er dermed fastsat til 2 uger. Der er i vurderingen lagt veegt pa, at der er tale om en mindre
aendring af omradets udstykning, hvor en eksisterende have kan bruges til feelles friareal, mens starrelsen
pa enkelte grunde zendres, mens et areal til teet-lav bebyggelse flyttes. Du har i hagringsperioden mulighed
for at give din mening til kende. Det kan veere bemaerkninger, indsigelser, eendringsforslag eller andre
bidrag. Haringssvar skal indsendes senest den 19. september til kommunen via kommunens lokalplanportal
her: https://vesthimmerland.viewer.dkplan.niras.dk/plan/2#/1130

Klagefristen for at klage over kommunens afggrelse om ikke at gennemfgre en miljgvurdering er den 3.
oktober. Klagen skal sendes til Planklagenaevnet via naevnets klageportal
her: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Klagefrist for klage over en endelig vedtagelse af lokalplanen er 26. oktober. Klagen sendes til
Planklagenaevnet via naevnets klageportal.

Sadan behandler vi dine oplysninger, hvis du indsender et hgringssvar

| forbindelse med den politiske behandling, vil alle indsendte hgringssvar inklusiv vedhaeftede dokumenter
indga i den videre behandling. Det betyder, at navn, adresse, telefonnummer, mail og andre personlige
oplysninger som er oplyst i dit hgringssvar, vil blive offentligt tilgeengelige. Safremt du er omfattet af navne-
og adressebeskyttelse, og du indsender hgringssvar, er det vigtigt, at du gar kommunen opmaerksom pa
dette. Kommunen foretager ikke automatisk kontrol af navne- og adressebeskyttelse ved modtagelse af
haringssvar. Kommunen kan derfor ikke indesta for navne- og adressebeskyttelsen, med mindre du gar
opmaerksom pa det.

Hvis dit hgringssvar indeholder personfglsomme oplysninger om 3. part, skal kommunen informere 3. part.
Indsendte haringssvar vil ogsa vaere omfattet af offentlighedslovens bestemmelser om aktindsigt.

Kommunen er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi modtager om dig.

Lokalplanens opbygning og proces
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Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

Lokalplanen indledes med en redeggrelse, der beskriver baggrunden og formal samt indeholder en
beskrivelse af planens bestemmelser og baggrunden for disse. Redegarelsen indeholder ogsa oplysninger
om den gvrige planlaegning for omradet.

Herefter fglger selve lokalplanens bestemmelser, som er den bindende del af lokalplanen, og sidst kortbilag,
som har til formal at understgtte de bindende bestemmelser. Der er i nogle tilfeelde indskrevet noter til
bestemmelserne.

Noterne er alene til oplysning for leeseren, og ikke en retligt bindende del af lokalplanen.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger de fremtidige fysiske forhold inden for lokalplanens omrade. En lokalplan kan for
eksempel indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal anvendes til, hvordan vej- og stisystem skall
udformes, hvordan bebyggelsen skal placeres og udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan
friarealerne skal disponeres og en lang raekke andre forhold. Lokalplanen kan veere mere eller mindre
detaljeret.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Der skal udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, og nar
man gnsker at gennemfare stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder eller nedrivninger. Desuden nar
der skal eendres zonestatus fra og til byzone, landzone eller sommerhusomrade. Kommunen har ret til pa
ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan.

Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen, og til tider udarbejdes der samtidig med
lokalplanen et kommuneplantillaeg for at sikre overensstemmelse. Er det tilfaeldet, vil det fremga af
lokalplanens redeggarelse.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter planloven. Blandt andet skal borgerne og andre myndigheder have
mulighed for i en offentlig hgringsperiode at tage stilling til planforslaget og komme med et hgringssvar med
bemeaerkninger, indsigelser og aendringsforslag. Planforslaget annonceres pa plandata.dk og pa kommunens
lokalplanportal.

Haringsperioden er beskrevet i planloven (824) og er som udgangspunkt 8 uger, men hvis kommunen
vurderer det, kan hgringsperioden reduceres til 4 uger. | tilfeelde hvor lokalplanforslaget er af mindre
betydning kan hgringsfristen reduceres ned til 2 uger. | alle tilfaelde skal kommunen sikre, at fristen er
passende og tillader rimelig tid for offentligheden til at komme med indsigelser til planforslaget.

Efter hgringsperiodens udlgb tager kommunen endelig stilling til planforslaget. Hagringssvarene kan medfgre
aendringer i forslaget. Hvis kommunen vil foretage sa omfattende aendringer i et planforslag, at der reelt er
tale om et nyt planforslag, starter processen forfra med en fornyet hgring. Hvis der er indkommet
haringssvar, skal der ga 4 uger inden lokalplanforslaget kan vedtages endeligt.
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Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, annonceres dette pa plandata.dk, og herefter er lokalplanen
bindende for grundejere inden for omradet.

Klageadgang over afgarelse om ikke at miljgvurdere planforslaget

Kommunen har vurderet, at planforslaget ikke skal miljgvurderes i henhold til miljgvurderingsloven (Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, lovbekendtgarelse nr. 1976 27/10/2021).
Lees mere om afggrelsen i lokalplanens redeggarelse.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet senest 4 uger efter, at afgarelsen er annonceret pa
plandata.dk.

Klageadgang nar lokalplanen er endeligt vedtaget

Nar en lokalplan og en eventuel tilhgrende miljgrapport er endeligt vedtaget, kan du klage til
Planklagenaevnet. Klagenaevnets hjemmeside indeholder mere information om klageregler:
http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet. Klagenaevnet kan kun behandle retlige spargsmal. Hvis retsregler

og retsprincipper er fulgt, har naevnet ikke mulighed for at behandle klager over andre spgrgsmal og vil ikke
kunne tage stilling til, om afggrelsen er hensigtsmeaessig eller rimelig.

Retlige spgrgsmal er for eksempel:

« Om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om borgerinddragelse.
« Om der er uoverensstemmelser mellem lokalplan og kommuneplan.

« Om planloven og kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt.

« Om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt.

» Om et anleeg eller en plan forudsaetter miljgkonsekvensvurdering eller miljgvurdering.

» Om en dispensation fra en lokalplan er lovlig.

» Om almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshgring eller ligebehandling er fulgt.
« Om kommunen har vurderet hgringsfristen til at veere passende.

Hvordan kan du klage?

Du skal sende klagen til klagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa https://naevneneshus.dk/start-din-

klage/planklagenaevnet/, www.borger.dk eller www.virk.dk.

Hvornar kan du klage?

Du kan klage inden 4 uger fra den dag, hvor afgarelsen er annonceret pa plandata.dk. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag. Hvis afggrelsen ikke er
annonceret, regnes fristen fra den dag, hvor klager er blevet bekendt med afggrelsen.
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Hvilken betydning har det, at du klager?

En klage har normalt ikke opseettende virkning. Afggrelsen og lokalplanen traeder dermed i kraft med det
samme, ogsa selvom der klages over den. En udnyttelse sker pa eget ansvar, da klagenaevnet kan sendre
afggrelsen.

Hvad koster det at klage?

Det koster et gebyr at klage, og klagenaevnet opkraever gebyret via Klageportalen. Laes mere om gebyrets
stgrrelse pa http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet. Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvist
medhold i din klage, hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen er overskredet, hvis du ikke er klageberettiget
eller hvis klagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen.

Kan du leegge sag an?

Du kan indbringe klagenaevnets afgarelse for domstolene. En sadan retssag skal veere anlagt inden 6
maneder efter, at neevnets afgarelse er meddelt eller offentliggjort. Uanset om der anleegges retssag er man
forpligtet til at rette sig efter naevnets afgarelse, indtil domstolen matte bestemme andet.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger er beskrevet i planloven (§ 17). Nar et lokalplanforslag er offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko
for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan kommunen tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes efter forslaget,
hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pdbegynde et starre
byggearbejde mv. Tilladelse kan ikke meddeles, hvis en overordnet myndighed har gjort indsigelse mod
forslaget til lokalplanen.

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt godkendte lokalplan er annonceret pa
plandata.dk, dog ikke leengere end et ar efter annonceringen af planforslaget.

Lokalplanens varige retsvirkninger - nar lokalplanen er endeligt vedtaget

Lokalplanens varige retsvirkninger er beskrevet i planloven (§ 18) og i gvrigt ogsa indskrevet i lokalplanens
bestemmelser. Efter den endeligt vedtagne lokalplan er annonceret pa plandata.dk ma ejendomme inden for
lokalplanens omrade kun udstykkes, bebygges eller anvendes efter planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, hvis

dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres efter en ny lokalplan.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
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Kommunalbestyrelsen kan i medfar af 8§ 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtsegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veaere rimelig i den konkrete situation.
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Lokalplanens baggrund

Tillzeg til lokalplan nr. 1105

Neerveerende plandokument er et tilleeg til lokalplan nr. 1105. Lokalplan nr. 1105 er, efter vedtagelsen, stadig
geeldende, dog med de aendringer, neerveerende tilleeg indeholder.

Tillaegget er udarbejdet primaert for at give mulighed for at en del af den eksisterende have ved ejendommen
Ryttervej 21 kan inddrages som feelles friareal i stedet for til bebyggelse. Det betyder at det i lokalplan 1105
udlagte friareal udgar for til gengaeld at give mulighed for opfarelse af miniparceller pd 450-600 m2 som er
kendt fra naboudstykningen Galgehg;j.

Af lokalplantilleeggets bestemmelser fremgar hvilke bestemmelser der erstatter og ophaever tidligere
bestemmelser i lokalplan 1105. Af de dertilharende noter fremgar hvilke bestemmelser i Lokalplan 1105, der
ophaeves.

Hvad er et tilleeg til en lokalplan?

Kommunen har mulighed for at lave et tillaeg til en lokalplan eller en begraenset lokalplan. Derved er der
begreensede krav til redeggrelse og og bestemmelser og mulighed for at forkorte hgringssfristen ned til
mindst 2 uger. Formalet er at forenkle og forkorte processen ved lokalplaner, og stadig fastholde
retssikkerhed og gennemskuelighed for borgere. Lokalplaner af mindre betydning kan anvendes i tilfeelde,
hvor det ikke medfgrer vaesentlige eendringer i omgivelserne.

Kommunen har vurderet, at neerveerende tillaeg til en lokalplan ikke medfarer vaesentlige sendringer i
omgivelserne, og derved kan gennemfgres som en lokalplan af mindre betydning. Tillaegget indeholder
aendring af tilladte butikstyper til ogsa at indeholde detailhandel, inklusiv dagligvarer, og ikke kun seerlig
pladskreevende varegrupper, en ekstra vejadgang og andring af en bestemmelse om skiltning. Det
vurderes, at omradets karakter ikke eendres vaesentligt ved disse endringer.

Baggrund for lokalplanen

Lokalplantillzegget er udarbejdet pa baggrund af en kabsaftale vedrarende en del af Ryttervej 21, der er
blevet anvendt til private have. | den vedtagne lokalplan for omradet - Lokalplan 1105 - fastleegges
anvendelsen for hele ejendommen Ryttervej 21 til boligformal i form af bade aben-lav og taet-lav
bebyggelse.

Med dette tillaeg eendres anvendelsen af ejendommen til dels at vaere udelukkende aben-lav bolig for den
bebyggede del af eiendommen samt til faelles friareal for den del af ejendommen, som indtil da har vaeret
anvendt til have. Dette medvirker til en mindre omdisponering af resten af omradet omfattet af lokalplan
1105. Dog fastholdes den allerede planlagte vejstruktur, hvorfor eendringerne desuden vurderes som af
mindre karakter.

I henhold til planlovense 819 kan der ikke dispenseres fra en plans principper, der teeller anvendelse samt
fordeling af friarealer. En sadan aendring skal istedet ske gennem fornyet planlaegning.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter alle eiendomme, der i forvejen var omfattet af lokalplan 1105.

Lokalplanomradets omgivelser

Mod vest og syd findes det eksisterende parcelhuskvarter Galgehgj som ved lokalplanens tilblivelse allerede
er udbygget i hgj grad.

Mod nord er et omrade lokalplanlagt til institutions- og idraetsbebyggelse med en bagrnehave, samt en
kommende svemmehal m.m.

Mod vest findes en stgrre landbrugsejendom, samt enkelte jordbrugsarealer, og Aars Ringvej.
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Kommuneplan21 og Byudviklingsplanen

Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og retningslinjer.

Kommunen har lavet udviklingsplaner for byerne Aars, Farsg, Lagster og Aalestrup og en bymidteplan for
Aars.

Formalet med udviklingsplanerne er at sikre en helhedsorienteret byudvikling, der tager udgangspunkt i
byernes individuelle kvaliteter og udviklingspotentialer. Udviklingsplanerne forholder sig bl.a. til trafik,
byveekst, byomdannelse, byforteetning, bevaringsinteresser og grgnne forbindelser.

Byudviklingsplanen for Aars udleegger omradet til fremtidig boligomrade, med fokus pa aktivt at inddrage den
varierende og attraktive landskab saledes at der kan skabes spaendende arkitektur i et grent og sundt milja.
Derudover udleegges der grgnne kiler, som en del af de overordnede stiforbindelser i og omkring Aars by.

Lokalplanens indarbejdning af grunde og delomrader i det eksisterende landskab og bestemmelser omkring
bebyggelsers form og placering er i overenstemmelse med byudviklingsplanen. Ligeledes udlaegges der
store grgnne arealer, der kan veere en del af den overordnede struktur for de gr@nne kiler beskrevet i
byudviklingsplanen.
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af falgende eksisterende lokalplaner, som ophaeves helt eller delvist:

Lokalplan nr. 1105, vedtaget 8. december 2021

Lokalplantillzegget aendrer disponeringen af delomrader samt deres anvendelse. Det overordnede vejsystem

andres ikke.

Tillaegget indeholder bestemmelser der erstatter og ophaever tidligere bestemmelser i Lokalplan 1105.

Af tillaegget fremgar som note hvilke bestemmelser, der ophaeves. Disse er overstreget.
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Miljgvurderingsloven

I henhold til miljgvurderingsloven (Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter, lovbekendtgarelse nr. 973 af 25/06/2020) er der foretaget en miljgscreening af
lokalplanforslaget. Formalet har veeret at afgare, hvorvidt planen vil give sandsynlige veesentlige
indvirkninger pa miljget. | sa fald skal planen miljgvurderes.

| screeningen er der lagt vaegt pa, at omradet allerede er planlagt til anvendelse til boligformal og at der i
forbindelse med den eksisterende lokalplan 1105 blev lavet en screening for miljgvurdering. Indevaerende
tillaeg aendrer ikke pa hvor meget der kan bygges i omradet, men udelukkende disponeringen og placeringen
af de forskellige anvendelser, der allerede var mulige gennem lokalplan 1105.

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at planen ikke forventes at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.
Da der er tale om en plan for et mindre omrade pa lokalt plan eller angivelse af mindre aendringer i en plan,
skal der derfor ikke foretages en miljgvurdering.
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Habitatbekendtgarelsen og
artsfredningsbekendtggarelsen

Ifalge habitatbekendtgarelsen (Lovbekendtggrelse nr. 188 af 26/02/2016) kan et planforslag ikke vedtages,
hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

1) at planen skader Natura 2000-omrader (fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader),

2) at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivets bilag IVa kan blive beskadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IVb i alle livsstadier, kan blive gdelagt (bilag IV-arter).

Natura 2000-omrader - vaesentlighedsvurdering

Afstanden til Natura 2000-omrade er ca. 3,2 kilomter (omrade nr. 15, Nibe Bredning, Halkeer Adal og
Senderup Adal).

Pa grund af afstanden til Natura 2000 omrade og den fastlagte anvendelse i lokalplanomradet vurderes det,
at lokalplanen, hverken i sig selv eller sammen med andre planer og programmer, kan pavirke Natura 2000-
omradet.

Bilag IV-arter - indledende vurdering

Der henvises til vurderingen ved udarbejdelsen af lokalplan 1105.
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Strandbeskyttelse, beskyttede naturtyper, diger,
vandlgb og fredninger

Beskyttede diger
Der er ikke registreret beskyttede diger i lokalplanomradet. Dog er der beskyttet dige lige udenfor

lokaplanomradet, mod vest.

Hvis lokalplanomradet er i landzone er diger beskyttet i henhold til museumsloven (§29a i
Lovbekendtgarelse nr. 358 af 08/04/2014), og der ma ikke foretages eendringer i digernes tilstand. Der kan
sgges om dispensation ved kommunen. Diger i byzone er kun beskyttet, hvis de er omfattet af en lokalplan.

Side 12



Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

Bygge- og beskyttelseslinjer og arkaeologi

Arkaeologi

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder eller jordarbejde i gvrigt fremkommer spor af
fortidsminder, oldsager og lignende, skal arbejdet i fgalge museumsloven (8§ 27 i Lovbekendtggrelse nr. 358
af 08/04/2014) straks standses og Vesthimmerlands Museum tilkaldes for besigtigelse.

Matrikel nr. 1bp er blevet forundersggt af Vesthimmerlands Museum som efterfglgende har udgravet en
mindre del af omradet og frigivet resten. Det betyder at der er lille sandsynlighed for at der vil forekomme

vaesentlige fortidsminder pa denne matrikel

Matirkel nr. 11 er ikke blevet forundersggt. Ud fra undersggelserne og udgravningerne pa matrikel 1bp er det
meget sandsynligt at der vil forekomme vaesentlige fortidsminder pa denne matrikel.
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Klimatilpasning og afveergeforanstaltninger

Klimaforandringerne kan medfgre ggede vandmaengder i form af stormflod, grundvandsstigninger og
lignende. Foruden skal der i lokalplanen vurderes pa risiko for pavirkning af vandstandsstigning og skybrud i
omradet. Lokalplanen skal vaere med til at sikre at der tages hgjde for hvordan der skal ske en forebyggelse
af skader ved oversvgmmelse eller erosion, vandstandsstigning og skybrud.

For at sikre at der ved skybrud og starre regnvandsheendelser ikke sker oversvammelser fra kloakken, er
der i planen blevet fastlagt en afledningskoefficient for den enkelte matrikel. Formalet med
aflebskoefficienterne er, at der kun ledes den maengde regnvand til kloakken, som kloakledningerne er
dimensioneret til.

Hvis aflgbskoefficienten overskrides, skal dele af tag- og overfladevandet nedsives eller forsinkes pa egen
grund inden afledning til kloaksystemer. Ved teette belaegninger som tag og asfalt er aflgbskoefficienten 1,
mens den er lavere for belesegninger som ikke er teette f.eks. gruspladser, da alt overfladevandet ikke ledes til
kloakken.

Den udarbejdes vandstrategiplan for lokalplan 1105 er stadig gaeldende vejledning til at sikre omradet mod
oversvgmmelser.
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Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er,

« at muliggere en aendring af disponeringen af lokalplan 1105

 at en del af haven tilhgrende Ryttervej 21 kan inddrages som friareal

« at den del af Ryttervej 21, hvorpa der fortsat er en ejendom ikke kan udstykkes
« at det bliver muligt at udstykke sakaldte miniparceller
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Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

§ 2 Omrade og zonestatus

82.1 Matrikler

Lokalplanens omrade omfatter falgende matrikler:
1l og 1bp, begge Stenildvad Gde., Aars

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder,
umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning, som vist i kortbilag 1.

82.2 Zonestatus

Indeveerende tillaeg aendrer ikke pad omradets zonestatus, der er fastlagt gennem lokalplan 1105
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Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

§ 3 Anvendelse

83.1 Anvendelse

Der kan i boliger drives liberalt erhverv, som almindeligvis kan udfares i forbindelse med en bolig. Det er en
forudseetning at:

Virksomheden drives af den som bebor den pageeldende ejendom. Ejendommen ikke ved skiltning eller
lignende eendrer karakter af beboelse. Virksomheden ikke medforer veesentlige ulemper for de
omkringboende.

Lokalplanen opdeles i fortsat 4 delomrader, med nye afgraensninger som fremgar af bilag 2

Note - Anvendelse

eksempler pa liberal erhverv kan vaere advokat-, revisor-, ejendoms- og arkitektvirksomhed, frisar,
dagpleje eller lignende.

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeqg til lokalplanomradets egen forsyning, og
mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

§3.2 Delomrade 3

Delomrade 3 ma anvendes til teet-lav og aben lav bolig i form af miniparceller.

Note - Delomrade 3

Tidligere bestemmelser i Lokalplan 1105
Belomtades ma s tit-&bend v bo
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Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

§ 4 Udstykning

84.1 Udstykning

Udstykning skal ske i princippet som vist pa udstykningsplanen i kortbilag 3.

Grunde i delomrdde 3 ma kun udstykkes med en grundstarrelse pd mindst 250 m? ved tzet-lav bebyggelse

og mindst 450 m? ved &ben-lav bebyggelse til miniparcel.

Den tilbagevaerende grund pa Ryttervej 21 med eksisterende bebyggelse ma udstykkes yderligere.

Note - Udstykning

Tidligere bestemmelser i Lokalplan 1105

84.1 Udstykning

o
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Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1 Veje

Udstykkes delomrade 2 til smaparceller ma der stadig kun etableres to overkgrsler ud til Ryttervej som giver
adgang til feelles parkeringsanleeg.

Boligvejen Ryttervaenget udgar fuldsteendig som fglge af omdisponeringen.

Note - Veje

Tidligere bestemmelser i Lokalplan 1105

§5.1 Veje

85.2 Stier og fortov

Der optages ikke nye bestemmelser vedrgrende stier. Til gengaeld ophaeves flere bestemmelser.

Note - Stier og fortov

Tidligere bestemmelser i Lokalplan 1105

8§5.2 Stier og fortov
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Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

§6.1 Omfang

Seerligt for delomrade 3

Pa storparcellen ma der maksimalt opfgres 6 boligenheder.

Note - Omfang

Tidligere bestemmelser i Lokalplan 1105

§8.1 Omfang

Seerligt for delomrade 3

86.2 Placering

Seerligt for delomrade 3

Primeaert bebyggelse ma placeres 1 meter fra skel mod vej, fortov eller friarealer.

Note - Placering

Tidligere bestemmelser i Lokalplan 1105

§8.2 Placering

Seerligt for delomrade 3

86.3 Nedrivning

Safremt eksisterende bebyggelse i delomrade 1 nedrives skal eventuelt ny bebyggelse opfares som aben-

lav med et maksimalt boligareal p& 400 m?
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Note - Nedrivning

Tidligere bestemmelser i Lokalplan 1105

88.3 Nedrivning
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§ 7 Lokalplanens retsvirkninger

87.1 Midlertidige retsvirkninger
Nar et lokalplanforslag er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i

avrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan kommunen tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes efter forslaget,
hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et starre
byggearbejde mv. Tilladelse kan ikke meddeles, hvis en overordnet myndighed har gjort indsigelse mod
forslaget til lokalplanen.

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt godkendte lokalplan er annonceret, dog ikke
laengere end et ar efter annonceringen af planforslaget.

87.2 Varige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Dispensation kan kun
gives efter skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunen skagnner, at dispensationen er af

uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere planen, kan kommunen ekspropriere.
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§ 8 Lokalplanens vedtagelse

88.1 Lokalplanens vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget af Byradet den 31. august 2023.
Lokalplanen er endeligt vedtaget af Teknik- og Miljgforvaltningen den 28. september 2023.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 28. september. Fra denne dato geelder lokalplanens retsvirkninger.
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Bilag 1 - Lokalplanens afgraensning
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Lokalplan 1105-T1 (Vedtaget)

Bilag 2 - Delomrader
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Bilag 3 - Udstykningsplan

I
Signatur
Boliggrund j'_'l}

Storparcel | |

Grent omréde
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Bilag 4 - Vejadgange

Il
Signatur /n‘
skeltl |
overkersel ﬁ'll
I
|
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