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LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen omfatter erhvervsomride nord med alle Planstyrelsen og Miljgstyrelsen har deltaget i projekiet,
eksisterende virksomheder samt nye omrader, sile- og det var Planstyrelsen, der stariede projektet med
des at lokalplanen daekker hele omradet afgraenset af en henvendelse til Aalestrup kommune.

Jernbanen, Ndr. Ringvej og det gronne omrdde langs

"Traekvarteret”.

DET ER DER GAET FORUD
Projektets startede i maj 1988 med, at samitlige virk-

EN DEL AF ET FORSGGSPROJEKT somheder i de o forsegsomrider biev interviewet og
| foraret 1988 startede Aalestrup kommune et projekt de nadvendige registreringer blev gennemfart. P4
om planizegningen af erhvervsomraderne i Aalestrup baggrund af interviewene blev der herefter lavet et ide-
by. Projektet skuile handie om udarbejdelse at lokal- opleeg med forstag til udformning af de to omrader og
planer for byens o erhvervsomrader - erhvervsomréde ideer til en handlingsplan.

nord og erhvervsomrade gst.
ideoplacgget blev fremiagt ved et offentligt made farst i

Som noget nyt skulle planlsegningen forega itaet sam- september 1988, og der biev herefter nedsat 8 ar-
arbejde med virksomhederne og borgerne, og lokal- bejdsgrupper af interesserede erhvervsiolk og bor-
planerne skulie ledsages af nogle ideer til deres reali- gere, Som afsiutning p& gruppearbejdet fremiagde
sering. grupperne resuliatet af deres arbejde ved et offentligt
mgde i december 1988. Grupperne lavede 0gsa ef
Proiekiet skulle herudover ogsé belyse muligheder for skrifthigt materiale med mange gode ideer, forslag og
at bruge lokaiplanerne mere mélretiet til at forebygge kritik.
mod miljgproblemer, hvor forebyggelsen handler om
béde at beskytte beoliger og andre fzlsomme anven- Herefter blev der lavet et udkast {il udiormning af de to
deilser, og | hgj grad ogsa om at sikre virksomhederne forsggsomrader og et forsiag til, hvordan man kunne
mod, at der kommer boliger, felsomme erhverv eller komme viders med handlingsplanen. Dette blev fore-
andet iasitere pa, som kan mediare skrappere krav til lagt byradet | marts 1989, og pa detie grundiag er lokal-
virksomhederng. planen blevet udarbejdet. Den teette kontak! il er-

hwvervslivet har i hoj grad smittet af p& lokalplanen.




ILLUSTRATIONSPLAN - EN MULIG UDFORMNING AF OMRADET
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ARBEJDSGRUPPERNES FORSLAG
Lokalplanen bygger | stor udstreekning p& arbejds-
gruppernes forslag. De mange gode forsiag har bl.a.
haft vaesentlig indilydelse pd omradets udformning og
anvendelse, vejtilslutninger, mulighed for besporing,
krav til facader, beskytielse mod ggede mifjgkrav, og at
omfanget af feellesfunktioner i omradet er holdt p& et
lavere men sikkert mere realistisk niveau end i ideop-
lzeggene.

ERHVERVSPOLITIKKEN

Cmradet kendetegnes ved, at rumme mange fremstil-
lingsvirksomheder - speciell inden for metalbranchen.
Virksomhederne i metalbranchen medigrer ofte staj
ira ventilation m.v., og ved nogle er der lugt fra lake-
ring eller anden overfladebehandling. Der er ogsé ty-
pisk behov for transport af store og tunge emner.

Et tilbagebiik viser, at fremstilingsvirksomhederne i
omradet typisk er startet som sm3 lokale virksomheder.
Nogle har i lgbet af fa ar vokset sig store, medens an-
dre er forblevet sma. En del vicksomheder har alisd et
indbygget veekstpotentiale, men det er umuligt at for-
udsige, hvilke virksomheder der rent faktisk vil vokse.

Arbejdsgrupperne lagde stor veegt pa at “facadeefiek-
ten” langs Ndr. Ringvej skal udnyttes. Virksomheder-
ne skat kunne ses fra ringvejen, og man skal samtidig
sikre sig, at de begraensede arealer langs ringvejen
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udnyttes af virksomheder, som har er reelt behov for
en sédan beliggenhed.

P& baggrund af interviewene ser det ud til, at en stor
del af omradets virksomheder stiller nsesten sammen-
faldende krav 1il omgivelserne, og at de stort set trives
udmeerket ved siden af hinanden uvanset branche eiler
sterrelse. De problemer, der selvigigelig vil opsta, kan
som regel lgses hen ad vejen. Men det viser sig 0gsa,
at mange af virksomhederne vil 3 alvorlige problemer,
hvis der kommer boliger eller andet folsomt tzettere pa.

Enkeite virksomheder stiiler szerlige krav. DLG har i for-
bindelse med sit korntarreri behov for at blive beskyt-
tet mod lugt og luftforurening, og en del af de mere
udadvendte virksomheder lasgger veegt pd, at omgi-
velserne skal veere paene og praesentabls.

Lokalplanen sigter pd baggrund af dette mod at frem-
me en erhvervspolitik, der bygger videre p& den posi-
tion, som omradet og byen har inden for virksomheder
i metalbranchen. Derfor udformes lokalplanen specielt
med henbiik pa at tilgodese de behov, som en typisk
metalvirksomhed har og at beskytte sadanne virksom-
heder mod ggede mifjekrav m.v. Det betyder ikke, at
omradet kun skal veere forbeholdt metalvicksomheder,

‘men derimod at lokalpianen skal give metalvirksom-

heder og andre virksomheder, som ikke kan undgs at




NORMALTV/AERPROFIL FOR PRIMZER VEJ

i 7m kerebane i

2m rabat (vejé{real)
2m rabat (vejareal)

2m grant forareal (privat areal) |
2m grent forareal (privat areal)

lave stgj, lugt, kitforurening, vibrationer, rystelser,
tung traftk m.v., gode vilkar og sikkerhed. Omradet vil
derfor kunne modtage et bredt udsnit af virksomhe-
der.

Omréadets anvendelse skal ses i forhold til byens andet
erhvervsomrade - omrade gst. Detie omrade indehold-
er bl.a. uddannelsescenter og udviklingspark og er
specielt rettet mod service-, kontor-, salgs- samt lei-
tere fremstillingsvirksomheder med et hajt teknolo-
giindhold eller stort uddannelsesbehov. Der laegges
sdledes op til en arbejdsdeling, hvor de to omrader ud-
tylder hver sin funktion inden for byens samlede er-
hvervsprofil,

Pa denne baggrund fastseettes felgende hovedmal

for lokalplanen:

- Qmradet skal kunne modtage bade sma og store
virksomheder,

- Virksomhederne skal sikres mod hurtigt at blive
indkapslet af andre.

- Omradet skal mitjgmaessigt vaere egnet fil virksom-
heder i metalbranchen og lighende virksomheder,
som ofte mediarer gener i form af stgj, lugt, luftfo-
rurening, vibrationer, rystelser, tung trafik m.v.

- Omradets udformning og anvendelse skal forebyg-
ge miliggener i forhold tit folsomme anvendelser i
og omkring omradet.

- De boliger i omradet, som ligger uheldigt i forhold fil

SADAN FUNGERER MODULPRINCIPPET

Stamvej

N

i Vokseareal

Lz

Vejraservation

Modulprincippet handler om at skabe fleksible udbyg-
ningsmuligheder og modvirke at virksomheder indkaps-
fes af nabosr. Der planisagges med ret sma grunds, som
kan lzegges sammen efter behov. Det giver fleksibifitet.

Indkapsling seges modyvirket ved at bebygge de for-
reste grunde forst og reservere bagvediiggende moduler
som voksearealer. Byradet er indstiffet p& at admini-
sirere voksearealerne ved at give virksombederne for-
kabsret tif bagvedliggende moduler.

Der reserveres arealer til stikveje, som giver adgang til
de bagvedliggende grunds. Men enhver reservation
bortfaider, safremt den eller de grunde, som vejen skai
give adgang til leegges sammen med en grund, der har
vejadgang.

eksisterende eller fremtidige virksomheder sgges
inddraget til erhvervsformal p& leengere sigi.

- Der skal skabes gode filkgrselsmuligheder {il Ndr.
Ringve;j.

- Det skal vaere muligt for lasthiler og ssettevogne at
komme rundt | omradet - ingen primeere vele ma
ende blindt.

- Facadearealerne langs Ndr. Ringvej og Testrupvej
skal udnyties til virksomheder, der har repraesen-
tative behov,

DE PRIMAERE VEJE

| lokalplanen fastlaagges en ny veijtilslutning tit Ndr.
Ringvej. Tilslutningen vil betyde, at der biiver mere di-
rekte adgang til den nye vestlige del af omradet og be-
fastningen af Testrupvej vil blive mindre. De gvrige
primezere veje udformes sadan, at lastbiler og szette-
vogne let kan komme rundt i omradet.

STIKVEJE OG VOKSEAREALER
Fra de primaere veje reserveres der mulighed for at
anlzegge stikveje til bagvedliggende grunde. Stikve-
jene indgar i "modulprincippet”, som har til hensigt at
skabe fleksible udbygningsmuligheder og modvirke,
at virksomhederne indkapsles af andre.




NUVERENDE FOLSOMME OMRADER OG ANVENDELSER | OG OMKRING LOKALPLANOMRADET

" Folom omrade
*~ ofangsl amvendelse

Nabocgener

Nabogener omfatter staj, luftforurening, stev, vibra-
tioner, rystelser, tung trafik, grimme bygninger og
oplagsarealer eller andet, som kan virke generende
over for boliger eller andre fglsomme anvendslser -
0gs& andre virksomheder kan veaere fgisomme overfor
forskelige typer af nabogener.

Miljgstyrelsen har fastiagt vejledende greenseveerdier
for staj, luftforurening m.v., som vil danne udgangs-
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JERNBANESPOR STOJSKEMA
Der reserveres et areal, hvor der kan anlzegges et si- Tiorum | Mansg-iedey | Mangagredag A dage
despor til godsbhanen. Sporarealet fores kge syd om B g | Mooz | W 22095700
Bjergegaardsve] og slutter ved Toftegardsvej. Herfra N 07003400 | b 14u02200
vil det kunne fores videre ind p4 Derby's ejendom. sk arv 0. 07 002300
Langs sporarealet kan der eventuelt anleegges en 1. Exhverve- og industionrader 70 70 70
laesserampe.
2. Erhwerve- oq indusrtomrdd e
mod hrbud mod gene mide virk-
somhader L:14] 50 EQ
MILJD
Lokaiplanens miljgbestemmelser tager udgangspunkt 3. Omtider lor biondotboig-og
i den erhvervspolitiske malsaetning om, at der skal ska- doiopmnn) &5 4 40
bes gode vilkdr for virksomheder i metalbranchen og
lignende virksomheder, som ofte medfarer gener i ;::m;;::mmwm . o v
form af stej, lugt, lufttorurening, vibrationer, rystelser,
tung tratik m.v. De miljgmaessige muligheder for at 5. Offentigt Higangalige reicone
virkeliggore méalene athaenger af, hvor falsomt omra- i 40 35 35
det er overfor de forskellige typer af miljsgener.
&. Bolger vad landeig 35 45 40

Toler ar arxghvoti dB{A)

De nugeeldende vejledente graenseveerdier for stoj fra virk-
somheder méaft udendars

punkt, ndr der skai fastseettes graenser for, hvor meget
en virksomhed ma forurene, f.eks. i en miljsgodken-
delse eller i forbindelse med en klage.

Lokalplanen seger at modvirke, at nabogener opstar
ved at udpege de falsorme omrdder i og omkring lo-




FOLSOMME OMRADER, MILJ@TILPASSEDE OMRADER OG ROBUSTE OMRADER
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m Falsomt omrade med blandet bokg- og ervervsbebyggelse * Virksomhed hvor udvidelse eller sendret ise som ager mij 9
m Miljotilpasset omride A Lultferureningsfalsomt erhvery
EZE Robust omrade @  Bolig ved landbrug eller vitksorhed, maks. 55, 45, 40 dB(A)

Forventeds stejgreenser som den enkelle mé palare omgl idag-,
alten- og natperioden, er angivet i de enkelle omradetyper. Den enkelte vicksomhed
skal overholde stejgransen bide | omradel som den ligger i og i forhold 1l omkringlig-
gende omrader med lavers graansevasrdier.

kalplanomradet. Uden om de fglsomme omrader ud-
lzegges miljgtilpassede omréder, som danner over-
gang til de mere robuste omrader.

Specielt stgjkravene, som fremgéar at skemaet, kan
veere vanskelige at overholde, men stagjproblemer kan
samtidigt forebygges effektivt, hvis der er sikret til-
streekkelig adskillelse eller afskeermning. Der laegges
derfor i det falgende szerlig veegt pa at behandle stgj-
forholdene.

Fglsomme omrader

Uden for lokalplanomradet findes falgende falsomme
omrader og anvendelser, der skal tages seerligt hen-
synfil:

- Boligomradet, som ligger syd for lokalplanomradet
samt boligomradet "Treekvarteret", som ligger @st
for lokalplanomréadet. | graensen mod disse omra-
der ma stojniveauet fra den enkelte virksomhed
som udgangspunkt ikke overskride 45 dB(A) om
dagen, 40 dB(A) om aftenen og 35 dB(A) om nat-
ten.

- Det centrale byomrade, som graenser op til lokal-
planomradet mod syd samt boliger ved to landbrug
nord for lokalplanomradet. 1 greensen mod disse
omrader ma stgjniveauet fra den enkelte virksom-
hed som udgangspunkt ikke overskride 55 dB(A)
om dagen, 45 dB(A) om aftenen og 40 dB(A) om
natten.

Inden for lokalplanomradet findes falgende fglsomme
omrader og anvendelser:

- Omradet ved Dalgardsvej, som rummer blandet bo-
lig- og erhvervsbebyggelse. Da omradet gnskes
bevaret med blandet anvendelse mé der ikke etab-
leres virksomheder, som kan medfgre nabogener i
form af eksempelvis staj fra ventilationsanleeg eller
lugt fra oplasningsmidler.

De enkelte virksomheder i og uden for omradet
skal som udgangspunkt overholde et stajniveau,
der ikke overstiger 55 dB(A) om dagen, 45 dB(A)
om aftenen og 40 dB(A) om natten malt i greensen
mod omradet eller skel mod nabo.




Lokalplanen har bl.a. ti hensigt at beskytte virksomheder, som ikke kan undga at stefe, mod skeerelser af kravene,

Eksisterende boliger kan udvides, ombygges m.v.,
men der kan ikke etableres nye boliger i omradet.

- Spredt beliggende enkeltboliger ved nedlagte
landbrug og ved virksomheder. Boligerme gnskes
pa leengere sigt inddraget til erhvervsformal, sadan
at forholdene for de omkring liggende virksomhe-
der lettes. Men s& laenge boligerne eksisterer, skal
miligkravens il dem naturligvis overholdes. Det for-
ventes, at virksomhederne i forhold til disse boliger
skal overholde et stajniveau, som ikke overstiger
55 dB(A} om dagen, 45 dB(A) om aftenen og 40
dB{A} cm naiten.

- Virksomheden DLG, som anvender store maeng-
der futt i forbindelse med kornigtring. Da forurenet
luft forholdsvig let kan give afsmag pa det terrede
koriy udpeges virtksomheden som falsom anven-
delse, der sages beskyttet mod luftforurening.

Miljotiipassede omrader

De miljgliipassede omrader udlaegges som beskyt-
tende breemmer omkring de felsomme omr&der og an-
vendelser, der findes 1 ¢g uden for lokaipianomradet,
0g som gnskes bevaret pa laengere sigt.

Ved virksomheden DLG, som er fgisom overfor lugt og
luitforurening, udleegges et miljgtilpasset omrade. |
dette omrade ma der ikke etableres nye virksomheder,
som medigrer forurening med eller risiko for udslip af
lugtende eller forurenende stoffer med mindre risi-

koen minimeres eksempelvis ved brug af vandbase-
rede overfladebehandlingsmidler eller ved sffektiv
fiernelse af lugt fra luftatkastet.

Herudover udisegges miljstilpassede omrader, som
skal beskytte de boligomrader og omrader med blan-
det bolig- og erhvervsbebyggelse, der findes i og om-
kring lokalpianomradet. Omraderne kendetegnes ved
at indeholde boliger, som er fgisomme overfor alle ty-
per af nabogener.

Miljgtilpasningen omkring disse omrader skal ske ved,
at der som hovedregel kun etableres virksomheder,
som ikke medigrer nogen form for nabogener, og der-
for ikke vil have problemer med at overhelde de vejle-
dende graensevaerdier for de forskellige typer af nabo-
gener.

Virksomheder med stgjende ventilationsanlaag, virk-
somheder, der anvender lugtende eller sundhedsfar-
lige oplgsningsmidler, eller virksomheder, der kan
medfere andre typer af nabogener, ma kun etableres,
séfremt forureningskilderne gives en sadan afskeerm-
ning, placering eller udformning, at graensevaerdierne
kan overholdes. Eksempelvis kan stajende ventila-
tionsanizeg placeres pa jorden i en bygning eller pa en
tagtiade, som vender bort fra det fglsomme omrade.

Virksomheder, der medfarer nabogener ma altsa veere
indstillet pa, at det vil veere dyrere at etablere sig eller
udvide i et miljetilpasset omrade end | omrader, hvor
der er stgrre afstande tif folsomme anvendgiser,




Inden for de miljgtilpassede omrader findes to virksom-
heder - foderstoffirmaet DLG og asfaltfabrikken Novej-
fa - som miljgmeessigt er uheldigt placerede i forhold til
de tilgreensende falsomme omréder. Disse virksom-
heder ma kun foretage udvidelser eller eendre anven-
delse af eksisterende produktionsanleeg, som ikke
medferer gget miljgbelastning. Udvidelser og eendret
anvendelse, som kan medfgre @get miljgbelastning,
ma kun etableres pa grundlag af en supplerende lokal-
plan, som fastleegger beliggenheden og udformning-
en af aktiviteterne samt eventuel afskeermning.

Med hensyn til stgj skal virksomhederne i de miljgtil-
passede omrader som udgangspunkt overholde de
vejledende stojgreenser, der stilles i omrader med for-
bud mod generende virksomheder, dvs. maksimalt 60
dB(A) hele dagnet, men det skal understreges, at virk-
somhederne ogsé skal overholde de skrappere krav,
der stilles ved greensen til det tilgreensende falsomme
omrade. Pa grund af naerheden til de fglsomme omra-
der ma man i de fleste tilfaelde regne med, at der er kra-
vene herfra, der bliver vanskeligst at overholde.

Virksomhederne skal herudover overholde stajgreen-
serne i forhold til de spredt beliggende boliger ved
virksomheder eller boliger ved eksisterende og ned-
lagte landbrug, som findes i og omkring lokalplanom-
radet.

| de miljgtilpassede omrader mé der ikke etableres nye
boliger. Eksisterende boliger kan fortsaette som hidtil,
men de kan ikke udvides, og der kan ikke foretages
starre ombygninger. P& laengere sigt er det mélet, at
boligerne inddrages til erhvervsformal, sddan at vilka-
rene for de omkringliggende virksomheder lettes.

Der méa herudover ikke etableres kontor- og servi-
ceerhverv, fgdevarevirksomheder eller andre typer af
erhverv, som er fglsomme over for staj, lugt, luftforu-
rening eller andre nabogener.

De robuste omrader

De robuste omrader kan bedre tale stgj, reg, lugt og
andre nabogener, men det betyder ikke, at man kan
stoje ubegraenset eller lave anden forurening i stor
malestok.

Virksomhederne i de robuste omrader skal overholde
kravene i forhold til de neermeste fglsomme omrader
og anvendelser. Lokalplanen sikrer afstande pé
mindst 100 m til nzermeste fglsomme omrade. En sa-
dan afstand vil gere det lettere at overholde miljgkra-
vene, og risikoen for, at uforudsete problemer opstar,
vil veere mindre, men det giver ikke nogen garanti at e-
tablere sig i et robust omrader.

Virksomhederne i de robuste omrader skal som ud-
gangspunkt overholde de stgjkrav, der stilles i er-
hvervs- og industriomrader - maksimalt 70 dB(A) i skel
mod nabo hele degnet, men de skal ogsa overholde

de skrappere krav, der stilles ved greensen til det
tilgreensende miljgtilpassede omréde, det nzermeste
falsomme omrade og neermeste enkeltbolig, som fin-
des ved virksomheder og ved eksisterende og ned-
lagte landbrug i og omkring lokalplanomrédet.

| de robuste omrader ma der ikke etableres nye boli-
ger. Eksisterende boliger kan fortseette som hidtil,
men de kan ikke udvides, og der kan ikke foretages
starre ombygninger. P4 laengere sigt er det mélet, at
disse boliger inddrages til erhvervsformal, s&dan at
vilk&rene for de omkringliggende virksomheder lettes.
Der méa herudover ikke etableres kontor- og servi-
ceerhverv, fgdevarevirksomheder eller andre typer af
erhverv, som er fglsomme over for stgj, lugt, luftforu-
rening eller andre nabogener.

FORURENING AF GRUNDVAND

Tidligere undersggelser har vist, at der under hele om-
radet findes et lerlag, som beskytter mod nedsivning til
det grundvandsmagasin, som vandvaerket indvinder
fra. Omradet er derfor robust overfor forurening af
grundvandet.

FORURENING AF OVERFLADEVAND
Spildevandet fra lokalplanomradet ender efter rens-
ningen i Simested A, som er hajt malsat i amtets reci-
pientkvalitetsplan (laksefiskevand samt gyde- og
yngelopvaekstomrade for laksefisk). Det betyder, at
der stilles haje krav til spildevandets kvalitet efter endt
rensning.

Rensningsanlaegget har p& nuvaerende tidspunkt
tilstraekkelig ledig kapacitet til, at det under normale
omsteendigheder kan klare spildevandsmaengderne
fra lokalplanomradet. Rensningsanleegget skal i labet
af nogle ar udvides, fordi kommunens gvrige byer skal
kobles pa. Der vil derfor vaere mulighed for at tage
hgjde for uforudsete stigninger i spildevandsmeeng-
derne fra erhvervsomradet.

Virksomheder, der udleder meget store spildevands-
maengder, forurenende stoffer i store masngder eller
seerligt forurenende spildevand, skal selv klare en del
af rensningen, sadan at rensningsanlsegget ikke over-
belastes. Det drejer sig eksempelvis om krom, nikkel
eller andre miljggifte, der bl.a. indgar ved overfladebe-
handling af jern og metal.




Bjergegaards_v_ej

Dalgaardsvej

Eksempel pé& skiltning ved Bjergegdrdsvejs tilslutning
til Testrupvej med henvisning til Dalgdrdsvej.

SPECIALOMRADER

For enden af Bjergegaardsvej reserveres et areal til
lastbil- og containerplads. Der kan bl.g. indrettes par-
keringsplads til seettevogne og lastbiler, vaskeplads
m.v. samt fjernlager, som vil ligge lige over for
lzessearealet ved sidesporet il jernbanen.

Pa njgrnet af Testrupvej og Bakkegérdsvej reserveres
et areal til udslillings- og messecenter.

1 lokalplanomradets sydestlige hjgrne udleegges et
areal 1il oplag. Omradet vil blive afskeermet mod gst af
en f{orleengelse af den eksisterende jordvold, og det
graznser op il tre virksomheder, som alle har stost be-
hov for oplag {asfalifabrik, cemenisieber og ilistyret
varmeveaerk).

Byggemulighed pé en facadegrund - et eksempel

i
i
NN RN R
Prodyklion .a"-

‘H Udstilling og
adranlstration

Jensenn & Pedersen A/S
Nyvej 12a

Pederseh & Jensen A!SI
Nyvej 12b

Nybegynde;n.a. ApS
Nyvei 12¢

M

Nyvej 12d

Fksempel p& skiftning ved tilslutningen af en stikvej.

FACADEGRUNDE OG DETAILHANDEL
Grundene langs Ndr. Ringvej og langs Testrupvej re-
serveres il virksomheder, som gnsker at pragseniere
sig paent.

P& facadegrundene langs Testrupvej kan der ogsa e-
tableres arealkraevende detaithande! {byggemarkeder,
automobilhandler m.v.) og lignende kunde- og publi-
kumsfunkiioner, som hgrer naturligt til i omradet. | de
gvrige dele af omradet ma detaithandel kun ske i til-
knytning til en virksomhed, og der ma kun handles
med virksomhedens egne produkter.

BYGGEMULIGHEDER
Omradet rummer ca. 100 ubebyggede grunde. Heraf

eies 23 af virksomheder i omradet - ferst og fremmest
Derby.

De mindste grunde er ca. 1500 m2 og de stgrste ca.
4000 m2. Hovedvaegten ligger otmkring 2500 m2. De
enkelte grunde kan lagges sammen til stgrre og
starre enheder efter behov.

Bebyggelsen ma ikke opigres med en hgjde der over-
stiger 8,5 m over terraen. Byradet kan dog tillade, at en
bygning eller dele af en bygning opferes med en
starre hezjde, safremt saerlige hensyn til virksomhe-
dens indretning eller drift nedvendigger det. Produk-
tionsbygninger ma kun opfares med én etage. Kon-
tor- og administrationsbygninger kan opigres eller
indrettes med 2 etager.




UTOPRPIA
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Eksempel pa udformning af skiitning ved indkerslen og pa bygningeme.

Hensigten med at give byggemuligheder ud over
stueplanet er at give mulighed for en mere varieret ar-
kitektonisk udfermning af bebyggelsen og mulighed
for at skyde en ekstra kontoretage ind i bygninger med
stor rumhgijde.

| omradet ved Dalgardsvej med blandet bolig- og er-
hvervsbebyggelse kan eksisterende beliger ombyg-
ges inden for en bygningshgjde, der ikke overstiger
8.5 m over terraen, og med 1 1/2 etager.

Pa den enkelie ejendom kan 50 % af grundarealet be-
bygges og bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
50. En grund pa eksempelvis 2000 m2 kan aitsd ud-
nyttes til en bebyggelse, som har et bebygget areal pa
maksimalt 1000 m2, og et etageareal pa maksimalt
16CC m2. Bestemmelsen om det bebyggede areal
skal sikre, at der frihcldes arealer til parkering, ophold
og oplag.

Erhvervsomradet omfatter i alt ca. 70 ha., hvoraf ca. 30
ha. er ubebygget. Hvis de ubehyggede arealer ud-
nyttes fuldt ud - altsd med en bebyggelsesprocent pd
50, betyder det, at der vil kunne opfares 150.000 m2
etageareal. Det svarer til godt 15 af Derbys store haller,

BEPLANTNING OG BEBYGGELSENS YDRE
Langs Ndr. Ringvej friholdes et 30 m bredt bzelte. Det
udleegges soem parkbzelie med graes og opstamimede
treger, som plantes ud for skellene mellem ejendoms-
modulerne. Herved 1ar facaden mod ringvaejen et
grent look samiidig med, at der bliver indkigsmulighed
til hver enkeli virksomhed.

Ogsé langs Testrupvej og de vigtigste interne veje i
omradet {Bjergegaardsve|, Elmevej, Bakkegardsvej,

Egegéardsvej g den nye tilslutningsvej til ringvejen)
anlaegges gronne baelter med graes og opstammede
treser i begge sider af vejen.

Det bakkede areal bag Dalgardsvej udlzegges som
grant omrade.

Virksomheder, som greenser op til Ndr. Ringvej og de
avrige primeere veje, skal s vidt muligt placere deres
repraesentative dele (administrations-, salgs- eiler ud-
stillingsiokaler} ud mod vejen. Ejendomme som gragn-
ser op til bAde Ndr. Ringvej og en anden primzer vej
skal orientere sig mod Ndr. Ringvej.

SKILTNING

Byradet har vedtaget en skiltepolitik for den offent-
lige skiltning. Princippet er, at der ved kryds mellem
primaere veje vil blive skillet med vejenes navne, og
der vit blive henvist til veje laengere inde i omrédet,
som der er forbindelse fif.

| okalplanen fastlaegger fglgende regler for den pri-
vate skiltning:

Ved tilslutningerne af stikveje til de primsere
veje kan der opstilles et skilt, som giver en oversigt
over de virksomheder som vejen giver adgang til. Der
ma kun skiltes med firmanavn og adresse. Skiltets
hojde ma ikke overstige 20 cm * antal virksomheder +
20 em, og bredden mi ikke vaere mere end 2 m.

Ved hovedindkorslen til en virksomhed ma der
opstilles &t skilt pd maksimalt 2 m2, det ma ikke veere
hejere end 2 m, cg det ma ikke placeres nazrmere
vejskel end 2 m.




Pa bygningsfacader, der vender mod Ndr. Ringvej
og omradets gvrige primaere veje mé& der skiltes med
firmanavn, og navnet m& kun neevnes én gang. Skiitet
ma ikke vesre mere end 2 m hgit,

GRUNDEJERFORENING

Der oprettes en grundejerforening for samilige ejere
al nye ejendomme inden for lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen palaegges pligt til at optage ejere
af eksisterende ejendomme i omradet. Optagelsen
kan eventuelt ske som en samiet indmeldelse af med-
lemmerne af den eksisterende grundejerforening,
som herefter oplegses. Grundejerforeningen skat std
for etablering og vedligeholdelse af det grenne
omrade ved Daigardsve]. Herudover kan grundejerfo-
reningen f.eks. tage sig af drift og vediigeholdelse af
en eventuel lastbil- og containerplads, foresta fzlles
vediigeholdelse af de granne forareaier og st4 for an-
dre faelies opgaver.

ETAPER FOR UDBYGNINGEN

Udbygningen af omrédet foresldes startet ved Ege-
gardsvej, Her ejer kommunen ailerede de ledige area-
ler. Sidelabende med udbygningen her kan naeste e-
tape vest for Bakkegardsvej forberedes.

Udbygningen vest for Bakkegardsvej kan ske ved, at
anlsegge aile nye primeere veje pa éngang. Det vil give
meget store byggemuligheder. Der vil veere grunde,
som daekker forskellige behov og der vil fra starten

: £ - #
Eksempel pa virksomhed der har gjort noget ud af det ydre - bade med hensyn tit bebyggelsen, beplantningen og skiltningen.

veere tilkgrselsmulighed direkte til Ndr. Ringvej. En an-
den mulighed er at forleenge de primasre veje ef-
terhdnden som der bliver behov for arealer. Ved at
starte med at forlsenge Bakkegardsvej {&r man facade-
grunde til den ene side og "robuste” grunde tit den
anden side.

DEN OVERORDNEDE PLANLEGNING
Amtets regionplan siger, at rummeligheden i Aale-
strup by's erhvervsomréder ikke mé overstige 50 ha.
Da denne lckalplan omiatter 3G ha ledigt erhvervsareal
er der 20 ha. titbage tl gvrige omrader i byen - herun-
der omréde gst, som ogsé indgar i forsegsprojekiet.
Lokaiplanen bakker hovedmélene i kommunepla-
nen op, men pd enkelte punkter strider lokalptanen
mod kommuneplanens rammebestemmelser. Det
skyldes forst og fremmest den meget detaljerede
planieegning, som ligger tit grund for lokalplanen. Der
er udarbejdet et tilleeg til kommunepianen, som and-
rer kommuneplanen, sadan at den og lokaiplanen
stemmer overens. Der er efter byradets vurdering tale
om en mindre s&ndring.

Kommuneplantilizegget betyder, at erhvervsomradet
udvides med et mindre areal mod sydgst.

Kommuneplantillzegget abner ogsd mulighed for, at
der kan etableres arealkraevende detailhandel og an-
dre kunde- og publikumsiunktioner langs Ndr. Ringvej
og Testrupvej.




Bestemmelsen, som &bner mulighed for én bolig ved
hver virksomhed eendres, sadan at det kun kan ske i
seerlige tilfeelde.

Reglen om at bebyggelsens rumfang ikke ma over-
stige 2 m3 pr. m2 grundareal udgar.

Bestemmelsen om at der skal etableres 1 parkerings-
plads pr. 50 m2 etageareal andres, sadan at arealet til
pladserne kun kreeves reserveret - der skal kun etab-
leres et antal pladser, som kan deekke parkeringsbe-
hovet pa egen grund.

Tillaegget til kommuneplanen skal veere vedtaget en-
deligt inden eller samtidigt med den endelige vedta-
gelse af lokalplanen.

ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarel-
se af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifalge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg med vide-
re, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at det ikke sendrer den seerlige karak-
ter af det omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved
lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

| henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretag-
es ekspropriation af privates ejendomme eller rettighe-
der over ejendomme, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalpla-
nen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af pla-
nen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
planen, jf. ovenfor.

Lokalplanen tinglyses pé de berarte ejendomme.
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Teknik- og
@konomiforvaltningen
Frederik IX's Plads 1, 9640 Farsg

Sagsnr.:
820-2014-17749
Dokumentnr.:
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Orientering til plandokument
Lokalplan nr. 15.07.13 er delvist ophaevet ved byradets beslutning pa mede den 29. januar 2014.
Del af lokalplanen er erstattet af:

Lokalplan nr. PlanID Vedtaget
1045 2953283 29. januar 2014

Lokalplan nr. 15.07.13 er saledes opheevet pa falgende matrikler:

Matr. nr. 2er, 2fa og 2fb, alle Aalestrup By, Aalestrup samt alle parceller, der efter d. 3. juli 2014 udstyk-
kes fra de neevnte ejendomme.

Lokalplanen kan ogsa veaere delvis ophaevet pa andre matrikler. Hold dig ajour pa
www.plansystem.dk.

Postadr.: Vesthimmerlands Kommune = Himmerlandsgade 27 = 9600 Aars = Tel. 99 66 70 00 = post@vesthimmerland.dk » www.vesthimmerland.dk
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Dato: 25. maj 2021

Sagsnr.: 01.02.05-P19-531-20

Delvis opheaevelse af lokalplan nr. 15.07.13

Lokalplan nr. 15.07.13 er delvist opheevet af lokalplan nr. 1102.

Lokalplan nr. PlanID i Plandata.dk Vedtagelsesdato
15.07.13 1151190 9. januar 1990
1102 10473737 7. april 2021

Lokalplan nr. 15.07.13 er saledes ophzevet pa fglgende matrikler:
del af matr. nr. 2if Aalestrup by, Aalestrup

samt alle udstykninger herfra.

Alle lokalplaner og deres geografiske afgraensning ajourfares lgbende pa www.plandata.dk.

Pa kortet er markeret det areal, som hidtil har vaeret omfattet af lokalplan nr. 15.07.13, men som nu er omfattet

af lokalplan nr. 1102.
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