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Indholdsfortegnelse

Anvendelse



Anvendelse

Nar der lokalplanleegges for et omrade udlaegges lokalplanomradet til en bestemt generel
anvendelse fx boliganvendelse. Lokalplanomrader kan udleegges til falgende anvendelser:

Generel
anvendelsestekst

Boligomrade

Blandet bolig og
erhverv

Erhvervsomréade

Centeromrade

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Omrade til
offentlige formal

Tekniske anlaeg

Kode

11

21

31

41

51

61

71

81

Definition

Rene boligomrader med begraenset mulighed for lokal
detailhandel, lokal privat og offentlig service og feellesanlaeg.
Boligandel pa mindst 80 %.

Blanding af boliger og erhverv med en boligandel mellem 20 og
80 procent og tilsvarende en erhvervsandel mellem 80 og 20
procent.

Rene erhvervsomrader med begraenset mulighed for lokal
detailhandel, lokal privat og offentlig service og feellesanlaeg.
Erhvervsandel pd mindst 80 %.

Starre indkgbscentre. Omfatter bl.a. lavprisvarehus, samt
klynger af stgrre udvalgsvarebutikker.

Omfatter alle fritids- og turistanleeg og rekreative grgnne
omrader i og uden for byerne.

Omfatter arealer der er udlagt til sommerhusomrader.

Omfatter arealer udlagt til uddannelses-, sundheds-, kulturelle,
administrative, samt sociale formal.

Kategorien tekniske anlaeg kan omfatte trafikanlaeg og
kommunikationsanleeg, forsyningsanlaeg og andre tekniske
anleeg herunder miljganlaeg, rensningsanleeg,
deponeringsanlaeg, m.v.



Kategorien landomrade omfatter alle arealer, der ikke er
omfattet af ovenstédende kategorier, som: Jordbrugsomrader,

Landomrade 91 . o . K _
stgrre naturomrader, militeere omrader og omrader til
rastofindvinding.
Kategorien andet er en “opsamlingskasse” hvor omrader vis
Andet 96 anvendelse ikke passer ind i strukturen kan placeres. Der bar

veere tale om ganske fa omrader.

Kilde: Datamodel, PlanDK2, PlansystemDK

Boligomrader (B)

Boligomrader skal anvendes til boligformal med de bebyggelsesformer, der er neevnt konkret i
rammerne for det enkelte boligomrade. Bebyggelsesformerne kan omfatte:

« Aben/lav boligbebyggelse (fritliggende parcelhuse).
o Teet/lav boligbebyggelse, herunder dobbelt-, reekke-, og klyngehuse.
o Etageboligbebyggelse, herunder punkthuse.

Grundstgarrelse til teet-lav skal vaere minimum 250 m? ekskl. vejarealer for den enkelte bolig. Som
vejareal regnes feelles adgangs- og tilkarselsareal og feelles parkeringspladser. Der kan ses bort fra
denne bestemmelse, hvor andet er fastsat i den enkelte kommuneplanramme.

Ved boligomrader med aben/lav og teet/lav bebyggelse skal der udlaegges et faelles friareal pa
mindst 5 % af det samlede grundareal i lokalplanomradet.

Ved byggeprojekter til teet-lav bebyggelse hvor grunden er 1200 m2 eller derover skal der
udarbejdes en lokalplan, safremt der ikke allerede er en lokalplan der tillader tzet-lav bebyggelse.

| blandede boligomrader til anvendelse med 8ben/lav og teet/lav boligbebyggelse vil der kreeves 2
parkeringspladser pr. bolig.

Som hovedregel kan der ogsa etableres institutioner, faciliteter til fritids- og kulturformal og
lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet. Ligeledes kan tekniske anlaeg sd som
transformerstationer, regnvandsbassiner m.v. til forsyning af omradet eller lokalomradet etableres.

Det kan i forbindelse med den enkelte bolig tillades, at der drives liberalt erhverv fx revisorer, frisar,
dagpleje eller lign. hvis dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende. Det liberale erhverv mé kun drives af den, der bor pa boligen, og erhvervsarealet



ma hgjst udgere Y. af bruttoetagearealet i den pagaeldende bolig. Det skal endvidere sikres, at
preeget af boligkvarter bibeholdes gennem tilpasning af bygningsstarrelse, udformning, parkering,
adgangsforhold, skiltning, friarealer og beplantning.

Bolig- og erhverv (BE)

Blandede bolig- og erhvervsomrader skal anvendes til boligformal samt mindre erhvervsformal og
offentlige formal. Mindre erhvervsformal kan omfatte mindre handvaerks- og servicepraegede
virksomheder inden for fremstilling, byggeri og anleeg, engroshandel, transport og lignende inden
for miljgklasse 1-3. | tilknytning til erhvervsvirksomheden kan der drives en butik med salg af
virksomhedens egne produkter. Herudover kan blandede bolig og erhvervsomrader kun anvendes
til detailhandel, herunder showrooms og lagersalg, hvis det er angivet i rammebestemmelserne for
det enkelte lokalomrade.

Erhvervsomrade (E)

Erhvervslokalisering

For de enkelte erhvervsomrader er der i rammerne angivet, hvilke typer af virksomheder, der kan
tillades. Virksomhedstyperne bygger pa Miljgstyrelsens vejledende miljgklasser. Egentlig
industripraegede virksomheder skal som udgangspunkt placeres i industriomraderne i Sgndersg
eller Otterup. Erhvervsomrader uden for byudviklingsbyerne kan anvendes til virksomheder med
handvaerks- eller vaerkstedspraeg, som ikke giver anledning til neevneveerdige gener.

Miljgklasserne er kun vejledende, og der skal i hvert tilfaelde foretages en konkret vurdering, af om
virksomheden kan placeres pa den foresldede lokalitet og i kommunen overhovedet.

| erhvervsomrader skal der for den enkelte ejendom udleegges et opholdsareal for personalet efter
en neermere vurdering i hvert enkelt tilfaelde.

Arealanvendelse
Erhvervsomrader ma kun anvendes til erhvervsformal med begraenset mulighed for lokal
detailhandel, lokal privat og offentlig service og feellesanleeg.

Bebyggelsesregulering
For de i rammerne angivne maksimale byggehgjder geelder, at der kan tillades en starre punktvis
hgjde, hvis seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger det.

Stgjgreenser
Virksomheder skal placeres og indrettes, sa de kan overholde Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser - ogsa i omkringliggende arealer.

Centeromrader (C)

Centeromrader skal anvendes til centerformal svarende til byens starrelse og opland. |
centeromrader kan der planleegges for butikker, boliger, pladser og granne omrader samt private og
offentlige kontor- og servicevirksomheder, detailhandel, parkeringsanleeg, liberale erhvery,
undervisning, institutioner, kulturelle aktiviteter, cafeer, restauranter, hotel- og
konferencevirksomhed og lignende.



Nar der planleegges for aktiviteter omfattet af miljgklasser, sdsom detailhandel skal miljghensyn
indarbejdes i lokalplanleegningen. Der ma kun planleegges for stgjende aktiviteter i centeromrader,
safremt lokalplanlaegningen fastseetter bestemmelser som sikrer omradets miljgfglsomme
anvendelse mod mulige gener.

Bebyggelsens udformning, teethed og funktion skal vaere med til at skabe attraktive bymiljger.

Opholdsarealer i centeromrader skal udgare mindst 25 % af etagearealet eller 50 % af
boligetagearealet og 10 % af gvrige etagearealer.

Lokalplaner til centreformal skal indeholde bestemmelser, om hvilke butiksarealer/facader i
gadeplanen, der skal bibeholdes til butik.

Af kommuneplanens rammer fremgar det, hvor store butikker, der er mulighed for at etablere
indenfor det enkelte lokalplanomrade.

Som hovedregel vil der i omrader til centerformal kraeves parkeringspladser, svarende til:

e 1 plads pr. 25 m? butiksareal
e 1 plads pr. 50 m? erhvervsareal i gvrigt
e 1% plads pr. bolig

Reakreative omrader (R)

Rekreative omrader skal anvendes til rekreative formal. Det kan fx veere byparker, andre grgnne
omrader, kolonihaver, boldbaner og lignende.

Inden for de rekreative omrader ma der etableres klimasikring, herunder LAR Igsninger.

Sommerhusomrader (S)

| Hasmark-Tarresg omradet

Beredskab Fyn skal inddrages i udarbejdelse af kriterier for brandsikring, nar der abnes mulighed
for, at ny bebyggelse, andring af bygninger og tilbygninger opfgres med skelafstande mindre end
dem, bygningsreglementet foreskriver. Det samme g@r sig geeldende ved udstykninger.

Ny bebyggelse i sommerhusomrader skal placeres med en afstand til alle skel eller vejkant pa
minimum 2,5 meter, saledes at der sikres visuelt luft og &benhed i omradet.

Hegn mod vej, sti, strand og offentlige arealer, ma som hovedregel kun udfgres som levende hegn
og ma ikke overstige en hgjde pa 2,0 m. Hegn mod nabo bgr opfares i enighed og ma ikke
overstige en hgjde pa 2,0 m. Kan der ikke opnas enighed, skal der etableres levende hegn og
hajden skal veere pa 1,8 m. Der skal etableres parkering til 2 biler pa egen grund for at fa bilerne
veek fra vejene, sa beredskabet kan komme frem.



Tagdaekning og solfangere ma ikke veere reflekterende. Solfangere ma ikke rage hgjere op, end
den maksimale bygningshgijde for omradet giver mulighed for.

Heevet opholdsarealer/terrasser placeret ved dige skal have et niveauplan 30 cm under digets
overkant/top.

Heevede terrasser skal placeres mindst 30 cm under digekrone. jf. illustration.
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Offentlige formal (O)

Offentlige omrader skal anvendes til offentlige formal. Det kan fx veere offentlig administration,
service-, sundheds- eller kulturfaciliteter, skoler, idreetsanlaeg, institutioner, kirkegarde mv.

Ved omrader udlagt til offentlige formal skal der udleegges et opholdsareal der svare til mindst 50 %

af etagearealet. For sociale institutioner, administration og kulturelle institutioner dog kun 25 %. For
kirker og kirkegarde ingen.

Tekniske anlaeg (T)

Omrader for tekniske anlaeg omfatter trafikanleeg og kommunikationsanleeg, forsyningsanlaeg og
andre tekniske anleeg herunder miljganleeg, rensningsanleeg, deponeringsanleeg, m.v.

Vindmgller
I Nordfyns Kommune omhandler de tekniske omrader hovedsageligt omrader til vindmagller.

Lokalplaner, der indeholder bestemmelser om vindmgller skal indeholde bestemmelser om
folgende forhold:



o Alle vindmgller skal have en minimumseffekt pa 500 kW.

 Vindmgiller, der opstilles inden for samme omrade, skal i veesentlighed veere af
samme type, farve, hgjde, tarnkonstruktion og med samme omlgbsretning.
Endvidere skal mgllerne veere trebladede.

» Vindmgllernes farve skal veere svage, lyse og afdeempede, som ikke virker
generende pa omgivelserne. Farverne kan fx veere hvide eller gra.

| forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan, skal der indfgjes en
bestemmelse om, at der af vindmgllelavets vedteegter/ejerens redegarelse
skal fremga, at vindmgllerne fjernes, nar de har vaeret ude af drifti 1 ar.

 For alle vindmglleomrader gaelder, at der skal veere mindst 400 meter til
naermeste boligbebyggelse. Vindmgller ma ikke pafare nabobeboelsen og
beboelse pa ejendommen mere end 10 timers skyggekast om aret.

» Vindmgller skal placeres i en afstand fra respektafstanden for
hgjspaendingsledninger pa mindst mgllens totalhgjde.

 Af hensyn til tilslutningsudgifter ma der ikke veere for langt til naermeste 60
kVB transformer.

o For vindmgller med en indbyrdes afstand mellem vindmaglleklynger/-
enkeltstdende vindmgller pa mindre end 4,5 km, skal det belyses, hvorfor en
sadan afstand vurderes at veere tilladelig.

e | mindre vindmglleparker med hgjst 1- 3 reekke vindmgller skal afstanden
mellem vindmgllerne veaere 5-7 vingediameters afstand. | stgrre parker skal
afstanden veere pa 8-10 vingediameter.

o Enkeltmgller i det abne land bar ikke placeres neermere end 4,5 km fra
planlagte eller eksisterende vindmglleparker, safremt det visuelle
helhedsindtryk herved pavirkes i uheldig retning.

 Afstanden til kommunevej ma ikke vaere mindre end 100 meter.

Laes mere om planleegning af vindmgller i Nordfyns Kommune under kommuneplanens tema
Vindmgller.



