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Erhvervsjord til salg
Peter Anthonisens Vej, Skagen

Samlet areal: 31.000 m2

Mindstepris: 35 kr. + moms pr. m2

Budfrist: Aflevér købstilbud senest 25. januar kl. 12 

Til salg

23. december 2022

Kontakt Center for Teknik og Miljø
grunde@frederikshavn.dk
Frederikshavn.dk/grunde

Tlf. 98 45 50 00

BUDFRIST 
25.januar

kl. 12

Forventet placering af
regnvandsbassin

http://grundsalg.kortinfo.net/frederikshavn-grundsalg/Erhvervsgrunde/omraade/0/
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Udbuddet og udbudspris

Udbuddet omfatter dele af matrikelnumrene 115a, 117a og 123a Skagen Markjorder, i alt cirka 31.000 m2.
Det udbudte areal er vist med grønt på vedlagte luftfoto af 8. december 2022. Et kommende regnvands-
bassin er vist med rødt X. 

Der kan kun bydes på dele af arealet. Som udgangspunkt skal en tilbudsgiver angive, om tilbudsgiver øn-
sker en grund i delområde 1 eller 2, som vist på vedlagte kortbilag B fra lokalplanen. Alternativt kan til-
budsgiver angive, at beliggenheden er underordnet. 

Sælger forbeholder sig ret til at fordele arealerne imellem de indkomne købstilbud.

Der gøres opmærksom på, at hver enkelt grund skal have adgang direkte til Peter Anthonisens Vej. 

Grundene udbydes på pris og projekt. 

Sælger vil ved udvælgelse af købere lægge vægt på, at der ved salget udstykkes flest mulige grunde, da 
sælger ønsker den bredest mulige erhvervsudvikling i området. Desuden vil sælger lægge vægt på, hvem 
der afgiver det højeste købstilbud, samt projekt. 

Projektet skal i sin funktion bidrage til visionen om at skabe et attraktivt og levende erhvervsområde, der 
fremmer erhvervsinteresser for området. 

Byggeriets placering gør, at der stilles krav til byggeriets arkitektoniske udtryk, og at der skal være en 
sammenhæng mellem det tungere industriområde mod nord og boligområdet mod syd. Dette skal blandt 
andet sikres gennem højder samt materiale- og farvevalg. 

Mindsteprisen er 35 kr. pr. m2 + moms = 43,75 kr. pr. m2 inklusiv moms.

Læs mere i afsnittet ”Vil du købe en grund”.

Udstykning

Størrelsen på en grund skal være mindst 1.500 m2. 

Anvendelse, bebyggelse m.m.

Lokalplan SKA.E.05.03.01 gælder for området. 

Lokalplanen kan ses her. 

Det udbudte areal er i lokalplanen inddelt i 2 delområder og fremgår af lokalplanens kortbilag B. Heraf 
fremgår, at delområde 1 er til virksomheder i virksomhedsklasse 1-3, og delområde 2 er til virksomheder i 
virksomhedsklasse 1-4. 

Lokalplanområdet må anvendes til erhvervsformål i form af kontor- og serviceerhverv, let industri og 
håndværk, transport- og logistikvirksomheder, tekniske anlæg og lignende. 
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Eksempler på anvendelse inden for området kan blandt andet være følgende:

 Håndværkervirksomheder (tømrer/murer/maler med mere

 Automekaniker

 Handels-/internetvirksomhed

 Lagerhal med og uden administration

 Øvrige lignende virksomheder inden for virksomhedsklasse 1-4 

I lokalplanområdet må der til produktionsvirksomheder etableres salg af egne produkter svarende til højst 
10 % af den enkelte virksomheds bruttoetageareal. Det samlede bruttoetageareal til salgsområde må 
højst udgøre 300 m2 pr. virksomhed, og det skal have selvstændig indgang og være tydeligt afgrænset fra 
den øvrige del af virksomheden. Der må ikke være kundeadgang til den øvrige del af virksomheden. 
Salg af biler i forbindelse med et autoværksted anses ikke som værende salg af egenproducerede varer. 

Vejadgang og areal til regnvandsbassin

Vejadgang til erhvervsområdet kan kun ske via Peter Anthonisens Vej som vist på lokalplanens kortbilag B, 
og der gøres opmærksom på, at hver enkelt grund skal have adgang direkte til Peter Anthonisens Vej. 

Peter Anthonisens Vej er offentlig vej. Ifølge lokalplanen kan der ikke etableres sideveje til Bøjlevejen. 

Der reserveres areal til bassinet på arealet, der er markeret med rødt X på vedlagte luftfoto. 

Plantning af trærække mod Bøjlevejen

Der gøres opmærksom på, at ny bebyggelse ifølge lokalplanen ikke må tages i brug, før der er anlagt en
trærække mod Bøjlevejen som nævnt i lokalplanens §7.4 og vist på kortbilag B. Det er køber, der sørger 
for, at trærækken anlægges, og køber der afholder udgifterne til dette. 

Ledninger

Ledningsoplysning (LER) er vedlagt som bilag.

Hvidegrøften

På grund A, matrikelnummer 123a, ligger Hvidegrøften, der er et rørlagt, offentligt vandløb. Hvidegrøften 
er vist med blå streg på lokalplanens kortbilag B. Arealet med vandløbet sælges som en del af erhvervsjor-
den, og køber skal acceptere, at vandløbet bibeholdes det pågældende sted, og at der eventuelt tinglyses 
servitut om dette. 

Det er besluttet, at vandløbet skal åbnes, hvilket køber skal acceptere. Der er dog ikke fastsat nogen tids-
plan for, hvornår dette skal ske, men når det sker, skal køber tillade, at arbejdet udføres, og at det til en-
hver tid gældende regulativ for Hvidegrøft Å respekteres. Bygninger, bygværker, faste hegn og lignende 
anlæg af blivende art må ikke uden byrådets tilladelse etableres nærmere end 8 meter fra øverste vand-
løbskant, når dette åbnes op og 8 meter fra rørledningens midte, så længe åen er rørlagt. 

Servitutter

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen. Tingbogsattest af 21. september 2022 er vedlagt som bi-
lag.
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Forurening

Der henvises til vedhæftede 3 jordforureningsattester fra Region Nordjylland af 19. december 2022. 

Af attest for matrikelnummer 123a, hvoraf det fremgår, at der tidligere har været et autoværksted på ma-
triklen. Ejendommen indgår i regionens database over lokaliteter, der skal vurderes efter jordforurenings-
loven. I henhold til vedlagte kortlægning af tjærepladser for fiskegarn i Skagen Kommune/Nordjyllands 
Amt af november 1999 fremgår, at matrikelnummer 123a tidligere har været anvendt til tjæreplads. 

Som det fremgår af vedlagte brev af 13. december 2022 fra Region Nordjylland, vurderer regionen dog, at 
der ikke har været tjæreplads på ejendommen, og at den derfor ikke kortlægges efter jordforureningslo-
ven. Det fremgår dog stadig af attesten, at der ikke er taget stilling. 

Har du spørgsmål til dette, kan du kontakte regionen og høre om sagen.

Kontaktoplysninger i regionen: Morten Mønnike-Hald, tlf. 21 30 42 82, mail mom@rn.dk. 

Tidligere anvendelse

Der har ifølge vedlagte luftfoto fra 1954 været opført bygning(er) på matrikelnummer 123a. Derudover er 
der sælger bekendt ikke affald eller andre skadelige stoffer eller andre skjulte rester af en tidligere anven-
delse som f.eks. veje, brønde, byggeri eller andet. Såfremt der på arealerne alligevel måtte forekomme 
skjulte rester af den tidligere anvendelse, har køber intet krav på erstatning fra sælger i denne anledning.

Byggetilladelse og byggepligt

Byggeri på en grund skal være afsluttet senest 2 år efter overtagelsesdatoen. Overholder køber ikke 
fristen, skal køber tilbyde og eventuelt tilbageskøde grunden til sælger jævnfør punkt 7,1 i vedlagte ge-
nerelle salgsbetingelser. 

Byggearbejde må ikke påbegyndes, inden der er givet byggetilladelse.

Generelle betingelser, herunder bæreevne og forurening

Generelle betingelser for kommunens salg af fast ejendom af 1. juni 2021 gælder. Betingelserne er vedlagt 
som bilag. 

Der gøres særligt opmærksom på betingelsernes stk. 2 og 3 om bundforhold og forurening. 

Bundforhold: Køber har ret til – og opfordres til – at gennemføre nødvendige jordbundsundersøgelser 
inden 4 uger efter købers underskrift af købsaftalen.

Forurening: Køber har ret til at træde tilbage fra handlen senest 4 uger efter overtagelsesdatoen, såfremt 
det viser sig, at det er et myndighedskrav, at der skal ske hel eller delvis oprensning til den efter gældende 
plangrundlag lovelige anvendelse af ejendommen. 

Øvrige vilkår om dette fremgår af vedlagte generelle betingelser.
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Reservation

Det er ikke muligt at reservere areal i udbudsperioden. 

Forsyning

Ud over grundprisen skal køber betale tilslutningsbidrag svarende til forsyningsselskabernes til enhver tid 
gældende takster og regler. Tilslutningssted anvises af forsyningsselskaberne.

Køber betaler tilslutningsbidrag efter opkrævning fra forsyningsvirksomhederne.

El 
El leveres fra Nord Energi Net A/S
Tlf.: 99 24 56 56
Mail: info@nordenergi.dk
www.nordenergi.dk

Kloak
Der skal ske tilslutning til offentlig kloak 
Kontakt Frederikshavn Forsyning for yderligere op-
lysninger

Frederikshavn Forsyning A/S
Tlf.: 98 29 90 00
Mail: kundeservice@forsyningen.dk
www.forsyningen.dk

Varme
Området er udlagt til naturgas 
Kontakt Evida for yderligere spørgsmål
Tlf.: 77 89 90 00
Mail: driftviborg@evida.dk - www.Evida.dk    

Vand
Vand leveres fra Frederikshavn Vand A/S
Tlf.: 98 29 90 00
Mail: kundeservice@forsyningen.dk
www.forsyningen.dk/vand

Vil du købe en grund

Købstilbud skal indgives på den særlige tilbudsblanket, der ligger på kommunens hjemmeside. 

Købstilbud afleveres som beskrevet nedenfor senest onsdag den 25. januar 2023 kl. 12.

Tilbudsgivere skal aflevere følgende:

 Skitseforslag og/eller beskrivelse af projektet 

 Tilbudsblanket med købesum

På tilbudsblanketten skal tilbudsgiver angive en købesum pr. m2 eksklusiv moms for den enkelte grund. 
Endvidere skal tilbudsgiver anføre, hvor stor en grund denne ønsker at købe, og i hvilket delområde grun-
den gerne skal ligge, jævnfør lokalplanens kortbilag B, der er vedlagt. Alternativt kan tilbudsgiver angive, 
at beliggenheden er underordnet. 

Købstilbuddet skal være et præcist beløb pr. m2 eksklusiv moms og uden forbehold. 

Købstilbud, der indeholder forbehold eller en kontantpris på andre vilkår end anført i udbudsmaterialet, 
kan sælger vælge at forkaste som ukonditionsmæssige. 
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Arealet udbydes efter Bekendtgørelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommu-
nens henholdsvis regionens faste ejendomme. 

Købstilbud skal sendes pr. mail til grunde@frederikshavn.dk

Eller afleveres i lukket kuvert mærket: ”Købstilbud Peter Anthonisens Vej – må ikke åbnes”

til 
Frederikshavn Kommune 
Rådhuset
Borgerservice
Rådhus Allé 100
9900 Frederikshavn

Det er tilbudsgivers ansvar, at købstilbud er rettidigt fremme.

Accept af købstilbud og udvælgelse af køber

Sælger vil ved udvælgelse af købere lægge vægt på, at der ved salget udstykkes flest mulige grunde, da 
sælger ønsker den bredest mulige erhvervsudvikling i området. Desuden vil sælger lægge vægt på, hvem 
der afgiver det højeste købstilbud, samt projekt. 

Modtager sælger flere købstilbud på et areal, kan sælger søge overbud blandt tilbudsgiverne på dette are-
al for at opnå markedsprisen. 

Modtager sælger et købstilbud efter den fastsatte frist, som ikke blot ubetydeligt overstiger (eller på an-
den måde er bedre end) det højeste (eller på anden måde bedste) rettidigt indkomne tilbud, vil sælger 
være forpligtet til at forkaste de indkomne tilbud. Der skal derefter foretages nyt udbud, hvis sælger fort-
sat vil afhænde arealet. 

Sælger forbeholder sig ret til at fordele arealerne imellem de indkomne købstilbud. 

Arealet sælges med forbehold for byrådets godkendelse. 

Sælger er ikke forpligtet til at sælge det udbudte areal, men kan forkaste samtlige købstilbud. 

Overtagelsesdato

Overtagelsesdatoen sættes til den 1. i måneden efter, at Frederikshavn Byråd har godkendt at ville sælge 
areal til køber, eller efter nærmere aftale mellem parterne. 

Spørgsmål

Spørgsmål til udbudsmaterialet rettes til:

Gitte Nielsen – tlf. 98 45 50 21

Spørgsmål om arealets anvendelse kan kun ske skriftligt til mail-adressen grunde@frederikshavn.dk  
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Bilag
1. Udkast til købsaftale
2. Luftfoto, hvor det samlede areal er vist med grønt 
3. Kortbilag B til lokalplanen
4. Lokalplan SKA.E.05.03.01 dateret august 2022 kan ses her
5. Tingbogsattest af 21. september 2022
6. 3 jordforureningsattester af 19. december 2022
7. Region Nordjyllands brev af 13. december 2022 
8. 2 sider om tidligere tjæreplads på 123a, Niras november 1999
9. Frederikshavn Spildevands brev af 19. januar 2022 
10. Luftfoto fra 1954
11. Ledningsoplysninger
12. Generelle salgsbetingelser af 1. juni 2021
13. Tilbudsblanket
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Frederikshavn Kommune

Rådhus Allé 100

9900 Frederikshavn

  

Tel.: 98 45 50 00

post@frederikshavn.dk

www.frederikshavn.dk

CVR-nr. 29189498

Købsaftale
Der er mellem Frederikshavn Kommune som sælger og

Navn:

Adresse:

Cpr./CVR.nr.:

som køber indgået følgende købsaftale om grunden:

Beliggende: Peter Anthonisens Vej, Skagen

Matrikelnummer: Del af matrikelnummer 115a, 117a, 

123a Skagen Markjorder

-Grundens areal: Ca. x m2

Overtagelsesdato: Se udbudsmaterialet 

Købers advokat:

Sælgers advokat: Ingen

Landinspektør: LE34, Skippergade 32, 9900 Frede-

rikshavn

Køber bekræfter ved sin underskrift at have læst og accepteret denne 

købsaftale med tilhørende bilag.

Som sælger: Som køber:

Dato: Dato:

På byrådets vegne:

Birgit Hansen Thomas Eriksen Købers underskrift

Borgmester kommunaldirektør

Center for Teknik og Miljø

Erhverv og Service

Sagsnummer:  GEO-2022-08843

Sagsbehandler: Gitte Nielsen

Direkte tlf.nr.: 98 45 50 21

ginl@frederikshavn.dk

Dato 23. september 2022
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Handelen indgås på følgende vilkår: 

1. Generelle betingelser

Generelle betingelser for kommunens salg af fast ejendom af 1. juni 

2021 gælder for handelen. Er der uoverensstemmelser mellem de gene-

relle betingelser og denne købsaftale, er det købsaftalens vilkår, der 

gælder. Køber har modtaget et eksemplar af betingelserne.

2. Ejendomsskatter

Køber betaler ejendomsskatter fra og med overtagelsesdatoen. Beløbet 

indgår i refusionsopgørelsen. 

3. Købesum

Købesummen er x kr. pr. m2 + moms.

I alt x kr. x x m2 + moms = x kr. 

Købesummen vil blive reguleret i henhold til endelig arealfastsættelse 

efter udstykningens godkendelse. 

4. Købesummens betaling

Købesummen betales kontant pr. overtagelsesdatoen. 

5. Inkluderet i købesummen

I købesummen er inkluderet følgende: 

Udarbejdelse af ny lokalplan for erhvervsområdet. 

6. Sælgers forbehold for handelens indgåelse

X Byrådets godkendelse

X Den matrikulære sags godkendelse

X Købesummens betaling

7. Særlige vilkår

Grundens størrelse og matrikelskel er vejledende, idet grunden endnu 

ikke er udstykket. Der tages derfor forbehold for ændret grundstørrelse 

og ændringer i forhold til fastsættelse af skel.
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Lokalplanområde

Delområde 1 - miljøkl. 1-3

Delområde 2 - miljøkl. 1-4

Delområde 3 - §3 hede

Udlagt vejareal til P. A. Vej

Mulighed for forlængelse af P. A. Vej

Peter Anthoniens Vej (ca. placering)

Eksisterende overkørsler

Placering af trærækken

Hvidegrøft (cirka placering)

Byggelinje Hvidegrøft - 7 m fra midt

Tværgående sti (bibeholdes)

Stier uden om lokalplanområdet

Trampestier

Delområde 1

Delområde 2

Delområde 3

§ 3 hede

Kortbilag B - Arealanvendelse 

Lokalplan SKA.E.05.03.01 (Vedtaget)

Side 50
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Tingbogsattest
   
Udskrevet: 21.09.2022 08:03:27
 

Ejendom:
Adresse: Nordre Ringvej 190
  9990 Skagen
 
BFE-nummer: 10167621
Ejendomstype: Grund
 
Dato: 30.03.2021
Landsejerlav: Skagen Markjorder
Matrikelnummer: 0117a
Areal: 12889 m2
Heraf vej: 2409 m2
Matr.nr. notering: e387a3ed-09d5-4a05-94c3-37b63c4478c2
 
Dato: 30.03.2021
Landsejerlav: Skagen Markjorder
Matrikelnummer: 0123a
Areal: 4745 m2
Heraf vej: 760 m2
Matr.nr. notering: 1f18f631-f8d0-40e9-a7a3-0729f16b7b44. e387a3ed-09d5-

4a05-94c3-37b63c4478c2
 
Dato: 30.03.2021
Landsejerlav: Skagen Markjorder
Matrikelnummer: 0123q
Areal: 25 m2
Heraf vej: 0 m2
Matr.nr. notering: 1f18f631-f8d0-40e9-a7a3-0729f16b7b44. e387a3ed-09d5-

4a05-94c3-37b63c4478c2
 
Dato: 24.06.2010
Landsejerlav: Skagen Markjorder
Matrikelnummer: 0115a
Areal: 46284 m2
Heraf vej: 4230 m2
 
Dato: 11.11.2019
Landsejerlav: Skagen Markjorder
Matrikelnummer: 0115d
Areal: 3393 m2
Heraf vej: 0 m2
Matr.nr. notering: 07d48671-88bc-464f-84fe-414506d27773
 
Samlet areal: 67336 m2
Heraf vej: 7399 m2
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Hovednotering:
Hovednotering: Samlet ejendom
 
 
  Der findes ingen hæftelser på ejendommen
 

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skøde
Dato/løbenummer: 11.07.1970-1205-80
 

Adkomsthavere:
Navn: Frederikshavn kommune
Cvr-nr.: 29189498
 

Købesum:
Kontant købesum: 51.568 DKK
Købesum i alt: 51.568 DKK
 

Dato for overtagelse:
  11.07.1970
 

 
 

Dokument:
Dokumenttype: Skøde
Dato/løbenummer: 15.07.1970-1231-80
 

Adkomsthavere:
Navn: Frederikshavn kommune
Cvr-nr.: 29189498
Ejerandel: 1 / 1
 

Købesum:
Kontant købesum: 145.746 DKK
Købesum i alt: 145.746 DKK
 

Dato for overtagelse:
  15.07.1970
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
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  Akt U 268
 

Servitutter

Dokument:
Dato/løbenummer: 14.11.1983-7740-80
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 10
 
Akt nr: 80_T-S_180
 

Ledninger:
  Forsyning / afløb
 

Andet:
  Andet
 
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om forsynings-/afløbsledninger mv, Om
 
  resp se akt
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 22.08.1988-3375-80
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 12
 
Akt nr: 80_Ø-S_635
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Lokalplan nr. 72-E27
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Dokument:
Dato/løbenummer: 22.02.1989-769-80
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 30
 
Akt nr: 80_T-S_444
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Lokalplan nr. 73-E27
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 06.09.1989-3594-80
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 46
 
Akt nr: 80_S-S_283
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om naturgas/anlæg mv, Vedr 131AY
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 08.08.1990-3093-80
Prioritet: 5
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 6
 
Akt nr: 80_U-S_268
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Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Lokalplan nr. 93-O34
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 22.10.1998-507765-80
Prioritet: 6
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 14
 
Akt nr: 80_U-S_268
 

Ledninger:
  Forsyning / afløb
 

Andet:
  Andet
 
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om forsynings-/afløbsledninger mv
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 02.03.1999-0-80
Prioritet: 7
Dokumenttype: Servitut
 
Akt nr: 80_I-S_658
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om højspænding mv, Om resp se akt
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 05.04.2000-604289-80
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Prioritet: 8
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 1
 
Akt nr: 80_I-S_477
 

Tekniske anlæg:
  El / vand / varme / gas
 

Andet:
  Andet
 
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om naturgas/anlæg mv
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 05.04.2000-604286-80
Prioritet: 9
Dokumenttype: Servitut
 
Akt nr: 80_I-S_477
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om naturgasledning for Naturgas
 
  Midt-Nord I/S
 
  Tillige på anden ejendom
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 19.06.2000-0-80
Prioritet: 10
Dokumenttype: Servitut
 
Akt nr: 80_J-S_241
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Ledninger:
  Forsyning / afløb
 

Andet:
  Andet
 
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om forsynings-/afløbsledninger mv,
 
  Prioritet forud for pantegæld
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 17.04.2002-7347-80
Prioritet: 11
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 7
 
Akt nr: 80_I-S_658
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om afskærende kloakledning mv
 
  vedr 102A og 105
 
  (forud for pantegæld)
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 09.03.2010-1000551709
Prioritet: 12
Dokumenttype: Servitut
  Byggeretligt skel
 

Ejendomsforhold:
  Byggeretligt skel
 

Påtaleberettiget:
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Navn: Frederikshavn kommune
Cvr-nr.: 29189498
 
Navn: 113b, Skagen Markjorder
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 12.08.2019-1011014926
Prioritet: 13
Dokumenttype: Servitut
  Dokument om forsyningsanlæg til spildevand og vand
 

Også tinglyst på:
Antal: 1
 

Tekniske anlæg:
  Afløb: ledninger og tekniske anlæg
 
  Vand: ledninger og tekniske anlæg
 

Påtaleberettiget:
Navn: FREDERIKSHAVN VAND A/S
Cvr-nr.: 30174100
 
Navn: FREDERIKSHAVN SPILDEVAND A/S
Cvr-nr.: 33044488
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 02.05.2022-1013865025
Prioritet: 14
Dokumenttype: Servitut
  Deklaration vedrørende forsyningsanlæg til spildevand
 

Tekniske anlæg:
  Afløb: ledninger og tekniske anlæg
 

Påtaleberettiget:
Navn: FREDERIKSHAVN SPILDEVAND A/S
Cvr-nr.: 33044488
 

Øvrige oplysninger
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi: 1.363.400 DKK
Grundværdi: 1.363.400 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2020
Kommunekode: 0813
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 176429
 

Indskannet akt:
Akt nr: 80_R-S_163



Jordforureningsattest

Denne attest bygger på de oplysninger, som Region Nordjylland har på udskrivningstidspunktet.

Matrikel
115a Skagen Markjorder, Frederikshavn Kommune

Adresse
Buttervej 44, 9990 Skagen m.fl.

Matriklens status
Den fremsøgte matrikel er ikke registreret i regionens jordforureningsdatabase.

Regionen har på nuværende tidspunkt ingen oplysninger om jordforureninger på matriklen.

Matriklens placering på kort

Indeholder data fra GST, Region Nordjylland, DMP, COWI og Sweco

Region Nordjylland kortlægger, undersøger og oprenser forurenet jord. Formålet er at sikre rent drikkevand, overfladevand og
menneskers sundhed.

Kortlægningen efter jordforureningsloven er ikke færdig, og der vil derfor løbende kunne ske ændringer i regionens database.

Læs mere om Region Nordjyllands arbejde med jordforurening på www.jordforurening.rn.dk eller www.tjekdingrund.dk.

Få yderligere oplysninger ved at kontakte regionens sekretær for "Kontoret for Jordforurening":

Morten MønnikeHald
Telefon: 2130 4282
Mail: mom@rn.dk

Du kan desuden få oplysninger hos din kommune, om matriklen er omfattet af "områdeklassificering".

Udskrevet 19. december 2022

1/1 sider



Jordforureningsattest

Denne attest bygger på de oplysninger, som Region Nordjylland har på udskrivningstidspunktet.

Matrikel
117a Skagen Markjorder, Frederikshavn Kommune

Adresse
Buttervej 44, 9990 Skagen m.fl.

Matriklens status
Den fremsøgte matrikel er ikke registreret i regionens jordforureningsdatabase.

Regionen har på nuværende tidspunkt ingen oplysninger om jordforureninger på matriklen.

Matriklens placering på kort

Indeholder data fra GST, Region Nordjylland, DMP, COWI og Sweco

Region Nordjylland kortlægger, undersøger og oprenser forurenet jord. Formålet er at sikre rent drikkevand, overfladevand og
menneskers sundhed.

Kortlægningen efter jordforureningsloven er ikke færdig, og der vil derfor løbende kunne ske ændringer i regionens database.

Læs mere om Region Nordjyllands arbejde med jordforurening på www.jordforurening.rn.dk eller www.tjekdingrund.dk.

Få yderligere oplysninger ved at kontakte regionens sekretær for "Kontoret for Jordforurening":

Morten MønnikeHald
Telefon: 2130 4282
Mail: mom@rn.dk

Du kan desuden få oplysninger hos din kommune, om matriklen er omfattet af "områdeklassificering".

Udskrevet 19. december 2022

1/1 sider
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Jordforureningsattest

Denne attest bygger på de oplysninger, som Region Nordjylland har på udskrivningstidspunktet.

Matrikel
123a Skagen Markjorder, Frederikshavn Kommune

Adresse
Buttervej 44, 9990 Skagen m.fl.

Matriklens status
Matriklen er: Lokaliseret (uafklaret).

Ejendommen indgår i Regionens database over lokaliteter, der skal vurderes efter jordforureningsloven. Regionen
har endnu ikke taget stilling til, om matriklen skal kortlægges. 
Du kan kontakte regionen og høre, om der er igangværende sagsbehandling på matriklen.

Lokaliteter på matriklen : 84100510

Matriklens placering på kort

Indeholder data fra GST, Region Nordjylland, DMP, COWI og Sweco

På lokaliteten er der viden om følgende aktiviteter, som har eller kan have forurenet
Navn på aktivitet Branche Driftperiode
Autoværksted (matr. nr. 123a og 123k) Autoreparationsværksteder

Region Nordjylland kortlægger, undersøger og oprenser forurenet jord. Formålet er at sikre rent drikkevand, overfladevand og
menneskers sundhed.

Kortlægningen efter jordforureningsloven er ikke færdig, og der vil derfor løbende kunne ske ændringer i regionens database.

Læs mere om Region Nordjyllands arbejde med jordforurening på www.jordforurening.rn.dk eller www.tjekdingrund.dk.

Få yderligere oplysninger ved at kontakte regionens sekretær for "Kontoret for Jordforurening":

Morten MønnikeHald
Telefon: 2130 4282
Mail: mom@rn.dk

Du kan desuden få oplysninger hos din kommune, om matriklen er omfattet af "områdeklassificering". 

Udskrevet 19. december 2022

1/1 sider
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Ikke-kortlægning efter jordforureningsloven 

Nedlagt tjæreplads, Buttervej 44; Nordre Ringvej 190, Skagen 

Region Nordjylland, Kontoret for Jordforurening har i forbindelse med arbejdet med kortlægning efter jordfor-
ureningsloven via lokale telefonbøger, vejvisere m.v. fået oplysninger om, at der fra før 1954 til 1965 har været 
tjæreplads på jeres ejendom matr.nr. 123a Skagen Markjorder, beliggende Buttervej 44; Nordre Ringvej 190. 
 
Regionen har efterfølgende forsøgt at få oplysningerne bekræftet ved gennemgang af kommunens arkiver, 
luftfotos m.v. Region Nordjylland vurderer på baggrund af indsamlede oplysninger, at der ikke har været tjæ-
replads på ejendommen, matr.nr. 123a Skagen Markjorder, og skal derfor ikke kortlægges efter jordforure-
ningsloven. 
 
Ud fra luftfotos fra 1954 er der observeret, hvad der ligner en minkfarm på ejendommen. På nuværende 
tidspunkt kortlægges minkfarme ikke efter jordforureningsloven. Regionen tager dog forbehold for, at dette 
kan ændre sig, så ejendommen alligevel skal kortlægges efter jordforureningsloven. 
 
Regionen tager dog forbehold for, at ejendommen eventuelt senere kan blive kortlagt som led i det fortløbende 
kortlægningsarbejde, hvis vi modtager væsentlige nye oplysninger om ejendommen. 
 
Er det muligt at klage over Regionens afgørelse? 
Region Nordjyllands afgørelse om ikke-kortlægning af ejendommen kan i overensstemmelse med jordforure-
ningslovens § 16 ikke påklages til anden administrativ myndighed. 
 
Hvis I ønsker at anlægge et søgsmål ved domstolen til prøvelse af Regionens afgørelse, skal sagen være 
anlagt inden 12 måneder efter afgørelsen er meddelt jf. jordforureningslovens § 87. 
 
Hvis I har spørgsmål i forbindelse med dette brev, er I velkomne til at kontakte mig på tlf. 21 19 42 90. 
 
 
Med venlig hilsen 

 
 
 
Mads Kjær 
Biolog 

 

 

Frederikshavn Kommune 

Rådhus Alle 100 

9900 Frederikshavn 

CVR: 29189498 

 

 

 

Regional Udvikling 
Kontoret for Jordforurening 
Niels Bohrs Vej 30 
9220 Aalborg Øst 

 

Sagsbehandler: Mads Kjær 

Direkte telefon: 21 19 42 90 

Mail: MADS.KJAER@RN.DK 

 

Sagsnummer: 2011-150635 

Lok.nr.: 841-00510 

 

Dato: 13-12-2022 

 

 

 

 

 

 

Region Nordjylland, Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Øst  

mailto:MADS.KJAER@RN.DK










(c) Miljøportal (c) COWI

GEO-2021-02895
Luftfoto 1954

Tidspunkt: 21-09-2022 08:26:43
Udskrevet af: Center for Teknik og Miljø (...
Målestoksforhold: 1:3269
Kort og data er vejledende og kan ikke
bruges som dokumentation



Kvittering for graveforespørgsel

Graveforespørgslen er foretaget af:

Gitte Boe Nielsen  98 45 50 21

Rådhus Alle 100 

9900 Frederikshavn  ginl@frederikshavn.dk

Graveaktør:

Frederikshavn kommune CVR 29189498

Rådhus Alle 100  98 45 60 00

9900 Frederikshavn  ledopl@frederikshavn.dk

Kontakt ved fremsendelse af ledningsoplysninger:

Gitte Boe Nielsen  98 45 50 21

Rådhus Alle 100 

9900 Frederikshavn  ginl@frederikshavn.dk

Oplysninger om graveforespørgslen:

LER nr. 2381995

Oprettelsestidspunkt  20-09-2022  09:45

Graveart Andet: Eventuelt salg

Ønsket papirformat A4

Ønsket digitalt format

Egne bemærkninger Peter Anthonisens Vej, 9990 Skagen

Graveperiode  26-09-2022  28-10-2022

Areal 41719 kvm.

Gebyr 458,91 kr.

Link til resultat

Se på www.ler.dk vedr. love og regler LER nr. 2381995 Side 1 af 5

2381995
20-09-2022

09:46

www.ler.dk

LER nr.
Dato

Kl.

Web



Ledningsejere i området på graveforespørgselstidspunktet

Ledningsejer Kontakt

Evida Nord A/S Evida Nord A/S

Vognmagervej 14 Vognmagergade 14

8800 Viborg 8800 Viborg

 62 25 90 85  62 25 90 85

 ledningsinfo@evida.dk  ledningsinfo@evida.dk

FREDERIKSHAVN FORSYNING A/S FREDERIKSHAVN FORSYNING A/S

Knivholtvej 15 Knivholtvej 15

9900 Frederikshavn 9900 Frederikshavn

 98 29 90 00  98 29 90 00

 ledningsinfo@forsyningen.dk  ledningsinfo@forsyningen.dk

FREDERIKSHAVN FORSYNING
ERHVERV A/S

Anders Duerlund

Knivholtvej 15 Knivholtvej 15

9900 Frederikshavn 9900 Frederikshavn

 98 29 90 00  51 63 30 91

 forsyningen@forsyningen.dk  andu@forsyningen.dk

GLOBALCONNECT A/S GlobalConnect - Ledninger

Havneholmen 6, st Havneholmen 6

2450 København SV 2450 København SV

 77 30 30 00  77 30 31 88

 ledningsoplysninger@globalconnect.dk  Ledninger@GlobalConnect.dk

* Ikke tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne sendes via mail, uden om LER

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

* Ikke tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne sendes via mail, uden om LER

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

* Tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne vil indgå i ledningspakke

 Gadelys omr. uploadet 2022-02-24 /ANDU

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

* Ikke tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne sendes via mail, uden om LER

 GC DK JU 2017

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

Se på www.ler.dk vedr. love og regler LER nr. 2381995 Side 2 af 5



NORD ENERGI FIBERNET A/S Lars Bang

Ørstedsvej 2 Ørstedsvej 2

9800 Hjørring 9800 Hjørring

 99 24 56 56  99 24 55 42

 ledningsinfo@nordenergi.dk  lba@nordenergi.dk

NORD ENERGI NET A/S Lars Bang

Ørstedsvej 2 Ørstedsvej 2

9800 Hjørring 9800 Hjørring

 99 24 56 56  99 24 55 42

 ledningsinfo@nordenergi.dk  lba@nordenergi.dk

Skagen Antennelaug Per Møller Sørensen

Niels Bohrs Vej 10 Niels Bohrs Vej 10

9990 Skagen 9990 Skagen

 60 40 81 50 

 sapm@skagennet.dk  sapm@skagennet.dk

SKAGEN VARMEVÆRK AMBA Automatisk LER

Ellehammervej 21 Aabygade 10

9990 Skagen 8300 Odder

 98 44 17 66  86 54 62 33

 adm@skagen-varmevaerk.dk  autoler@thvilum.dk

* Ikke tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne sendes via mail, uden om LER

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

* Ikke tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne sendes via mail, uden om LER

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

* Ikke tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne sendes via mail, uden om LER

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

* Ikke tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne sendes via mail, uden om LER

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

Se på www.ler.dk vedr. love og regler LER nr. 2381995 Side 3 af 5



TDC A/S TDC Planudlevering

Teglholmsgade 1 Teglholmsgade 1

2450 København SV 2450 København SV

 70 12 21 10  70 12 21 10

 zzzautoplan@tdc.dk  zzzautoplan@tdc.dk

TELIA DANMARK, FILIAL AF TELIA
NÄTTJÄNSTER NORDEN AB, SVERIGE

Ledningsoplysningen

Holmbladsgade 139 Holmbladsgade 139

2300 København S 2300 København S

 88 31 50 92  88 31 50 92

 kf@telia.dk  kf@telia.dk

* Ikke tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne sendes via mail, uden om LER

 Bemærk: zzzutoplan@tdc.dk er kun en systempostkasse, og kan ikke benyttes til ledningsejermøder.

Benyt: anl_visitering@tdc.dk OBS! Flere markerede områder tæt på hinanden giver overlap = mange

planer Et samlet markeret område = færre planer Der udleveres digitale ledningsoplysninger i DXF

format når man markerer dette i feltet for Digitale Formater. Ved akut ledningsbrud på El-,Gas- eller

Vandledninger, kontakt TDC for tegning på: 70150715, hvis der ikke kan autoudleveres. Ved akut

ledningsbrud på TDC kabler kontakt TDC på:80201044.

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

* Ikke tilsluttet LER 2.0 – ledningsoplysningerne sendes via mail, uden om LER

 E-mail afsendt d. 20. september 2022 kl. 09:46

Se på www.ler.dk vedr. love og regler LER nr. 2381995 Side 4 af 5



Kort over graveområdet

Oversigtskort

Detailkort

Se på www.ler.dk vedr. love og regler LER nr. 2381995 Side 5 af 5
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Målestok 1:2000, udskrevet 20-09-2022 kl. 10:01 - Vedrørende området: 2381995

 Bemærk. Kortet må kun bruges til orientering. Der kan forekomme fejlplaceringer af ledninger. Såfremt der skal graves skal der  rekvireres

påvisning på telefonnummer 96 32 02 50. 

[ Kort nr. 1,1 ]



Målestok 1:2000, udskrevet 20-09-2022 kl. 10:01 - Vedrørende området: 2381995

 Bemærk. Kortet må kun bruges til orientering. Der kan forekomme fejlplaceringer af ledninger. Såfremt der skal graves skal der  rekvireres

påvisning på telefonnummer 96 32 02 50. 

[ Kort nr. 2,1 ]
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Salgsbetingelserne gælder for salg af såvel bygninger som bebyggede og 

ubebyggede grunde/arealer.

I det efterfølgende er anvendt betegnelsen ”ejendom” uanset, hvilken type 

der er tale om.

Salg sker i henhold til Bekendtgørelse 396 af 3. marts 2021 om offentligt 

udbud ved salg af fast ejendom.
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1. Ejendommen og købers overtagelse af denne

Ejendommen overtages af køber med alt rette tilhørende og tilliggende, herunder eventuelle hegn, beplantning 

m.m., som denne er beset af køber.

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har tilhørt sælger. 

Køber er bekendt med ejendommens skel. Kan køber ikke finde skelpæle i marken, skal køber senest 14 dage efter 

overtagelsesdatoen meddele dette til sælger, som da vil sørge for, at skelpæle sættes. Køber kan ikke efterfølgen-

de stille krav om dette, hvis nævnte frist er overskredet.

Ejendommen henligger for købers regning og risiko fra overtagelsesdatoen at regne. Overtagelsesdatoen er tillige 

skæringsdag for ejendommens indtægter og udgifter, herunder for skatter og afgifter.

2. Bundforhold 

Sælger er ikke bekendt med forhold vedrørende jordbund eller forekomst af fortidsminder herunder bygningsre-

ster, forsyningsledninger og dræn, der ikke er i brug eller lignende, der ikke er nævnt i salgsmaterialet med bilag. 

Sælger er uden ansvar for ejendommens bæreevne i forbindelse med byggeri. Jordbundsforhold har ikke været 

undersøgt, medmindre dette fremgår af salgsmaterialet for ejendommen.

Køber har ret til – og opfordres til – at gennemføre nødvendige jordbundsundersøgelser inden 4 uger efter kø-

bers underskrift af købsaftalen. Såfremt jordbundsundersøgelserne dokumenterer, at der vil være udgifter til eks-

trafundering1, der overstiger 20 % af købesummen dog mindst 50.000 kr. inkl. moms, kan køber træde tilbage fra 

handelen, såfremt dette ønskes på baggrund af jordbundsforholdene. I så fald har køber pligt til at aflevere ejen-

dommen, som den var ved aftalens indgåelse.

Er ejendommen en erhvervsgrund, og køber ikke ønsker at træde tilbage fra handelen på grund af

jordbundsforholdene, kan der optages forhandling om, hvorvidt sælger vil deltage i udgiften til ekstrafundering1 

udover 50.000 kr. inkl. moms. Anmodning om sælgers eventuelle deltagelse i udgiftsfordelingen skal være skriftlig 

og være sælger i hænde senest 4 uger efter købers underskrift af købsaftalen.

Er ejendommen en parcelhusgrund, og køber ikke ønsker at træde tilbage fra handlen på grund af

jordbundsforholdene, kan der optages forhandling om, hvorvidt sælger vil deltage i udgiften til ekstrafundering1. 

Anmodning om sælgers eventuelle deltagelse i udgiftsfordelingen skal være skriftlig og være sælger i hænde se-

nest 4 uger efter købers underskrift af købsaftalen.

Såfremt sælger accepterer at deltage i udgiften til ekstrafundering1 af en parcelhusgrund, gælder følgende:

• At sælger deltager med 50 % af den udgift til ekstrafundering1 der ligger udover 50.000 kr. inkl. moms. Dette 

gælder dog kun for ekstrafundering af boligdelen (omfatter således ikke ledninger, belægninger, garager, car-

porte og lignende). Sælger fremsender accept for deltagelse i ekstrafundering til køber.

• Sælgers andel af ekstrafunderingen betales til køber, når arbejdet er udført, og køber har indsendt endelig 

kvittering for betalt arbejde.

• Sælger deltager kun i de faktiske udgifter. Såfremt de faktiske udgifter til ekstrafundering overstiger det frem-

sendte tilbud, deltager sælger ikke yderligere.

• Sælgers accept af deltagelse i ekstrafundering1 gælder i 2 år fra overtagelsesdatoen og bortfalder herefter.

Sammen med købers anmodning om sælgers evt. deltagelse i udgifterne til ekstrafundering1 af en parcelhusgrund 

skal køber fremsende følgende skriftligt materiale:

1) Geoteknisk undersøgelsesrapport svarende til projektundersøgelsesfasen for geoteknisk kategori 2 iht. norm 

for geoteknik DS/EN 1997 og udført af et anerkendt geoteknisk fagkyndigt firma.

Ad1) Se bagsiden for definition af ekstrafundering
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2) Tilbud fra en entreprenør på ekstrafundering med løsninger i overensstemmelse med anvisninger i den geo-

tekniske undersøgelsesrapport. Tilbuddet skal være udspecificeret i punkter, der udelukkende vedrører mer-

priser for ekstrafundering af ejendommen. Udspecificeringen skal være opdelt i punkter svarende til de 

forskellige arbejdsprocesser i udførelsen af ekstrafunderingen og tilhørende mængdeangivelser skal være an-

givet for hver proces. Skema til beregning af ekstrafundering findes på ejendomscenteret.dk. 

3) Tegningsmateriale, som illustrerer fundering af ejendommen.

Udgifter til udarbejdelse af ovenstående materiale påhviler køber.

Såfremt køber ikke inden fristens udløb har benyttet sig af sin ret til at træde tilbage fra handelen på grund af 

jordbundsforholdene, eller hvis sælger har valgt at deltage i udgiften til ekstrafundering1, og køber har accepteret 

sælgers tilbud herom, kan køber ikke senere gøre indsigelse gældende på grund af jordbundsforholdene.

3. Forurening

Sælger er ikke bekendt med forhold vedrørende forurening, der ikke er nævnt i salgsmaterialet med bilag, og som 

vil være væsentligt bebyrdende for køber. Jordforureningsloven indeholder en bestemmelse om, at al jord i byzo-

ne er klassificeret som lettere forurenet.

Sælger er ikke bekendt med, om der på ejendommen findes kemikalier eller andre forurenende stoffer, der kan 

medføre krav fra miljømyndighederne om foretagelse af afhjælpende foranstaltninger. Ejendommen er ikke regi-

streret som affaldsdepot og heller ikke kortlagt efter lov om forurenet jord.

Sælger bærer ikke ansvaret for en eventuel senere konstateret forurening. Køber kan således ikke hæve handelen, 

rejse erstatningskrav eller kræve forholdsmæssigt afslag i købesummen, såfremt det viser sig, at ejendommen er 

forurenet.

Køber har dog ret til at træde tilbage fra handelen senest 4 uger efter overtagelsesdatoen, såfremt det viser sig, 

at det er et myndighedskrav, at der skal ske hel eller delvis oprensning til den efter gældende plangrundlag lov-

lige anvendelse af ejendommen. Ingen af parterne kan i den anledning rejse krav mod den anden part. Træder 

køber tilbage fra handelen, har køber pligt til at aflevere ejendommen, som den var ved aftalens indgåelse. Til-

bagekøbsprisen er den samme, som køber betalte for grunden og uden rentetillæg. Sælger godtgør betalte tilslut-

ningsbidrag. Købers eventuelle udgifter til skatter, hegn, ledninger, udstykning, tinglysning m.v. godtgøres ikke. 

En eventuel udgift til tilbageskødning afholdes af køber.

Ligger ejendommen i et område, der er klassificeret som lettere forurenet (områdeklassificeret), gælder købers ret 

til at træde tilbage fra handlen senest 4 uger efter overtagelsesdatoen ikke, hvis der kun er tale om lettere forure-

net jord (områdeklassificeret). Definitionen på områdeklassificering er, at jorden er lettere forurenet på grund af 

diffus forurening fra bilers udstødning og industriens udledning af røg og støv gennem mange år. Ved eksempel-

vis boligformål skal det ved lettere forurening sikres, at det øverste 50 cm jordlag af den ubebyggede del af grun-

den ikke er forurenet enten ved at jorden fjernes, eller at der er etableret varig, fast belægning.

4. Fortidsminder

Køber er underlagt en grundejers forpligtelser i henhold til Museumslovens §§ 22-27 vedrørende indhentelse af en 

udtalelse om risikoen for ødelæggelse af fortidsminder under byggeri.

Sælger her intet kendskab til fortidsminder eller andre arkæologiske forholder på grunden, medmindre dette er 

beskrevet i salgsmaterialet. Grunden overdrages således uden ansvar for sælger af nogen art vedrørende sådanne 

forhold.

Ad1) Se bagsiden for definition af ekstrafundering
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5. Renholdelse m.m. af ubebygget ejendom

Blandt andet med henblik på at begrænse gener for omkringboende erklærer køber sig indforstået med, så læn-

ge købers ejendom ikke er bebygget, at sikre mod sandflugt, holde den ryddelig og fri for ukrudt, ligesom eventu-

el græsbevoksning skal slås jævnligt.

6. Servitutter m.v.

For så vidt angår servitutter m.v., henvises til ejendommens blad i tingbogen. Køber har fået udleveret udskrift af 

den elektroniske tingbog. Sælger påtager sig ikke ansvaret for rigtigheden af oplysningerne deri.

Er der tale om en udstykket ejendom, har køber gjort sig bekendt med servitutterne og respekterer disse i det 

omfang, de kommer til at påhvile den udstykkede ejendom.

7. Bestemmelser, der tinglyses servitutstiftende forud for pantegæld

1)

”Så længe grunden ikke er bebygget, må den ikke videresælges uden først at være tilbudt Frederikshavn Kommu-

ne. 

Såfremt en bebyggelse ikke er afsluttet inden 2 år fra overtagelsesdatoen, og køber ikke inden samme frist har af-

leveret færdigmelding til kommunen, har køber således pligt til at tilbyde og eventuelt tilbageskøde ejendommen 

til Frederikshavn Kommune.

I begge tilfælde til samme købesum, som køber har betalt for grunden, uden rentetillæg og uden

godtgørelse for afholdte udgifter, herunder skatter, hegn, ledninger m.v. Køber skal endvidere afholde Frederiks-

havn Kommunes omkostninger ved det oprindelige salg og ved tilbageskødningen. Frederikshavn Kommune vil 

endvidere være berettiget til i tilbagekøbsprisen at modregne eventuelle udgifter, som måtte være nødvendige for 

at bringe grunden i en tilstand svarende til dennes tilstand ved købet.

Køberen har ret og, på kommunens begæring, pligt til for egen regning og inden for en af kommunen fastsat frist 

at fjerne eventuelle bygninger eller dele heraf.

Ved ubebygget stand forstås, at der på grunden ikke forefindes et færdigbygget hus, hvorpå der af ejeren er indgi-

vet færdigmelding til Frederikshavn Kommune, og byggeriet er godkendt af Frederikshavn Kommune.

Nærværende deklaration kan aflyses, når byggeriet er fuldført, og der foreligger ibrugtagningstilladelse i de tilfæl-

de, hvor en sådan kræves.

Påtaleberettiget er Frederikshavn Kommune.”

2)

Grænser ejendommen op til kommunale ejendomme, skal følgende servitut tinglyses.

”Hegning mod arealer tilhørende Frederikshavn Kommune påhviler alene ejendommen i de tilfælde, hvor ejeren 

ønsker hegning, eller hvor der ud fra den brug der gøres af ejendommen, rejses hjemlet krav om indhegning.

Udgiften til hegning og dets fremtidige vedligeholdelse påhviler alene ejendommen herunder bekæmpelse af be-

voksning langs hegnet på begge sider.

Påtaleberettiget er Frederikshavn Kommune.”
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8. Kabler, rør, ledninger, dræn, rørlagte vandløb og grøfter

Køber har ansvaret for, at alle rør, kabler og ledninger i græsrabatter, vejarealer m.v. til forsyning med el, vand, 

varme, kloak, telefon og lignende ikke beskadiges i forbindelse med købers råden over ejendommen.

Der kan muligvis være dræn og rørlagte vandløb på ejendommen, men sælger er ikke bekendt med den nøjagtige 

placering af disse. Drænene og rørlagte vandløb er private, og ren- og vedligeholdelse påhviler køber. Køber over-

tager drænene og rørlagte vandløb i den stand, de er og forefindes.

Nødvendige omlægninger af detail- og hoveddræn og rørlagte vandløb udføres og betales af køber. Omlægnings-

projekter skal godkendes af vandløbsmyndigheden.

Hvis der ved byggearbejderne overskæres eksisterende, fungerende, gennemgående drænledninger eller rørlag-

te vandløb, skal disse atter forbindes (eventuelt ved omlægning uden om bygningerne), alt efter nærmere aftale 

med kommunen.

Hvis der findes grøfter på ejendommen er køber pligtig til at vedligeholde disse. Ændringer ved grøfternes place-

ring og dimensioner skal godkendes af vandløbsmyndigheden.

Køber er erstatningspligtig for skader, som køber selv eller personer, som køber er ansvarlig for, påfører forekom-

mende anlæg m.v.

9. Betalingsbetingelser

Købesummen betales kontant pr. overtagelsesdatoen. Ved forsinkelse med betalingen forrentes den kontante be-

taling fra overtagelsesdatoen, og til betaling sker, med en årlig rente svarende til rentelovens bestemmelser.

Ved manglende betaling betragtes købsaftalen som misligholdt, og sælger har ret til at annullere handelen.

Er der tale om en udstykket ejendom, reguleres købesummen i overensstemmelse med endelig arealfastsættelse 

efter udstykningens godkendelse.

10. Købers økonomiske forpligtelser udenfor købesummen

Udenfor købesummen betaler køber:

• Alle tilslutningsbidrag til forsyningsvirksomhederne svarende til de til enhver tid gældende takster, vedtægter 

eller lignende. Køber betaler bidragene pr. overtagelsesdatoen eller efter opkrævning fra forsyningsvirksom-

hederne.

• Alle forsyningsledninger fra anvist tilslutningssted. Tilslutningssted anvises af forsyningsselskaberne.

• Overkørsel over fortov, græsrabat eller lignende. Er der tale om overkørsel til offentlig vej, må en sådan kun 

anlægges af Frederikshavn Kommunes vejvæsen. Arbejdet udføres efter nærmere aftale mellem parterne. Er 

der tale om overkørsel til privat vej, skal køber anlægge overkørslen.

11. Omkostninger

Skøde udarbejdes og tinglyses af købers advokat. Købers advokat tinglyser de oven for nævnte servitutter om byg-

gepligt og hegn.

Omkostninger ved udarbejdelse af ovennævnte dokumenter samt tinglysning og eventuel senere aflysning af dis-

se betales af køber.

Derudover betaler hver part omkostninger til egen rådgiver.

Sælger betaler omkostninger ved eventuel udstykning, herunder skøderids.

Såfremt der skal ske udstykning i forbindelse med handlen, afholder Frederikshavn Kommune alene udgiften til 

udstykning/arealoverførsel af en ejendom pr. handel. Køber afholder udgiften til evt. yderligere udstykninger.
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Er der tale om salg af mindre eller særlige arealer afholdes alle omkostninger forbundet med handlen af køber 

herunder bl.a. udstykning/arealoverførsel, tinglysning mm.

Refusionsopgørelse udarbejdes af køber.

12. Betingelser for handelens gennemførelse

Køber forpligter sig til at udarbejde og underskrive skøde og sende dette til sælger senest 4 uger efter, at køber 

har modtaget den underskrevne købsaftale fra sælger.

Såfremt skødet er mangelfuldt eller det ikke foreligger til den ovenfornævnte frist, er sælger berettiget til, efter 

forudgående varsel på 8 dagen, at iværksætte udarbejdelse af skøde for købers regning eller at annullere hande-

len og disponere frit over ejendommen uden nogen form for ansvar. I givet fald skal påløbne omkostninger beta-

les af køber.

Sælger fraskriver sig ethvert ansvar for, at det måtte være utinglyste rettigheder og byrder eksempelvis i form af 

vej-, færdsels- og hævdrettigheder og lignende, helt eller delvist over ejendommen, idet sælger i øvrigt ikke er 

bekendt hermed.

13. Øvrige forhold

I øvrigt henvises til salgsmaterialet for ejendommen. Nærværende salgsbetingelser gælder i det omfang, der ikke 

i salgsmaterialet for den konkrete ejendom er nævnt andet. Er der uoverensstemmelse mellem salgsmaterialet og 

betingelserne, er det salgsmaterialet for ejendommen, der gælder.

Er der tale om salg af en ejendom til boligformål, har køber fortrydelsesret ifølge den til enhver tid gældende lov 

om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Køber bekræfter ved sin underskrift på købsaftalen at 

have læst og accepteret særlige vilkår og vilkår om fortrydelsesret.

Det er ikke tilladt for køber, dennes entreprenør, håndværker eller lignende at anvende ubebyggede nabogrunde, 

veje eller fællesarealer til opbevaring af byggematerialer, jord eller lignende i forbindelse med byggeri. Konstate-

rer sælger, at køber har anvendt ovenstående, vil eventuelle skader blive udbedret for købers regning.

14. Tilbageskødning af ubebyggede grunde

Idet der henvises til pkt. 7.1 er følgende vilkår gældende, såfremt sælger ønsker at købe en grund tilbage. Vilkåre-

ne gælder, uanset om byggefristen er udløbet eller ej.

• Tilbagekøbsprisen er den samme, som køber betalte for grunden og uden rentetillæg

• Køber betaler sælgers afholdte udgifter ved handelen og tilbageskødningen

• Købers eventuelle udgifter til skatter, hegn, ledninger m.v. godtgøres ikke

• Sælger godtgør betalte tilslutningsbidrag

• Sælger foretager et fradrag på 10 % af købesummen inden tilbagebetaling til køber

Såfremt tilbageskødningen vedrører storparceller eller andre særlige ejendomme, gælder tillige følgende.

• Efter forhandling med køber godtgør sælger købers eventuelt afholdte, dokumenterede og markedsrelatere-

de udgifter til byggemodning, rydning af grund, fjernelse af bygninger og lignende, dog fratrækkes 10% af de 

samlede omkostninger inden udbetaling af restkøbesummen til køber.

Ønsker sælger ikke at købe grunden tilbage, aflyses forbuddet mod videresalg i ubebygget stand således, at køber 

frit kan sælge grunden.

Servitutten aflyses af sælger. Køber betaler eventuelle omkostninger til aflysningen.
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Definition af ekstrafundering

Normal fundering er defineret ved, at overside af bæredygtige jordlag (OSBL) under fundamenter er beliggende 

maksimalt 0,9 m under terræn og bæredygtigt afrømningsniveau (AFRN) for terrændæk er beliggende 

maksimalt 0,5 m under terræn. Dybder er i forhold til eksisterende terræn på købstidspunktet inden eventuel 

terrænregulering. Hvis bæredygtige jordlag er beliggende dybere end førnævnte dybder, er der tale om 

ekstrafundering.

Eksempler på ekstrafundering:

• Dyb fundering (fundamenter føres mere end 0,9 m under terræn til OSBL)

• Sandpude (uegnet fyldjord erstattes med sundt komprimeret sandfyld inden udførelse af terrændæk og fun-

damenter)

• Brøndfundering (punktvise borede dybe fundamenter, som bærer bygningens gulve og fundamentsbjælker)

• Pilotering (nedrammede betonpæle, som bærer bygningens gulve og fundamentsbjælker)

Eksempler på arbejdsydelser, som betragtes som ekstrafundering:

• Ekstra udgravning (fra 0,9 m under terræn til OSBL for fundamenter og fra 0,5 m under terræn til AFRN under 

gulve).

• Bortkørsel af ekstra opgravet jord. Deponeringsudgifter for den ekstra opgravede jord svarende til at jorden i 

byzone er lettere forurenet. Ved forekomst af forurenet jord gælder bestemmelserne i afsnit 3 ligeledes for den 

ekstra opgravede jordmængde.

• Ekstra omkostninger til materialer og til udførelse af konstruktioner direkte afledt af ekstrafunderingen (selv-

bærende gulvkonstruktioner og fundamentsbjælker med armeringsmængder udover 0,2 % af betontværsnittet 

i gulve henholdsvis i top og i bund af fundamenter).

• Indbygning af sandpude.

• Boring af brøndfundamenter.

• Pilotering (pæle, anstilling og afrigning af rambuk, ramning og kapning af pæle, evt. nødvendige supplerende 

jordbundsundersøgelser).

• Rådgiverhonorar i forbindelse med dimensionering af ekstrafundering.

Eksempler på arbejdsydelser, som ikke betragtes som ekstrafundering:

• Udarbejdelse af geoteknisk undersøgelsesrapport og geoteknisk inspektion af udgravning.

• Udgravning og tilfyldning i forbindelse med udjævning af eksisterende planum ved kuperet terræn (terrænre-

gulering).

• Dybe fundamenter, som følge af nære og dybt beliggende nabokonstruktioner eller ledninger i jord.

• Dræning (omfangsdræn og stikdræn).

• Funderingsarbejder for udvendige ledninger, belægninger, garager, carporte og lignende uanset bæredygtig-

hed af jordlag.
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