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Vesthimmerlands kommune seelger gl. svemmehal i 3 dele

Dette udbudsmateriale omfatter delomrade B.

Omrade B er pa nuveerende tidspunkt en del af matrikel 2a Aars Praestegard, Aars beliggende pa
Himmerlandsgade 25, Aars. P& matriklen ligger den gamle svemmehal.

Delomrade B maler ca. 2.400 m?, men kan varigere efter endelig udstykning.

Omradet szlges som projektudbud.

Der gares opmeaerksom p4, at Vesthimmerlands Kommune pateenker at nedrive bygningerne forinden
kabers overtagelse af arealet. Der vil veere mulighed for at inkludere nedrivning i buddet, men dette skal i
sa fald veere geeldende for bade omrade B og C.

Som udgangspunkt udstykkes hele matriklen i 3 dele til uafhaengige(?) projekter. Safremt budgiver gnsker
at kabe den samlede hele matriklelen eller 2 delomrader, bedes budgiver tydeligt oplyse herom.
Endvidere bedes budgiver oplyse, om hvis denne gnsker at foresta nedrivningen af den nuvaerende

bygning.

De indkomne projektilbud vil blive vurderet ud fra opfyldelsen af de ovennaevnte politiske gnsker og den
tilbudte pris for arealet.



Neermere beskrevet som fglger:

e Den tilbudte pris veegter 50 pct.
e Tilbuddets planmaessige tanker, visioner og ideer til omradets udvikling vaegter 50 pct.
o | forbindelse med afgivelse af bud pa delomradet, forventes det, at der falger en udfarlig
plan for omradets fremtid, som kan foreligges gkonomiudvalget samt planafdelingen.

Delomrade B
Vesthimmerlands Kommune laegger op til, at der kan bygges teet-lav pa delomradet B, evt. il
seniorboligfeellesskab.

Vesthimmerlands Kommune har fastlagt at der maksimalt kan bygges i 2,5 etager (2 etager med
udnyttelig tagetage under et skrat tag)

Delomrade B afgreenses af Himmerlandsgade, Hans Tavsens vej, samt de to andre projektomrader fra
den gamle svemmehal. Delomradet er udset til at skulle veere en overgang fra det hgje byggeri, der
tillades laengst mod vest i delomrade A og til det lavere byggeri, der tillades i delomrade C samt de
omkringliggende villakvarterer. Byggeriet skal derfor trods muligheden for hgjere bebyggelse stadig
tilpasse sig en naerhed af lavere villaer, hvoraf de fleste er med sadeltage.

| opdraget for projektomrade A er der lagt op til, at der kan hentes inspiration fra det naerliggende Aars
museum og Per Kirkebys betydning for det byggede miljg i Aars By. Et projektforslag for projektomrade B

Med udgangspunkt i arealets aflange form og gnsket om en mindre og mere menneskelig skala, er det
vigtigt, at et projektforslag bearbejder disse forhold positivt i forhold til at skabe et godt miljg mellem
bygningerne. Et projektforslag skal derfor sikre en tydelig markering af de enkelte boligenheder, ligesom det
skal sikre en passende variation og/eller repetition i det samlede facadeudtryk og bygningskrop, saledes at
byggeriet fremstar som mange sma enheder. Hensigten er dels at sikre en menneskelig skala i byggeriet,
men ligeledes fremme wayfinding i omradet samt give mulighed for individuelt praeg p& den enkelte bolig.
Vesthimmerlands kommune har ikke direkte krav til virkemidler, men kan som eksempler og forslag naevne;
materialeskift, farveskift, forskydninger, repetitioner af mindre enheder, slip mellem bygningskroppe samt
rotationer af hele bygningskroppe eller tagrygge. Et projektforslag forventes at fremvise og argumentere for
valgte virkemidler.

Mellem delomrade B og delomrade C etableres en faelles adgangsve;j til disse bebyggelser. Denne vej
forventes at danne ramme om et feelles offentligt byrum for de to bebyggelser. Et projektforslag skal derfor
henvende sig til dette byrum gennem disponering af semi-private rum og funktioner, ude sédvel som inde,
samt hvordan disse optreeder i facaden. Udgangspunktet skal derfor veere at private opholdsarealer
primeert placeres andet steds, end mod dette byrum og der i stedet fokuseres p4, at de funktioner, der
mere naturligt relaterer sig ud mod en mere offentlig zone, placeres her. Dette rum, ogsa kaldet kantzone,
sammen med boligernes indretning skal derfor programmeres intelligent for at skabe en passende buffer
mellem den private bolig og offentlige byrum ved vejen.

Budgiver skal forvente, at kunne tale en vej lgbende mellem delomraderne B og C. Vesthimmerlands
kommune pateenker at etablere karebane mellem de to delomrader, men yderligere arealer og funktioner
sasom fortov eller parkering skal etableres af budgiver.

Kgber skal veere opmaerksom pa at vejen skal have vejadgang fra Hans Tavsens vej og ma ikke veere
gennemgaende til Himmerlandsgade. | sammenhaeng med byrum skal der laves en karebane i varierende
bredde, som skal tilgodese delomrade B og C. Vejadgang fra Himmerlandsgade er ikke muligt. Safremt
budgiver gnsker at byde pa bade delomrade B & C kan der bydes ind pa, at budgiver selv etablerer vejen.
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Delomrade B kan ikke benyttes til szerskilt erhverv ud over, hvad der ssedvanligvis kan drives fra en bolig i
almindelige boligomrader.

Nedrivning
Kaber har mulighed for, at inkludere nedrivningen i det fremsendte bud. Safremt @konomiudvalget
accepterer et tilbud, hvor kaber forestar nedrivning, traeder falgende betingelse i kraft.

Nedrivningen skal veere padbegyndt senest 3 maneder efter overtagelsesdatoen, s&fremt nedrivningen ikke
er pabegyndt, vil Vesthimmerlands Kommune pabegynde nedrivningen for kabers regning, uden
yderligere varsel.

Kgber er ansvarlig for, at alle regler og ngdvendige tilladelser er indhentet og overholdes i forbindelse
med nedrivningen.

Generel info om Aars

Aars er Vesthimmerlands Kommunes stgrste by med ca. 8.400 indbyggere. Byen er beliggende 43 km
sydvest for Aalborg, 44 km nord for Viborg og 27 km sydgst for Lagstar.

Aars er en by, der konstant er i udvikling og hvor der bade er seveerdigheder og interessante faciliteter,
herunder Vesthimmerlands Musikhus ALFA, Teater Bio, Messecenter Vesthimmerland osv.

Servitutter

Ejendommen udbydes med de rettigheder, servitutter og byrder der er tinglyst pa ejendommen.
Se servitutter pa https://www.tinglysning.dk/tinglysning/landingpage/landingpage.xhtml

log ind med MitID og s@g adressen.

Lokalplan
Omréadet er pa nuveerende tidspunkt ikke omfattet af en lokalplan.
Alt efter, hvad budgiver gnsker med arealet, vil der blive udarbejdet lokalplan herefter.

Budgiver skal paregne at lokalplan farst pabegyndes 2025 (Naermere tidspunkt kan ikke angives)

Kommuneplanramme
Omréadet er omfattet af Kommuneplanramme 1.0.1: Omrade til offentlige formal ved Himmerlandsgade og
Jyllandsgade.

Arkeeologi og Kulturarv
Der er ikke lavet undersggelser for arkaeologiske- og kulturarvsinteresser p& omradet.

Salgsvilkar

Arealet saelges efter Lov om kommunernes styrelse § 68, og bekendtgarelse nr. 396 af 3. marts 2021. og
geeldende salgsvilkar for Vesthimmerlands Kommune. Lov om kommunernes styrelse kan leeses pa
retsinfo.dk Geeldende salgsvilkar for Vesthimmerlands Kommune kan laeses pa
www.grundeivesthimmerland.dk.

Salgsvilkarene for Vesthimmerlands Kommune er som fglger:

Betaling af kgbesum

Kgbesummen betales kontant senest pa overtagelsesdagen. Ved senere betaling betales morarenter med
en arlig rentesats svarende til Nationalbankens udlansrente med et tilleeg pa 8 %. Renten fastsaettes pa
baggrund af Nationalbankens udlansrente pr. 1. januar og 1. juli.

Overtagelsesdag
Ejendommen overtages d. 1. i den efterfglgende maned. Arealet kabes som beset, hvor kaber er
ansvarlig for udarbejdelse af skade, og afholder omkostninger hertil.
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Tilbageskadning

Safremt kaber gnsker at handlen skal g tilbage kraever dette @konomiudvalgets accept. Tilbageskadning
af en handel sker alene til 90% af overtagelsesprisen uden rentetillaeg. Ved tilbageskadning afholdes
omkostningerne hertil inkl. tinglysningsudgifter ikke af Vesthimmerlands Kommune.

Fortrydelsesret
Der er ingen fortrydelsesret ved erhvervshandler.

Tinglysning af handler
| forbindelse med handler star kaber for tinglysning af sk@det. Tinglysningsafgiften deles mellem kaber og
seelger med halvdelen til hver.

Kgber anbefales at have egen radgiver med i forbindelse med handel og skede pa grunden.
Omkostningerne hertil er udelukkende kgbers.

Byggefrist

Senest 2 ar efter lokalplansgrundlaget er vedtage skal byggeri pa grunden veere pabegyndt. Efter
yderligere 1 ar skal ejendommen veere faerdigmeldt. Byggefristen kan forhandles, safremt budgiver har
saglige grunde herfor.

Ved manglende overholdelse af denne byggefrist kan Vesthimmerlands Kommune kreeve grunden
tilbageskadet uden nogen udgift for kommunen.

Udmatrikulering
| forbindelse med handlen star Vesthimmerlands Kommune for udmatrikulering af arealet samt afholder
udgifter til landinspektar.

Ejendomsskat
Der opkreeves ejendomsskat til 1. februar og 1. august i Vesthimmerlands Kommune.

Jordbundsforhold
Jordbundsforhold pa arealet er ikke undersggt. Kaber opfordres til at undersgge jordbundsforholdene i
forbindelse med handlen.

Forurening
Der er ifglge jordforureningsattesten fra Region Nordjylland, ikke oplyst nogen form for forureningen péa
matriklen.

@vrige forhold i forbindelse med handler

Vesthimmerland Kommune foresta ikke byggemodning, kaber star selv for indhentning af tilbud samt
byggemodningen.

Kaber ggres opmaerksom pa at der skal betales tilslutningsbidrag, til det antal boligenheden som
lokalplanen komme til, at tillades der kan opfares.

Tilslutninger til varme betales direkte til det private vaerk, der har ansvaret. Det vil sige direkte til Aars
Fjernvarmeveerk.

Arealet overtages som den er og forefindes. Kagber er ansvarlig for at indhente de ngdvendige tilladelser til
gnsket brug af arealet. Endvidere baerer kgber risikoen for, at arealet kan anvendes til det gnskede.

Arealet ma pa ingen made anvendes til oplag eller rod.

Vilkar for budrunden
Vilkarene skal tages i betragtning nar du afgiver bud.
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¢ Vesthimmerlands Kommune kan forkaste alle indkomne bud jf. lov om kommuners styrelse 868
og Bekendtgarelse nr. 396 af 3. marts 2021.

e Vesthimmerlands Kommune kan forkaste alle indkomne bud og indga i individuelle forhandlinger
efterfglgende.

Sadan afgives bud

Budgiver opfordres til at se hele udbudsmaterialet igennem inden der afgives bud. Det samlede materiale
skal tages i betragtning inden der afgives bud. Bud der ikke opfylder konditionerne i udbudsmaterialet
afvises.

Et korrekt afgivet bud er afgivet pa budblanket i udbudsmateriale og indeholder bankaccept eller
bankgaranti.

Der afgives bud opnd den blanket, der er en del af det samlede materiale. Blanketten sendes sammen
med bankaccept/garant i en lukket kuvert til Vesthimmerlands Kommune, Post Box 67, 9600 Aars maerket
"Delomrade B ved gl. svemmehal”. eller blanketten kan afleveres pa Radhuset, Vestre Boulevard 7,
9600 Aars i en lukket kuvert maerket ” Delomrade B ved gl. svgmmehal” Bud skal veere
Vesthimmerlands Kommune i heende senest 18. juli 2024 Kkl. 14.00. Bud, der kommer senere ind, afvises.
Bud kan tillige afgives pa salg@vesthimmerland.dk, dog skal blanketten til afgivelse af bud vedhzeftes
som PDF-fil, tillige med bankaccept/garanti. Det er ikke nok, at skrive buddet i mailen, det skal afgives pa
blanketten. | emnefeltet pa mailen skrives ” Delomrade B ved gl. svemmehal”

Det er tilbudsgiver der beerer risikoen for, at tilbuddet kommer rettidigt frem inden for fristen. Det er
tidspunktet for autosvar eller kvittering, der er geeldende for, at tilbuddet er modtaget rettidigt.

Bud skal angives uden forbehold og skal angives med et bestemt belgb. Der kan ikke afgives bud med
variable belgb som eksempelvis "hgjeste bud + x kr.”

Behandling af indkomne bud

Alle bud, der er kommet ind korrekt og til rette tid, &bnes 18. juli 2024 kl. 14.00. Abningen af bud sker ikke
i overveerelse af de, som har givet bud. Vesthimmerlands Kommune gar opmaerksom pa at budgiver er
forpligtet af sit bud i 2 maneder fra budsfristen.

Nar beslutningen fra @konomiudvalget er administrationen i haende, far budgiverne besked om udfaldet pa
deres individuelle bud. Der bliver givet besked via mail eller digital post.

Buddene bliver behandlet pa et lukket punkt pa @konomiudvalgsmgdet. Det betyder, at offentligheden
ikke far kendskab til, hvilke bud der er givet og hvem bud er modtaget fra.

Vesthimmerlands Kommune forbeholder sig retten til at forkaste alle indkomne bud.

Det samlede udbudsmateriale
Det samlede udbudsmateriale bestar af

o Vilkar for udbuddet

e Blanket til afgivelse af bud
e Kommuneplanramme

e Jordforureningsattest

Spergsmal til udbuddet
Du er velkommen til at stille spgrgsmal til udbudsmaterialet. Du kan stille dine spgrgsmal til
Vesthimmerlands Kommune att. Grundsalg e-mail: salg@vesthimmerland.dk eller pa telefon 99 66 70 00.

Eventuelle svar pa spargsmal til udbudsmaterialet vil blive offentliggjort pA kommunens grundsalgsside,
sammen med udbudsmaterialet.
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