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SALGSVILKAR FOR BOLIGGRUNDE
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Overgardsallé
7900 Nykgbing Mors

Morsg Kommune
17-06-2021




Indholdsfortegnelse:

Salgsvilkar for boliggrunde — Overgdrdsallé Etape 2:

Saelgers KoNtaKtopIYSNINGET ...... e, side 01
Sadan indsender du kgbstilbud pa en boliggrund .........cccooiiiiiii i side 01
3]0 o | o ) PP P PP PRUPPRP side 01
Oversigtskort, grundst@rrelser 08 SalgSPriSEr ...iiiiiiiiiiiiie et side 02
Beskrivelse af boligomradet 0g DYEN .....ooooiiiiii e, side 03
SAIESVIIKAE e side 04
KBDSOIANKET oo side 09
Bilag:

OVEISIBESKOIT oottt e e et e e ettt e e e eaae e Bilag 01
BJENAOMSKOIT oot Bilag 02
MABIEDBIAA 1 O 2 oo Bilag 03
Kort vedr. byggelinje (Overgardsallé 21) .........cooviiiiiiiec e, Bilag 04
Lokalplan nr. 17.120 for boligomrade Overgardsallé..............coooiiiiiiie e, Bilag 05
Praesentation af faelleshaven ... Bilag 06
Servitut om forsynings-/aflgbsforhold (Overgardsallé 17, 19 08 21) ..coovvvviviiiiiiiiiiieen, Bilag 07
Servitut om byggepligt 0g tilbagek@bspligt ......oovvviiiiiiiii e Bilag 08
KIOBKEEENINEG oo Bilag 09
SHUATIONSPIAN e Bilag 10
Kort med mMal 0 KOOI ..oooiieiie e Bilag 11

Saelgers kontaktoplysninger:

Morsg Kommune, Sekretariatet
Pia Thybo

TIf.nr. 99 70 70 06

E-mail: pt@morsoe.dk

Sadan indsender du kgbstilbud pa en boliggrund:

Benyt kgbsblanketten bagerst i dette udbudsmateriale

A) Indscan den udfyldte kgbsblanket og send den til grundsalg@morsoe.dk

Angiv "Kgbstilbud boliggrund Overgardsallé” i mailens emnefelt.
Hvis du ikke modtager et autosvar med kvittering for indsendelse af din mail,
bedes du i stedet indhente en bekrzeftelse pd telefon 99 70 70 06!

B) Eller send den udfyldte kgbsblanket til:
Morsg Kommune, Att.: Pia Thybo, Jernbanevej 7, 7900 Nykgbing M.
Meerk kuverten “Kgbstilbud boliggrund Overgardsallé”.
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Boliggrunde pa Overgardsallé (Etape 2)

Salget omfatter 13 boliggrunde, som er markeret med rgde husnumre pa kortbilaget.

Grundstgrrelserne varierer mellem ca. 1.000 m? og 1.350 m?.

Adresse: Postnr. og by: Grund- Grundpris(mindstepris): | Status:
stgrrelse; | 323 kr.pr.m?

Inkl. moms og tilslutningsbidrag til

el, vand og det off. spildevandsanlaeg:
Overgardsallé 2 7900 Nykgbing M. 1.165 m2 376.295 kr.
Overgardsallé 4 7900 Nykgbing M. 1.295 m? 418.285 kr. | SOLGT
Overgardsallé 6 7900 Nykgbing M. 1.342 m2 433.466 kr.
Overgardsallé 8 7900 Nykgbing M. 1.342 m?2 433.466 kr.
Overgardsallé 15 | 7900 Nykgbing M. 1.349 m? 435.727 kr. | SOLGT
Overgardsallé 17 | 7900 Nykgbing M. 1.349 m?2 435.727 kr. | SOLGT
Overgardsallé 19 | 7900 Nykgbing M. 1.235 m? 398.905 kr. | SOLGT
Overgardsallé 21 | 7900 Nykgbing M. 1.298 m? 419.254 kr.
Overgardsallé 23 | 7900 Nykgbing M. 1.237 m? 399.551 kr.
Overgardsallé 25 | 7900 Nykgbing M. 1.151 m2 371.773 kr.
Overgardsallé 26 | 7900 Nykgbing M. 1.095 m?2 353.685 kr.
Overgardsalle 27 | 7900 Nykgbing M. 1.223 m? 395.029 kr.
Overgardsallé 28 | 7900 Nykgbing M. 1.048 m?2 338.504 kr. | SOLGT
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Beskrivelse af boligomradet og byen:

Dette salgsmateriale omfatter 13 attraktive boliggrunde beliggende i forlaengelse af det eksisterende
boligomrade pd Overgardsallé i den sydvestlige del af Nykgbing, beliggende ved indfaldsvejene Salling-
sundvej og Limfjordsve;.

Boligomradet ligger i naerheden af store rekreative omrader i form af strandengsarealer ved Limfjorden
og skovomradet ved Legind Bjerge.

Omradet afgraenses af et boligomrade mod nord ved Blabaervej og Limfjordsvej mod gst. Syd for det
planlagte boligomrade ligger et omrade, udlagt til offentlige formal. Mod vest ligger Rute A26 med god
forbindelsesmuligheder mod syd til Skive og mod nord til Thisted.

Det eksisterende boligomrade Overgardsallé etape 1 er bebygget med 8 énfamiliehuse.
Afstande fra boligomradet:

e ca. 4,0 km til M.C. Holms Bgrnehus (0 til 6-arige) og M.C. Holms Skole (0. til 3. klasse)
e ca. 1,5 km til Dueholmskolen (4. til 9. klasse)

e ca.1,5km til gymnasium, EUC, HF og VUC.

e ca. 2,0 km til nsermeste dagligvarebutik

e ca. 1,5 km til idreetsfaciliteter og det nye Limfjordsteater, der er under opfgrelse.

e ca. 2,0 km til skovomradet Legind Bjerge og Jesperhus Blomsterpark og Feriecenter

e ca. 3,0 km til Nykgbings centrum

Ved udvidelsen af Overgardsallé er der lagt vaegt pa at udbygge et attraktivt og velfungerende boligom-
rade - et omrade med god samhgrighed med de eksisterende bebyggelser og de grgnne friarealer, med
plads til faellesaktiviteter og leg.

Udformningen af omradet og bebyggelse vil vaere attraktiv, bl.a. ved etablering af grgnne omrader og
stier.

Nykgbing M. by

Nykgbing Mors er en by pa det gstlige Mors i Limfjorden med ca. 9.150 indbyggere. Byen ligger i Region
Nordjylland og hgrer til Morsg Kommune.

Nykgbing er den stgrste by pa Mors og gens kulturelle centrum. Cirka halvdelen af gens beboere bor i
omradet omkring Nykgbing. Byen ligger 6 km nord for Sallingsundbroen, der forbinder Mors og Salling.
Nykgbing Mors ligger ca. 30 km nord for Skive i Salling og ca. 30 km sydgst for Thisted i Thy.

Side 3 af 9



Salgsvilkar:

01.

02.

03.

04.

05.

Ejendommen:

Grundene overdrages som beset og bekendt af kgber med det pa grundene vaerende bevoksning og
beplantning.

Planforhold:

De udbudte parceller er omfattet af "Lokalplan nr. 17.120 for boligomrade Overgardsallé”. Lokalplanen
for omradet muliggar udstykning af i alt 29 boliggrunde.

Pa hver boliggrund kan der opfgres én boligenhed (énfamiliehus) med tilhgrende carport eller garage.

Bygningshgjden ma vaere op til 8,5 meter malt fra eksisterende terraen og bebyggelsesprocenten ma

veere op til 30 % af grundarealet.

Salger forudsaetter at tilbudsgivere og kgbere har gjort sig bekendt med lokalplanens bestemmelser
inden afgivelse af kgbstilbud.

Byggemodning og udstykning:

Grundene er byggemodnet og er i 2018 udstykket fra hovedejendommen Overgardsallé 1, matr.nr. 4a
Farup By, Lgdderup.

Der er justeret lidt i byggemodningsprojektet i forhold til lokalplanen:

e Nye veje bliver 4,5 meter brede og bliver belagt med asfalt og kantsten.

e Der bliver etableret rabat og stiareal med allétraeer og en bredde pd ca. 3 meter.

e Der bliver etableret hastighedsdeempende indsnaevringer, svarende til de eksisterende.

e Der bliver etableret gadebelysning.

e | bilaget om Faelleshaven er beskrevet, hvordan grenne omrader i boligomradet er beplantet.

e Den eksisterende stgjvold mod A26 inddrages rekreativt i omrddet. Volden beklaedes med ren jord,
der anlaegges en sti pa toppen og volden udglattes m@d gst, sa den fremstar mindre markant set fra
Overgardsallé. Mod syd bliver etableret et beplantningsbalte for at skeerme mod stgj fra Salling-
sundvej og A26.

Forsyning:

Forngdne tilslutningsmuligheder til el, vand, og kloak foreligger fra overtagelsesdagen i overensstem-
melse med de pageeldende forsyningsveaerkers saedvanlige vilkar.

Kloak- og vandforsyning vil veere fgrt frem sa tilslutning kan ske ca. 1 meter inde pa grunden.
Kgber skal selv tilslutte el fra naermeste elskab.

Grundene bliver tilsluttet fibernet hos Dansk Kabel TV, og vil blive fgrt frem til vej, sti eller gangareal.

Adgangsve;j:

Adgang til boligomradet sker fra Limfjordsvej. Stabil adgangsvej vil blive fgrt frem til grundgraensen.

@vrige veje internt pd grundene er salger uvedkommende.

Alle nye stikveje til boligomradet overgar til private faellesveje, nar grundejerforeningen er etableret.
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06.

07.

08.

0S.

10.

11.

12.

Jordbundsforhold:

Morsg Kommune patager sig intet ansvar for bundforholdene pa de solgte boliggrunde, idet der ikke er
foretaget jordbundsundersggelser, men kgber gives 2 maneders fortrydelsesret med henblik pad at un-
dersgge, om det er ngdvenligt at ekstrafundere. Hvis ekstrafundering er pakraevet, er kgber berettiget
til at treede tilbage fra handlen. Fristen regnes fra overtagelsesdagen, og kgber kan ikke efter fristens
udlgb paberabe sig funderingsmangler ved grunden.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der kan vaere foretaget mindre terraenreguleringer pa grunden og kgber
ma selv vurdere, om det er muligt at bygge kaelder.

Skelpaele:

Kgber skal kontrollere, at grundens skelpaele er i behold ved kgbers overtagelse af grunden.

Senest 7 dage efter overtagelsesdagen skal kgber anmelde manglende eller beskadigede skelp=le til
seelger, ellers henligger retablering af disse for kgbers regning.

Retablering ved skader:

Kgber skal sikre sig, at dennes entreprengrer ikke kgrer hen over de andre grunde, de grgnne omrader
eller anlagte stier o. lign. Ved beskadigelse af vejarealer, grgnne arealer, herunder ogsa skelpzle, op-
kgrsler, gadebelysning o. lign., retableres disse for grundejers regning.

Grundejerforening:

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere indenfor lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal oprettes nar kommunalbestyrelsen kraever det, eller senest nar 50 % af boli-
gerne indenfor delomraderne er opfgrt. Grundejerforeningens forpligtelser er beskrevet i lokalplanens
§11.

Forurening:

| 2008 blev samtlige ejendomme, der er beliggende i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret
som lettere forurenet, jfr. § 50 A i lov om forurenet jord.

Overgardsallé i Nykgbing ligger i byzone og er derfor omfattet af reglerne.

Servitutter:

Grundene sxlges med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed de har tilhgrt seelger og
tidligere ejere. Ifglge opslag i tingbogen er der tinglyst fglgende servitutter pa grundene:

04-04-1977 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger vedr. Overgardsallé 17, 19 og 21.
15-08-2019 Servitut om byggepligt og tilbagekgbspligt

Der er ikke tinglyst pantehaeftelser pa de udstykkede boliggrunde.

Overtagelsesdag:

Overtagelse sker som udgangspunkt den 1. i maneden efter at saelgers accept af et kpbstilbud foreligger.
Overtagelse kan dog udskydes med max. 2 maneder.

Fra overtagelsesdagen henligger ejendommen i enhver henseende for kgbers regning og risiko.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Refusion og ejendomsskat:
Der foretages ikke refusion af ejendomsskat.

Efter salg forventes ejendomsskatten at udggre 24,68 0/00 af grundvaerdien. Grundene bliver palignet
ejendomsskat pr. 1. januar 2021.

Overtagelsesdagen danner skaeringsdag for alle af parcellens gaende indtaegter og udgifter.

Grundpris:

Kommunalbestyrelsen har den 4. juni 2018 fastsat mindsteprisen til 323 kr. pr. m? inkl. moms og tilslut-
ningsbidrag til el, vand og det offentlige spildevandsanlag.

Mindstepris er fastsat pa baggrund af bestemmelserne i udbudsbekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011
om at salg skal ske til markedspris, samt at salgsindtaegten som minimum skal deekke kommunens sam-
lede udgifter til byggemodning og jordkgb m.m.

Kgbesummen:
Kgbesummens betaling:

1) Senest 8 dage efter slgers accept foreligger opkraeves en kontant udbetaling pa 10.000 kr. inkl.
moms (1. rate)

2) Senest pr. overtagelsesdagen opkraeves restkgbesummen tillige med kgbers andel af tinglysnings-
afgiften for skgdet (2. rate)

Kgber modtager faktura pd begge rater via e-boks.

| kgbesummen er inkluderet vejbidrag, udstykningsomkostninger samt tilslutningsbidrag til el, vand og
det offentlige spildevandsanlaeg.

Tilslutningsbidrag til fibernet og varme er ikke indeholdt i kgbesummen.

Ved accept af tilbud forbeholder saelger sig ret til at kreeve sikkerhed for kgbesummens betaling ved
udstedelse af bankgaranti fra anerkendt pengeinstitut e. lign.

Tilslutningsbidrag, der er indeholdt i grundprisen:

Seelger har betalt fglgende tilslutningsbidrag i forbindelse med byggemodningen i 2018:

MOIS® Vand A/S, VAN ..o e 12.278 kr.
Morsg Spildevand A/S, det offentlige spildevandsan|aag .........coovveviiiiiiiiciiceece e, 62.227 kr.
ThY-MOrS ENEIZI A/S, €l oo et 17.375 kr.
Tilslutningsbidrag i alt, iINKL. MOMS ...ouviiiii e 91.880 kr.

Varmeforsyning:

Boligerne skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning (fjernvarme).

Kommunalbestyrelsen kan dog meddele dispensation fra tilbudspligten, hvis boligen opfylder bygnings-
reglements til enhver tid geeldende krav om lavenergi.

Byggepligt og tilbagekgbsret:

Pa de udbudte grunde er tinglyst servitut om byggepligt og tilbagekgbspligt med Morsg Kommune som
pataleberettiget. Servitutten indeholder fglgende bestemmelser:
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19.

20.

21.

Byggepligt:

Kgber er forpligtet til at opfgre et énfamiliehus pa den kgbte grund. Byggeriet skal vaere afsluttet og klar
til indflytning og begeering om faerdigsyn afgivet senest 3 ar fra overtagelsesdagen.

Hvis lovhjemlet bygge- og anlaegsstop eller byggerestriktioner hindrer igangsaetningen af byggeriet, vil
fristerne blive forleenget med den tid, som restriktionerne har hindret igangsaetningen.

Tilbagekgbspligt:

Seelger har tilbagekgbspligt til den solgte grund, hvis keber gnsker at afhaende den i ubebygget stand,
eller hvis byggepligten ikke overholdes.

Tilbageskgdning sker til samme pris som den nu aftalte, idet saelger dog fratraekker et ekspeditionsgebyr
pd 10.000 kr., udstykningsomkostninger, samt kommunens skgde- og tinglysningsomkostninger og evt.
andre lovhjemlede afgifter. Kgbers omkostninger pd ejendommen, herunder ejendomsskatter og afgif-
ter, tinglysning og advokatsalzer samt eventuelle grundforbedringer, er kommunen uvedkommende.

Seelger oplyser:

a) At der szelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er
opfyldt.

b) At szelger ikke har begzeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vur-
dering.

c) At der szelger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser.

d) At der ikke pahviler ejendommen geeld til vej, vand, kloak, rensnings- eller andre offentlige anlaeg,
og at der ikke szlger bekendt er afsagt kendelser eller udfgrt arbejder, som vil medfgre, at der
palignes ejendommen gaeld af den naevnte art. Enhver sadan fremtidig gaeld overtages af kgber
uden for kebesummen og er saledes salger uvedkommende.

e) Bidrag, der opkraeves i henhold til betalingsvedtaegt for kloak- og rensningsanlaeg i Morsg Kom-
mune efter overtagelsesdagen, er salger vedkommende.
Byggetilladelse og dispositionsret:

Morsg Kommune giver kgber fuldmagt til at sege om byggetilladelse, umiddelbart efter at der foreligger
kgbstilbud underskrevet af begge parter. Kopi af kgbstilbuddet skal vedlaegges ansggningen om bygge-
tilladelse. Byggetilladelse kan dog fgrst udstedes, nar kgber har betalt for den kgbte grund.

Kgber kan disponere over det kgbte areal pr. overtagelsesdagen under forudsaetning af, at begge parter
forinden har underskrevet kgbstilbuddet og salger har modtaget den aftalte kgbesum.

Ombkostninger:

Kgber og seelger deler omkostningerne til tinglysning af skgde.

Hver part afholder udgifter til egne radgivere og advokat.

Kgber afholder forbundne udgifter for garantistillelse af kgbesummen.
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22.

23.

24,

25.

Reservation:
Ledige boliggrunde kan reserveres i en periode pa max 3 maneder.

Reservationer er gratis og kan ikke forlaenges.

Lovgrundlag:

Boliggrundene salges i henhold til bestemmelserne i lovbekendtggrelse nr. 47 af 15-01-2019 og be-
kendtggrelse nr. 396 af 03-03-2021 om offentligt udbud af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme (Udbudsbekendtggrelsen).

Formalet med reglerne om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme er at sikre, at
offentligheden far kendskab til, at kommunale grunde og bygninger er udbudt til salg, og at alle derved
pa lige fod far mulighed for at komme i betragtning som kgbere af en kommunal ejendom. Muligheden
for kgbstilbud fra en bredere kreds vil ogsa kunne fgre til, at der opnas de for kommunen bedste kgbs-
tilbud. Desuden vil kommunen kunne sikre sig imod kritik af, af der ved et ejendomssalg skulle vaere sket
en usaglig begunstigelse af kgber.

Tilobudsgivers accept af salgsvilkar:

Ved kgb af de udbudte boliggrunde, erklaerer kgber sig indforstaet med og accepterer saelgers salgsvil-

kar med tilhgrende bilag.

Kgbsblanketten er sammen med bestemmelserne i udbudsmaterialet at betragte som en kgbsaftale.
Saxlger udfaerdiger elektronisk sk@de, der skal signeres af parterne med Nem ID.

Modtagne tilbud er fortrolige, indtil salg har fundet sted, jfr. § 4 i Udbudsbekendtggrelsen.

Oplysning om fortrydelsesret:

Hvis kgber vil fortryde kgbet skal saelger underrettes skriftlig herom inden 6 hverdage.

6-dages fristen regnes fra den dag aftalen indgas, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold.
Lgrdage, sendage, helligdage og grundlovsdag medregnes ikke som hverdage.

Den skriftlige underretning skal veere kommet frem til seelgeren inden fristens udligb.

Kgber skal betale en godtggrelse pa 1 procent af den aftalte (nominelle) kgbesum til saelger, hvis fortry-
delsesretten ggres geeldende. Godtggrelsen skal vaere betalt til seelger inden udlgbet af 6-dages fristen.

Reglerne om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af faste ejendom m.v. og i bekendtggrelse nr. 950 af 8. december 1995 om oplysning
om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
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Kgbsblanket

Felg anvisningen pa side 1 vedrgrende indsendelse af kabsblanket for en af nedenstdende boliggrunde.

Seet X: Adresse: Grundstgrrelse: Grundpris 323 kr. pr. m?
Inkl. moms og tilslutningsbidrag til el, vand
og offentlig spildevandsanlaeg.
Overgérdsallé 2 1.165 m? 376.295 kr.
SOLGT Overgardsallé 4 1.295 m? 418.285 kr.
Overgardsallé 6 1.342 m? 433.466 kr.
Overgérdsallé 8 1.342 m? 433.466 kr.
SOLGT Overgardsallé 15 1.349 m? 435.727 kr.
SOLGT Overgardsallé 17 1.349 m? 435.727 kr.
SOLGT Overgardsallé 19 1.235 m? 398.905 kr.
Overgardsallé 21 1.298 m? 419.254 kr.
Overgardsallé 23 1.237 m? 399.551 kr.
Overgardsallé 25 1.151 m? 371.773 kr.
Overgérdsallé 26 1.095 m? 353.685 kr.
Overgérdsalle 27 1.223 m? 395.029 kr.
SOLGT Overgardsallé 28 1.048 m? 338.504 kr.

Tilbudsgiver (accepterer saelgers salgsvilkar af 17-06-2021 for boliggrunde pé Overgadrdsallé):

Navn(e):

Adresse:

Postnr. og by:

TIf.nr.:

E-mail:

Repraesenteres af advokat:

Overtagelsesdag:

(Senest Ipbende maned + 60 dage)

Dato:
Underskrift (tilbudsgiver):

Seelgers accept af kgbstilbuddet:

Dato:
Underskrift (saelger):
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