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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, hvor Kommunalbestyrelsen kan fastsaette bin-
dende bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

Anvendelse

Udstykning

Vej- og stiforhold

Placering og udformning af bebyggelsen samt materialer
Bevaring af bygninger og landskabstraek

Sikring af friarealer

Feellesanlaeg

Ifglge Lov om planlagning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlaagsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes i
gang. Hensigten er at sikre en sammenhaang i planlaegningen.

Desuden skal der udarbejdes lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkeligggrelse.

Herudover kan kommunalbestyrelsen altid fastleegge naermere bestem-
melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og aen-
dringsforslag, og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling hertil, inden
planen kan vedtages endeligt.



Redeggrelse

Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanredeggrelsen er en beskrivelse af de eksisterende forhold,
formalet med lokalplanen og dennes indhold samt de forventede virk-
ninger. Redeggrelsen indeholder desuden en beskrivelse af lokalplanens
forhold til anden planlaegning. Lokalplanredeggrelsen er en orientering
til grundejere, lejere og andre interesserede borgere.

Lokalplanomradet

Lokalplanomrddet omfatter et areal pa ca. 10 ha placeret ved Stenlgk-
kevej i den vestlige del af Otterup. Omradet afgreenses af Stenlgkkevej
mod nord og Plejecenter Kaergarden og Kaerlighedsstien mod gst og
sydgst. Mod syd og vest graenser omradet op til abne marker med
spredt bebyggelse, som vist pd nedenstdende kort.
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Lokalplanomrddet omfatter matr. nr. 1pm og stgrstedelen af 11k, begge
Nislevgard Hgd., Otterup, samt alle parceller, der efterfslgende udstyk-
kes herfra.

Omradet er skdnende, med naturligt terraen i vest i kote 12 faldende til
kote 7,5 laengst mod gst.

Den fysiske placering af omradet er yderst velegnet til at skabe ram-
men som naturligt bindeled mellem land og by. Boliger skal passes ind i
det kuperede terraen ved at bygninger udformes og placeres, sa grun-
dens niveauspring optages i bebyggelsen og terraenregulering begraen-
ses.



Omradet set mod nordvest
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Omradet set mod nord Omradet set mod nordgst

Lokalplanomradet graenser op til den smukke Kaerlighedssti mod sydgst,
og stien vil kunne integreres med omradet og sikre stifgring ind til by-
en.

For at sikre Keaerlighedsstiens seerpraeg bevaret, skal der friholdes et
grgnt baelte pd min 15 m langs stien. Arealet vil kunne udnyttes til sg
(regnvandsbassin) og rekreativt omrade.

N EA s, 5]

Det nye boligomrdde set mod nordvest fra Kcerlighedsstien.

Boligomradet stgder mod nordvest op til matr. 1bc. Den vestlige del
af matriklen, ca. 50 m fra lokalplanens afgraensning, benyttes i dag
til spejderformal og offentlig tilgeengelig friluftsoase.

Lokalplanomradet, der vil blive opdelt i to delomrader, ligger i bade
by- og landzone. Med lokalplanen overfgres hele delomrade 1 til by-
zone, og delomrade 2 fastholdes i byzone.



Lokalplanens baggrund

Kommunen oplever stor efterspgrgsel pa byggegrunde i Otterup. For at
kunne fglge med den positive udvikling udlaagger Kommunalbestyrelsen
nu et nyt areal til boligformal i den vestlige del af Otterup.

Samtidig har Nordfyns Kommune modtaget en anmodning om taet-lav
boligbebyggelse pa den tilstadende privatejede ejendom, matr. 1pm.

Med afseet i Udbygningsplanen 2019-2030 og en overordnet dispositi-
onsplan skal naerveerende lokalplan derfor muligggre bade 8ben-lav og
teet-lav boligbebyggelse pa Stenlgkkevej, matr. 11k og 1pm, Nislevgard
Hgd., Otterup.

Lokalplanen vil sikre en sammenhang mellem den nye, eksisterende og
fremtidige bebyggelse i omradet, og den vil sikre plads til gode, grgnne
friarealer til glaede for alle i hele omradet.

Lokalplanens formal
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Lokalplanens formal er at muligggre opfgrelsen af en bynaer bebyggelse
i forlaengelse af Otterup By. Der skal sikres en helhedsorienteret plan-
lgsning for omradet, gennem en hensigtsmaessig placering af bebyggel-
se og feellesarealer.

Man gnsker at skabe et attraktivt boligomrade, der giver mulighed for
bade taet-lav og aben-lav boligbebyggelse. Generelt gnsker vi at tilbyde
store grunde i Nordfyns Kommune, men lokalplanen rummer mulighed
for, at dele af omradet vil kunne udstykkes til mindre grunde for at til-
godese eksempelvis enlige med bgrn eller &ldre, der gnsker eget hus,
men mindre have at vedligeholde.

Lokalplanen har fokus p& vaerdiskabende klimasikring, og der er lagt
vaegt pd udstykningens mere dbne og grgnne karakter. Dette synliggg-
res dels ved et bredere vejudlaeg med vejtraeer og synlig regnvands-
héndtering. Dels bestemmelser om en grgn og rekreativ udformningen
af regnvandsbassinet, nem adgang til grgnne omrader og krav om
grgnne hegn i skel.

Lokalplanomradet stgder op til Kaerlighedsstien mod sydgst. Et af pla-
nens formal er ligeledes at sikre Kaerlighedsstiens seerpraeg bevaret.

Det nye boligomrade skal understgtte Vision 2021’s ambition om at
styrke bosaetningen. Dette sker ved blandt andet at indarbejde princip-
perne beskrevet i “"Fremtidens udstykninger”, hvor naturen og de grgn-
ne elementer netop er centrale hovedemner.

Blandet andet er der fokus pa folgende:

o Der skal vaere flere grgnne arealer i fremtidens boligomrader, fx i
form af gr@gnne bzelter og grgnne kiler.
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Klimasikring, hvor LAR-projekter sammentaenkes med boligomradets
gvrige funktioner og de grgnne arealer. (LAR = Lokal Afledning af
Regnvand).

De grgnne arealer skal fungere som rekreative omrader og grgnne
oaser, hvor der er plads til aktiviteter, fx naturlegeplads og feellesha-
ver.

Nye boligomrader skal understgtte muligheden for at leve et aktivt
og sundt liv, fx ved nem adgang til motion i det fri og plads til fysiske
aktiviteter.

Byggegrunde til traditionelle parcelhuse skal i Nordfyns Kommune
veere stgrre, og der fastsaettes derfor en minimumsstgrrelse i lokal-
planen, som der efterfglgende kan udstykkes efter.

Baeredygtig byudvikling

Vi gnsker en lokalplan, der muligggr baeredygtig byudvikling, uden dog
at fastldse den enkelte grundejer for meget. Bade i lokalplanen og i den
kommende byggemodning vil nedenstdende hensyn og tiltag kunne bi-
drage til et mere baeredygtigt omrade:

Veje og bebyggelse tilpasses terreenformerne, sa stgrre terreenarbej-
der undgas.

Overskudsjord fra byggemodningen kan indbygges i omradet.

Nye, overordnede beplantninger er naturligt hjemmehgrende arter,
som bl.a. bidrager til en artsrig flora og fauna.

Mulighed for forskellige boligtyper og —former.
Naerhed til offentlig transport, institutioner og lokale butikker.

Omfanget af befaestede / vandtaette belaegninger minimeres mest
muligt.

Regnvandet fra vejene afledes i videst mulig omfang via abne grgf-
ter/render (nedsivning, planteoptagelse) til regnvandsbassinet.

Tagvand nedsives pa egen grund eller via regnvandsledninger til
regnvandsbassin. Regnvand kan desuden genanvendes til forskellige
formal pa den enkelte parcel.

Der etableres grgnne omrader, grgnne kiler og opholdssteder, der al-
le kan bidrage til nye biotoper og spredningsmulighed. Evt. etableret
som baerhaver og frugtlunde.

Boligparcellerne forsgges orienteret i forhold til udnyttelse af solens
vedvarende energi (i form af bade passiv og aktiv energiudnyttelse),
ligesom levende hegn kan sikre et godt lokalklima.



¢ Der muligggres supplerende elforsyning ved hjzelp af solcelleanlaag.

o Der gives vide muligheder for valg af byggematerialer, herunder og-
sa byggeri i tree og med grgnne tage.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomrédet opdeles i 2 delomrader, jf. bilag 2.

e Delomrade 1: Aben-lav boligbebyggelse og regnvandsbassin
e Delomrade 2: Teet-lav boligbebyggelse

Bestemmelserne i lokalplanen regulerer hovedsageligt bebyggelsestaet-
heden, bebyggelsens ydre fremtraeden, adgangsveje og regnvands-
handtering.

Inden for omrddet skal der indarbejdes grgnne kiler og grgnne feelles
friarealer. Sammen med regnvandsbassinet skal de indgd som vaerdi-
skabende klimasikring og bidrage til rekreative aktiviteter, leg og lee-
ring.

1. Kommuneplanlagning

| Kommuneplan 2017-2029 er kun en lille del af omr&det omfattet af en
kommuneplanramme. Den gceldende ramme, O18 udicegger arealet fil
offentlig formai.
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Der er derfor sammen med naerveaerende lokalplan udarbejdet et
kommuneplantillzeg - Kommuneplantilleeg nr. 16 til Kommuneplan
2017-2029 for Nordfyns Kommune - der omfatter hele det nye bo-
ligomrade og udlaegger det hele til boligformal.



Kommuneplantilleeg nr. 16 offentligggres samtidig med lokalplan 2020-
6. Efter vedtagelsen vil kommuneplanrammen hedde: B015, Boligomra-
de ved Stenlgkkevej, Otterup.

Galdende lokalplaner

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig gaeldende lokal-
plan nr. 0-B18-01a for den del af omrddet, som er omfattet af denne
lokalplan.

2. Trafikplanlagning

Neervaerende lokalplan fastleegger, at vejadgangen til omradet skal fo-
rega via Stenlgkkevej.

Stamvejen udlaegges som kommunevej i 12-15 meters bredde og an-
laegges med kgrebane, fortov, evt. kombineret cykelsti/fortov, vandren-
de og rabat.

Boligvejene udlaegges som private faellesveje i ca. 9 meters bredde, og
anlaegges med kgrebane, rabat og fortov.

Der skal ud over fortove, udlaegges arealer til stier, der forbinder lokal-
planomradet med tilstédende stier og arealer. Evt. kan nogle af stierne
udformes som trampestier.

Der sikres tilstraekkelige parkeringspladser ved at der etableres min. 2
parkeringspladser pr. bolig ved &ben-lav bebyggelse og 1,5 parkerings-
plads pr. bolig ved taet-lav bebyggelse, herunder handicapparkering.

Safremt vejvand fra feelles parkeringsplads i delomrade 2 gnskes afledt
ved lokal nedsivning, skal det ske som diffus nedsivning gennem regn-
bed med filtermuld.

3. Naturbeskyttelse
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Der er ikke registreret beskyttet natur i eller i umiddelbar naerhed af
omradet.

Omradet er ikke beliggende indenfor eller i umiddelbar naerhed af in-
ternationale beskyttelsesomrader, habitatomrader og fuglebeskyttel-
sesomrader.

Der er ikke registeret sjaeldne, udryddelsestruede, fredede dyr, planter
eller naturtyper i omradet, og planen vurderes ikke at beskadige plan-
tearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanomr&det er beliggende i omrade registreret med indsatspla-
ner for grundvandsbeskyttelse. Udpegningen har ikke betydning i for-
hold til den fremtidige anvendelse til boliger. Se mere under punkt 4,
Grundvand.



Det anbefales at begraense anvendelsen af sprgjtemidler for at beskytte
grundvandet. Se gerne Miljgstyrelsens liste over ikke-professionelle
sprgjtemidler, der kan kgbes og anvendes af brugere uden sprgjtecerti-
fikat, samt deres retningslinjer for anvendelsen af sprgjtemidler i priva-
te haver.

4. Miljeforhold og forsyning
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Elforsyning

Elforsyning sker fra Vores Elnet.

De pd omradet vaerende elmaster og elledninger vil under byggemod-
ningen blive nedtaget og erstattet af jordkabler.

Drikkevand
Omradet skal forsynes fra Otterup Vandveerk.

Opvarmning
Omradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

For énfamiliehuse, der opfylder klassifikationskravene for lavenergihu-
se, har kommunen pligt til at dispensere fra bestemmelserne om tilslut-
ning.

Solenergi

Der tillades solfangere, solceller og lignende anlaeg pa husenes tage og
facader, hvis de integreres i eller monteres plant p& bygningernes over-
flader. Glasset pa anlaeggene skal vaere antirefleksbehandlet, for at
undgd generende reflekser.

Kloakering
Lokalplanens delomrade 2 er omfattet af den geeldende spildevandsplan
og udlagt som separatkloakeret i opland O15.

Delomrdde 1 er ikke omfattet af planen, og der skal derfor udarbejdes
et tillzeg til den geeldende spildevandsplan.

Bebyggelse inden for omrddet skal tilsluttes VandCenter Syd A/S s klo-
aksystem. Den fremtidige kloakering af det nye boligomrade i delomra-
de 1 vil blive fastlagt endeligt med spildevandsplantillaegget.

Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den
bedst tilgaengelige teknologi med hensyn til taethed, samlinger, teet-
hedsprgvning med videre.

Tag- og overfladevand skal handteres i separatsystem og i stgrst muligt
omfang handteres inden for lokalplanens omrade. Senest ved bygge-
sagsbehandlingen skal der sgges en nedsivningstilladelse hos kommu-
nens miljgafdeling.

Grundvand
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Lokalplanomradet er beliggende i omrade med OSD + NFI, indvindings-
opland, grundvandsdannende opland, men udenfor 300 meter zonen for
drikkevandsboringer. Udpegningen har ikke betydning i forhold til den
fremtidige anvendelse til boligformal. Dog skal fglgende overholdes:

e Regnvandsbassiner skal etableres med taet membran.

e Feelles parkeringspladser og kgrearealer skal veere befaestet med en
teet beleegning, der er indrettet med fald mod en kontrolleret afled-
ning af vejvand gennem filtermuldlag eller bevoksning.

e I forhold til grundvandsbeskyttelsen skal regnvands- og spildevands-
ledninger til enhver tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med
hensyn til taethed, samlinger, taethedsprgvning med videre.

e Overfladevand og regnvand skal i videst mulig omfang handteres lo-
kalt inden for lokalplanomradet, bl.a. for at sikre grundvandsdannel-
sen.

e For at sikre grundvandskvaliteten skal tag- og overfladevand nedsi-
ves gennem filtermuld, beplantning eller lignede rensende Igsning.
Direkte nedsivning i faskiner er kun tilladt, hvis der er tale om rent
tagvand eller overfladevand fra den enkelte parcel.

Jordforurening, kemikalier
Der er ikke registreret jordforurening i lokalplanomradet.

Safremt der i forbindelse med anlaegsarbejder opstar mistanke om jord-
forurening i omradet, skal arbejdet standses og anmeldelse indgives til
Nordfyns Kommune, Natur og Miljg.

Renovation
Affald skal handteres i overensstemmelse med kommunens affaldsregu-
lativ.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres tilstraekkelig vendemulig-
hed til renovationsbiler og lignende.

Stoj

Omradet udlaegges til boligformal, som er en stgjfglsom anvendelse.
Omradets anvendelse skgnnes ikke at give anledning til stgjpavirk-
ninger af omgivelserne.

Naboomraderne til lokalplanomradet indeholder ikke stgjende anven-
delser i form af erhverv eller industri, ligesom der ikke skgnnes at
veere vaesentlig stgjpavirkning fra Stenlgkkevej eller andre neerlig-
gende veje.

Konsekvenser for landbrug
Ifglge Lov om husdyrbrug og anvendelse af ggdning m.v., lov nr. 1572
af 20. december 2006 er der sezerlige bestemmelser for landbrugsejen-



Wadier er nedsaenke-
de kanaler, der ind-
samler og transporte-
rer regnvand.

De kan vaere bevok-
set med grees eller
anlagt med mere teet
bevoksning.
Rensning af regnvand
fra vejene kan ske
ved nedsivning igen-
nem en aktiv filterjord
i wadierne.
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domme med dyrehold, der ligger naermere end 300 meter fra et eksi-
sterende, eller ifglge kommuneplanens rammedel, fremtidigt byzone-
eller sommerhusomrade, eller omrade i landzone, der i lokalplan er ud-
lagt til boligformal, blandet bolig og erhverv, eller til offentlige formal
med henblik pa beboelse, institutioner, rekreative formal og lign.

Der er ikke ejendomme med dyrehold indenfor 300 meter fra udlagt bo-
ligomrade.

Stgrstedelen af delomrade 1 er beliggende i landzone og er omfattet af
bestemmelser om landbrugspligt, jeevnfgr lov om landbrugsejendomme.
En realisering af lokalplanens delomrdde 1 forudseetter derfor, at land-

brugspligten ophaeves i dette omrade.

5. Regnvand og klimatilpasning

Risikoen for store og kraftige regnskyl er steget i de seneste ar og er
med til at gge risikoen for oversvgmmelse.

For at undgd oversvgmmelser er det derfor vigtigt at handtere den sto-
re mangde regnvand bedst muligt. Der er samtidig brug for, at vi an-
skuer regnvand anderledes end tidligere. Regnvand er ikke et 'affalds-
produkt’, som vi skal lede vaek hurtigst mulig. Handtering af regn- og
overfladevand skal derimod forsgges indtankt og udfgrt med synlige
rekreative elementer, der tilfgrer omradet vaerdi.

I forbindelse med neervaerende lokalplan er der udarbejdet et tillaeg til
spildevandsplanen. Dette tillaeg overfgrer delomrade 1 til nyt separat-
kloakeret opland.

Der er i omradet udlagt areal til hdndtering af regnvand, herunder etab-
lering af et regnvandsbassin. Bassinet skal, udover at aftage regnvand
fra den enkelte parcel via vandledninger, indgd som et rekreativt ele-
ment i faellesarealet.

Overfladevand fra vejene skal i videst mulig omfang fgres til regn-
vandsbassinet via synlige abne render, wadier, regnbede, begrgnnede
grgfter og lign.

Bassinet er dimensioneret ud fra en max. befaestelsesgrad pa 0,3 for
den enkelte matrikel i delomrade 1 i lokalplanen.

Befaestelsesgraden er et udtryk for, hvor stor en andel af et areal, der
ma have taette overflader, hvorfra tag- og overfladevand afledes til
regnvandsbassinet. Til opggrelsen af befaestelsesgraden medregnes fa-
ste belaegninger, s& som bebyggelse (huse, garage, udhuse o.lign.)
samt teette beleegninger, der afleder til regnvandssystemet.

Hvis den maksimale befzestelsesgrad overskrides, skal den enkelte bo-
ligejer nedsive (eller pa anden vis tilbageholde) regnvand, svarende til
det areal, som befaestelsesgraden er overskredet med. Dette kan ske
ved at:



e Reducere det befaestede areal, der leder regnvand til bassin (fx ved
at fjerne fliser).

» Nedsive, forsinke eller pd anden vis tilbageholde tag- og overflade-
vand pa grunden (fx via faskiner, regnbede, grgnt tag, vandgennem-
traengelige belaegninger, regnvandsbeholder eller lign. som illustreret
nedenfor.

x

Grent tag

l egnvands-
beholder

nt,IWNiD‘ﬂﬂWJQJ\% A : sl ﬁi‘w }].MJM;
o T ; ‘%ﬂ l
Vandgennem- . vy
traengelige .
belaegninger Faskine fregnbed

Eksempel

Hvis en grundejer udnytter lokalplanens byggemuligheder fuldt ud, vil
regnskabet kunne se sdledes ud:

Grundareal: 1.000 m2

Samlet bebyggelse: 300 m2 bolig + 50 m2 carport = 350 m2
Fliser i indkgrsel, hvorfra regnvand ledes til bassin = 50 m?2

Fliser ved terrasse, hvorfra regnvand ledes til graesplaene = 30 m2
(dette areal teeller ikke med).

Befaestelsesgrad: 350 m2 + 50 m2 / 1.000 = 0,40

Befzestelsesgraden vil altsd vaere overskredet med 0,10 =

10 % svarende til 100 m2. Der vil derfor skulle tilbageholdes regnvand
svarende til arealet pd 100 m2 pd egen grund. Det vil dog vaere de faer-
reste, der udnytter bebyggelses-% fuld ud.

Strgmningsveje:

I forhold til klima, er der ved en 100 &rs haendelse (50 mm nedbgr) et
kritisk lavningspunkt umiddelbart gst for placering af bassinet, ved
Akandevej. Dog lader det til, at der er stremningsveje mod syd, som le-
der vand veek fra boligomradet. Se nedenstdende kortudsnit fra VCS:
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6. Arkaeologiske interesser
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Odense Bys Museer oplyser, at der pa arealet er fundet et jernspyd fra
jernalderen. Hertil kommer, at arealet ligger i et saerdeles rigt kultur-
landskab, hvor museet har foretaget mange for- og undersggelser. S&-
ledes er der umiddelbart gst for arealet i 1993 undersggt en boplads fra
eeldre jernalder.

Nord for Stenlgsevej er der i 2007 ligeledes undersggt en velbevaret
boplads fra zeldre jernalder, men ogsd en overplgjet gravhgj, med en
plyndret centralgrav, samt en sekundaer mandsgrav med velbevaret
gravudstyr. Gravhgjen dateres til bronzealderen.

De arkaeologiske spor er sdkaldte jordfaste fortidsminder. Jordfaste for-
tidsminder er omfattet af Museumslovens kap. 8 §27 (lov nr. 473 af 7.
juni 2001).



spids fra jernalderen. De rgde felter er museets mange for- og undersggelser i neeromr§-
det.

For at afklare fortidsmindets udstraekning og potentiale anbefales det,
at foretage en arkaeologisk forundersggelse, fgr anlaegsarbejdet ivaerk-
seettes. Forundersggelsens resultater danner grundlag for en vurdering
af, om arealet umiddelbart herefter kan frigives, eller om det vil vaere
ngdvendigt yderligere at foretage en egentlig arkaeologisk udgravning.

Ivaerksaettelsen af en arkaeologisk forundersggelse vil sdledes minimere
risikoen for, at anlaegsarbejdet senere ma standses og udskydes efter
bestemmelserne i Museumslovens §27 stk. 2.

Odense Bys Museer kan p& opfordring af bygherren fremsende et bud-
get og en tidsplan over udgifter og tidsforbrug forbundet med forunder-
sggelsen (Museumslovens §25).

For at sikre et godt samarbejde, der bade tilgodeser bygherres anlaegs-
arbejde og de arkaeologiske undersggelser, opfordres bygherre til at
kontakte museet pa et tidligt tidspunkt i projekteringen.

7. Miljgvurdering
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Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer, skal planer som
tilvejebringes af offentlige myndigheder vurderes (screenes) med hen-



8. Servitutter
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blik pa at afdaekke behovet for en konkret miljgvurdering af den pagael-
dende plan.

Screening

P& baggrund af screeningen, der forholder sig til temaer sdsom drikke-
vand, jordbrug, landbrug, klimatiske faktorer, industri, transport, trafik
og fysisk planlagning, vurderes planen ikke at fa vaesentlig indvirkning
pd miljget. Derfor har Kommunalbestyrelsen vurderet, at der ikke skal

foretages en egentlig miljgvurdering af planen. Resultatet af screenin-

gen fremgar af lokalplanens bilag 4.

Endelig vedtagelse

Ved den endelige vedtagelse af planen kan Kommunalbestyrelsen fore-
tage andringer af det offentliggjorte forslag som fglge af de fremkomne
indsigelser eller eendringsforslag. Hvis en a&ndring, efter Kommunalbe-
styrelsens skgn, er sa omfattende, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af nyt lokalplan-
forslag.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager
Kommunalbestyrelsen offentlig bekendtggrelse herom efter regler, der
er fastsat i Lov om planlagning.

Lokalplanen medfagrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller
anlaeg, der er beskrevet i planen.

Ejere og bygherre ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejder.

Det bemaerkes, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabe-
gyndes.



Bestemmelser

I henhold til lov om planlaagning (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april
2018) fastseettes der hermed fglgende bestemmelser, for deti § 2.1
naevnte omrade:

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

1.1 At fastlaeegge omraddets anvendelse til boligformal i form af aben-lav
og teet-lav bebyggelse.

1.2 At sikre vejadgang fra Stenlgkkevej.

1.3 At sikre udformning og placering af regnvandsbassin og regulering
af regnvandshandtering.

1.4 At sikre en sammenhangende grgn struktur langs stamvejen og
kvalitet i udformningen af faelles rekreative arealer.

1.5 At sikre Kaerlighedsstiens saerpraeg bevaret.

§2 Lokalplanens omrade og zoneforhold

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter matr.
nr. 1lk og 1pm, begge Nislevgdrd Hgd., Otterup, samt alle parceller, der
efterfglgende udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1 og 2, jf. bilag 2.

2.3 Lokalplanomradet ligger i dag i bade by- og landzone. Med lokalpla-
nen overfgres delomrdde 1 til byzone, og delomrade 2 fastholdes i by-
zone, saledes at hele lokalplanomradet er byzone ved lokalplanens ved-
tagelse.

§3 Omradets anvendelse
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3.1 Lokalplanomradet udlaegges til boligformal for heldrsbeboelse.

3.2 Delomrdde 1 ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav
byggeri, som fritliggende énfamilieboliger.

Delomrade 1 udlaegges desuden til rekreative formal og regnvands-
bassin.

3.3 Delomrade 2 ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav byg-
geri, herunder dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse og klyngehuse.

3.4 Anvendelsesbestemmelserne i 3.2 og 3.3 omfatter ogsa bygninger
og anlaeg som eksempelvis feelleshus, miljgstationer, transformere, car-
porte, udhuse, vejadgange, stier, fallesarealer, legeredskaber, stgjvol-
de, LAR-Igsninger og lignende.



84 Udstykning og matrikulazere forhold

4.1 For delomrade 1 geelder, at grundstgrrelsen skal vaere mindst 700
m2 og hgjst 1.399 m2 for aben-lav bebyggelse.

4.2 For delomrade 2 geelder, at det til enhver tid skal vaere muligt at
udstykke omradet til grunde med en minimumsstgrrelse p& 250 m2 pr.
bolig, ekskl. feelles adgangs- og tilkgrselsareal og faelles parkeringsplad-
ser.

4.3 Udstykning og sammenlagning skal udfgres iht. Udstykningsloven
og foreleegges Kommunalbestyrelsen til endelig godkendelse.

§5 Bebyggelsens omfang og placering
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5.1 Der fastsaettes en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 for delomra-
de 1 og 40 for delomrade 2.

5.2 Boligbebyggelsen ma maksimalt opferes i en etage med udnyttet
tagetage, med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m.

5.3 Der ma bygges med trempelhgjde pa maksimal 1 meter, regnet fra
indvendigt fra gulv til overkant trempelrem.

5.4 Al bebyggelse skal overholde fglgende byggelinjer:

e Vejbyggelinje fra Stenlgkkevej. Vejbyggelinjen geelder 10 meter fra
vejmidten.

e Vejbyggelinje fra stamvej og boligvej. Vejbyggelinjen geelder 3 meter
fra vejskel (ikke vejbane).

e Byggelinje fra Keerlighedsstien. Byggelinjen gaelder 15 meter fra
skel.

5.5 Garager, carport, udhuse og lignende mindre bygninger ma desu-
den ikke opfgres neermere skel mod nabo, sti og falles friarealer end
1,0 m.

5.6 P3 skrdnende terraen skal Kote til niveauplan = 9,9 meter
bygninger udformes og placeres, oo s
sa grundens niveauspring optages r=r3 00
i bebyggelsen. Der ma ikke ter- | L cooe
reenreguleres mere end +/- 0,50 | ! st aies
meter i forhold til eksisterende || s es
terraen. T E" 0o 98

ST e e
5.7 Der skal fastlaegges et niveau- : /-3
plan for hver bolig i forbindelse D=t T
med byggesagsbehandlingen, jf. L L 5836297
figur til hgjre. e

Kote til niveauplan = 9,7 meter




Niveauplanets kote fastlaegges som gennemsnittet af koterne i den pro-
jekterede bygnings udvendige hovedhjgrner malt pa oprindeligt (uregu-
leret) terraen.

Kommunen kan, hvor sarlige forhold ggr sig gaeldende, bestemme,
hvilke bygningshjgrner, der skal indga i beregningsgrundlaget og even-
tuelt fastleegge flere niveauplaner for den enkelte ejendom.

§6 Bebyggelsens ydre fremtraaden

"Grgnne tage”

Et grent tag er et tag
med planter som tagbe-
lcegning. De fleste gran-
ne fage er enten be-
plantet med graes eller
stenurter. Taget virker
kalende om sommeren
og holder p& varmen
om vinteren. Grgnne
tage begrcenser belast-
ningen i regnvandsbas-
sinet og bidrager fil
bedre vilkér for insekter
og fugle.

Zink

S&fremt der gnskes
fagrender og nedlgb i
zink, kan en tagned-
lebsbrend med filter-
sand i, der binder
zinken, vcere en lgs-
ning.

llustration af de klassi-
ske jordfarver
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Fzelles bestemmelser for delomrade 1 og 2.

6.1 Bygninger skal opfgres med facader i traebeklaadning, natursten
eller som muret byggeri. Muret byggeri skal fremstd som blank

mur, pudset eller vandskuret. Farverne skal vaere i den klassiske
jordfarveskala, hvid eller sort samt disse farvers indbyrdes blanding, jf.
nedenstdende illustration. Andre materialer kan tillades, hvis de frem-
treeder som pudset.

6.2 Mindre dele af facaden samt facader pa sekundaere bygninger, som
skure, drivhuse, garager og lignende, kan udfgres i andre materialer.

6.3 Tage skal udfgres med enten tegl, skifer, betontagsten, tagpap med
listedaekning eller som “grgnne tage”. Undtaget herfra er sekundaere
bygninger.

6.4 Tage skal udféres med en tagheeldning p& mellem 5-45 grader.
Sekundaere bygninger ma udfgres med en taghaeldning pd maksimum
30 grader.

6.5 Der kan anvendes alternative facade- og tagbeklaedninger, safremt
formalet er at fremme baeredygtigt byggeri og materialet i gvrigt kan
indpasses i den enkelte bygnings og omradets arkitektoniske udtryk.
Ved anvendelse af zink og kobber (herunder til tagrender og nedlgb)
skal der etableres tiltag, der sikre mod skade af grundvandet.

6.6 Faelles skure til cykler og affald skal vaere afskeermede med grgn
klatrebeplantning eller lignende og indgd som arkitektoniske elementer i

omradet.
A it .
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6.7 Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende facade- og tagma-
terialer med et glanstal over 10 i henhold til pravningsmetode DS/EN
ISO 2813, 2014. Undtaget herfra er tagvinduer eller anlag til anvendel-
se af solenergi (se vejledning for blanke og reflekterende materialer pa
tage, Nordfyns Kommune, december 2009)

6.8 Solfanger-/solcelleanlaeg skal placeres p& bebyggelsens tag eller fa-
cade.

P& facader skal solceller og solfangere indga som en integreret del af
facaden, eller opseettes direkte pa og parallelt med facaden.

P& taget skal solceller og solfangere nedfzeldes i tagfladen eller ligge
parallelt med og hgjst 10 cm over tagfladen. Solceller og solfangere
skal udggre et eller flere sammenhangende rektangler eller kvadrater.
Det betyder bl.a., at solceller og solfangere ikke m& omkranse fx tag-
vinduer, kviste, ventilationshaetter og skorstene.

Solcelleanlaegget skal veere antirefleksbehandlet og give sa lidt refleksi-
on, som teknisk muligt pa opsaetningstidspunktet.

6.9 Al skiltning, udover almindelig vejvisning og husnummerering,
skal godkendes af Nordfyns Kommune. Der henvises til Skilteregula-
tivet for Nordfyns Kommune, oktober 2018.

Bestemmelser for delomrade 2:

6.10 Bebyggelsen inden for delomrade 2 skal udformes som en sam-
let bebyggelse med gennemgdende traek i udtryk og materialer, sa
der skabes en arkitektonisk helhedsvirkning.

Samtidig skal der vaere en variation i bebyggelsen sa som spring,
forskydning eller ophold i facade, forskudte bygningselementer eller
tilbagetrukne partier.

8§87 Vej-, sti og parkeringsforhold
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7.1 Omradet vejbetjenes fra Stenlgkkevej, jf. kortbilag 2.

7.2 Veje i omradet skal udfgres med sving og/eller bgjninger og udfor-
mes med henblik pa, at sikre gode oversigtsforhold. Vejene kan udfor-
mes sa faerdsel kun kan ske med lav hastighed.

Bestemmelser for stamvej

7.3 Stamvejen udlaegges som kommunevej i 12-15 meters bredde og
anlaegges med min. 5,5 meters kgrebane og min. 1,5 meters fortov i
den ene side af kgrebanen. Evt. kan fortov udvides til kombineret cy-
kel/gangsti.



Wadler er nedseenke-
de kanaler, der ind-
samler og transporte-
rer regnvand.

De kan vaere bevok-
set med grees eller
anlagt med mere teet
bevoksning.
Rensning af regnvand
fra vejene kan ske
ved nedsivning igen-
nem en aktiv filterjord
i wadierne.

Eksempel pa hvorle-
des stamvejen vil
kunne indrettes.
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7.4 Mellem kgrebane og fortov skal der etableres en min. 2,5 meter
bred, grgn vandrende, i form af aben greft, rende, wadie, regnbed eller
lign.

Det skal sikres, at afvanding fra vejen i stgrst mulig omfang sker til
vandrenden, der ledes til regnvandsbassinet.

Vandrenden kan enkelte steder udvides til sm& varierede grgnne rum
med mulighed for ophold. De grgnne rum kan indrettes med eksempel-
vis regnbede eller minibiotoper, der forsynes med vejens overflade-
vand.

7.5 Der skal etableres min. 1 m graesrabat i begge sider af vejen og en-
keltstdende traeer i den ene side af vejen.

l&wg\jﬁm
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Bestemmelser for boligvej

7.6 De interne boligveje udlaegges som private feellesveje i ca. 9 meters
bredde med min. 5,5 meters kgrebane, graesrabat i den ene side af ve-
jen og fortov i den anden.

7.8 Overfladevand fra boligvej skal hdndteres via synlige rekreative
elementer, som beskrevet i § 7.4 eller via vandledning til enten stamvej
eller regnvandsbassin.

@vrige bestemmelser

7.9 Der m3 kun etableres én veijtilslutning for biler p8 maksimalt 5 me-
ters bredde til hver grund fra boligvejen. Overkgrsler fra grundskel til
vej skal udleegges i asfalt, beton og/eller granit.

7.10 Der skal udlaegges arealer til stier, der forbinder lokalplanomradet
med tilstgdende arealer og stier, herunder Kaerlighedsstien. Evt. kan
nogle af stierne udformes som trampestier.

7.11 Der skal udleegges parkeringsareal svarende til min. 2 P-pladser
pr. bolig for 8ben-lav bebyggelse og min. 1 1/2 P-plads pr. bolig for
teet-lav bebyggelse. Parkering kan helt eller delvist etableres som fzlles
parkeringsarealer, og det skal sikres at et passende antal udformes som
handicapparkeringspladser til brug for personer med saerlige behov. Der
skal desuden udleegges det ngdvendige areal til cykelparkering.



7.12 Fzelles parkeringsarealer skal begrgnnes med enkelstdende traeer
og der kan etableres regnbede.

7.13 Der skal inden for lokalplanomradet etableres tilstraekkelig vende-
mulighed til renovationsbiler og lignende.

7.14 Der skal til enhver tid sikres gode oversigtsforhold ved adgangsve-
jen ind til lokalplanomradet og internt i omradet.

7.15 Projekt for vej- og parkering, interne stier, belysning og be-
plantning m.v. skal fremsendes til Nordfyns Kommunes vejafdeling
for godkendelse.

8§88 Antenner og ledningsforhold

8.1 Antenneanlaeg samt paraboler ma ikke opseettes sa de er synlige fra
offentlig vej og sti. Paraboler kan alene opseettes i tilknytning til bebyg-
gelsen og ma ikke have en overkant hgjere end 3 m over terrzen.

8.2 Alle kabler skal fremfgres i jorden.

89 Ubebyggede arealer, beplantning mv.
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9.1 Der skal inden for delomrade 1 udlaegges areal til grgnne omrader,
herunder feaelles opholdsarealer, grgnne kiler, grgfter og rabatter. De
grgnne arealer skal udggre mindst 30% af omradets samlede areal.

9.2 Herudover skal der i delomrade 1 etableres et bassin til afledning af
overfladevand (regnvandsbassin) i omradets laveste del, laengst mod
sydgst. Bassinet tilpasses eksisterende terraen og skal fremstd som en
naturlig sg med flade brinker, sdledes at hegning undgds. Sgen skal
indgd som en aktiv del af friarealets udnyttelse til aktiviteter.

9.3 Der skal friholdes et min. 15 m bredt, grgnt balte langs Kaerlig-
hedsstien, s stiens saerpraeg bevares. Arealet kan udnyttes til regn-
vandsbassin og rekreativt omrade.

9.4 Der skal inden for delomrade 2 ligeledes udlaegges areal til grgnt
faellesomrader. Mindst 10 % af delomradets areal skal indrettes som
feelles opholdsarealer.

9.5 Der kan pa alle grgnne feellesarealer indrettes legeplads, naturlege-
plads, bord/baenkeszet, falles grillomrade, petangbane, faelleshave med
baerbuske og frugttraeer mm. Der kan ligeledes etableres Igsninger til
h&ndtering af regnvand og til styrkelse af biodiversiteten.

9.6 Hegning i skel m& kun udfgres som levende hegn i form af klippede
haekke eller anden levende beplantning. Der m& opsaettes tradhegn i en
hgjde pa max 1,2 meter pa indersiden af det levende hegn. Hegn ma
maksimalt have en hgjde pa 1,8 meter.



Til befcestelsesgraden
medregnes faste be-
lcegninger, s& som
bebyggelse (huse,
garage, udhuse o.lign)
samt fcette belceg-
ninger, der afleder fil
regnvandssystemet.

9.7 Langs veje, stier og feellesomrader skal haekken plantes i en afstand
af min. 0,4 meter fra ske og hele haekken skal til enhver tid holdes in-
den for egen matrikel.

9.8 Der skal i delomrade 1 plantes en ensartet raekke af traeer langs
stamvejen, jf. § 7.5. Traeerne skal besta af mindre, blomstrende arter,
som ex. paradisaeble, rgn, kirsebeer eller tjgrn. Traeerne skal std med en
indbyrdes afstand p& maksimalt 20 meter og holde en afstand pa min. 1
m til vejbane.

9.9 @vrig beplantning langs veje og pa grenne fzelles- og opholdsarea-
ler skal bestd af stedtypiske arter af buske og traeer, som bidrager posi-
tivt til biodiversiteten. Gerne som baerhaver og frugtlunde.

9.10 Belysning af faerdselsarealer og feellesarealer med videre skal ud-
fgres i henhold til Kommunens Kvalitets- og Designmanual del 1 og 2.
Armaturvalg skal godkendes af Kommunens Driftsafdeling.

9.11 Der kan i omradet etableres feellesanlaeg for indsamling af affald.
Disse anlzeg skal placeres hensigtsmaessigt i forhold til bla. stgj- og
lugtgener. Se § 6.6 i forhold til krav om ydre fremtraeden.

9.12 Langtidsparkering af campingvogne, uindregistrerede biler, bade,
busser, lastbiler og lignende stgrre kgretgjer inden for lokalplanomrddet
er ikke tilladt.

9.13 Ubebyggede arealer skal fremtraede ryddelige og ordentlige og ma
ikke anvendes til oplag.

9.14 Terraenregulering kan foretages inden for +/- 0,5 meter. Undtaget
herfra er anlaeg i forbindelse med lokal handtering af regnvand (LAR),
anlzeg af jordvolde og mindre terreenformationer af overskudsjord.

9.15 Den maksimale befzaestelsesgrad for den enkelte grund i delomrade
1 fastsaettes til 0,3. Hvis befaestelsesgraden overskrides, skal den en-
kelte boligejer, pa egen grund, nedsive eller pa anden vis tilbageholde
regnvand, svarende til det areal, som befzestelsesgraden er overskredet
med. Se desuden redeggrelsens kap. 5.

8§10 Tekniske anlaeg og forsyningsforhold
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10.1 Hele lokalplanomradet skal omfattes af kommunens spildevands-
plan, og der skal derfor udfgres et tillaeg til spildevandsplanen for del-
omrade 1.

10.2 Spildevandsafledning skal ske via forsyningsselskabets spilde-
vandsanlaeg til kommunens rensningsanlaeg, i overensstemmelse
med kommunens spildevandsplan.

10.3 Regnvand fra den enkelte parcel skal afledes til separat regn-
vandsledning til regnvandsbassin, dog max. svarende til befaestelses-
grad pa 0,3, jf.§ 9.8. Regnvand fra veje skal i videst muligt omfang af-



ledes til regnvandsbassin via &bne render, grgfter, wadier, regnbede el-
ler lignende.

10.4 Ny bebyggelse inden for omradet skal tilsluttes kollektiv varmefor-
syning. Undtaget denne bestemmelse er lavenergihuse i henhold til
gaeldende lovgivning.

10.5 Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.
Undtaget herfra er synlig handtering af regnvand.

10.6 Installationsbokse og lignende mindre anlaeg til omradets tekniske
forsyning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og have samme
ensartede, diskrete udformning og fare.

8§11 Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening for hvert delomrade nar
Nordfyns Kommune forlanger det, dog senest ndr omradet er udbygget
50 %. Der er medlemspligt i grundejerforeningen for alle grundejere,
dog undtaget Nordfyns Kommune og forsyningsselskaberne.

11.2 Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af de private
feellesveje, gronne faellesarealer og gvrige faelles anliggender.

11.3 Grundejerforeningens vedtaegter og a&ndringer heraf skal godken-
des af Nordfyns Kommune.

8§12 Forudsaetninger for ibrugtagelse af ny bebyggelse

12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet
den offentlige forsyning, herunder varme, el, vand og kloak.

8§13 Ophaevelse af lokalplan

13.1 Ved endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan ophaeves lokal-
plan nr. 0-B18-01a for den del af omrddet, som er omfattet af denne
lokalplan, jf.§ 2.1.

8§14 Lokalplanens retsvirkninger
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14.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, og offentliggjort, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun udstyk-
kes, bebygges, eller anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommen kan
fortsaette som hidtil.

14.2 Kommunalbestyrelsen kan ifglge planlovens §19 dispensere fra
bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser kan kun foretages, hvis
der tilvejebringes en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en
skriftlig orientering af naboerne m.fl., medmindre
Kommunalbestyrelsen skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig be-
tydning for de pageeldende, jf. planlovens § 19 og 20.



14.3 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven og Planloven.

14.4 Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med denne plan,
ophaves ved den endelige lokalplans offentliggarelse.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 2020-6 saledes vedtaget af Nordfyns
Kommune den 30. juni 2020.

Morten Andersen Morten V. Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til lokalplan 2020-6 er offentlig bekendtgjort den 1.
juli 2020.

I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages foranstaende
lokalplan endeligt.

Nordfyns Kommune d. 29. september 2020.

Morten Andersen Morten V. Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 30.
september 2020.
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Kortbilag 1

Lokalplan 2020-6 Nyt boligomrade ved Stenlgkkevej

Matrikelkort Dato: 14-05-2020
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Bilag 2, Delomrader
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Kortbilag 2 Dato: 23-06-2020
Lokalplan 2020-6 Boligomrade ved Stenlgkkevej, Otterup
Delomrader
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Bilag 3, Eksisterende forhold
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Kortbilag 3 Dato: 23-06-2020
Lokalplan 2020-6 Boligomrade ved Stenlgkkevej, Otterup

Eksisterende forhold
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Bilag 4, Illustrationsplan
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Kortbilag 4 Dato: 23-06-2020
Lokalplan 2020-6 Boligomréde ved Stenlgkkevej, Otterup
Illustrationsplan

Nordfyns Kommune @ I"IOI'd fyI'IS
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Bilag 5, Screening for miljgvurdering

Screening af planer og programmer med henblik pé stilingtagen til gennemfarelse af miljigvurde-
ring, jf. Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), Lov nr. 448 af 10/05/2017, § 8, stk. 2.

Konklusion

Forslag til Lokalplan 2020-6, vurderes p& baggrund af ne-
denstdende screening ikke at kunne fa en vaesentlig ind-
virkning p@ miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer.

I vurderingen er bl.a. indgaet at

o der ikke er veaesentlige naturmaessige,
geologiske eller landskabelige udpegnin-
ger, der strider mod lokalplanen.

e der er tale om en naturlig udvidelse af
den eksisterende bebyggelse i Otterup.

e der er ved bestemmelser, sikres, at bolig-
omradet passer ind i omradet og pavirker
det omkringliggende landskab mindst mu-
ligt.

o de arkaeologiske interesser varetages i
henhold til Museumslovens bestemmel-
ser,

e der er tale om et mindre omrade pa
lokalt plan.

Dato for MV-hgringsfrist internt -

Dato for MV-hgringsfrist gvrige myn- -
digheder

Screeningsskema - Forslag til
Kommuneplantillceg nr. 16 og
Lokalplan 2020-6

Bemcerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning fil hvorle-
des vurdering allerede indgdr, eksempelvis andre
planer, lovgivhing mv. og/eller uddybning af

Boligomr&de ved Stenlgkkevej, hvad der bgr undersgges ncermere.

[
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1. Vand
1.a) Grundvands forhold X Omré&det er beliggende i "omrdder med scerlige
drikkevandsinteresser” (OSD), og delvis beliggen-
de i grundvandsdannede opland, men udenfor
300 meter zonen for vandvcerksboringer.
1.b) Risiko for grundvandsforu- X Lokalplanens anvendeles til boliger giver ikke
rening anledning til risiko for grundvandsforurening.
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1.c) Overfladevand, herunder
pavirkning af seer, vandlgb og
vadomréder

Overfladevand afstrgsmmer naturligt fil Brorenden.
Efter udstykningen vil det fortsat blive udledt fil
Brorenden efter rensning og neddrosling i regn-
vandsbassin. Det forventes derved ikke at p&virke
vandlgb og nedstremsliggende vandomr&der
voesentligt.

1.d) Udledning af spildevand

Delomréde 1 er ikke omfattet af den geeldende
Spildevandsplan. Der skal derfor udarbejdes et
tillceg til Spildevandsplanen. Bebyggelse inden for
omrddet skal tilsluttes VandCenter Syd A/S’s klo-
aksystem.

2. Forurening

2.a) Jordforurening, jordhdndte-
ring og flytning

Omré&det er dyrket landbrugsareal uden bebyg-
gelse. Der er ikke registreret jordforurening i om-
r&det. En cendret anvendelse af eiendommen og
jordflytning ma ikke ske fer Nordfyns kommune
har givet tilladelse hertil.

2.b) Risiko for forurening

Lokalplanen giver ikke mulighed for at anvendel-
sen af omrédet kan cendres til en mere forure-
nende aktivitet, som i fremtiden kan udgere en
trussel mod grundvandet.

Den fremftidige benyttelse til boligformdal vurderes
ikke at medfgre gget risiko for forurening.

2.c) Lugt Omré&det greenser op til landzone, og der vil i
siceldne tilfcelde kunne opleves en pdvirkning fra
driften af disse omr&der.

2. d Stav Omré&dets planlagte benyttelse til boligformail

vurderes ikke at medfgre stavgener.

2.e) Stgjbelastning og vibratio-
ner

Anlcegsfasen vil veere proeget af byggestgj, men
ikke mere end hvad der er forventeligt og kun
periodevist i takt med udbygningen af omrédet.

3. Luft

3.a) Drivhusgasser

De fremtidige boliger vurderes ikke at p&virke
forekomsten af drivhusgasser vaesentligt.

3.b) Luft forurening

De fremtidige boliger vurderes ikke at kunne for-
anledige luftforurening.

3.c) Andet

Ingen bemcerkninger.

4. Natur

4.a) Dyre og planteliv

Omré&det er beliggende i byzone med lokalpla-
nens vedtagelse og graensende op til dyrkede
marker mod syd og vest. Det vurderes ikke at
anvendelsen til boligformal vil pdvirke dyre og
planteliv i omrddet.

4.b) Sjceldne, udryddelsestrue-
de, fredede dyr, planter eller
naturtyper

Omré&det er beliggende i byzone med lokalpla-
nens vedtagelse grcensende op til byomrdde
mod nord og @st og det vurderes ikke at lokalplo-
nen vil f& indvirkning pd sjceldne, udryddelsestru-
ede, fredede dyr, planter eller naturtyper i ncer-
omrddet.
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4.c) Internationale beskyttelses-
omré&der habitatomrdder og
fuglebeskyttelsesomréder

Omré&det er beliggende i byzone med lokalpla-
nens vedtagelse og det vurderes ikke at lokalpla-
nen vil pdvirke internationale beskyttelsesomréder
habitatomrdder og fuglebeskyttelsesomrdder

4.d) Spredningskorridorer

Omrdadet er ikke beliggende inden for biologiske
interesseomré&der, gkologiske forbindelser eller
potentielle gkologiske forbindelser.

4.e) Naturbeskyttelse

Omré&det er beliggende i landzone og overfares
med lokalplanens endelige vedtagelse fil byzone.
Der er ikke registreret beskyttet natur i omrédet.

4.f) £ndring i skov (skovrejsning,
nedlceggelse af skov, fredskov)

Der er ikke skov inden for lokalplanomrddet og
det er ikke en del af projektet at rejse skov.

4.9) Sg-beskyttelseslinje og/eller
A-beskyttelseslinje

Omré&det ligger hverken inden for sg- eller Gbe-
skyttelseslinje.

4.h) Lavbundsjorder

Der er ingen lavbundsjorde eller potentielle v&ad-
omrdder inden for lokalplanomréadet.

5. Kulturmiljger

5.a) Kulturhistoriske forhold (kul-
turspor, kulturmiljger)

Der er ikke hidfil registreret fortidsminder inden for
lokalplanomrédet.

5.b) Fredede eller bevarings-
veerdige bygninger

Der er ikke udpeget nogen fredede eller beva-
ringsvaerdige bygninger inden for lokalplanomrd-
det.

5.c) Kirker, herunder kirkeomgi-
velser og kirkeindsigt

Lokalplanomr&det er uden for kirkebyggelinje.

5.d) Jordfaste og andre fortids-
minder, Arkceologi (Museumslo-
ven)

Der er ikke registreret jordfaste eller andre for-
tidsminder i omrédet.

6. Ressourcer, affald, energi og materi

6.a) Arealforbrug

Omré&det er i dag beliggende i land- og byzone
og overfgres med lokalplanens endelige vedta-
gelse filren byzone. Arealet af det samlede lo-
kalplanomréde udger i alt ca. 102.000 m?2.

6.b) Produktion, materialer og
rdstoffer

Lokalplanen stiller i § 6 bestemmelser omkring
materialer.

6.c) oplag, maskiner

Der er ikke udlagt arealer til oplag i omrddet

6.c) Energiforbrug/-type

Lokalplanomrddet skal forsynes med kollektiv
varmeforsyning med mulighed for supplerende
solceller og andre VE-former.

6.d) Affaldsmcengder/- typer

Husholdningsaffald bortskaffes jf. kommunens
affaldsregulativ.

@vrigt affald skal ligeledes h&ndteres i overens-
stemmelse med kommunens affaldsregulativ.

6.e) Vandforbrug

Lokalplanomr&det forsynes med vand fra Otterup
Vandvcerk.

6.f) Kemikalier, miligfremmede
stoffer

Det nye byggeri vurderes ikke at pdvirke forekom-
sten af kemikalier og miligfremmede stoffer.

7. Bymiljg og landskab, beskyttelseslinjer mv.

7.a) Granne omr&der/dbne
pladser

Internt i omrddet udicegges friarealer, der blandt
andet leder op til Kcerlighedsstien og andre re-
kreative omréder beliggende indenfor omrédets
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afgroesning.

7.b) Geologiske forhold

Der er ikke registreret nogen geologiske interesser
inden for lokalplanomrédet

7.c) Landskab

Lokalplanomr&det er placeret i et lettere kuperet
terrcen med udsigt til byen mod vest og det &bne
land mod vest. Mod syd Igber Kcerlighedsstien,
der med sit scerproeg sikres bavaret ved at frihol-
de omrddet op mod for bebyggelse.

Den fysiske placering af grunden er yderst veleg-
net til at skabe rammen om blandede boligfor-
mer, der kan afslutte og veere et naturligt binde-
led mellem land og by.

7.d) Arkitektonisk udtryk

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer
et godt arkitektonisk udiryk.

7.e) Bylivet

Lokalplanomradet er placeret i udkanten af by-
en, men med god forbindelse via gangstier, cy-
kelstier og forbindelsesveje til byens institutioner,
tilbud og handelsliv.

7.f) Kystlinjen, herunder visuel
effekt

lkke veesentligt, da omrddet ikke ligger kystncert.

7.9) Skovbyggelinje, herunder
visuel effekt

Lokalplanomré&det er ikke omfattet af skovbygge-
linje.

7.h) Lys og/eller refleksion

Boliger i lokalplanomrddet fér alle tilstraekkelig
dagslys pga. det dbne landskab samt de grgnne
korridorer, der gennemskcerer lokalplanomrédet.
Der vil ikke ske lysforurening i form af refleksion, da
lokalplanen stiller krav herom i § 6.

7.i) Landbrugsinteresser

Det dyrkbare landbrugsareal vil med planens
realisering blive reduceret med 102.000 m2.

8. Trafik

8.a) Trafikbelastningen, trafikaf-
vikling

Samlet set vurderes mertrafikkens indflydelse at
blive s& lav, at den nceppe er registrerbar eller
giver anledning fil problemer med frafikafviklin-
gen ved Stenlgkkeve,.

8.b) Sikkerhed/ tfryghed

Vejene i lokalplanomrdadet udfares som ikke-
gennemgdende for at hajne trafiksikkerneden og
langs stamvejen adskilles de blgde frafikanter ved
at der etableres en bredere grgn korridor i form af
groft, wadie, regnbede o.lign..

8.c) Trafikstaj

Det forventes ikke, at der skal indrettes stajredu-
cerende foranstaltninger langs omradets nordlige
greense mod Sgndersgvej Dog giver lokalplanen
mulighed for etablering af stgjvolde s&fremt det
pd sigt bliver ngdvendigt.

9. Befolkningen

9a) Rekreative for-
hold/friluftsakfiviteter

Alle matrikler i omrddet bliver privatejede i takt
med realisering af lokalplanen og der er derfor
ingen fremtidige, offentlige interesser p& arealer-
ne. For beboerne er der sikret filfredsstillende op-
holdsarealer i det fri.
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9.b) Gener som stgj, lugt eller
andre begroensninger.

Der vurderes ikke at der opstdr gener i form af
st@j, luft eller andet i forbindelse med at omrédet
bliver bebygget med boliger.

9.c) Indendars stajpdvirkning

Der vurderes ikke at blive gener i form af inden-
ders stgjpdvirkning i forbindelse med den nye
lokalplan.

9.d) Sundhed

Der vurderes ingen gget sundhedsrisiko i forbin-
delse med at omrdadet bliver bebygget med bo-
liger.

9.e) Sociale forhold

Boligerne er velegnede for alle og der vil vcere
mulighed for bdde ejer- og lejeboliger. Der er
sikret gode tilgcengelighedsforhold til — og infernt i
omré&det. Lokalplanen giver mulighed for at opfa-
re savel dben-lav som tcet-lav boligbebyggelse i
lokalplanomrédet.

9.f) @konomiske forhold

Det varierede udbud af nye boliger i Otterup vil
kunne ftiltrcekke flere borgere til Nordfyn og der-
med sikre ggede skatteindtcegter.

9.g) Brand, eksplosion, giftpd- X Alle boliger og hele omrdadet vil naturligvis skulle
virkning eller andre ulykker. overholde alle gceldende regler ift. brand mv.
SAMMENFATNING
Skal der udarbejdes en egentlig | JA NEJ BEMAZRKNINGER
miljgvurdering af planforslagete

X Se konklusion gverst i ncervoerende doku-

ment.
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Nordfyns Kommune har den har d. 30. juni 2020 vedtaget forslag til Lo-
kalplan 2020-6.

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i 8 uger fra den
1. juli til den 26. august 2020. I den periode har alle haft mulighed for
at komme med kommentarer, endringsforslag eller indsigelser til for-

slaget.

Kommunalbestyrelsen har d. 29. september 2020 besluttet at vedtage
Lokalplan 2020-6 endeligt.
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