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Flade Bakker
- en ny og rekreativ bydel med
unik udsigt til vand, land, skov og by
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Flade Bakker, Frederikshavn

Bo midt i naturen med panoramisk udsigt over vand og by
Frederikshavn Kommune salger nu boliggrunde ved Flade Bakker - midt i naturen,

i det vestlige Frederikshavn. En grgn, attraktiv og rekreativ bydel med unik udsigt til
vand, land, skov og by.

P4 bakkeskreenten udbydes Ashusene, hvor du f&r en panoramisk udsigt over byen
og havet i kuperet terr@n. Grundene er hgjtbeliggende og indbyder til opfgrelse af
smukke arkitektoniske udsigtsvillaer. Sehusene er placeret nedenfor bakkeskraenten
- omkranset af grgnne arealer, natur og med en f@lelse af masser af frisk luft, lige
udenfor hoveddgren, hvor der vil vaere mulighed for at lade kreativiteten rade, nar der
skal bygges.

Falles for alle boliggrundene er, at Du kommer til at bo midt i naturen — og med alt,
hvad den byder pa, for hele familien. Her er rekreative stisystemer og cykelruter, der
binder jer sammen med resten af byen, butikker, kultur- og fritidsliv. Der er bgrneha-
ve i naermiljget - og skolen ligger en kortere cykeltur vaek. Pendlere far let adgang til

resten af Nordjylland med god infrastruktur til bl.a. Aalborg, Brgnderslev og Hjgrring.
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Adresse Areal ca. * Pris inkl.
moms

Sphusene 3 946 m? 645.000 kr.
Sghusene 4 1.040 m? 645.000 kr.
Sphusene 5 972 m? 645.000 kr.
Sphusene 6 887 m? 645.000 kr.
Sphusene 7 887 m? 645.000 kr.
Sphusene 8 904 m? 645.000 kr.
Sphusene 9 1.020 m? 645.000 kr.
Sphusene 10 1.057 m? 645.000 kr.
Sphusene 18 926 m? 495.000 kr.
Sphusene 22 1.007 m? 495.000 kr.
Sphusene 24 1.087 m? 495.000 kr.
Sphusene 26 1.049 m? 495.000 kr.
Sphusene 28 1.029 m? 495.000 kr.
Sphusene 30 1.048 m? 495.000 kr.
Sphusene 32 1.082 m? 645.000 kr.
Ashusene 3 999 m? 995.000 kr.
Ashusene 5 1.157 m? 995.000 kr.
Ashusene 6 931 m? 995.000 kr.
Ashusene 7 1.018 m? 995.000 kr.
Ashusene 8 939 m? 995.000 kr.
Ashusene 9 ** 1.024 m? 995.000 kr.

Kabesummen er inkl. moms og ekskl. tilslutningsbidrag.
| kebesummen er inkluderet udgifter til udfgrte
vejanlaeg, vejbelysning og grgnne omgivelser.

*Der tages forbehold for endelig udstykning i forhold
til antal m2.

** Der kan komme 1-2 boliggrunde yderligere, idet
der arbejdes pa et tilleeg til lokalplanen.

Geldende planer
Lokalplan FRE.B.13.10.02 geelder for omradet.
Lokalplanen kan ses pa www.kort.frederikshavn.dk

Anvendelse, bebyggelse m.m.
Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30 %.

Sghusene ma maksimalt opfgres i 1 etage med

udnyttelse af tagetage samt kaelder og med en
bygningshgjde pa maksimalt 8,5 m.
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Ashusene ma maksimalt opfgres i 3 etager og med en
bygningshgjde pa maksimalt 10,5 m.
Hgjst én bygningsfacade ma fremsta i 3 etager.

Facadehgjden for bygningssider i:
e énetage ma maks. vaere 5 m
e to etager ma maks. veere 7,5 m
e 3 etager ma maks. vaere 10,5 m

Facadehgjden males fra naturligt terraen.
Yderligere oplysninger om bebyggelse findes i
lokalplan FRE.B.13.10.02

Byggearbejdet ma ikke pabegyndes, inden der er givet
byggetilladelse.

Byggeriet pa grunden skal vaere afsluttet senest 2 ar
fra overtagelsesdatoen. Overholdes fristen ikke, skal
kgber tilbyde og eventuelt tilbageskgde grunden til
kommunen.

Vejadgang
Sphusene har vejadgang via Odinsve;j.

Ashusene har vejadgang via @sterasene.
Grundejerforeningen Flade Bakker betaler, et arligt
vejbidrag til Grundejerforeningen
Vesterasene/@sterdsene for denne vejadgang.

Det er privatvejlovens regler der er geeldende for hele
omradet.

Grundejerforening

Der er medlemspligt til Grundejerforeningen Flade
Bakker for samtlige grundejere inden for lokalplanens
omrade.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage
sk@de pa fallesarealerne, herunder falles friarealer,
vej- og sti-arealer, feelles parkeringsarealer,
beplantningsbaelter mv.

Grundejerforeningen skal bl.a. foresta drift og
vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje,
belysning, fellesanlaeg og stier.

Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer skal
godkendes af Frederikshavn Kommune.



Bareevne og forurening

Jordbundsforhold er undersggt for omradet. Den
goetekniske rapport for omradet kan rekvireres ved
Ejendomscenteret eller ses pa
www.Ejendomscenteret.dk Der er ikke udfert

boreprgver pa hver enkelt grund. Laes mere i
generelle salgsbetingelser for selgeres deltagelse i
eventuel ekstrafundering.

Kgber har ret til — og opfordres til — at gennemfgre
ngdvendige jordbundsundersggelser inden 4 uger
efter kgbers underskrift af kgbsaftalen.

@vrige vilkar vedrgrende dette fremgar af
kommunens generelle betingelser.

Regnvandsbassin
Der etableres fellesanlzeg til regnvandshandtering i
form af et eller flere store regnvandsbassiner.

Reservation af grund

Interesserede kgbere kan reservere en grund i 2
maneder. Reservationen kan forlaenges, safremt der
ikke er andre der vil reservere grunden.

Reservationen bortfalder af sig selv, safremt
Ejendomscenteret ikke inden reservationens udlgb
har modtaget ny henvendelse om forleengelse.

Hvis en anden interesseret kgber afgiver bindende
kgbstilbud pa grunden, meddeler Ejendomscenteret
dette skriftligt til den, som har reserveret grunden.
Vedkommende skal da inden 14 dage meddele
Ejendomscenteret, om denne gnsker at kgbe
grunden.

Generelle betingelser

Generelle betingelser for kommunens salg af fast
ejendom geelder. Betingelserne kan fas hos
Ejendomscenteret eller ses pa:
www.ejendomscenteret.dk

Forsyning og tilslutningsbidrag

Ud over grundprisen betaler kgber tilslutningsbidrag
svarende til forsyningsselskabernes til enhver tid
geldende takster og regler.

Kgber betaler tilslutningsbidrag til el, vand og kloak
direkte til seelger sammen med kgbesummen.

(Priser pr. 01-01-2020, men justeres i henhold til de til

enhver tid geeldende takster og regler).
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Der er tilslutningspligt til Elinords ledningsnet. Der er
frit valg med hensyn til valg af el-leverandgr. Pa
https://elpris.dk kan du finde oplysning om de

forskellige el-leverandgrer i omradet.

El -Elinord A/S 18.500 kr.
Vand - Frederikshavn Vand A/S 17.875 kr.
Kloak - Frederikshavn Spildevand A/S 64.958 kr.

| alt inkl. moms 101.333 kr.
Tilslutningsbidrag til varme betales direkte til:
Forsyningen Fjernvarme, (Sghusene)

Evida Naturgas, (Ashusene)

@nskes der alternativ varmeforsyning tager kgber
kontakt til sin byggeradgiver.

@vrige ledninger:

Nord Energi Fiber. Tilslutning betales direkte til Nord
Energi Fiber, nar kgber tilslutter sig.

Vendsyssel Historiske Museum:

Der er ikke konstateret spor af vaesentlige
fortidsminder, hvorfor omradet frigives i henhold til

Museumslovens §25-26.
. |

[=]r.

Se din grund her
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