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Yderligere oplysninger om grundsalg:

Kontakt Morsg Kommune:
Pia Thybo

Tlf.nr. 99 70 70 06

E-mail: pt@morsoe.dk

Sadan indsender du et kgbstilbud pa en boliggrund:

Benyt kgbsblanketten bagerst i dette udbudsmateriale og send det til kommunen pr. mail

eller med alm. post.

Send dit tilbud med alm. post til:
Morsg Kommune, Att.: Pia Thybo, Jernbanevej 7, 7900 Nykgbing Mors
Mezerk kuverten "Kgbstilbud - Doktor Lunds Vej”.

Send dit tilbud pr. mail:

Indscan den udfyldte kgbsblanket og send den til grundsalg@morsoe.dk
Angiv "Kgbstilbud - Doktor Lunds Vej” i mailens emnefelt.

Der sendes autosvar med kvittering for indsendte tilbud.

Kontakt kommunen pa telefon 99 70 70 06, hvis du ikke modtager et autosvar.
Budfrist:

Lgbende udbud uden budfrist!
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Udstykningsplan og grundpriser
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Adresse: Postnr./by: Areal: Pris: 1 Status:
Doktor Lunds Vej 30 7950 Erslev 1.203 m? 289.850 kr.
Doktor Lunds Vej 32 7950 Erslev 1.004 m? 259.430 kr.
Doktor Lunds Vej 34 7950 Erslev 1.670 m?2 361.236 kr. Solgt
Doktor Lunds Vej 36 7950 Erslev 1.668 m? 360.930 kr. Solgt
Doktor Lunds Vej 38 7950 Erslev 1.346 m?2 311.7009 kr.
Doktor Lunds Vej 40 7950 Erslev 1.439 m? 325.925 kr. Solgt

L Grundprisen er inkl. moms og tilslutningsbidrag til el, vand og offentligt spildevandsanlaeg.
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Beskrivelse af boligomradet:

@ster Jolby er en aktiv by i vaekst og har et levende foreningsmiljg. Byen har bl.a. gode
handelsmuligheder, skole, daginstitution, leegepraksis og apotek.

Boligomradet er beliggende i den sydlige del af @ster Jglby med udsigt over det abne land
mod syd og gst. @ster Jglby har en attraktiv beliggenhed i neerheden af rute A26, som giver
beboerne nem adgang til at pendle til bl.a. Nykgbing og Thisted.

Afstand fra boligomradet til @ster Jglby Skole er ca. 0,5 km.
@ster Jglby har ca. 650 indbyggere og i rimelig kort afstand fra boligomradet finder du:

e Dagligvareforretning, slagter og bager.

e Daginstitution, folkeskole, friskole og efterskole

e Multihal, det ottekantede forsamlingshus, friluftsscenen Praestbro
e Laege, apotek, dyreklinik og automekaniker

e Spisesteder samt et rigt og aktivt foreningsliv

Udvidelsen af boligomrddet pa Doktor Lunds Vej sker i harmoni med lokalplanens inten-
tioner om at skabe et nyt attraktivt og velfungerende omrade med god samhgrighed med
de eksisterende bebyggelser og de grgnne friarealer og stier, med plads til feellesaktivite-
ter og leg.

Dette udbudsmateriale omfatter 6 attraktive boliggrunde beliggende i forleengelse af det
eksisterende boligomrade pa Doktor Lunds Vej i den sydlige del af @ster Jglby, beliggende
ved indfaldsvejen A26.

Det eksisterende boligomrade Doktor Lunds Vej etape 1 er udstykket med 12 énfamilie-
huse. Der er d.d. 2 usolgte grunde i etape 1.
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Salgsvilkar:

01.

02.

03.

04.

Ejendommen:

Grundene overdrages som beset og bekendt af kgber med det pa grundene vaerende be-
voksning og beplantning.

Planforhold:

De udbudte grunde er omfattet af lokalplan nr. 15.10 for et boligomrade ved Doktor Lunds
Vej. Lokalplanen for omradet muligggr udstykning af i alt 22 parcelhusgrunde.

De udbudte grunde er beliggende i lokalplanens delomrade B1, som er udlagt til aben-lav
boligomrade (boliggrunde).

Pa hver grund kan der opfgres én boligenhed med tilhgrende carport eller garage.

Bebyggelsen ma hgjst opfgresi 1,5 etage, og bygningshgjden ma veere op til max 8,5 meter
over faerdigreguleret terraen. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for den en-
kelte ejendom.

Der er i lokalplanen udlagt arealer til bypark og grgnne arealer (se kortbilag 4 og afsnit
8.3 i lokalplanen). Udformning og tidsplan for etableringen er ikke klarlagt p.t.

Seelger forudseetter, at tilbudsgivere har gjort sig bekendt med lokalplanens bestemmel-
ser inden der afgives tilbud.

Byggemodning og udstykning:

Den igangvaerende byggemodning forventes af veare afsluttet, sa kgbere kan overtage og
bebygge grundene fra ca. 1. november 2020. Der tages dog forbehold for at byggemodnin-
gen kan blive forsinket pga. vejrlig o. lign.

Projektet for byggemodning af etape 2 er justeret i forhold til lokalplanen:

a) Der udstykkes stgrre grunde end forudsat i udstykningsplanen og derved reduce-
res antallet af boliggrunde fra 7 til 6 i etape 2.
b) Stiforlgbet mod gst tilpasses den reviderede udstykningsplan.

Grundene er udstykket fra hovedejendommen Sgndervej 23, matr.nr. 1bd og 1b @. Jglby
By, @. Jalby.
Forsyning:

Forngdne tilslutningsmuligheder til el, vand, og kloak foreligger fra overtagelsesdagen i
overensstemmelse med de pagaldende forsyningsvarkers saedvanlige vilkar.

Kloak- og vandforsyning vil vaere fgrt frem, saledes at tilslutning kan ske ca. 1 meter inde
pa grunden, medens elforsyning fgres frem til skel.

Bidrag til vej og fortov er indeholdt i kgbesummen. Stabil adgangsvej vil veere fgrt frem til
grunden.
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05.

06.

07.

08.

09.

10.

Grundene bliver tilsluttet fibernet hos Thy-Mors Energi.

Kgbere skal respektere eventuelle nedgravede forsyningsledninger pa grundene.

Adgangsvej:
Adgang til boligomradet sker fra Udvejen og Doktor Lunds Vej. Stabil adgangsvej vil blive
fort frem til grundgraensen. @vrige veje internt pa grundene er salger uvedkommende.

Alle nye stikveje til boligomrddet udleegges som private feellesveje.

Bidrag til vej er indeholdt i kgbesummen.

Jordbundsforhold:

Morsg Kommune patager sig intet ansvar for bundforholdene pa de solgte parcelhus-
grunde, idet der ikke er foretaget jordbundsundersggelser, men kgber indrgmmes 2 ma-
neders fortrydelsesret med henblik pd at undersgge, om det er ngdvenligt at ekstrafun-
dere. Hvis ekstrafundering er pakraevet, er kgber berettiget til at traede tilbage fra hand-
len. Fristen regnes fra overtagelsesdagen, og kgber kan ikke efter fristens udlgb paberabe
sig funderingsmangler ved grunden.

Kgber ggres opmaerksom p4a, at der kan veere foretaget mindre terreenreguleringer pa
grunden.

Kgber ma selv vurdere, om det er muligt at bygge keelder.

Skelpale:

Kgber skal kontrollere, at grundens skelpeele er i behold ved kgbers overtagelse af grun-
den. Senest 7 dage efter overtagelsesdagen skal kgber anmelde manglende eller beskadi-
gede skelpale til kommunen, ellers henligger retablering af disse for kgbers regning.

Retablering ved skader:

Kgber skal endvidere sikre sig, at dennes entreprengrer ikke kgrer hen over de andre
parceller, de grgnne omrader eller anlagte stier o. lign. Ved beskadigelse af vejarealer,
grgnne arealer, herunder ogsa skelpzele, opkgrsler, gadebelysning o. lign., retableres disse
for grundejers regning.

Grundejerforening:

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for lo-
kalplanomradet. Grundejerforeningen skal oprettes nar kommunalbestyrelsen kraever
det, eller senest nar 50 % af boligerne indenfor delomrdderne er opfgrt. Grundejerfor-
eningens forpligtelser er beskrevet i lokalplanens § 11.

Forurening:

Samtlige ejendomme, der er beliggende i byzone er som udgangspunkt omradeklassifice-
ret som lettere forurenet, jfr. § 50 A i lov om forurenet jord.
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11.

12.

13.

14.

15.

Doktor Lunds Vej i Nykgbing ligger i byzone og er derfor omfattet af reglerne.

Der er ikke registreret forurening pa matr.nr. 1b og 1bd @. Jglby By, @. Jglby.

Servitutter:

Grunden szlges med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har til-
hgrt szelger og tidligere ejere.

Ifglge opslag i tingbogen den 15. september 2020 er der ikke tinglyst servitutter og pan-
tehaeftelser pa boliggrundene Doktor Lunds Vej 30, 32 og 38.

Overtagelsesdag:

Sealger forventer at byggemodningen er afsluttet, sd kgber kan overtage boliggrundene
ca. den 1. november 2020, jfr. punkt 03.

Fra overtagelsesdagen henligger ejendommen i enhver henseende for kgbers regning og
risiko.

Refusion og ejendomsskat:

Der foretages ikke refusion af ejendomsskat.

Efter salg forventes ejendomsskatten at udggre 24,68 0/00 af grundveerdien.

De udbudte grunde er ikke selvstaendig vurderet og derfor kan ejendomsskatten ikke be-
regnes pa nuvaerende tidspunkt. Grundene palignes ejendomsskat pr. 1. januar 2022.

Overtagelsesdagen danner skeaeringsdag for alle af parcellens indteegter og udgifter.

Grundpris:

Kommunalbestyrelsen har den 23. juni 2020 fastsat mindstepriserne til dels 153 kr. pr.
m? inkl. moms, samt 105.957 kr. for kommunens udleeg til tilslutningsbidrag for el, vand
og det offentlige spildevandsanlaeg.

Mindsteprisen er i gvrigt fastsat pa baggrund af bestemmelserne i udbudsbekendtggrelse
nr. 799 af 24. juni 2011 med fglgende lovkrav:

a) Salgsindtaegten skal minimum daekke kommunens samlede udgifter til byggemod-
ning og jordkgb m.m.

b) Salg skal ske til markedspris.

Kgbesummen:
Kgbesummen berigtiges kontant pr. overtagelsesdagen.
[ kgbesummen er inkluderet:

a) Vejbidrag
b) Udstykningsomkostninger
c) Tilslutningsbidrag til el (Thy-Mors Energi)
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16.

17.

18.

d) Tilslutningsbidrag til vand (@ster Jglby Vandvaerk)
e) Tilslutningsbidrag til det offentlige spildevandsanleeg (Morsg Spildevand A/S)

Tilslutningsbidrag til varme og fibernet er ikke indeholdt i kgbesummen.

Ved accept af tilbud forbeholder szelger sig ret til at kreeve sikkerhed for kgbesummens
betaling ved udstedelse af garanti fra anerkendt pengeinstitut e. lign.
Tilslutningsbidrag, der er indeholdt i grundprisen:

De oplyste priser er inkl. moms (geeldende takst for 2020):

@ster J@lby Vandvaerk, VANA ... ssssssssssssssssssssssssssssssssssassssans 22.500 kr.
Morsg Spildevand A/S, det offentlige spildevandsanlaeg .........omevenirnsenirnsesinnns 64.957 kr.
Thy-Mors ENergi A/S, €l s ssssessees 18.500 Kkr.
2 PR 105.957 kr.

Sealger har betalt ovenstaende tilslutningsbidrag til el, vand og spildevand i forbindelse
med byggemodningen i 2020.

Varmeforsyning:

Boligerne skal som minimum opf@res i overensstemmelse med de i bygningsreglementet
til enhver tid geldende krav til lavenergibyggeri.

Det er ikke muligt at blive tilsluttet naturgas som forudsat i lokalplanen. Pa den baggrund
er Morsg Kommune som bygningsmyndighed forpligtet til at meddele dispensation fra
lokalplanens krav om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Tilslutningsbidrag til varme afholdes af kgber.

Byggepligt og tilbagekgbsret:

Byggepligt:

Kgber er forpligtet til at opfgre et énfamiliehus pa den kgbte grund. Byggeriet skal veere
afsluttet og klar til indflytning og begering om feerdigsyn afgivet senest 3 ar fra overta-
gelsesdagen.

Hvis lovhjemlet bygge- og anlaegsstop eller byggerestriktioner hindrer igangsaetningen af
byggeriet, vil fristerne blive forlaeenget med den tid, som restriktionerne har hindret igang-
saetningen.

Tilbagekgbspligt:

Seaelger har tilbagekgbspligt til den solgte grund, hvis kgber vil athaende den i ubebygget
stand, eller byggepligten ikke overholdes.

Tilbageskgdning sker til samme pris som den nu aftalte, idet saelger dog fratrakker et
ekspeditionsgebyr pa 10.000 kr., udstykningsomkostninger, samt kommunens skgde- og
tinglysningsomkostninger og evt. andre lovhjemlede afgifter. Kgbers omkostninger pa
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19.

20.

21.

22.

ejendommen, herunder ejendomsskatter og afgifter, tinglysning og advokatsaleer samt
eventuelle grundforbedringer, er kommunen uvedkommende.

Umiddelbart efter udstykning af boliggrundene tinglyser szlger bestemmelserne vedr.
byggepligt og tilbagekgbspligt med Morsg Kommune som pataleberettiget.
Saelger oplyser:

a) At der salger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav,
som ikke er opfyldt.

b) At szlger ikke har begzeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den
fastsatte vurdering.

c) At der salger bekendt ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller for-
pligtelser.

d) At der ikke pdhviler ejendommen geld til vej, vand, kloak, rensnings- eller andre
offentlige anleeg, og at der ikke szelger bekendt er afsagt kendelser eller udfgrt ar-
bejder, som vil medfgre, at der palignes ejendommen geeld af den naevnte art. Enhver
sadan fremtidig geeld overtages af kgber uden for kebesummen og er sdledes szlger
uvedkommende.

e) Bidrag, der opkraves i henhold til betalingsvedtaegt for kloak- og rensningsanlaeg i
Morsg Kommune efter overtagelsesdagen, er salger vedkommende.

Omkostninger:

Kgber og szlger deler omkostningerne til tinglysning af skgde.

Hver part aftholder udgifter til egne radgivere og advokat.

Omkostninger i forbindelse med arealets friggrelse for eventuelle pantehzaftelser afhol-
des af sxlger. Det skal dog bemaerkes, at der ikke er tinglyst pantehaftelser pa ejendom-
men.

Kgber aftholder forbundne udgifter til garantistillelse for kgbesummen.

Reservation:

Ledige grunde kan reserveres i en periode pa max 3 maneder. Reservationer er gratis og
kan ikke forleenges.

Lovgrundlag:

Parcelhusgrundene seaelges i henhold til bestemmelserne i Indenrigs- og Sundhedsmini-
steriets bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud af kommunens, hen-
holdsvis regionens faste ejendomme (Udbudsbekendtggrelsen).

Formalet med reglerne om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme
(grunde og bygninger) er at sikre, at offentligheden far kendskab til, at kommunale ejen-
domme er udbudt til salg, og at alle derved pa lige fod far mulighed for at komme i
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23.

24.

betragtning som kgbere af en kommunal ejendom. Muligheden for kgbstilbud fra en bre-
dere kreds vil ogsa kunne fgre til, at der opnas de for kommunen bedste kgbstilbud. Des-
uden vil kommunen kunne sikre sig imod kritik af, af der ved et ejendomssalg skulle veere
sket en usaglig begunstigelse af kgber.

Tilbudsgivers accept af salgsvilkar:

Ved afgivelse af kgbstilbud pa de udbudte boliggrunde, erkleerer kgber sig indforstaet
med og accepterer selgers salgsbetingelser i naerveerende udbudsmateriale med tilhg-
rende bilag.

Kgbstilbuddet er sammen med bestemmelserne i ovennaevnte udbudsmateriale at be-
tragte som en kgbsaftale. Szelger udfeerdiger elektronisk skgde for handlen, som parterne
skal signere med Nem ID.

Seaelger forbeholder sig ret til at veelge blandt de indkomne tilbud og evt. forkaste dem alle.

Modtagne tilbud er fortrolige, indtil salg har fundet sted, jfr. § 4 i Udbudsbekendtggrelsen.

Oplysning om fortrydelsesret:

Hvis kgber vil fortryde kgbet skal saelger underrettes skriftlig herom inden 6 hverdage.

6-dages fristen regnes fra den dag kgber har modtaget saelgers accept af tilbuddet, uanset
om aftalen er betinget af ét eller flere forhold. Lgrdage, sgndage, helligdage og grundlovs-
dag medregnes ikke som hverdage.

Den skriftlige underretning skal veere kommet frem til seelgeren inden fristens udlgb.

Kgber skal betale en godtggrelse pa 1 % af den aftalte (nominelle) kgbesum til seelger, hvis
fortrydelsesretten ggres geeldende. Godtggrelsen skal veere betalt til seelger inden udlgbet
af 6-dages fristen.

Reglerne om fortrydelsesret findes i kapitel 2 i lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbruger-
beskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtggrelse nr. 950 af 8. decem-
ber 1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
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Kgbstilbud

Udfyld og indscan tilbudsblanketten og send den til grundsalg@morsoe.dk
Skriv "Kgbstilbud byggegrund Doktor Lunds Vej” i mailens emnefelt.

Eller send/aflever den udfyldte tilbudsblanket i en lukket kuvert til:
Morsg Kommune, Att.: Pia Thybo, Jernbanevej 7, 7900 Nykgbing M.
Maerk kuverten "Kgbstilbud boliggrund Doktor Lunds Vej”

Ved afgivelse af tilbud, accepterer tilbudsgiver salgers salgsvilkar af 15. september 2020
for boliggrunde Doktor Lunds Vej, Etape 2.

Grundprisen er inkl. moms og tilslutningsbidrag til el, vand og offentligt spildevandsan-

leeg.

Veaelg grund: | Adresse: Grundstgrrelse: Grundpris:

(SeetX)
Doktor Lunds Vej 30 1.203 m? 289.850 kr.
Doktor Lunds Vej 32 1.004 m? 254.430 kr.

Solgt Doktor Lunds Vej 34 1.670 m? 361.236 kr.

Solgt Doktor Lunds Vej 36 1.668 m? 360.930 kr.
Doktor Lunds Vej 38 1.346 m? 311.709 kr.

Solgt Doktor Lunds Vej 40 1.439 m? 325.925 kr.

Tilbudsgiver:

Navn(e):

Adresse:

Postnr. og by:

Tlf.nr.:

E-mail:

Repraesenteres af advokat:

Dato:

Underskrift:

Accept af tilbud (Udfyldes af szelger):

Dato:

Underskrift:

Side 10 af 10


mailto:grundsalg@morsoe.dk

