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Salgsbetingelserne geelder for salg af savel bygninger som
bebyggede og ubebyggede grunde/arealer.

| det efterfglgende er anvendt betegnelsen "ejendom" uanset,
hvilken type der er tale om.

Salg sker i henhold til Bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 om
offentligt udbud ved salg af fast ejendom.
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4. Tilbageskgdning af ubebyggede grunde

Definition af ekstrafundering

Frederikshavn Kommune - Ejendomscenteret




1. Ejendommen og kgbers overtagelse af denne
Ejendommen overtages af kgber med alt rette tilhgrende og tilliggende, herunder eventuelle hegn, beplantning
m.m., som denne er beset af kgber.

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt salger.

Kgber er bekendt med ejendommens skel. Kan kgber ikke finde skelpale i marken, skal kgber senest 14 dage efter
overtagelsesdatoen meddele dette til saelger, som da vil sgrge for, at skelpale saettes. Kgber kan ikke efterfglgen-
de stille krav om dette, hvis navnte frist er overskredet.

Ejendommen henligger for kgbers regning og risiko fra overtagelsesdatoen at regne. Overtagelsesdatoen er tillige
skeaeringsdag for ejendommens indtaegter og udgifter, herunder for skatter og afgifter.

2. Bundforhold

Salger er ikke bekendt med forhold vedrgrende jordbund eller forekomst af fortidsminder herunder bygningsre-
ster, forsyningsledninger og dran, der ikke er i brug eller lignende, der ikke er navnt i salgsmaterialet med bilag.
Salger er uden ansvar for ejendommens bareevne i forbindelse med byggeri. Jordbundsforhold har ikke vaeret
undersggt, medmindre dette fremgar af salgsmaterialet for ejendommen.

Kgber har ret til — og opfordres til — at gennemfgre ngdvendige jordbundsundersggelser inden 4 uger efter kg-
bers underskrift af kgbsaftalen. Safremt jordbundsundersggelserne dokumenterer, at der vil vaere udgifter til eks-
trafundering’, der overstiger 20 % af kgbesummen dog mindst 50.000 kr. inkl. moms, kan kgber traede tilbage fra
handelen, safremt dette gnskes pa baggrund af jordbundsforholdene. | sa fald har kgber pligt til at aflevere ejen-
dommen, som den var ved aftalens indgdelse.

Er ejendommen en erhvervsgrund, og kgber ikke gnsker at traede tilbage fra handelen pa grund af
jordbundsforholdene, kan der optages forhandling om, hvorvidt salger vil deltage i udgiften til ekstrafundering'
udover 50.000 kr. inkl. moms. Anmodning om salgers eventuelle deltagelse i udgiftsfordelingen skal vare skriftlig
og veere saelger i hande senest 4 uger efter kgbers underskrift af kgbsaftalen.

Er ejendommen en parcelhusgrund, og kgber ikke gnsker at traeede tilbage fra handlen pa grund af
jordbundsforholdene, kan der optages forhandling om, hvorvidt salger vil deltage i udgiften til ekstrafundering'.
Anmodning om salgers eventuelle deltagelse i udgiftsfordelingen skal vaere skriftlig og veere salger i haende se-
nest 4 uger efter kgbers underskrift af kgbsaftalen.

Safremt saelger accepterer at deltage i udgiften til ekstrafundering' af en parcelhusgrund, galder fglgende:

+ At selger deltager med 50 % af den udgift til ekstrafundering' der ligger udover 50.000 kr. inkl. moms. Dette
geelder dog kun for ekstrafundering af boligdelen (omfatter sdledes ikke ledninger, belaegninger, garager, car-
porte og lignende). Seelger fremsender accept for deltagelse i ekstrafundering til kgber.

« Saelgers andel af ekstrafunderingen betales til kgber, nar arbejdet er udfgrt, og kgber har indsendt endelig
kvittering for betalt arbejde.

« Seelger deltager kun i de faktiske udgifter. Safremt de faktiske udgifter til ekstrafundering overstiger det frem-
sendte tilbud, deltager salger ikke yderligere.

- Seelgers accept af deltagelse i ekstrafundering' geelder i 2 ar fra overtagelsesdatoen og bortfalder herefter.

Sammen med kgbers anmodning om salgers evt. deltagelse i udgifterne til ekstrafundering' af en parcelhusgrund
skal kgber fremsende fglgende skriftligt materiale:
1) Geoteknisk undersggelsesrapport svarende til projektundersggelsesfasen for geoteknisk kategori 2 iht. norm
for geoteknik DS/EN 1997 og udfg@rt af et anerkendt geoteknisk fagkyndigt firma.
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2) Tilbud fra en entreprengr pa ekstrafundering med Igsninger i overensstemmelse med anvisninger i den geo-
tekniske undersggelsesrapport. Tilbuddet skal vaere udspecificeret i punkter, der udelukkende vedrgrer mer-
priser for ekstrafundering af ejendommen. Udspecificeringen skal vaere opdelt i punkter svarende til de
forskellige arbejdsprocesser i udfgrelsen af ekstrafunderingen og tilhgrende mangdeangivelser skal veere an-
givet for hver proces. Skema til beregning af ekstrafundering findes pa www.ejendomscenteret.dk.

3) Tegningsmateriale, som illustrerer fundering af ejendommen.

Udgifter til udarbejdelse af ovenstdende materiale pahviler kgber.

Safremt kgber ikke inden fristens udlgb har benyttet sig af sin ret til at treede tilbage fra handelen pa grund af
jordbundsforholdene, eller hvis salger har valgt at deltage i udgiften til ekstrafundering', og kgber har accepteret
salgers tilbud herom, kan kgber ikke senere ggre indsigelse gaeldende pa grund af jordbundsforholdene.

3. Forurening

Salger er ikke bekendt med forhold vedrgrende forurening, der ikke er navnt i salgsmaterialet med bilag, og som
vil vaere vaesentligt bebyrdende for kgber. Jordforureningsloven indeholder en bestemmelse om, at al jord i byzo-
ne er klassificeret som lettere forurenet.

Saelger er ikke bekendt med, om der pa ejendommen findes kemikalier eller andre forurenende stoffer, der kan
medfgre krav fra miljgmyndighederne om foretagelse af afhjelpende foranstaltninger. Ejendommen er ikke regi-
streret som affaldsdepot og heller ikke kortlagt efter lov om forurenet jord.

Saelger barer ikke ansvaret for en eventuel senere konstateret forurening. Kgber kan saledes ikke have handelen,
rejse erstatningskrav eller kraeve forholdsmaessigt afslag i kgbesummen, safremt det viser sig, at ejendommen er
forurenet.

Kgber har dog ret til at traede tilbage fra handelen senest & uger efter overtagelsesdatoen, safremt det viser sig, at
det er et myndighedskrav, at der skal ske hel eller delvis oprensning til den efter gaeldende plangrundlag lovlige
anvendelse af ejendommen. Ingen af parterne kan i den anledning rejse krav mod den anden part. Traeder kgber
tilbage fra handelen, har kgber pligt til at aflevere ejendommen, som den var ved aftalens indgaelse.

4. Fortidsminder
Kgber er underlagt en grundejers forpligtelser i henhold til Museumslovens §§ 22-27 vedrgrende indhentelse af en
udtalelse om risikoen for gdelaeggelse af fortidsminder under byggeri.

Seelger her intet kendskab til fortidsminder eller andre arkaologiske forholder pd grunden, medmindre dette er
beskrevet i salgsmaterialet. Grunden overdrages saledes uden ansvar for saelger af nogen art vedrgrende sadanne
forhold.

5. Renholdelse m.m. af ubebygget ejendom

Blandt andet med henblik pa at begraense gener for omkringboende erklaerer kgber sig indforstdet med, sd laen-
ge kgbers ejendom ikke er bebygget, at sikre mod sandflugt, holde den ryddelig og fri for ukrudt, ligesom eventu-
el graesbevoksning skal slas jaevnligt.

6. Servitutter m.v.

For sa vidt angar servitutter m.v., henvises til ejendommens blad i tingbogen. Kgber har faet udleveret udskrift af
den elektroniske tingbog. Saelger patager sig ikke ansvaret for rigtigheden af oplysningerne deri.

Er der tale om en udstykket ejendom, har kgber gjort sig bekendt med servitutterne og respekterer disse i det

omfang, de kommer til at pahvile den udstykkede ejendom.
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7. Bestemmelser, der tinglyses servitutstiftende forud for pantegzeld

)

"Sa lenge grunden ikke er bebygget, ma den ikke videresalges uden fgrst at vaere tilbudt Frederikshavn Kommu-
ne.

Safremt en bebyggelse ikke er afsluttet inden 2 ar fra overtagelsesdatoen, og kgber ikke inden samme frist har af-
leveret ferdigmelding til kommunen, har kgber saledes pligt til at tilbyde og eventuelt tilbageskgde ejendommen
til Frederikshavn Kommune.

| begge tilfaelde til samme kgbesum, som kgber har betalt for grunden, uden rentetillaeg og uden

godtggrelse for afholdte udgifter, herunder skatter, hegn, ledninger m.v. Kgber skal endvidere afholde Frederiks-
havn Kommunes omkostninger ved det oprindelige salg og ved tilbageskgdningen. Frederikshavh Kommune vil
endvidere veere berettiget til i tilbagekgbsprisen at modregne eventuelle udgifter, som matte vaere ngdvendige for
at bringe grunden i en tilstand svarende til dennes tilstand ved kgbet.

Kgberen har ret og, pa kommunens begaring, pligt til for egen regning og inden for en af kommunen fastsat frist
at fjerne eventuelle bygninger eller dele heraf.

Ved ubebygget stand forstds, at der pa grunden ikke forefindes et faerdigbygget hus, hvorpa der af ejeren er ind-
givet ferdigmelding til Frederikshavn Kommune, og byggeriet er godkendt af Frederikshavn Kommune.

Neervaerende deklaration kan aflyses, nar byggeriet er fuldfgrt, og der foreligger ibrugtagningstilladelse i de tilfael-
de, hvor en sadan kraeves.

Pataleberettiget er Frederikshavn Kommune."

2)

Graenser ejendommen op til kommunale ejendomme, skal fglgende servitut tinglyses.

"Hegning mod arealer tilhgrende Frederikshavn Kommune pdhviler alene ejendommen i de tilfaelde, hvor ejeren
gnsker hegning, eller hvor der ud fra den brug der ggres af ejendommen, rejses hjemlet krav om indhegning.

Udgiften til hegning og dets fremtidige vedligeholdelse pahviler alene ejendommen herunder bekampelse af be-
voksning langs hegnet pa begge sider.

Pataleberettiget er Frederikshavn Kommune."

8. Kabler, rgr, ledninger, draen, rgrlagte vandlgb og grgfter
Kgber har ansvaret for, at alle rgr, kabler og ledninger i grasrabatter, vejarealer m.v. til forsyning med el, vand,
varme, kloak, telefon og lignende ikke beskadiges i forbindelse med kgbers raden over ejendommen.

Der kan muligvis veaere dran og rgrlagte vandlgb pa ejendommen, men szlger er ikke bekendt med den ngjagtige
placering af disse. Draenene og rgrlagte vandlgb er private, og ren- og vedligeholdelse pahviler kgber. Kgber over-
tager drenene og rgrlagte vandlgb i den stand, de er og forefindes.

Ngdvendige omlaegninger af detail- og hoveddran og rgrlagte vandlgb udfgres og betales af kgber. Omlaegnings-
projekter skal godkendes af vandlgbsmyndigheden.

Hvis der ved byggearbejderne overskares eksisterende, fungerende, gennemgadende draenledninger eller rgrlag-
te vandlgb, skal disse atter forbindes (eventuelt ved omlagning uden om bygningerne), alt efter naermere aftale
med kommunen.



Hvis der findes grgfter pa ejendommen er kgber pligtig til at vedligeholde disse. £ndringer ved grgfternes place-
ring og dimensioner skal godkendes af vandlgbsmyndigheden.

Kgber er erstatningspligtig for skader, som kgber selv eller personer, som kgber er ansvarlig for, pafgrer forekom-
mende anlag m.v.

9. Betalingsbetingelser
Kgbesummen betales kontant pr. overtagelsesdatoen. Ved forsinkelse med betalingen forrentes den kontante be-
taling fra overtagelsesdatoen, og til betaling sker, med en arlig rente svarende til rentelovens bestemmelser.

Ved manglende betaling betragtes kgbsaftalen som misligholdt, og salger har ret til at annullere handelen.

Er der tale om en udstykket ejendom, reguleres kgbesummen i overensstemmelse med endelig arealfastsaettelse
efter udstykningens godkendelse.

10. Kgbers gkonomiske forpligtelser udenfor ksbesummen
Udenfor kgbesummen betaler kgber:

« Alle tilslutningsbidrag til forsyningsvirksomhederne svarende til de til enhver tid geldende takster, vedtaegter
eller lignende. Kgber betaler bidragene pr. overtagelsesdatoen eller efter opkraevning fra forsyningsvirksom-
hederne.

+ Alle forsyningsledninger fra anvist tilslutningssted. Tilslutningssted anvises af forsyningsselskaberne.

« Overkgrsel over fortov, graesrabat eller lignende. Er der tale om overkgrsel til offentlig vej, ma en sddan kun
anlaegges af Frederikshavn Kommunes vejvaesen. Arbejdet udfgres efter narmere aftale mellem parterne. Er
der tale om overkgrsel til privat vej, skal kgber anlagge overkgrslen.

11. OmKkostninger
Skgde udarbejdes og tinglyses af kgbers advokat. Kgbers advokat tinglyser de oven for navnte servitutter om byg-
gepligt og hegn.

Omkostninger ved udarbejdelse af ovennavnte dokumenter samt tinglysning og eventuel senere aflysning af dis-
se betales af kgber.

Derudover betaler hver part omkostninger til egen radgiver.
Saelger betaler omkostninger ved eventuel udstykning.

Safremt der skal ske udstykning i forbindelse med handlen, afholder Frederikshavn Kommune alene udgiften til
udstykning/arealoverfgrsel af en ejendom pr. handel. Kgber afholder udgiften til evt. yderligere udstykninger.

Refusionsopggrelse udarbejdes af kgber.

12. Betingelser for handelens gennemfgrelse
Kgber forpligter sig til at udarbejde og underskrive skgde og sende dette til selger senest 4 uger efter, at kgber
har modtaget den underskrevne kgbsaftale fra salger.

Safremt skgdet er mangelfuldt eller det ikke foreligger til den ovenfornaevnte frist, er s@lger berettiget til, efter
forudgdende varsel pa 8 dagen, at ivaerksatte udarbejdelse af skgde for kgbers regning eller at annullere hande-
len og disponere frit over ejendommen uden nogen form for ansvar. | givet fald skal padlgbne omkostninger beta-
les af kgber.

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for, at det matte vaere utinglyste rettigheder og byrder eksempelvis i form af

vej-, faerdsels- og haevdrettigheder og lignende, helt eller delvist over ejendommen, idet salger i gvrigt ikke er
bekendt hermed.



13. @vrige forhold

| gvrigt henvises til salgsmaterialet for ejendommen. Naervarende salgsbetingelser gaelder i det omfang, der ikke
i salgsmaterialet for den konkrete ejendom er navnt andet. Er der uoverensstemmelse mellem salgsmaterialet og
betingelserne, er det salgsmaterialet for ejendommen, der galder.

Er der tale om salg af en ejendom til boligformal, har kgber fortrydelsesret ifglge den til enhver tid geldende lov
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Kgber bekraefter ved sin underskrift pa kgbsaftalen at
have laest og accepteret sarlige vilkdr og vilkar om fortrydelsesret.

14. Tilbageskgdning af ubebyggede grunde
Idet der henvises til pkt. 7.1 er fglgende vilkar geeldende, safremt salger gnsker at kgbe en grund tilbage. Vilkdre-
ne gelder, uanset om byggefristen er udlgbet eller ej.

+ Tilbagekgbsprisen er den samme, som kgber betalte for grunden og uden rentetilleg

+ Kgber betaler salgers afholdte udgifter ved handelen og tilbageskgdningen

+ Kgbers eventuelle udgifter til skatter, hegn, ledninger m.v. godtggres ikke

+ Saelger godtgdr betalte tilslutningsbidrag

- Saelger foretager et fradrag pa 10 % af kgbesummen inden tilbagebetaling til kgber

Safremt tilbageskgdningen vedrgrer storparceller eller andre sarlige ejendomme, geelder tillige fglgende.
+ Efter forhandling med kgber godtggr saelger kgbers eventuelt afholdte, dokumenterede og markedsrelatere-
de udgifter til byggemodning, rydning af grund, fjernelse af bygninger og lignende, dog fratreekkes 10% af de
samlede omkostninger inden udbetaling af restkgbesummen til kgber.

@nsker salger ikke at kgbe grunden tilbage, aflyses forbuddet mod videresalg i ubebygget stand saledes, at kgber
frit kan salge grunden.

Servitutten aflyses af salger. Kgber betaler eventuelle omkostninger til aflysningen.



Definition af ekstrafundering

Normal fundering er defineret ved, at overside af baeredygtige jordlag (0SBL) under fundamenter er beliggende
maksimalt 0,9 m under terren og baeredygtigt afremningsniveau (AFRN) for terreendaek er beliggende
maksimalt 0,5 m under terraen. Dybder er i forhold til eksisterende terreen pa kgbstidspunktet inden eventuel
terr@nregulering. Hvis baredygtige jordlag er beliggende dybere end fgrnavnte dybder, er der tale om
ekstrafundering.

Eksempler pa ekstrafundering:
- Dyb fundering (fundamenter fgres mere end 0,9 m under terraen til 0SBL)
+ Sandpude (uegnet fyldjord erstattes med sundt komprimeret sandfyld inden udfgrelse af terreendak og fun-
damenter)
- Brgndfundering (punktvise borede dybe fundamenter, som barer bygningens gulve og fundamentsbjalker)
- Pilotering (nedrammede betonpale, som barer bygningens gulve og fundamentsbjalker)

Eksempler pa arbejdsydelser, som betragtes som ekstrafundering:

* Ekstra udgravning (fra 0,9 m under terraen til 0SBL for fundamenter og fra 0,5 m under terraen til AFRN under
gulve).

+ Bortkgrsel af ekstra opgravet jord. Deponeringsudgifter for den ekstra opgravede jord svarende til at jorden i
byzone er lettere forurenet. Ved forekomst af forurenet jord geelder bestemmelserne i afsnit 3 ligeledes for den
ekstra opgravede jordmangde.

- Ekstra omkostninger til materialer og til udfgrelse af konstruktioner direkte afledt af ekstrafunderingen (selv-
barende gulvkonstruktioner og fundamentsbjalker med armeringsmangder udover 0,2 % af betontvaersnittet
i gulve henholdsvis i top og i bund af fundamenter).

+ Indbygning af sandpude.

* Boring af brgndfundamenter.

- Pilotering (pale, anstilling og afrigning af rambuk, ramning og kapning af pale, evt. ngdvendige supplerende
jordbundsundersggelser).

- Radgiverhonorar i forbindelse med dimensionering af ekstrafundering.

Eksempler pa arbejdsydelser, som ikke betragtes som ekstrafundering:

+ Udarbejdelse af geoteknisk undersggelsesrapport og geoteknisk inspektion af udgravning.

« Udgravning og tilfyldning i forbindelse med udjaevning af eksisterende planum ved kuperet terraen (terrnre-
gulering).

+ Dybe fundamenter, som fglge af nare og dybt beliggende nabokonstruktioner eller ledninger i jord.

« Draening (omfangsdraen og stikdraen).

« Funderingsarbejder for udvendige ledninger, belaegninger, garager, carporte og lignende uanset baeredygtig-
hed af jordlag.
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