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GALGEH@J ETAPE 3 AARS

Dato: 8. Juni 2020
Vesthimmerlands Kommune selger 31 nye boligparceller i etape 3 pa
Galgehgj i Aars

Parcellerne ligger p& Galgehgj i den vestlige del af Aars. De bliver endeligt udstykket og byggemodnet i Igbet af
efteraret 2020, hvor kaberne kan gé i gang med at bygge pa parcellerne.
| etape 3 udbydes 31 boligparceller af i alt 46.

Etape 1 og 2 bestar af i alt 55 grunde. De grunde, der stadig er udbudt til salg kan ses pa
www.grundeivesthimmerland.dk

Her ses de grunde som udbydes til salg i naerveerende udbud.
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Udsnit af udstyknilngsplan. Viser de grunde som er i udbud.
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Generel info om omradet og Aars

Aars er den starste by Vesthimmerlands Kommunes med ca. 8.400 indbyggere. Byen ligger med let adgang til
god infrastruktur, hvilket giver gode muligheder, hvis man har behov for at pendle til og fra arbejde. | Aars er der
et godt handelsliv og der er ca. 90 aktive foreninger. Der er gode uddannelsesmuligheder i byen, her er

gymnasium og erhvervsskolerne rummer mange forskellige uddannelsestyper. Her er gode pasningsmuligheder
for bgrn i alle aldre — der er kort afstand til ny bgrneinstitution fra 2018 (Lille Madsens hus).

Der er gode idreetsfaciliteter med flere steder i Aars by. Det er politisk vedtaget at der skal opfgres en ny
svgmmehal, "Vesthimmerlands Svemmecenter”, i Aars, dette projekt er under udarbejdelse.

www.grundeivesthimmerland.dk

Vesthimmerlands Kommune . Vestre Boulevard 7 . 9600 Aars . Tel. 99 66 70 00 . www.vesthimmerland.dk /
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Hvor er Galgehgj i Aars?

Galgehgj i Aars ligger i den vestlige del af Aars by. Aars er Vesthimmerlands Kommunes stgrste by og den
stagrste udannelsesby i Vesthimmerlands Kommune.

Aars ligger ikke langt fra hverken Aalborg, Viborg, Hobro, Randers eller Skive.

Der er i luftlinie 38 km til Aalborg, 26 km til Hobro, 38 km til Viborg, 50 km til Randers og 38 km til Skive. Aarhus
kan nas pa ca. 1 times karsel.

Fra Aars er der muligt inden for 1 times karsel at n& ca. 230.000 jobs i Nordjylland.
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B3 6 min. i bil /52 km B

Aarhus - 80 km
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Afstande til Aalborg, Skive, Viborg, Hobro, Randers og Arhus.

Hvad er Galgehgj Aars?

Boligparcellerne ligger i den vestlige del af Aars by, udstykningen ligger vest for den kommunale udstykning pa
Stenildhgjdalen og syd for etape 1 og 2 pa Galgehgj.

Fra udstykningen er der kort afstand til byens faciliteter og der er let at komme pa omfartsvejen, safremt der skal
pendles ud af byen for jobs eller lignende.

Omradet, hvor parcellerne bliver udstykket er et roligt parcelnusomrade, hvor den nye bgrnehave "Lille Madsens
hus” ligger i omradet nord for udstykningen.
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Galgehgj etape 3, Aars, markeret med rgdt.

Lokalplan 1094.
Lokalplanen for Galgehgj giver mulighed for et godt parcelhuskvarter med mange forskellige hustyper,
grundstarrelser og dejlige granne omrader og stiforbindelser.

| omradet er der taenkt over fordelingen af byggegrundene og de grenne omrader, saledes at der rig mulighed for
at fa opfart sit drammehus og samtidig have let adgang til abne grgnne omrader.

Omradet er under Lokalplan 1094 — Boligomrade pa Galgehgj — Etape 3. | lokalplanen er der teenkt flere
boligtyper ind. Der er traditionelle byggegrunde i flere starrelser og der er mindre byggegrunde pa ca. 400 m2.

Lokalplan 1094 er Bilag 1 i det samlede udbudsmateriale.
| lokalplanen er omradet delt ind i 3 delomrader, som har hvert sit kendetegn.

Delomrade A er det traditionelle parceller, i stgrrelser fra ca. 900 m2 til 1320 m2 med mulighed for at bygge én
bolig pa hver parcel. Der er en bebyggelsesprocent pd maksimalt 30%.
Der er i alt 17 parceller i Delomrade A.

Delomrade C er sma parceller, starrelser fra 403 til 441 m2, med en hgj bebyggelsesprocent pa 45%. Her ma
opfares én bolig pa hver parcel. Der er i alt i 14 parceller i Delomrade B, det er alene de 8 nordligste af disse som
udbydes i fgrste omgang.

Delomrade B er som Delomrade A udlagt til traditionelle parceller, i sterrelser fra 904 — 1320 m2. Delomrade C
bestar af i alt 9 grunde. Bebyggelsesprocenten i Delomrade B er p& 30%.

Seerligt for Delomrade B er at det ikke er muligt at fa etableret fiernvarme eller naturgas, hvorfor byggeri skal
etableres med alternativ varmekilde.
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Delomrade B udbydes pa et senere tidspunkt som et selvstaendigt udbud.

Omréadet pa Galgehgij er en bakke, hvor det fra bade Nord og Syd stiger mod midten af udstykningen. Det grgnne
omrade i udstykningen ligger pa et af de hgjeste punkter i udstykningen.
De naermere betingelser for f.eks. pa terreenregulering og bebyggelse, fremgar af Lokalplan 1094.

Pa kortet herunder kan du se, hvordan hgjderne fordeler sig i omradet. Der er 0,5 meter mellem hver linje.
Kotekort er med som bilag til udbudsmaterialet.

Hgjdekurver Galgehg;j

Andre planer for boligkvarteret
| tilleeg til lokalplanen er der udarbejdet tilleeg til spildevandsplanen og varmeforsyningsplan.

Pa Delomrade C etableres midlertidigt opsamlingsbassin til forsinkelse af regnvand. Dette forventes fiernet i
forbindelse etablering af starre bassin leengere mod syd.

Udstykningen af omradet

Galgehgj bliver udstykket af Vesthimmerlands Kommune. Landinspekterfirmaet LG34 forestar udstykningen i
praksis.

Omré&det bliver udstykket i parceller p& mellem 400 m2 - 1.350 m°.

Hele udstykningen skal endeligt godkendes af Geodatastyrelsen. Godkendelsen forventes at vaere igennem i
forbindelse med afslutningen pa byggemodningen.
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Udstykningsplanen indgar som del af det samlede udbudsmateriale og er vedhaeftet som bilag nr. 2.
Udstykningen betales af Vesthimmerlands Kommune.

Kaber far ved endelig overtagelse af grunden udleveret matrikelkort med afsatte koter pa grunden. Matrikelkortet
udleveres af Vesthimmerlands Kommune.

Forelgbige grundstarrelser
Idet byggemodningen endnu ikke er endeligt gennemfgrt er de endelige grundstgrrelser endnu ikke fastlagt.

Forelgbige grundstgrrelser i fremgar af Bilag 2, heraf fremgar ligeledes, hvilket del nummer de enkelte grunde har
i forbindelse med udstykningen.
Der kan dog komme afvigelser pa nogle af grundene i forbindelse med byggemodningen.

Arkaeologi og kulturarv
| forbindelse med byggemodningen prgvegraves og udgraves Galgehgj af Vesthimmerlands Museum i henhold til
Museumsloven. Arealet frigives efterfalgende til byggemodning fra museet.

Udgravningen betales af Vesthimmerlands Kommune.

Forbehold i forbindelse med udstykning

| forbindelse med byggemodningen er der forhold omkring regnvandssger og stiforbindelser i omradet, som kan
gndre sig i forhold til lokalplanen.

Allerede kendte forhold som aendrer sig: Forsinkelsesbassin i Delomrade C erstattes af boliggrunde i forbindelse
med etablering af nyt forsinkelsesbassin mos syd.
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Salgsvilkar for Galgehgij

Parcellerne seelges efter Lov om kommunernes styrelse § 68, bekendtggrelse nr. 799 af juni 2011 og
geeldende salgsvilkar for Vesthimmerlands Kommune.

Lov om kommunernes styrelse kan leeses pa retsinfo.dk

Geeldende salgsvilkar for Vesthimmerlands Kommune kan ogsa leeses pa www.grundeivesthimmerland.dk

Salgsvilkarene for Vesthimmerlands Kommune er som fglger:

Betaling af kgbesum

Kgbesummen betales kontant senest pa overtagelsesdagen. Ved senere betaling betales morarenter med en
arlig rentesats svarende til Nationalbankens udlansrente med et tilleeg pa 8 %. Renten fastseettes p& baggrund af
Nationalbankens udlansrente pr. 1. januar og 1. juli.

Der vil blive reguleret i kgbesummen for afvigende mz2, der opstar i forbindelse med landinspektgrens endelige
opmaling af grundene.

Overtagelsesdag
Overtagelsesdagen fastsaettes nar dato for endelig udstykning og byggemodning af grundene er fastlagt.

Safremt tidsplan for udstykningen ikke rykkes forventes overtagelsesdagen at veere 1. november 2020.
@konomiudvalget har mulighed for at forkaste alle indkomne bud i denne budrunde.

Udskydelse af overtagelsesdagen
Kgber kan udskyde overtagelsesdagen i op til 12 maneder mod at betale 10% af kebesummen i depositum.
Depositummet forfalder nar kebsaftalen er underskrevet. Restkgbesummen forfalder pa overtagelsesdatoen.

Overtagelsesdagen kan rykkes frem til en tidligere dato, hvis keber gnsker det.

Ved betaling af 10% af kebesummen, forpligtes man til at gennemfgre handlen endeligt senest pa
overtagelsesdagen.

De 10% af kabesummen tilfalder Vesthimmerlands Kommune, safremt kgber ikke gennemfgrer handlen senest
pa overtagelsesdagen.

Kgbes grunden med forskudt overtagelse skal der samtidig med deponering af kgbesummen, skal kgbers bank
bekraefte at have godkendt handel enten i form af en bankgaranti for restkgbesummen eller i form af en skriftlig
bekreeftelse fra kagbers bank om bankens tilsagn om opbakning til gennemfgrsel af handlen.

Tilbageskgdning
Handlen kan kun ga tilbage hvis kommunen accepterer dette. Vaer opmaerksom p4, at hvis du gnsker handlen
skal ga tilbage er det en beslutning, der treeffes i @konomiudvalget.

Tilbageskadning af en handel kan kun ske, hvis @konomiudvalget accepterer det.

Hvis kgber gnsker at tilbageskgde grunden til seelger koster det 10% af kebesummen, safremt seelger acceptere
det.

Fortrydelsesret
Fortrydes kabet, skal kgber give kommunen skriftlig underretning herom inden 6 hverdage, efter begges parters
underskrift p& kebsaftalen.

Hvis kaber fortryder kabet inden for ovennaevnte frist, skal keber betale en godtggrelse p& 1% af den aftalte
kabesum til seelger. Belgbet betales inden udlgbet af 6 dages fristen.
Hvis kgbet fortrydes efter fortrydelsesfristens udlgb tilfalder 10% af kgbesummen Vesthimmerlands Kommune.

Byggefrist

Senest 2 ar efter overtagelsen skal byggeri pa grunden veere pabegyndt. Efter yderligere 1 ar skal ejendommen
veere feerdigmeldt.
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Ved manglende overholdelse af denne byggefrist kan Vesthimmerlands Kommune kraeve grunden tilbageskgdet
uden nogen udgift for kommunen.

Videre salg af ubebygget parcel

En ubebygget parcel kan kun videre saelges, efter den har veeret tilbudt til Vesthimmerlands Kommune til 90% af
overtagelsesprisen uden rentetillaeg. Ved tilbageskadning til kommunen afholdes omkostninger hertil, inkl.
tinglysningsudgifter ikke af Vesthimmerlands Kommune.

Der tinglyses servitutstiftende deklaration om byggefristen og videresalg. Tinglysningen sker pa Vesthimmerlands
Kommunes ansvar og omkostningen deekkes af kommunen.

@vrige forhold i forbindelse med handler
Tilslutningsbidrag betales til Vesthimmerlands Kommune i det omfang kommunen, i forbindelse med
byggemodningen, har haft udleegget for tilslutningerne.

Pa Galgehgj har kommunen i forbindelse med byggemodning haft udleeg for spildevand og el.

Udleegget er fordelt som falger:

Spildevand: 48.376,00 kr. ekskl. moms (60.470 kr. inkl. moms)
El: 15.400,00 kr. ekskl. moms (19.250 kr. inkl. moms)
Vand: 5.000,00 kr. ekskl. moms (6.250 kr. inkl. moms)

Tilslutninger til varme betales direkte til det private veerk, der har ansvaret. Det vil sige direkte til Aars
Fjernvarmeveerk.

Tilslutning til vand har Vesthimmerlands Kommune i forbindelse med byggemodning alene betalt en del af
tilslutningsomkostningen, kgber skal betale 14.125 kr. inkl. moms direkte vil Vesthimmerlands Vand i forbindelse
med tilslutning.

Delomrade A + C: Parcellerne er byggemodnet med spildevand, el, vand og varme ved overtagelsen.
Delomrade B: Parcellerne er byggemodnet med spildevand, el og vand ved overtagelsen.

Tinglysning af handler

| forbindelse med handler star kgber for tinglysning af skgdet. Tinglysningsafgiften deles mellem kgber og szelger
med halvdelen til hver.

Kaber anbefales at have egen radgiver med i forbindelse med handel og skede pa grunden. Omkostningerne
hertil er udelukkende kgbers.

Ejendomsskat
Der opkraeves ejendomsskat til 1. februar og 1. august i Vesthimmerlands Kommune.

Jordbundsforhold

Hvis jordbundsforholdene i forbindelse med byggeri pa de enkelte parceller, viser dokumenteret behov for ekstra
fundering og pilotering, er der mulighed for at lade handlen ga tilbage. Vesthimmerlands Kommunes
gkonomiudvalg, skal i forbindelse med en eventuel annullering af handel acceptere at handlen gar tilbage.

Der foretages geotekniske undersggelser i forbindelse med byggemodningen, men ikke deekkende for hele
udstykningen.

Omkostninger til geotekniske undersggelser pa den enkelte grund, afholdes alene af kaber, udgiften refunderes
ikke, hvis handlen gar tilbage.

Forurening
Der er ikke fundet forurening pa arealet, der bliver udstykket.
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Vilkar for budrunden
Vilkarene skal tages i betragtning nar du afgiver bud.

Forbehold for aendringer i udstykningsplan

Idet byggemodningen ikke er gennemfgrt endnu, udbydes grundene alene pa baggrund af tegningsmateriale fra
lokalplan og forelgbig udstykningsplan. Der kan komme aendringer til grundstarrelser og vejforlgb nar
byggemodningen igangseettes.

| kebsaftale indseettes frase om forbehold for accept af aendrede forhold pa de enkelte grunde. Nar
grundstarrelser og vejforlgb er endeligt fastlagte laves tillaeg til kgbsaftale om accept af eendrede forhold. Sker der
ikke aendringer pa den kabte grund, bortfalder forbeholdet og kaber orienteres om dette.

@nsker en kgber ikke at acceptere eventuelle zendrede forhold pa grunden, kan kgber vederlagsfrit traede tilbage
fra handlen.

Her gares saerligt opmaeerksom pa, at safremt kaber har afgivet bud pa flere ejendomme men kun har gnsket at
erhverve én, kan de andre bud ikke genoptages med henblik pa kab af anden grund.

Vesthimmerlands Kommune straeber efter at have den seneste plan for udstykningen offentliggjort pa
www.grundeivesthimmerland.dk.

Séadan giver du bud

Du kan give bud pa en af parcellerne pa Galgehgj pa falgende made:

Du skal udfylde blanketten til bud, som er en del af det samlede udbudsmateriale. Blanketten skal sendes eller
afleveres, i lukket kuvert, til Vesthimmerlands Kommune, Vestre Boulevard 7, 9600 Aars meerket Galgehgj Aars.

Bud, der kommer p& anden vis tages ikke i betragtning og indgar ikke i de samlede bud, der behandles af
@konomiudvalget.

Blanketten skal du udfylde helt. Det vil sige, du skal udfylde med prioritering af parceller du byder pa, fulde navn,
adresse, telefonnummer og e-mail (hvis du har en).

Bud skal veere Vesthimmerlands Kommune i haende senest d. 28. august 2020 kl. 10.00. Bud, der kommer
senere ind, afvises.

Bud skal angives med et bestemt belgb. Der kan ikke afgives bud med variable belgb som eksempelvis "hgjeste
bud + x kr.”

Mindstepris
Grundene udbydes med en mindstepris pa 580 (for delomrade A + B) / 680 (for Delomrade C) kr. pr. m2 ekskI.
tilslutningsafgifter.

Bud pa grunden skal alle afgives pr. m2 ekskl. tilslutningsomkostninger.

Flere bud pd samme grund og prioritering af bud

Hvis to eller flere tilbudsgivere herefter har afgivet lige hgje bud pa den samme parcel, vil kommunen indhente
overbud. Hvis ingen af budgiverne vil give overbud, foretager kommunen en lodtraekning mellem budgiverne, der
har samme og hgjeste bud.

Kgber kan prioritere sine bud. Prioriteringen skal angives med tal, sdledes at laveste tal angiver hgjeste prioritet.
Prioriteringen vil kun blive lagt til grund, hvor en tilbudsgiver er hgjstoydende pa flere parceller. Bortset herfra vil
prioriteringen ikke blive tillagt betydning.

Hvis en kgber, som har afgivet bud pa flere parceller, kun gnsker én parcel, bortfalder denne kabers gvrige tilbud
efter kommunens accept af et af buddene. Det skal af blanketten som buddene afleveres pé tydeligt fremga, at
kaber kun gnsker at kgbe en parcel.
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Behandling af indkomne bud
Alle bud, der er kommet ind korrekt og til rette tid, &bnes d. 28. august 2020 kl. 10.00. Abningen af bud sker ikke i
overveerelse af de, som har givet bud.

De bud, der er kommet ind, bliver behandlet pa @konomiudvalgsmedet d. 9. september 2020. P& mgdet treeffer
@konomiudvalget beslutning om, buddene bliver accepteret eller afvist.

Nar beslutningen fra @konomiudvalget er tilgeengelig (formentlig torsdag d. 10. september 2020), far budgiverne
besked om udfaldet pa deres individuelle bud. Der bliver givet besked via mail eller digital post.

Buddene bliver behandlet pa et lukket punkt pa @konomiudvalgsmgdet. Det betyder, at offentligheden ikke far
kendskab til, hvilke bud, der er givet pa hvilke parceller.

Vesthimmerlands Kommune forbeholder sig retten til at forkaste alle bud, der kommer ind.

Det samlede udbudsmateriale
Det samlede udbudsmateriale bestar af
e Vilkar for udbuddet
Blanket til afgivelse af bud
Bilag 1: Lokalplan 1094
Bilag 2: Udstykningsplan med del nr. og anslaet areal
Bilag 3: Kotekort

Spargsmal til udbuddet af Galgehgj

Du er velkommen til at stille spgrgsmal til udbudsmaterialet. Du kan stille dine spgrgsmal til Vesthimmerlands
Kommune

Jesper Hansen pa telefon 20 23 18 76

Tanja Bach Ngrgaard pa telefon 99 66 71 12

Eller pa e-mail salg@vesthimmerland.dk

Du er velkommen til at komme forbi Galgehgj og se arbejdet med at byggemodne parcellerne efter
nzermere aftale med de der arbejder pa pladsen. Du ma ogsa gerne sparge til konkrete husnumre hos de
arbejdere, der gar pa byggemodningen. Du skal dog veere opmaerksom p4, at Galgehgj er en arbejdsplads.
Nar du gar ind pa arbejdspladsen, sa veer opmaerksom pa, hvor du gar og sarg for at veere pakleedt sa du
nemt kan komme rundt og sa du kan ses. Gummistgvler og neon vest vil veere at foretraekke.

Hvis du gér ind pa udstykningen er det pa eget ansvar.
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