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Lokalplan 1094 (Vedtaget)

VEJLEDNING

Dette er en vejledning til lokalplanens opbygning og proces. Afsnittet indeholder ogsa
information om dine muligheder for at give din mening til kende i den offentlige hgring
eller at klage til Planklagenaevnet. Afsnittet beskriver ogsa de retsvirkninger, som
lokalplanen har som forslag og som endeligt vedtaget. Det hele er bestemt i planloven
(Lovbekendtgarelsen nr. 287 af 16/04/2018 med senere aendringer).

Lokalplanens opbygning og proces

Lokalplanen indledes med en redegarelse, der beskriver baggrunden og formal samt
indeholder en beskrivelse af planens bestemmelser og baggrunden for disse.
Redeggarelsen indeholder ogsa oplysninger om den gvrige planlaegning for omradet.

Herefter falger selve lokalplanens bestemmelser, som er den bindende del af
lokalplanen, og sidst kortbilag, som har til formal at understgtte de bindende
bestemmelser. Der er i nogle tilfeelde indskrevet noter til bestemmelserne.

Noterne er alene til oplysning for laeseren, og ikke en retligt bindende del af lokalplanen.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger de fremtidige fysiske forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan for eksempel indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal anvendes
til, hvordan vej- og stisystem skal udformes, hvordan bebyggelsen skal placeres og
udformes, hvor meget der méa bygges, hvordan friarealerne skal disponeres og en lang
reekke andre forhold. Lokalplanen kan veere mere eller mindre detaljeret.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Der skal udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggarelse, og nar man gnsker at gennemfgre stgrre udstykninger, bygge- og
anleegsarbejder eller nedrivninger. Desuden nar der skal eendres zonestatus fra og til
byzone, landzone eller sommerhusomrade. Kommunen har ret til pa ethvert tidspunkt at
beslutte at udarbejde en lokalplan.

Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen, og til tider udarbejdes
der samtidig med lokalplanen et kommuneplantillaeg for at sikre overensstemmelse. Er
det tilfeldet, vil det fremga af lokalplanens redeggrelse.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter planloven. Blandt andet skal borgerne og andre
myndigheder have mulighed for i en offentlig hgringsperiode at tage stilling til
planforslaget og komme med et hgringssvar med bemeerkninger, indsigelser og
aendringsforslag. Planforslaget annonceres pa plandata.dk og kommunens hjemmeside
www.vesthimmerland.dk/politik/hoeringer-og-afgoerelser/.
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Haringsperioden er beskrevet i planloven (824) og er som udgangspunkt 8 uger, men
hvis kommunen vurderer det, kan hgringsperioden reduceres til 4 uger. | tilfeelde hvor
lokalplanforslaget er af mindre betydning kan hgringsfristen reduceres ned til 2 uger. |
alle tilfeelde skal kommunen sikre at fristen er passende og tillader rimelig tid for
offentligheden til at komme med indsigelser til planforslaget. | dette tilfeelde er
hgringsperioden fastsat til 8 uger.

Efter hgringsperiodens udlgb tager kommunen endelig stilling til planforslaget.
Hgringssvarene kan medfare sendringer i forslaget. Hvis kommunen vil foretage sa
omfattende aendringer i et planforslag, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter
processen forfra med en fornyet haring. Hvis der er indkommet haringssvar, skal der ga
4 uger inden lokalplanforslaget kan vedtages endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, annonceres dette pa plandata.dk, og herefter er
lokalplanen bindende for grundejere inden for omradet.

Klageadgang nar lokalplanen er endeligt vedtaget

Nar en lokalplan og en eventuel tilhgrende miljgrapport er endeligt vedtaget, kan du
klage til Planklagengevnet. Klagenaevnets hjemmeside indeholder mere information om
klageregler: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet. Klagenaevnet kan kun behandle
retlige spargsmal. Hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har naevnet ikke mulighed for
at behandle klager over andre spargsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afgarelsen
er hensigtsmeessig eller rimelig.

Retlige spgrgsmal er for eksempel:

e Om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse.

Om der er uoverensstemmelser mellem lokalplan og kommuneplan.

Om planloven og kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt.

Om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt.

Om et anleeg eller en plan forudsaetter miljgkonsekvensvurdering eller miljgvurdering.
Om en dispensation fra en lokalplan er lovlig.

Om almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshgring eller
ligebehandling er fulgt.

Om komunen har vurderet hgringsfristen til at veere passende.

Hvordan kan du klage?
Du skal sende klagen til klagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet, www.borger.dk eller www.virk.dk.

Hvornar kan du klage?
Du kan klage inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er annonceret pa plandata.dk.
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Klagefristen er den 17. juli 2020. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en
helligdag, forlaeenges fristen til den fglgende hverdag. Hvis afgarelsen ikke er
annonceret, regnes fristen fra den dag, hvor klager er blevet bekendt med afggrelsen.

Hvilken betydning har det, at du klager?

En klage har normalt ikke opseettende virkning. Afgarelsen og lokalplanen treeder
dermed i kraft med det samme, ogsa selvom der klages over den. En udnyttelse sker pa
eget ansvar, da klagenaevnet kan sendre afgarelsen.

Hvad koster det at klage?

Det koster et gebyr at klage, og klagenaevnet opkreever gebyret via Klageportalen. Laes
mere om gebyrets starrelse pa http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet. Gebyret
betales tilbage, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage, hvis klagen bliver afvist,
fordi klagefristen er overskredet, hvis du ikke er klageberettiget eller hvis klagensevnet
ikke har kompetence til at behandle klagen.

Kan du leegge sag an?

Du kan indbringe klagenaevnets afgarelse for domstolene. En sadan retssag skal veere
anlagt inden 6 maneder efter, at naevnets afggrelse er meddelt eller offentliggjort.
Uanset om der anlaegges retssag er man forpligtet til at rette sig efter naevnets
afggrelse, indtil domstolen matte bestemme andet.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger er beskrevet i planloven (§ 17). Nar et lokalplanforslag
er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt
udnyttes p& en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.
Efter udlgbet af hgringsfristen kan kommunen tillade, at en ejendom bebygges eller
udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der
ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde mv. Tilladelse kan ikke meddeles,
hvis en overordnet myndighed har gjort indsigelse mod forslaget til lokalplanen.

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt godkendte lokalplan er
annonceret pa plandata.dk, dog ikke leengere end et ar efter annonceringen af
planforslaget.

Lokalplanens varige retsvirkninger - nar lokalplanen er endeligt vedtaget
Lokalplanens varige retsvirkninger er beskrevet i planloven (§ 18) og i gvrigt ogsa
indskrevet i lokalplanens bestemmelser. Efter den endeligt vedtagne lokalplan er
annonceret pa plandata.dk ma ejendomme inden for lokalplanens omrade kun
udstykkes, bebygges eller anvendes efter planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i
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planen.

Kommunen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres efter en ny lokalplan.

Kommunen kan foretage ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar det er af vaesentlig betydning.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplanKommunalbestyrelsen kan i medfar af
8 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelse af almene

samfundsinteresser.
Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske
ifglge lov hvor almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, nadvendig og tidsmaessigt
aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen
veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven.
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REDEGYRELSE
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BAGGRUND OG INDHOLD

Baggrund for lokalplanen

Denne lokalplan er udarbejdet for fortsat at kunne udbyde attraktive byggegrunde i Aars.
Kommunen byggemodnede Galgehgj - etape 1 og 2 i 2018, og en stor del af disse
grunde er ved lokalplanens udarbejdelse solgt.

Eksisterende forhold og omgivelser

Lokalplanomradet er beliggende umiddelbart syd for etape 2 af det eksisterende
boligomrade Galgehgj. Omradet omfatter matrikel nr. 1d Stenildvad Garde, Aars, og
udger ca. 6,5 ha. Ved lokalplanens vedtagelse er omradet beliggende i landzone og
anvendes som landbrugsjord. | lokalplanomradets syd-gstlige hjarne findes ved
lokalplanens udarbejdelse en eksisterende landejendom med bolig og driftsbygninger,
som forventes nedrevet.

Arkitektoniske overvejelser

Det er hensigten, at lokalplanen skal &bne op for mange forskellige typer af huse,
saledes at den enkelte bygherre stilles relativt frit i forhold til at opfare det hus, man
gnsker. Lokalplanen indeholder derfor ikke mange bestemmelser omkring bebyggelsens
ydre fremtraeden mv.

Landskabet

Omradet er karakteriseret ved at terrreenet falder mod syd fra et haijt
udgangspunkt. Dermed er der basis for at opna en udsigt hovedsageligt i sydlig retning
fra den enkelte bolig.
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Udsigten fra den nordligste del af lokalplanomradet set mod syd-gst. Den eksisterende
ejendom i omradet findes bag bevoksningen midt i billedet.

Side 7



Lokalplan 1094 (Vedtaget)

Udsigten fra den nordligste del af lokalplanomradet set mod syd-vest.

Trafikale forhold

Omradet vejbetjenes vis den eksisterende stamvej pa Galgehgj, som forleenges, og
fares ned gennem omradet. Derfra udgar boligveje, hvorfra boligerne har veijtilslutning.
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Lokalplanens indhold

Redeggarelse for lokalplanbestemmelser

| de falgende afsnit bliver der redegjort for hvordan lokalplanen skal anvendes,
udstykkes og bebygges mv.

Formal, omradets anvendelse og zonestatus
Formalet med lokalplanen er at skabe grunlaget for at det eksisterende boligomrade

Galgehgj kan udvides med nye byggegrunde i forskellig starrelse, og efter samme
principper som det eksisterende boligomrade.

Lokalplanomradet er disponeret saledes at boliger p4 sma grunde (400-500 kvm.) stader
direkte op til feelles friareal pa den gstlige side af stamvejen. Pa den vestlige side af
stamvejen indeholder planen 3 boligveje med stgrre grunde (900-1.350 kvm.).

Lokalplanomradet ligger i landzone, men bliver overfart til byzone ved lokalplanens
endelige vedtagelse.

Lokaplanomradet er inddelt i 4 delomrader, der kan ses pa bilag 2.

Indenfor delomrade A &bnes der op for udstykning af byggegrunde til aben-lav
bebyggelse.

Indenfor delomrade B dbnes der op for udstykning af byggegrunde til aben-lav
bebyggelse eller alternativt areal til regnvandsbassin.

Inden for delomrade C abnes der op for udstykning af mindre grunde til fritiggende
bebyggelse.

Inden for delomrade D &bnes der op for etablering af et faelles grgnt friareal, veje mv.

Udstykning

Lokalplanomradet kan udstykkes i henhold til udstykningsplanen, bilag 2.

| delomrade A og B abnes der mulighed for at udstykke parcelhusgrunde pa starrelser
fra 900 kvm. - 1.350 kvm. Disse grundstarrelser svarer til grundstarrelserne i etape 1 og
2. Alternativt kan delomrade B udstykkes til et samlet areal til regnvandsbassin.

| delomrade C abnes der op for at udstykke sma grunde pa 400 - 500 kvm. Disse grunde
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svarer ligeledes til de sma grunde ved friarealet i etape 1.

Delomrade D udlaegges ikke til boliger, og ma ikke udstykkes yderligere.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Omradet vejforsynes fra den eksisterende stamvej Galgehgj, som forleenges ned
gennem omradet i nord-sydgaende retning. Omradets boligveje er tilsluttet stamvejen.
Alle boligveje er lukkede uden gennemgaende biltrafik.

Lokalplanomradet skal forbindes med det overordnede stistystem i lokalomradet.

Parkering skal ske pa egen grund.

Ledningsanlaeg og belysning

Belysning af parkeringsarealer skal udfgres som parkbelysning med armaturer med
nedadrettet belysning og en maksimal lyspunkthgjde pa 5,0 meter. Formalet med
bestemmelsen er at sikre, at der bliver tale om saedvanlig gadebelysning eller lavere
belysning, som ikke generer naboejendomme ungdigt.

Klimatilpasning og afveergeforanstaltninger
Klimaforandringerne kan medfgre ggede vandmaengder i form af stormflod,

gundvandsstigninger og lignende. Foruden skal der i lokalplanen vurderes pa risiko for
pavirkning af vandstandsstigning og skybrud i omradet. Lokalplanen skal veere med til at
sikre, at der tages hgjde for, hvordan der skal ske en forebyggelse af skader ved
oversvgmmelse eller erosion, vandstandsstigning og skybrud.

For at sikre at der ved skybrud og stgrre regnvandshaendelser ikke sker
oversvgmmelser fra kloakken, er der i planen blevet fastlagt en afledningskoefficient for
den enkelte matrikel. Forméalet med afl gbskoefficienterne er, at der kun ledes den
maengde regnvand til kloakken, som kloakledningerne er dimensioneret til. Hvis
aflabskoefficienten overskrides, skal dele af tag- og overfladevandet nedsive eller
forsinkes pa egen grund inden afledning til kloaksystemer. Ved teette belsegninger som
tag og asfalt er aflgbskoefficienten 1, mens den er lavere for belsegninger som ikke er
teette f.eks. gruspladser, da alt overfladevandet ikke ledes til kloakken.

En aflgbskoefficient pa 0,5 svarer til, at tag- og overfladevand fra halvdelen af matriklens
samlede areal ledes til kloaksystemet uden forsinkelse. Aflgbskoefficienten er saledes
et udtryk for, hvor stor en andel af matriklen, der leder tag og overfl adevand tikloakken.

| denne lokalplan fastsaettes aflgbskoefficienten til maksimalt 0,4 for den enkelte
ejendom, hvilket svarer til spildevandsplanens bestemmelser for boligomrader.

Bebyggelsens omfang og placering

Omrader til parcelhuse (delomrade A og B) ma bebygges med en maksimal
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bebyggelsesprocent pa 30. Dette svarer til bygningsreglementets bestemmelse herfor.

For bebyggelse i delomrade C geelder, at der ma bygges med maksimalt 45 %. Her er
bebyggelsesprocenten sat hgjere, for fortsat at kunne opfare attraktive tidssvarende
boliger pa trods af en mindre grund.

For omrade til friareal (delomrade D) gzelder, at der maksimalt m& bygges 100 kvm.

For hele omradet geelder, at bebyggelse ma bygges i maksimalt 7,5 meters hgjde.
Hensigten med at begraense bygningshgjden er at imgdega eventuelle nabogener, idet
omradets terreenforskelle nogle steder vil medfgre relativt store niveauspring for
nabogrunde.

Bebyggelse til boligformal ma maksimalt opfares i 2 etager. 2 etager er valgt ud fra en
betragtning om at parcelhuse opfares i enten en eller to etager. Derudover vil det i dette
omrade veere relevant at bygge i 2 etager for at kunne udnytte omradets
udsigtspotentiale optimalt.

Bebyggelsens udseende
| lighed med lokalplan 1070, som er geeldende for Galgehgj - etape 1 og 2, stiller denne

lokalplan den enkelte bygherre relativt frit med hensyn til bebyggelsens udseende. Det
er ogsa her gnsket at omradet ikke skal overreguleres, men blot sikre, at enkeltbyggerier
ikke kommer til at fremsta som igjnefaldende fremmedelementer i forhold til hinanden.
Der er derfor bl.a. indfgjet en bestemmelse, som forhindrer opfarelse af bjeelkehuse
eller bygninger med rund teammerbekleedbning.

Der stilles derudover krav til hvorledes solfangere og solceller kan placeres pa
bygninger, saledes at de visuelle gener ved disse anleeg mindskes mest muligt.

Udformning, anvendelse m.v. af ubebyggede arealer
Der findes ikke nogen detaljeret plan for hvorledes de ubebyggede arealer skal

anleegges og beplantes. Lokalplanen sikrer blot, at arealerne skal fremsta som
graeskleedte arealer med fritstdende treeer og buske i mindre grupper.
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Feellesarealerne skalvedligeholdes af grundejerforeningen, og der er vedtaget, at
arealerne skal kunne vedligeholdes med et lavt plejeniveau.

Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

Inden ibrugtagning skal ny bebyggelse tilsluttes det separatkloakerede spildevandsnet
efter kommunens anvisning, og de ubebyggede arealer skal veere etableret i
overensstemmelse med § 5 og § 10.

Grundejerforening
For bl.a. at sikre drift og vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje, belysning,

faellesanleeg og stier i omradet, stiller lokalplanen krav om oprettelse af
grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af grunde i lokalplanens omrade.
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ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING
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Kommuneplanl7

Lokalplanomraradet er ved lokalplanens vedtagelse beliggende i abent land (landzone).

For at sikre overensstemmelse mellem lokalplanens afgreensning og
kommuneplanrammerne er der tilvejebragt kommuneplantileeg nr. KP17-1-012.
Kommuneplantilleegget udvider den sksisterende ramme 1.B.3, med falgende
rammebestemmelser:

Anvendelsesbestemmelser:
Generel anvendelse: Boligomrade.
Anvendelse: Boligformal.

Zonestatus:
Nuvaerende zonestatus: Byzone og landzone.

Bebyggelse:

Max. bebyggelsesprocent:
30 for fritiggende parcelhuse.
45 for anden bebyggelse.

Max. antal etager:
2.

Max. bygningshgjde:
8,5 m bortset fra tilbygning og lign. til eksisterende hgjere bebyggelse.

Lokalplanen holder sig inden for ovenstdende fastsatte rammer for bebyggelsen, og er
desuden i overensstemmelse med gvrige retningslinjer i Kommuneplan 2017.
Retningslinje 1.1. - Bymgnster og byudvikling er saerlig relevabt for denne lokalplan.

Af retningslinje 1.1 fremgar det bl.a, at malene med byudviklingen er:

e at byerne skal udvikles i overensstemmelse med deres rolle i bymgnsteret,

e at byudviklingen skal forega i balance med gvrige arealinteresser,

e at byudviklingen skal ske pa et baeredygtigt grundlag,

¢ at byerne skal omdannes og udvikles i respekt for deres historie og byneere landskab,
¢ at udviklingeni de mindre byer skal afpasses lokale behov og kvaliteter,

e at spredt og tilfeldig byudvikling undgés i det abne land, og

e at der fastholdes en klar graense mellem by og land.

Det vurdderes, at denne lokalplan er i overensstemmelse med ovenstaende mal for
byudviklingen.
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Byudviklingsplanen

Kommunen har lavet udviklingsplaner for byerne Aars, Farsg, Lagster og Aalestrup.
Formalet med udviklingsplanerne er at sikre en helhedsorienteret byudvikling, der tager
udgangspunkt i byernes individuelle kvaliteter og
udviklingspotentialer. Udviklingsplanerne forholder  sig bl.a. til trafik,
byveaekst, byomdannelse, byfortaetning, bevaringsinteresser og grgnne forbindelser.

| udviklingsplanen for Aars fra 2011 er lokalplanomradet udpeget til fremtidigt
boligomrade. Det fremgar endvidere af udviklingsplanen, at "der bgr arbejdes med
varierede grundstarrelser og plads til bade at opfgre enfamilie- og reekkehuse", og at
"der kan arbejdes med stgrre omrader, hvor der er "frie" rammer i forhold til det
arkitektoniske udtryk, og omrader hvor bestemmelserne i forhold til husenes fremtoning
er mere praecist defineret".

Denne lokalplan indeholder grundstarrelser fra 400 kvm. - 1.350 kvm, og der gives
samtidig frie rammer for bebyggelsens udtryk.

Det er samlet set vurderingen, at lokalplanen er i god overensstemmelse med
udviklingsplanen.
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Region Nordjyllands Rastofplan

Lokalplanomradet er ikke udlagt som graveomrade eller interesseomrade i Rastofplan
2016.
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.
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Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa arealer indenfor lokalplanen. Ved inddragelse
af landbrugspligtige arealer til byformal skal Landbrugsstyrelsen sgges om ophaevelse af
landbrugspligten.
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Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan 2019-2024 som et separatkloakeret
omrade.
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Vand- og varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af den almene vandforsyning.

| forbindelse med byggemodning af omradet vil der blive etableret mulighed for tilslutning
til fiernvarme fra Aars Fjernvarme.
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Servitutter og forsyningsledninger

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

For vejarealer geelder, at enhver, der erhvervsmaessigt udfgrer gravearbejder pa en vej,
uanset om det er en offentlig vej eller en privat feellesvej, har pligt til at forespgrge i
ledningsejer registret (LER) forud for gravearbejdet.

Nedenfor findes en oversigt over servitutter, som er aktuelle for
lokalplanomradet. Oversigten er muligvis ikke udtemmende:

Deklaration om vandforsyningsledning

Matr. nr; 1d Stenildvad Gde., Aars.

Lgbenummer: 025257 03 0000.0025 12.09.2008.

Pataleberettigede: Aars Vandveerk eller de til enhver tid veerende indehavere af
vandforsyningsretten til den omhandlende vandforsyningsledning.

Indhold:

Deklarationen paleegger ejerene af ejendommene at tale, at vandforsyningsledningen
med ventiler ligger pa ejendommene, og at der ikke i en vandret afstand af 1 meter fra
ledningen bygges, foretages beplantninger af treeer eler buske med dybtgdende rgdder
mv.

Den del af ledningen, som er beliggende inden for lokalplanens omrade, ligger delvis pa
arealer, som i lokalplanen kan udstykkes til byggegrunde og delvis pa arelaer, som er
udlagt til grent omrade. Deklarationen er dermed ikke forenelig med lokalplanen.

Det vil dermed veere en forudsaetning for realisering af lokalplanen, at ledningen
omleegges.

Deklaration om kabelanleeg og transformerstationer
Matr. nr; 1d Stenildvad Gde., Aars.

Lgbenummer:

Pataleberettigede: HEF NET A/S.

Indhold: HEF NET A/S gives tilladelse til at anbringe kabelanlaeg til og med 20 kV samt
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tilhgrende transformerstationer (UNDER 5M2). Ved skovrejsning eller anden beplantning
nermere end 1 m fra kabelanleegget (vandret afstand), skal loodsejeren kontakte
selskabet med henblok pa at aftale neermere vilkar for etablering af beplantningen.

Den del af kabelanleegget, som er beliggende inden for lokalplanens omrade, ligger pa
et areal, som i lokalplanen er udlagt til grgnt friareal. Deklarationen er dermed forenelig

med lokalplanen.

Deklarationen fortraenges ikke med lokalplanen.
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MILJD OG NATUR
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Miljgvurderingsloven

I henhold til miljgvurderingsloven (Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter, lovbekendtggrelse nr. 448 10/05/2017) er der foretaget en
miljgscreening af lokalplanforslaget. Formalet har veeret at afggre, hvorvidt planen vil
give sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa miljget. | sa fald skal planen miljgvurderes.

| screeningen er der lagt veegt pa, at der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og
at det er vurderet, at der ved boligudbygningen ikke vil opsta vaesentlige
miljgpavirkninger.

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at planen ikke forventes at fa en veesentlig
indvirkning pa miljget. Da der er tale om en plan for et mindre omrade pa lokalt plan eller
angivelse af mindre aendringer i en plan, skal der derfor ikke foretages en miljgvurdering.
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Jordforurening og grundvandsbeskyttelse

Der er ikke indenfor omradet arealer, som er kortlagt som forurenede (V1 eller V2) af
Region Nordjylland. Det betyder, at der ikke er faktisk viden eller oplysninger om, at der
er en jordforurening eller at der har veeret en branche eller aktivitet pa ejendommen,
som ggar, at den kan veere forurenet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde i gvrigt konstateres

ukendt forurening skal arbejdet standses og kommunen orienteres. Ejer og bruger af et
areal skal, inden anvendelsen aendres til bolig, sikre sig, at de gverste 50 cm. jord pa
ubebyggede arealer er uforurenede eller befaestede. Det betyder, at bygherre inden den
faktiske ibrugtagning skal sikre, at arealet er uforurenet.
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Drikkevand

Lokalplanomradet ligger indenfor et starre omrade med drikkevandsinteresser,
men er ikke omfattet af seerlige drikkevandsinteresser. Der er ikke med lokalplanen
indskrevet seerlige bestemmelser til beskyttelse af grundvandet.

Side 27



Lokalplan 1094 (Vedtaget)

Habitatbekendtggarelsen og
artsfredningsbekendtggrelsen

Ifglge habitatbekendtggrelsen (Lovbekendtgarelse nr. 188 af 26/02/2016) kan et
planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

1) at planen skader Natura 2000-omrader (fuglebeskyttelsesomrader
og habitatomrader),

2) at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i Habitatdirektivets bilag IVa kan blive beskadiget eller gdelagt, eller at de
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag Vb i alle livsstadier, kan blive
gdelagt (bilag IV-arter).

ad 1) Natura 2000-omrader
Afstanden til Natura 2000-omrade er ca. 3 km (omrade nr. 15, Nibe Bredning, Halkaer
Adal og Sgnderup Adal).

P& grund af afstanden til Natura 2000 omrade og den fastlagte anvendelse
i lokalplanomradet vurderes det, at lokalplanen, hverken i sig selv eller sammen med
andre planer og programmer, kan pavirke Natura 2000-omradet.

ad 2) Bilag IV-arter

Lokalplanomradet ligger indenfor udbredelsesomradet for flere arter listet pa
habitatdirektivets bilag IV. Herunder vandflagermus, sydflagermus, markfirben, stor
vandsalamanter og spidssnudet fr@. Der er tale om dyrkede landbrugsarealer, der ikke
vurderes at rumme saerlige naturveerdier. De eneste arter, der potentielt forventes at
kunne findes inden for omradet, er arter af flagermus.

Alle danske arter af flagermus er fredede, jf.

artsfredningsbekendtggrelsen (Lovbekendtggrelse nr. 926 af 27/06/2016), og strengt
beskyttede af habitatbekendtggrelsen. Det betyder, at det er ulovligt at sla flagermus
ihjel samt beskadige eller gdeleegge deres yngle- og rastepladser.

Bygninger skal efterses for flagermus, inden der foretages nedrivning eller renovering,
da mange arter af flagermus raster, overvintrer eller yngler i bygninger, seerligt loftet. Det
samme ggr sig geeldende for gamle traeer, der skal undersgges, far de feeldes. Hvis
flagermus opdages, skal de udsluses pa den rigtige made. Den lokale vildtkonsulent hos
naturstyrelsen kan vejlede om dette.
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Strandbeskyttelse, beskyttede naturtyper,
diger, vandlgb og fredninger

Indenfor lokalplanomradet findes ingen strandbeskyttelse, udpegede beskyttede
naturtyper, beskyttede diger, vandlgb eller fredninger.
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Fortidsmindebeskyttelseslinjen

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinjen i

naturbeskyttelsesloven
(8 18 i Lovbekendtggrelse nr. 934 af 27/06/2017).
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Bygge- og beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet er ikke omfattet af skovbyggelinje, sgbeskyttelseslinje
eller abeskyttelseslinje.
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Biodiversitet

Muligheden for at skabe mere biodiversitet bgr teenkes ind i udviklingen af
lokalplanomradet i overensstemmelse med kommunens Plan- og
Beeredygtighedsstrategi. Der bgr saledes overvejes biodiersitetsfremmende tiltag ved
udleegning af grgnne arealer. Det kan f.eks. ske ved at plante hjemmehgrende traeer og
buske, eller indarbejde gronne elementer med et lavt plejeniveau.
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Klimatilpasning og afveergeforanstaltninger

Klimaforandringerne kan medfgre ggede vandmeengder i form af stormflod,
grundvandsstigninger og lignende. Foruden skal der i lokalplanen vurderes pa risiko for
pavirkning af vandstandsstigning og skybrud i omradet. Lokalplanen skal veere med til at
sikre at der tages hgjde for hvordan der skal ske en forebyggelse af skader ved
oversvgmmelse eller erosion, vandstandsstigning og skybrud.

For at sikre at der ved skybrud og starre regnvandshaendelser ikke sker
oversvgmmelser fra kloakken, er der i planen blevet fastlagt en afledningskoefficient for
den enkelte matrikel. Forméalet med aflgbskoefficienterne er, at der kun ledes den
maengde regnvand til kloakken, som kloakledningerne er dimensioneret til.

Hvis aflgbskoefficienten overskrides, skal dele af tag- og overfladevandet nedsives eller
forsinkes pa egen grund inden afledning til kloaksystemer. Ved teette belsegninger som
tag og asfalt er aflgbskoefficienten 1, mens den er lavere for belsegninger som ikke er
teette f.eks. gruspladser, da alt overfladevandet ikke ledes til kloakken.

En aflabskoefficient pa 0,5 svarer til, at tag- og overfladevand fra halvdelen af matriklens
samlede areal ledes til kloaksystemet uden forsinkelse. Aflgbskoefficienten er sdledes

et udtryk for, hvor stor en andel af matriklen, der leder tag og overfladevand til kloakken.

I denne lokalplan er aflgbekoefficienten fastsat til henholdsvis 0,4 og 0,5.
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Arkaeologi

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder eller jordarbejde i
gvrigt fremkommer spor af fortidsminder, oldsager og lignende, skal arbejdet i
folge museumsloven (8 27 i Lovbekendtggrelse nr. 358 af 08/04/2014) straks
standses og Vesthimmerlands Museum tilkaldes for besigtigelse.

Vesthimmerlands Museum foretog en forundersggelse af projektomradet i efteraret
2019. Forundersggelsen viste, at store dele af projektomradet gemte pa veesentlige
skjulte fortidsminder. Ved fremtidigt jordarbejde pa projektomradet vil de veesentlige
fortidsminder blive destrueret. Museet vil derfor indstille projektomradet til en egentlig
arkeeologisk undersggelse. Alternativt skal projektomradet frinoldes.
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Stgj

Lokalplanomradets syd-vestlige hjgrne ligger ca. 80 meter fra Sdr. Ringve;.

Det skal sikres, at stgjfalsom anvendelse, herunder boligomrader, ikke belastes med et
stgjniveau fra de omgivende veje, som er over graenseveerdierne, der er fastsat af
Miljgstyrelsens vejledning om "Stgj fra veje”, Vejledning nr. 4/2007 eller senere udgave.

Hvis omradet belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier, skal der etableres stgjreducerende tiltag.
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BESTEMMELSER

Efter planloven (Lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23/11/2015 med senere aendringer)
fastsaettes falgende bestemmelser for lokalplanomradet
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¢}
8§ 1 Formal
Lokalplanens formal er, at sikre:

- at omradet anvendes til boligformal med tilhgrende grgnne faellesarealer.
- at der fastlaegges principper for omradets disponering, sa der sikres et attraktivt boligomrade.

- at omradet vejbetjenes via den eksisterende stamvej pa Galgehg;.
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§ 2 Omrade og zonestatus
82.1 Matrikler

Lokalplanens omrade omfatter fglgende matrikler:

1d Stenildvad Garde, Aars.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af eiendomme, umatrikulerede
arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning, som vist i kortbilag 1.

§2.2 Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overgar til byzone.
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8 3 Anvendelse
83.1 Anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformdl i form af &ben-lav bebyggelse samt
feellesarealer og feelles anleeg i overensstemmelse med den vejledende udstykningsplan, som vist
pa bilag 2.

Lokalplanomradet inddeles i delomraderne A, B og C. Der ma hgjst opfares én bolig pr. ejendom for
delomraderne A og B. Der ma ikke opfares boliger inden for delomrade C.

Der kan i boliger drives liberalt erhverv, som almindeligvis kan udfgres i forbindelse med en bolig.
Det er en forudsaetning at:

Virksomheden drives af den som bebor den pagaeldende ejendom. Ejendommen ikke ved skiltning
eller lignende eendrer karakter af beboelse. Virksomheden ikke medfarer veesentlige ulemper for de
omkringboende.

Note - Anvendelse
eksempler pa liberal erhverv kan vaere advokat-, revisor-, ejendoms- og arkitektvirksomhed, frisar,

dagpleje eller lignende.

§3.2 Delomrade A

Delomrade A ma kun anvendes til boligformal i form af dben-lav bebyggelse.

§3.3 Delomrade B

Delomrade B mé& kun anvendes til boligformal i form af dben-lav bebyggelse eller alternativt areal til
regnvandsbassin.

§3.4 Delomrade C

Delomrade C ma kun anvendes til boligformal i form af fritliggende boliger.

§3.5 Delomrade D

Delomrade D ma kun anvendes til feellesarealer. Pa feellesarealerne kan der etableres grgnne
friarealer, legeplads, veje, stier, mindre feellesbygninger, tekniske anleeg (transformerstationer
mv.), plads til affaldssortering og mindre rekreative anleeg til omradets feelles brug og lignende.

Stier skal etableres i princippet som vist pa udstykningsplanen, bilag nr. 2.

Der er offentlig adgang til omradets stier og granne friarealer.
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§ 4 Udstykning
84.1 Udstykning

Udstykning skal ske i princippet som vist pa udstykningsplanen i kortbilag 2.
Grunde i deomrade A méa kun udstykkes med en grundstarrelse pa mellem 900 kvm. og 1.350 kvm.

Grunde i deomrade B ma kun udstykkes med en grundstgrrelse pa mellem 900 kvm. og 1.350 kvm.
safremt arealet anvendes til aben-lav bebyggelse. Safremt arealet anvendes til regnvandsbassin ma
arealet kun udstykkes som et samlet areal.

Grunde i delomrade C ma kun udstykkes med en grundsterrelse pa mellem 400 kvm. og 500 kvm.

Delomrade D ma ikke udstykkes yderligere.
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8 5 Vej-, sti, og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Ryttervej.

§5.1 Veje

Veje skal anlaegges i princippet som vist pa bilag 2.

Stamvej (delomrade D) skal udleegges i en bredde pa minimum 11 meter - med et kgrebaneareal pa
minimum 6 meters bredde.

Veje i delomrade A og B skal udleegges i en bredde pad minimum 10 meter - med et kgrebaneareal
pa minimum 5,5 meters bredde.

Veje i delomrade C skal udlzegges i en bredde af minimum 6,75 meter - med et kgrebaneareal pa
minimum 5 meter.

Vendepladser skal anleegges med et karebaneareal pa minimum 12 x 15 meter.

Stamvejen skal udlsegges som en offentlig vej. Det asfalterede kgrebaneareal skal drives og
vedligeholdes af Vesthimmerlands Kommune.

Vejudlaeggets gvrige udleeg (graesrabat) skal ligeledes vedligeholdes af Vesthimmerlands
Kommune.

Boligveje skal udlaegges som private faellesveje, og skal drives, vedligeholdes og renggres af
grundejerforeningen.

Note - Veje
Veje, stier og udstykninger kan afvige fra kortbilagene, men den overordnede struktur skal
kunne genkendes i sin veesentlighed.

Politiet skal meddele samtykke til placering af overkarsler i henhold til faerdselslovens § 92 og § 100.

Af hensyn til fremkommelighed i omradet og arbejdsmiljg skal kareveje for renovationsbiler og
afhentningssted for renovation leve op til kravene i de kommunale regulativer herfor.

§5.2 Stier

Der skal etableres cykel- gangstier i omradet i princippet som vist pa bilag 2.

8§5.3 Parkering

Der skal etableres parkeringsmulighed for minimum 2 biler p& hver ejendom. Carport/garage teeller
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som parkeringsplads.

Der er forbud mod parkering af bade, uindregistrerede karetajer, campingvogne og lasthiler pa
ubebyggede feellesarealer.

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske parkering af starre karetgjer (totalvaegt over 3.500
kg) i tidsrummet 20.00 - 06.00.

Note - Parkering
Ved afledning af muligt forurenet regnvand fra f.eks. parkeringsarealer skal det sikres, at der ske en
rensning af overfladevandet inden afledning.
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§ Ledningsanleeg og belysning
86.1 Ledningsanleeg

Elledninger, herunder ledninger til vej- og parkeringspladsbelysninger ma ikke fremfgres som
luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.

86.2 Belysning

Belysning af veje ma maksimalt have en hgjde pa 5 meter.
Belysning af stier og andre befeestede omrader ma maksimalt have en hgjde pa 3,5 meter.

Lyskilder pa de ubebyggede arealer skal veere designmaessigt ensartede. Belysningsarmaturer skal
hgjde- og udformningsmaessigt tilpasses deres forskellige funktion langs hhv. veje og stier. Der skal
veelges armaturtyper, som ikke bleender eller oplyser andet end vej- og stiarealer.
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§ 7 Klimatilpasning og afveergeforanstaltninger
88 7.1 Aflgbskoefficient

Aflgbskoefficienten fastsaettes til maksimalt 0,5 for den enkelte ejendom i delomrade C og
maksimalt 0,4 for den enkelte ejendom i den resterende del af lokalplanens omrade.
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§ 8 Bebyggelsens omfang og placering
88.1 Omfang

Bebyggelsesprocenten for delomrade A ma veere maksimalt 30 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocenten for delomrade B méa vaere maksimalt 30 for den enkelte ejendom safremt
arealet anvendes til ben-lav bebyggelse, og ma ikke bebygges safremt arealet anvendes til
regnvandsbassin.

Bebyggelsesprocenten for delomrade C ma veere maksimalt 45 for den enkelte ejendom.

Inden for delomrade D ma der opferes mindre bygninger til feelles brug. Ingen bygning méa antage
stgrre starrelse end 20 kvm., og samlet ma der inden for delomradet maksimalt bygges 100 kvm.

Bygningshgjden inden for lokalplanens omrade ma vaere maksimalt 7,5 meter fastsat i henhold
til bygningsreglementet.

Bygninger ma opfares i maksimalt 2 etager.

§8.2 Placering

Bebyggelse til boligformal i delomrade C ma placeres med en afstand af minimum 1,5 meter fra skel
mod vej samt feellesarealer.

Bebyggelse i delomrdde D ma ikke placeres neermere nordligt skel (mod Galgehgj, 2. etape) end 25
meter og ikke neermere gvrige skel end 5 meter.
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8§ 9 Bebyggelsens udseende

89.1 Materialer og farver
Tagmaterialet ma ikke veere reflekterende, og der ma ikke bruges glaserede

eller engoberede tagsten. Refleksgraden ma maksimalt veere 10.

Facader skal fremsta med materialernes naturlige overflade eller males/pudses i farver inden for
den klassiske jordfarveskala, hvid eller sort, jfr. bilag 3.

Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rund temmerbekleedning.

§9.2 Skiltning

Skiltning i forbindelse med virksomhed i egen bolig ma kun ske med ét facadeskilt. Facadeskiltets
areal ma ikke overstige 0,25 kvm.

Yderligere skiltning ma ikke finde sted. Gadenavneskilte og husnumre er dog undtaget.

89.3 Anleeg til vedvarende energi

Vedvarende energiformer, som indebeerer synlige installationer, skal indarbejdes i bygningens
arkitektur.

Der ma opsaettes solfangere og solceller som en integreret del af tagfladen eller facaden.

Placeres solfanger- eller solcelleanlaeg pa flade tage eller pa tage med lav heeldning, skal siderne af
anlaegget inddeekkes med bekleedning. Anlaeggene skal veere udformet med antirefleksbehandlet
glas, og der tillades ikke reflekterende kanter som blanke aluminiumkanter.

Pa flade tage ma solenergianlaeg ikke placeres teettere sternkant end 2 m, og bagsiden af anleegget
skal inddzekkes. Solenergianleeg pa flade tage ma ikke have en hgjde, der overstiger 1 m.
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§ 10 Udformning, anvendelse m.v. af ubebyggede
arealer

810.1 Terreenregulering

Der ma inden for lokalplanomradet foretages mindre terreenregulering i forbindelse med
byggemodningen og vejanleegget. Plan for terreenregulering skal godkendes af kommunen sammen
med byggemodningsprojektet.

Inden for delomrade B ma der desuden foretages nadvendig terraenregulering til etablering af
regnvandssg, safremt delomradet anvendes til dette.

Derudover ma der ikke ske terreenreguleringer ud over +0,5/-2,0 meter i forhold til det eksisterende
terreen. Regulering af terreen ma kun ske med hzeldninger pa maksimalt 1:3.

Terrasser ma afvige fra bestemmelser om terraenregulering, men skal i givet fald stgttes af
Stgttemure.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer neermere skel end én meter. Der ma dog foretages
terreenregulering teettere pa skel end én meter, safremt der derved opnas et terreen, der ligger
teettere pa det feerdige terreen for begge grunde, saledes at skel ikke kommer til at ligge i en lavere
kote end feerdigt terraen pa begge grunde.

810.2 Overkarsler

Der ma til hver bolig etableres én overkgrsel til boligvej pa op til 6 meters bredde.

§10.3 Beplantning

Der ma ikke plantes invasive arter.

De ubebyggede arealer skal anlaeegges som et sammenhaengende grant omrade. Arealerne skal
fremstad som graeskleedte arealer med fritstdende traeer og buske eller mindre grupper af treeer og
buske.

Note - Beplantning

Eksempler pa invasive plantearter: keempebjgrneklo, rynket rose/hyben rose, kaempepileurt,
japansk pileurt, bjerg-fyr, glansbladet haeg, rad hestehov, bynkeambriose, sildig gyldenris, canadisk
gyldensris og mangebladet lupin. En komplet liste kan findes pa Naturstyrelsens hjemmeside
www.nst.dk.

Side 47



Lokalplan 1094 (Vedtaget)

§10.4 Regnvand

Der kan ske lokal afledning af regnvand fra tage og mindre befeestede arealer i omradet, hvis
forholdene er egnede.

Lokal afledning kan eksempelvis ske ved etablering af befeestede arealer i permeable belaegninger,
tage kan udfgres som grgnne tage, der kan etableres kanaler langs veje o.lign.
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§ 11 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug
8.1 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Inden ibrugtagning skal ny bebyggelse tilsluttes det separatkloakerede spildevandsnet efter
kommunens anvisning.

Inden ibrugtagning skal de ubebyggede arealer veere etableret i overensstemmelse med § 5 og 8
10.
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§ 12 Grundejerforeninger

8.1 Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af grunde i lokalplanens

omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar 30% af grundene er solgt.

Grundejerforeningen skal, efter krav fra kommunen, optage medlemmer fra tilgraeensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller

opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje (ikke
stamvej), belysning, feellesanleeg og stier, og er pligtig til at tage skade pa disse arealer.

Drift og vedligeholdelse omfatter tillige enhver form for afvanding, herunder drift og vedligehold af
rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger, der skal fares frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfare de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til
foreningen.

Grundejerforeningen har ret til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved at optage lan at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og administration af foreningens

opgaver og til at kraeve nagdvendig sikkerhed hos medlemmerne for eventuelle 1an.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa de feelles friarealer inden for hele
lokalplanomradet og eventuelle feelleshuse placeret pa feelles friarealer.

Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer i disse skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
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§ 13 Fortreengning af servitutter og ophaevelse af
eksisterende lokalplaner

§13.1 Servitutter
Deklaration om vandforsyningsledning, lsbenummer: 025257 03 0000.025 12.09.2008 fortraenges af

lokalplanen, og skal ophaeves i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

Note - Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

813.2 Lokalplan

Der opheeves ingen eksisterende lokalplaner.

Side 51



Lokalplan 1094 (Vedtaget)

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger
814.1 Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer
ikke krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Dispensation
kan kun gives efter skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunen skgnner, at

dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare planen, kan kommunen ekspropriere.
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§ 15 Lokalplanens vedtagelse

815.1 Lokalplanens vedtagelse
Lokalplanen er endeligt vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget den 8. juni 2020.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 19. juni 2020.

Fra denne dato geelder lokalplanens retsvirkninger.
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BILAG
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Bilag 3 - Jordfarver
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