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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfdrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlzg med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lckalplanens bestemmelser
under forudsetning af, at det ikke =ndrer
den szrlige karakter af det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Det omrade, der omfattes af planens § 8,
stk, 3, udlzgges til offentlige formal.
Det betyder, at ejeren efter kommuneplan-
lovens § 32 under visse forudsztninger
kan krave ejendommen overtaget af kom-
munen, mod erstatning.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan
der foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriationen vil vare af vasentlig
betydning for virkeliggd¢relsen af lokal-
planen.

NERMERE OPLYSNINGER

vedr. lokalplanen kan fies ved
henvendelse til:

MORS® KOMMUNE
Bygnings~ og planafd.
Jernbanevej 7

7900 Nykgbing Mors
T1E£: (07) 721488

Udsnit af Geodatisk Instituts kors
er.gengivet med instizuttats
tilladelse (A.36). Copyright,



INDLEDNING

Lokalplanens ihdhold'

Planen omfatter, som det fremgar af kortskitsen neden for, hele
den bymezssige del af Erslev,

Planen er udarbejdet pa& foranledning af et behov for udlaeg af fle-
re boligparceller i Erslev., Det sker i planens omrade C, hvor
kommunen er ejer af hovedparten af arealet og patanker en bygge-
modning.

Det er fundet hensigtsmmssigt, at der samtidig hermed foretages
en udformning af arealet til mindre, lokale erhvervsvirksomheder
i den vestlige del af byen (omrade E) samt sker en precisering af
udstyknings- og byggemulighederne i den svrige del af byen. Pla-
nen afgrenser her 9 steder ,hvor der kan opferes nve boliger.

Herudover er planens bestemmelser i vidt omfang en videreferelse
af bestemmelserne i lokalplan nr. 2.1 (Erslev) og nr.2.2. (Pa-
radisveyj), som planen vil erstatte.




Lokalplanens forhold til anden planlagning

Lokalplanen er efter kommunalbestyrelsens opfattelse 1 overens-
_stemmelse med kommuneplanen ("Forslag til kommuneplan 1985 -
1995" med de foreliggende aftaler om endringer heraf).

Boligudbygning. Lokalplanen fastlagger, hvorledes et nyt bolig-
areal 1 den pstiige ende af byen skal udformes. Der er plads

til ca. 25 boliger, heraf ca. 6 eller evt. flere i form af tet-
tere bebyggelse. Tre parceller er privatejede og fremkommet ef-
ter et jordbytte med kommunen, hvorigennem der bl.a. skabes en
hensigtsmessig videreferelse af vejen Nerrevanget til udstyk-
ningsomréadet,

En grundejerforening skal std for fellesarealerne i omrade C, i-
det der stilles en del af grundsalgssummen til radighed for de
fprste investeringer heri. Grundejerforeningen kan tillige ved
serskilt beslutning bemyng%ges til at tillade visse lempelser i
forhold til lokalplanen,.

P4 parceller andre steder i byen er der mulighed for opferelse
af ialt 9 boliger.

Erhverv. I den vestlige ende af byen er udlagt et lokalt er-

hvervsareal. Der er plads til 5 handverkerparceller, idet en

del af det tidligere udlagte areal er anvendt til at skabe af-
stand til de tilgrensende. boliger. Arealet er privatejet, men

s@ges nu erhvervet,

Service ©Erslev er velforsynet med service, som det fremgér af
oplysningerne pd planens kortbilag 2 (eksisterende service angi-
vet ved nr.). Lokalplanen sikrer ved reservation af velbelig-
gende friarealer forskellige steder, at ogsa visse fremtidige
behov for hijzlpearealer-parkerings~ og naropholdsarealer - kan
tilgodeses. -

Trafikanleg. Lokalplanen reserverer arealer til gennemferelse
af stier, dels nord for Pra@stbrovej som skitseret i dispositi-
onsplanerne 1973- 75 og hvor der i dag er tradte forbindelser
(stien g-g),o0g dels som naturlige forbindelser fra erhvervsare-
alet {(stien i-i) og fra udstykningsomraddet (stien h-h}. Der er
dog ikke aktuelle investeringsplaner for gennemferelsen af an-
zggene,

Beplantninger. En razkke af lokalplanens plantningskrav (i omrade
C og E) er indeholdt efter aftale med amtsradet, der har henholdt
sig til regionplanens bestemmelser om bygr@nser mod det abne land.

x} Der foreligger en standardgrundejerforeningsvedtzgt, der kan vere til
inspiration for initivtagere omkring foreningens stiftelse.
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T henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerelse nr. 391 af
22. juli 1985), fastszttes herved folgende bestemmelser for
det i § 2 navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at  muliggere en hensigtsmessig udbygning af Erslev med
boliger og mindre service- o9 handverksvirksomheder,
herunder

at fastlegge indretningen af et areal til boliger i by-
ens gstligste del og et areal til varksteder m.v,
i byens vestlige del.

t lokalisere andre byggemuligheder i byen, samt

s

at sikre plads til eventuelle felles friarealer 1 det
eksisterende byomrade. '

§ 2 Omradde og zonestatus

Stk 1. Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kort-
bilag 1 og omfatter matr. nr. 1b, 1i, 1o, 2n, 2p, 4ab,
7k, 9a, 9k, 9=, 9¢, 9aa, %ac, 9%af, 9ag, 9%ah, 9ai, 9ak,
9al, 9%am, 9%an, %aoc, %ap, 9%9aqg:, 9as, 10x, 1lag,
11ah, tt1ai, 11ak, 1tal, 11am, 1lan, i1lap, 1lar, 1lau,
11ax, 14s, 14u, 14v, 14x, 14y, 14z, 14=, 15at, 17h, 171,
17, 17y, 17z, 17¢, 17ab, 17ac, 17ad, 17ae, 17ak, 17al,
17am, 17an, 17ao0, 17ap, 17ag, 17as, 17at, 17au, 17az,
17az, 17a¢, 17ba, 17bb, 17bc, 17bd, 17be, 17bf, 17bg,
17bh, 17bi, 17bk, 17bl, 17bm, 17bn, 17bo, 17bp, 17bg,
17bxr, 17bs, 17bt, 17bu, 17bv, 17bz, 17bz, 17bg, 17ca,
17¢b, 17¢cec, 17cd, 17ce, 18a, 18g, 18t, 18v, 18z, 18&,
184, 18aa, 18ad, 18ag, 18ah, 18al, 18am, 18an, 18ao,
19¢, 1%9i, 19m, 19n, 1%, 19p, 19g, 19, 19s, 19t, 19u,
19v, 19x%, 19y, 19z, 192, 19%ac, 19ad, 1%ae, 1%af, 1%ag,
19ah, 19ai, 19ak, 1%am, 1%an, 1%ap, 21b, 21e, 21i, 21n,
210, 21p, 22a, 22g, 23a, 231, 23n, 230, 23p, 23q, 23r,
23s, 23t, 23u, 23v, 23x, 23y, 23z, 23=, 23¢, 23aa, 23ab,
25b, 25c, 254, 26a, 26c, 264, 26e, 26g, 26h, 26k, 26m,
26n, 260, 26p, 26q, 26r, Z26t, 26u, 26v, 26x%x, 26y, 26z,
26x, 26¢, 26aa, 26ab, 26ac, 26ad, 26ae, 27a, 27i, 27k,
271, 270, 28f, 28h, 28i, 28k, 28n, 280, 28p, 28g, 28r,
29e, 29f, 29g, 2%h, 29i, 37g, 49, 62, samt del af 2a,
5a, 9g, 14m, 15a, 17u, 1%a, 25f, 68,09 69 Erslev by,
Erslev,samt alle parceller, der efter den 24.5.1988 ud-
stykkes fra de navnte ejendomme.

Stk. ¢ Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A,B,C,
D og E som vist pa& kortbilag 1.

Stk. 3 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse
af den vedtagne lokalplan overferes de pa kortbi-
lag 1 med prigsignatur viste arealer fra landzone
til byzone. %

,..,..______.....__.____...___..._.__.__.__...____......_....,___.....___.,...___...___....,.___.....___._..__.....___.......___..._._

%) Den egvrige del af omradet er byzone.
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Omradets anvendelse

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.,

1

Omrade A ma& kun anvendes til boligformdl og
fellesanleg, jvE. dog stk. 2.

Der m& kun opferes eller indrettes bebyggelse
til heldrsbeboelse og til formal, som er fzlles
for omradets beboere sasom vuggestue, bsrnehave,
varmecentral, forsamlingshus og lignende.

Der kan tillige opferes eller indrettes bebyg-
gelse til de for lokalsamfundets forsyning ned-
vendige butikker samt liberale erhverv., Endvide-
re kan kommunalbestyrelsen tillade sadanne er-
hvervsvirksomheder - fortrinsvis til betjening
af det lokale samfund - som efter kommunalbe-
styrelsens sken kan indpasses i omradet under
forudsetning :af, at virksomheden ikke medfprer
ulempe for de omboende,

Omraderne B og C ma kun anvendes til boligfor-
mal. Bebyggelsen ma kun besta.af &ben og lav be-
byggelse. Dog kan der pd de p3 kortbilag 2 med sar-
lig signatur viste arealer opferes rakke- og ka-
dehuse og lignende tat, lav bebyggelse,

~

Kommunalbestyrelsen kan tillade at der pa ejen-
dommen drives sadan virksomhed, som almindelig-
vis kan udferes i beboelsesomrader, under forud-
setning af

at virksomheden drives af den, der bebor den
padgeldende ejendom,

at  virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken
drives p4d en sadan made, at ejendommens ka-
rakter af beboelsesejendom ikke forandres
{herunder ved skiltning eller lignende)} og
omradets karakter af boligomrade ikke bryd-
es,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omboende og

at virksomheden ikke medferer behov for parke-
ring, der ikke er plads til p& den pagelden-
de ejendom.

Ejendommene . md& derudover ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Omrade D @é kun anvendes til offentlige formal
(SkOleridratsplads,bibliotek, forsamlingshus, par-
keringsplads,park).



Stk. 6

Stk. 7

Omradde E ma kun anvendes til erhvervsformdl., Der
ma kun opfpres eller indrettes bhebyggelse til eller
wdfgres erhverv som felgende: Verksteds- og lager-
virksomhed, der fortrinsvis tager sigte pa betje-
ning af det nzre opland, Der md inden for omradet
kun udsves virksomhed som ikke eller kun i ube-
tydelig grad medferer gener i form af stej, luft-
forurening eller lugt.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd er-
hvervsejendommen opferes eller indrettes én bolig,
ndr denne anvendes som bolig for indehaver, besty-
rer,portner eller anden person med lignende til-
knytning til virksomheden.

4 Udstykninger

Stk. 1
stk 2
Stk. 3

Nye grunde m& kun udstykkes med en beliggenhed som
vist pa& kortbilag nr. 2.

Ingen grund til fritliggende parcelhuse md udstyk-
kes med sterrelse, der er mindre end 700 m2

I omrade E ma der ikke udstykkes grunde med en ster-
relse, der er mindre end 1200 M2 gller sterre end

3500 m2 . \

5 Vej- ogq stiforhold

Stk. 1
Stk. 2
Stk. 3
Stk. 4

I omrade A skal der sikres en mindst 2 m bred sti-
forbindelse f-f og g-g som vist pa kortbilag 2.
Stierne udla:gges over henholdsvis matr.nr. 26 u,

5 a og 29 e, jvE. kortbilag 1.

I omrdde C og E samt A skal der sikres mindst 3 m
bred stiforbindelser h-h og i-i som vist pad kortbi-
lag 2,

Iinterne veje og stier inden for omrdde C udlagges
som vist pa& kortbilag 2 i bredder pa henholdsvis
lom/ 7 mog 3 m og med de pé& kortet viste vende-
og parkeringspladser.

Ved Ngrvengets tilslutning til Nervang skal der
sikres nye oversigtarealer som vist pa kortbilag
2.

6 Bebyggelsens omfang og placering

Stk., 1

Stk. 2

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ik-
ke overstige 25,

Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage. Bygningshejden mé& ikke over-
stige 8,5 m,



Stk.

Stk.

Yderligere boliger i lokalplanomradet md kun opfores
p& de ny grunde, der er angivet pa kortbilag Z.

Erhvervsudevelsen i omrade E ma ikke finde sted i
den p& bilag 2 viste bolig-/beplantningszone, der
grenser op til Frederik Krogsmark og boligerne i om-
rade A.

§ 7 Bebyggelsens vdre fremtraden

Stk.

1

Til udvendige bygningssider og tag ma ikke anvendes
materialer, som efter kommunalbestyrelsens skgn
virker skzmmende,.

§ 8 Ubebyggede arealer

De pa vedhaftede kortbilag viste friarealer i omra-
de A, B og C mad ikke udstykkes til bebyggelse, men
udlegges som opholds- og legeareal for omliggende
beboelser. '

De pd kortbilag 2 med serlig signatur viste beva-
ringsverdige treer i omrade A ma& ikke fijernes, med-
mindre kommunalbestyrelsen giver tilladelse hertil.

Det pa kortbilag 2 med krydsskravering viste areal
mrkt. "p" m& kun anvendes til parkering. Arealet om-
fatter matr. nr. 9 ak 9 al 9 am, jvi. kortbilag 1.

I omrade C skal der pa boligparceller, der grenser
op til marken mod gst eller vejen Nervang, etable-
res {(bibeholdes) en hegnsbeplantning ved skellin-
ien mod marken og vejen,

I omrade E udlagges langs omradets afgransning are-
al til et 8 m bredt atfskzrmende beplantningsbzlte
som vist. pA kortbilag nr. 2.

Sdfremt den pa bilaget viste bolig-/beplantningszone
ikke benyttes til boligbebvggelse og have, skal zonen
tilplantes med trzer (80%) og buske (20%).

Forudsatninger for bebyaggelse og zndret anvendelse

Stk 1
Stk., 2
Stk. 3
Stk. 4
Stk. 5
§ °
Stk., 1
Stk., 2

Ny bebyggelse m& ikke uden kommunalbestyrelsens
tilladelse tages 1 brug, fer bebyggelsen er til-
sluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag efter
kommunalbestyrelsens anvisning.

For ny bebyggelse inden for omrade E tages i brug,
eller for et areal ipvrigt tages i brug til erhvervs-
formadl, skal der vare etableret de-i § 8, stk. 5
nezvnte beplantninger.



§ 1lo Grundejerforening

Stk. 1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af ejendomme inden for om-
rdde C i lokalplanen.

Stk. 2 Grundejerforeningen skal oprettes nar kommunalbe-
styrelsen krever det.

Stk. 3 Grundejerforeningen skal forestd etablering/drift
af vedligeholdelse af de i § 8, stk. 1, omhandlede
fzllesarealer 1 omrade C,.

Grundedjerforeningen skal ievrigt udfere de opgaver,
som i medfer af lovgivningen henlzgges til forenin-
gen,

Stk. 4 Grundejerforeningens vedtagt og @&ndringer heri skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 11 Servitutter

Stk. 1 Den under 2o. juli 1981 tinglyste servitut pa
matr.nr. 9 a vedr. fzllesareal og fzrdsel ophaves.

§ 12 Tilladelser fra andre myndigheder :

Stk. 1 1Inddragelse af pc. af matr.nr, 5 a til planformdle-
ne forudsstter landbrugsministeriets ophevelse/lem-
pelse af landbrugspligten pad arealet,

De under 8. april 1980 og 8. marts 1982 af kommunalbestyrelsen
vedtagne lokalplaner nr. 2.1 for Erslev og nr. 2.2 for et areal
ved Paradisvej opheves.

Saledes vedtaget af Morss kommunalbestyrelse, den 10. sept. 1987,

Knud Erik Jensen
Borgmester / Herman Weidemann
Kommunaldirektor

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt.

Morse kommunalbestyrelse, den 21. marts 1988

Knud Erik Jensen
borgmester / Hermann Weidemann
kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den
24, juni 1988.
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