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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som giver mulighed for at foretage
storre fysiske eendringer i de nermeste omgivelser.

Den kan fastlegge detaljerede bestemmelser for fremtidige arealanven-
delser, grundsterrelser, bebyggelsesprocenter, bygningshajder, veje- og
stiforlgb, friareal m. m.

Nar en lokalplan er vedtaget, medforer den ikke et krav om handlepligt
for grundejerne. Den medferer heller ikke pligt til at realisere de eendrin-
ger, planen indeholder.,

Men skal der foretages sndringer i de eksisterende forhold f.eks. ved ny-
byggeri eller ved ®ndret anvendelse af bestdende forhold, ma det kun ske
1 overensstemmelse med intentionerne og bestemmelserne i lokalplanen.
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Lokalplanens redegerelse

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter hele Qster Assels by. Den pracise afgrensning
kan ses pa kortbilag 1. Oster Assels ligger ca. 14 km sydvest for Ny-
kebing.

Lokalplanen er udarbejdet med bistand fra "Byfornyelse Danmark™.

Lokalplans baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet i forlangelse af det landsbyfornyelsespro-
jekt, som "Byfornyelse Danmark” i perioden 1995-1997 har lavet med
stotte fra Indenrigsministeriets landdistriktpulje. @ster Assels var én af
de i alt seks landsbyer geografisk spredt over hele landet, som projek-
tet omhandlede. For at f4 landsbyens problemer og kvaliteter belyst
samt undersege beboernes forbedringsensker blev der udsendt et spor-
geskema til alle private husstande og erhvervsdrivende.

Projektet indeholder i forundersegelsen en dybdegaende registrering
og analyse af livsvilkarene i landsbyen samt en eksempelsamling med
konkrete forbedringsforslag. Eksempelsamlingen omfatter otte emner:

Trafik

Gaderum

Pladser

Friarealer

Bygningsistandsattelse og modernisering
Nybyggeri

Erhvervsudvikling

Infrastruktur

Det er kommunalbestyrelsens enske, at resultaterne af forundersegel-
sen samt de skitserede losningsforslag fra den efterfelgende eksempel-
samling fastholdes i en lokalplan. Lokalplanens bestemmelser kan sa-
ledes vaere medvirkende til, at eksisterende veerdier bevares og de mal
og gnsker for udviklingen i landsbyen, som beboerne har vaeret med til
at formulere, bliver retningsgivende for den fremtidige indsats.

Lokalplan 14.7 er i princippet identisk med lokalplanforslag 14.6 som
blev offentliggjort i maj 1999, dog er der foretaget justeringer pa nogle
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punkter, f.eks. i afsnittet om forhold til anden planlegning og i af-
grasningen af omradet som omfattes af planen.

Lokalplanen indcholder en udstykningsplan og bestemmelser for et
nyt boligomrade vest for Hestereroddevej (omrade B5). Omridet nord
for det nye boligomrade er reduceret.

Hllustrationsplan for et nyt boligomrade vest for Hesteraroddevej.

I lighed med den netop vedtagne lokalplan 12.2 for Hvidbjerg er til-
slutningspligten til kollektiv varmeforsyning taget ud af lokalplan
14.7.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit — en redegerelse og bestem-
melsesdel. I redegarelsen beskrives baggrund og formal med planen,
samt forhold til anden planleegning. Her er ogsa et afsnit “Projekt
“Landsbyfornyelse””, som er de forbedringsforslag, som er foreslaet
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af "Byfornyelse Danmark”. Teknisk Forvaltning har pa baggrund af de
heringssvar der kom i forbindelse med lokalplanforslag 14.6 foretaget
enkelte rettelser 1 forbedringsforslagene.

Andet afsnit er de regulerende bestemmelser. Her er beskrevet, hvor
der mé bygges, hvordan bygningerne skal se ud og eventuelle beva-
ringsvardier, der skal respekteres.

Lokalplanens forhold til anden planlegning

Regionplan 2000-2012 for Viborg Amt:

I Regionplan 2000-2012 er Oster Assels i overensstemmelse med
kommuneplanen udpeget til lokalcenter. Ved disse byer er der mulig-
hed for at udleegge arealer til boligbebyggelse og erhvervsformal. Et
lokalcenter skal fungere som et lokalt servicecenter med bl.a. daglig-
varehandel, skole osv. Derudover er det vigtig at et lokalcenter er for-
bundet med kommunecentret — Nykebing — vha. kollektiv trafik.

Kommuneplan 2001-2013:

I kommuneplanen for Morsg kommune er Oster Assels lokalcenter.
Lokalcentret skal fungere som center i lokalomridet og indeholde
funktioner, der deekker befolkningens daglige behov for nerservice.
Lokalcentret skal mindst indeholde falgende servicefunktioner:

o grundskole (1. - 6./7. argang)

o dagligvareforsyning

» en vis offentlig service, f.eks. biblioteksfilial eller bogbusbetje-
ning, berneinstitution/ dagplejeordning, postekspedition, pleje-
hjem/ ®ldreboliger/ lette kollektivboliger og kirke

e visse private funktioner, f.eks. forsamlingshus, pengeinstitut og
handkebsudsalg

I Kommuneplanens rammer for lokalplanlagning er der angivet en
raeekke delomrader og for hver delomride findes rammer for bl.a. an-
vendelse, bebyggelsesprocent, etageantal og bygningshajde.
Derudover gelder en raekke generelle bestemmelser (G.1-G.21), som
fremgar af kommuneplanen.

Lokalplan 14.7 er udarbejdet i overensstemmelse med de rammer for
lokalplanlaegningen, der fremgér af kommuneplanen, dog er antallet af
byggegrunde i kommuneplanens rammeomréde 14-B5 (lokalplanens
omrade B1) reduceret med 3, si der bliver i alt 7 grunde.

Der er foretaget justeringer i forhold til afgreensning af rammeomréidet
for @. Assels, sa lokalplanen er ledsaget af tillaeg nr. 5 til Morsg
Kommuneplan 2001-2013, hvor afgreensning er fastlagt.
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Lokalplan 14.4 og 14.5:
Ved kommunalbestyrelsens endelige bekendtgerelse af den vedtagne
lokalplan (14.7) aflyses lokalplan 14.4 og 14.5.

Lokalplanforslag 14.6:
Lokalplanforslag 14.6 som er offentliggjort 1999, bortfalder pr. 14.
maj 2002 som felge af Planlovens §32.

Naturbeskyttelsesloven:

Indenfor lokalplanomrade og i umiddelbar naerhed heraf findes en
rekke naturtyper, der er beskyttede i flg. naturbeskyttelseslovens §3
(se kortbilag 3). Enhver @ndring af tilstanden af de beskyttede omra-
der, krever tilladelse fra Viborg Amt.

@Oster Assels kirke er beskyttet af en 300m kirkebyggelinie (se kortbi-
lag 3). Bebyggelser i hgjder over 8,5 m indenfor denne zone kraever
tilladelse fra Viborg Amt.

Fredningsforhold:

@ster Assels kirke er beskyttet af en Provst Exner fredning. Frednin-
gen har blandt andet til formal at forhindre, at arealerne bebygges eller
beplantes, s& udsigten til og fra kirkegarden hindres. Bebyggelse eller
beplantning af omradet kraever tilladelse fra Fredningsnavnet.

Kystnzrhedszonen:

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen, hvilket
betyder, at der skal redegores for de srlige planlegningsmaessige og-
feller funktionellebegrundelser for kystnzr placering, samt den visuel-
le pavirkning af omgivelserne.

Lokalplanen bygger pa en grundig registrering og forunderseogelse af
Oster Assels, der bl.a. indeholder bygningsregistrering, trafikanalyser
etc. (se ogsa afsnittet s. 8 om “Projekt landsbyfornyelse™).

De nye arealer, der inddrages 1 lokalplanen omfatter vejen fra byen til
skolen og selve skoleomridet. Dette er hensigtsmaessigt, set ud fra den
betragtning, at skolen er en naturlig del af byen og fordi projekt “land-
byfornyelse” bl.a. gir ud pé at komme med idéopleg til, hvordan bl.a.
skolevejen kan gores mere sikker.

Antallet af byggegrunde i forhold til kommuneplan 1997 er reduceret
med 12, erhvervsarealet langs Asselsvej samt det omrade, der er ud-
lagt til offentlige formal vest for Hestereroddeve;j, er reduceret .

De bygningsanleg m.v., som lokalplanen muligger, vurderes ikke at
fa negativ indflydelse pa kystnzrhedszonen dels pa grund af anlegge-
nes begrensede hgjde og dels pa grund af planens krav til omradets
samlede fremtoning.
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Landbrugsloven:

Indenfor lokalplanomradet er der landbrugspligt pa flg. matrikelnt.: 6f,
8a, 10g, 22g, 24a, 26k, 26x, 31a, 34a og 36a.

En anvendelse af arealerne pd matr.nr. 10g, 26k, 26x, 36a, 61 til andet
end landbrugsformal forudsatter, at landbrugspligten ophaves efter
§4, stk. 1, i landbrugsloven. Matriklen eller en del heraf er udlagt til
erhvervs- og boligformal i lokalplanen.

En anvendelse af arealet pd matr.nr. 22g til andet end landbrugsformal
forudsetter tilladelse efter Landbrugslovens §7a. (landbrugspligt). En
del af matriklen er udlagt til offentlige formal som legeplads og grent
omrade (omréade O3).

Bygningerne pa matr.nr. 31a, 34a og 8a ligger indenfor lokalplanom-
radet. Landbrugsbygninger er ikke omfattet af lokalplanens bestem-
melser om "Bebyggelsens ydre fremtraeden” (§7) og ”Bevaring af be-

byggelse” (§8).
Tekniske forhold:

Vandforsyning
Vandforsyningen sker i dag fra Oster Assels Vandvark.

Spildevand
Spildevand afledes til offentligt spildevandsanlag.

Miljeforhold:

Jordforureningsloven
Viborg Amt har foretaget en kortlaegning af lokaliteter og pladser i

henhold til Lov om Jordforurening. Indenfor lokalplanomradet er
kortlagt affaldsdepoter pa flg. matrikler (se kortbilag 4):

4d, nr. 773-436, Mzlkevej 8, Benzinsalg

7c, nr. 773-319, Blidstrupvej 11, Autoverksted med benzinsalg
20e, nr. 773-267, Asselsvej 174, Benzintankanleg

23b, nr. 773-295, Mzlkevejen 43, . Assels Mejeri

28g, nr. 773-124, Hesteroroddevej 47, Mebelfremstilling

35x, nr. 773-286, Hestereroddevej 7, @. Assels Elvaerk

36f, nr. 773-275, Asselsvej 184, Benzintankanleg
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Der skal foretages en narmere undersggelse af ovennsevnte matr.nr.
Denne undersegelse skal afdakke, hvorvidt grunden er forurenet, i
hvilken grad samt dens mulige skadelige virkning p4 mennesker og
milje.

Amtet eller Oliebranchens Miljepulje udfarer undersagelser og afvear-
geforanstalininger efter en seerlig prioritetsrackkefelge. Det vil sige, at
registrerede grunde i drikkevandsomrader og grunde, hvor der er aktu-
el sundhedsfare, undersoges eller opryddes forst.

De kortlagte grunde og den hidtidige anvendelse af dem fremgér af
kortbilag 4, sifremt en af disse grunde skal bebygges eller anvendel-
sen skal @ndres til boligformal, skal der forinden seges tilladelse ved
Amtet — alt andet kan Kommunen give tilladelse til. Myndigheden kan
som en forudsatning for en tilladelse stille krav om, at en grundejer
foretager en undersegelse og evt. afvaergeforanstaltninger.

Séfremt der under byggearbejder konstateres forurening har ejeren
anmeldelsespligt til Morse Kommune i henhold til Jordforureningslo-
vens kapitel 9.

Séfremt en grundejer ikke kan afvente Amtets undersegelser eller af-
vargeforanstaltninger, kan grundejeren selv pa egen bekostning gen-
nemfore undersegelser eller afvargeforanstaltninger. Der skal sgges
tilladelse til afveergeforanstaltninger og byggeri ved Amtet, hvis der er
bolig pa den kortlagte ejendom. Et undersegelsesoplaeg skal ligeledes
sendes til godkendelse ved Amtet.

Opgravning og flytning af jord fra det forurenede omrade, skal anmel-
des til Morsg Kommune, jf. Lov om forurenet jord, kap. 6 "Bortskaf-
felse og anvendelse af jord”.

Miljgbeskyttelsesloven/drikkevand

En del af Jster Assels er beliggende over et omrade med sarlige drik-
kevandsinteresser, og der er ogsd en beskyttelseszone pa 300m ved
vandvarkets boringer, s¢ kortbilag nr. 4. Indenfor disse beskyttelses-
zoner ma den nuvarende arealanvendelse ikke @ndres til noget mere
grundvandstruende. Det er derfor nedvendigt at sikre, at der i lokal-
planomradet ikke foregér aktiviteter, som giver risiko for forurening af
grundvandet. Falgende retningslinier ber derfor overholdes indenfor
omradet:

¢ al produktion skal foregd indenders pa tet og fast bund,
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¢ der md ikke foretages produktion med afledning af spildevand, idet
der alene ma ske afledning af saniteert spildevand, men ikke etab-
leres spildevandsledninger i jorden fra produktion,

* olie- og kemikalier som affald eller rdvare ma kun anvendes og
opbevares indenders i mindre mangder pa tet fast bund og m4 ik-
ke opbevares i beholdere 1 jorden,

¢ udenderes oplag, der kan give anledning til jordforurening, ma
ikke finde sted.

Der vil blive lagt vaegt pa disse retningslinier ved f.eks. miljetilsyn fra
Morseg Kommune.

I flg. miljebeskyttelseslovens §19 ma stoffer, produkter og materialer
der kan forurene grundvand, jord og undergrund ikke uden tilladelse
nedgraves 1 jorden, udlaegges eller oplegges pa jorden eller afledes til
undergrunden.

Indenfor de dele af lokalplanomréadet, der ligger i omradet med sarlige
drikkevandsinteresser (se kortbilag 4) kan der ikke forventes meddelt
tilladelse efter ovennavnte § i miljebeskyttelsesloven.

Lokalplanens bestemmelser indeholder skerpede bestemmelser i for-
hold til anvendelsen af enkelte bygninger indenfor erhvervsomrade
E2, som ligger i omradet med serlige drikkevandsinteresser — se §3.6.

Ved salg af kommunalt ejede grunde i lokalplanomradet, der ligger

indenfor det serlige drikkevandsomrade, som er vist pa kortbilag 4,
vil der blive pélagt grundejerne et forbud mod brug af sprejtemidler
gennem tinglyste tilstandsservitutter,

Indenfor lokalplanomrédet findes flere boldbaner, som er ejet af Mor-
se Kommune og som ligger indenfor det szrlige drikkevandsomride.
Det vil ikke vere tilladt at sprejte banen med pesticider m.v., i hen-
hold til Milje- og Energiministerens ”Aftale med stat, amter og kom-
muner om granne indkeb, samt afvikling af pesticider pa offentlige
arealer”, som er tiltraddt af Morse Kommune. Pesticidaftalen skal ses
som et naturligt tiltag 1 forhold til kommunernes indsats for at sikre
rent drikkevand. Brugen af pesticider pa offentlige arealer skal som
udgangspunkt vaere afviklet inden 1. januar 2003.

Museumsloven:
Ifolge Museumslovens § 27 skal al arbejde standses, hvis der under
jordarbejder findes spor af fortidsminder, f.eks. grave, gravpladser, bo-
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pladser, ruiner o.l.. Fund skal straks anmeldes til Morslands Historiske
Museum,

Ifalge Museumslovens § 24 skal kommunalbestyrelsen underrette
Morslands Historiske Museum senest samtidig med, der meddeles
Byggetilladelse, tilladelse til rastofindvinding eller dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinien efter Naturbeskyttelsesloven. Modtag-
ne anmeldelser af nedrivninger eller andre byggearbejder, der vil med-
fore afgarende @ndring i brug eller funktion af bygninger, bebyggelser
eller andre kulturlevn, skal ogsd meddeles museet.
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Projekt "Landsbyfornyelse"

Landsbyprojektet bestér af en forundersagelse og en eksempelsamling.
Forundersegelsen er husstandsomdelt til alle i @Dster Assels by. I for-
undersogelsen findes bl.a. et kort over indsatsomrader, som ligger til
grund for eksempelsamlingen.

Den overordnede mélsatning for projektet har veret at styrke udvik-
lingen i landsbyerne og for Dster Assels at sege ulemperne ved byens
perifere beliggenhed afhjulpet gennem en forbedring og styrkelse af
den sociale og trafikale infrastruktur. Byen ber, som landligt bo- og
arbejdssted, seges sikret og forbedret gennem udbygning af det lokale
arbejdsmarked.

I det felgende foreslaes en raekke tiltag indenfor de enkelte indsatsom-
rader. Alle data, konklusioner og viste illustrationer er hentet fra By-
fornyelse Danmarks eksempelsamling (enkelte redigere af Teknisk
Forvaltning) og skal tjene som inspirationsgrundlag for den fremtidige
planleegning.

Il
LANDERYER Il

1| Landsbyer

GSTER ASSELS [ : iy
I Eksempelsamling

Forundersogelsen for Oster Assels, som er udarbejdet af Byfornyelse Dan-
mark i forbindelse med projekt ”Landsbyfornyelse”.
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Trafik

Belastningen fra gennemkerende trafik er stor. Der er ikke lavet ha-
stighedsdempende foranstaltninger i @ster Asscls eller foretaget sik-
ring af skolevejen.

Det er af stor betydning beboerne i landsbyen, at forbedringen af de
trafikale forhold gives en hej prioritet. Det er ikke et spergsmal om at
fjerne trafikken, men at soge hastigheden deempet. Forslag til steder,
hvor de hastighedsdempende foranstaltninger kan laves, fremgar af

kortbilag 3 “Bevarings- og indsatsplan”.

Det kan overvejes at etablere en hastighedsdeempende foranstaltning
ved Sydmorsskolen pa Hestergroddeve;.

EYor OABEROL BN

Forslag til reducering af vejbredden: (1) Opstilling af plantekummer eller
etablering af en forhajet beleegning, evt. med treeplanining, som trafikanter-
ne skal passere. (2) Fortov. (3) Heek, der virker som grom afgreensning mel-
lem skole og vej.

Den utilfredsstillende udformning af gaderummet uden f.eks. vejtraer,
parkeringslommer m.v. gor vejene til rene trafikarealer, der sjzldent
opfylder behovene fra forgaengere og cyklister.

En nyudformning af omradet ved Dagli’'Brugsen (se naste side) kan
medvirke til at udg konflikter mellem den gennemkerende trafik og
de parkerede biler. (Tegning redigeret af Teknisk Forvaltning).
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Parkering integreret, hvor der er plads og beplantning af gaderummet i for-
bindelse med parkeringspladserne.

Gaderum

Hvis mélsatningen om at styrke landsbyerne som bosted skal realise-
res, gores det ikke blot ved at satte husene i stand. Det kraever ogsa

en forbedring af arealerne foran og mellem husene. Dette kan dels go-
res ved at benytte en passende bel@gningstype og udformning af vej-
arealerne, dels ved at serge for, at belysning, skilte, hegn m.v. kommer
1 overensstemmelse med landsbyens karakter.

Eksempléf p& peen skz‘ftning.' Generelt bor skilte veere diskrete og underord-
ne sig omgivelserne/facaden.
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Pladser

En plads kan have forskellige funktioner som f.eks. medested eller
parkering og pladsen ber vere indrettet til formélet. En parkerings-
plads kan have en granitbelagning og gives et grent udtryk med be-
plantning. En plads ved en af landsbyens karakteristiske ejendomme
kan veere indrettet med baenke, lysarmaturer og beplantning.

En nyindretning af den eksisterende parkeringsplads pa hjernet af He-
steraroddeve} og Asselsvej vil give landsbyen et visuelt loft. Parke-
ringsmuligheden ber naturligvis opretholdes. (Tegning redigeret af
Teknisk Forvaltning).

Forslag til nyudformning af eksisterende parkeringsplads pa hjornet af He-
stergroddevej og Asselsvej: (1) Torv med granitfliser (2) Parkeringpladser
med granitheleegning
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Friarealer

Friarealer i landsbyen omfatter bade offentlige og private ubebyggede
arealer. Historiske grenne elementer som gadekzer, tingsted, markveje
og frugtplantager, som er karakterskabende elementer, ber bevares,
istandsattes og genskabes i det omfang det er muligt.

Grenne arealer ber udformes s& landskabets kvalitet forbedres ogsa set
fra landsbyen. De landskabelige traek omkring landsbyen og den méade
byen er placeret 1 landskabet ber bevares og styrkes - overgangen
mellem land og by ber kunne opfattes tydeligt, enten gennem beplant-
ning eller ved en veldefineret bebyggelse som afrunding af byen.

Oster Assels har en serdeles smuk placering i et meget kuperet land-
skab. Mod @st og vest er landsbyen klart afgraesnset mod det dbne land
gennem beplantning og bebyggelse. Mod nord og syd opleves af-
graznsningen mere flydende - bebyggelsen er spredt og der findes in-
gen markant beplantning.

Forslag til afgrensning mellem landsby og landskab: (1) Eksisterende allé
(2) Eksisterende bebyggelse danner en veldefineret afgreensning mod terraen
(3) Mulig treebeplantning, der afrunder landsbyen (4) Muligt beplantnings-
beelte, der antyder og afgrenser landsbyens areal.
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For at sikre skolevejen til Sydmorsskolen kan der anleegges en natursti
(kombineret cykel- og gangsti).

Forslag til anleeggelse af natursti vest for Hesteroroddevej. Snit af natursti:
(1) Kombineret cykel- og gangsti (2) Lav beplantning, der ikke tager udsy-
net mod vest (3) Beplantning med grees og markblomster.

Byvgningsistandsattelse og modernisering

Gennem arene er en del af de eksisterende bygninger blevet ombygget
og istandsat pd en made, der desvarre 1 mange tilfeelge har forringet
den oprindelige bygnings arkitektur/udtryk. Derudover har manglende
vedligehold, med forfald til folge, betydet et identitetstab for landsby-
en. Hvis udviklingen skal vendes, méa der ske en prioritering af istand-
seettelsesbehovet, hvor der dels lzegges vagt pa at f4 genskabt kvalite-
terne i de historiske og funktionsmessigt vigtige bygninger i landsby-
en og dels gennemforer den ngdvendige istandsettelse af beboelses-
bygningerne, sé at i hvert fald de arkitektonisk og beliggenhedsmaes-
sigt vigtige bygninger fir genskabt de arkitektoniske kvaliteter.

De kommende istandsattelsesarbejder ber prioriteres efter de enkelte
ejendommes betydning for landsbyens identitet og struktur. Det er
vigtigt ved istandsattelserne at sgge at gennemfore disse med materi-
aler og bygningselementer, der er 1 overensstemmelse med bygninger-
nes oprindelige udformning.

Som udgangspunkt kan disse gode rad folges ved istandsattelser af
beboelsesejendomme (ikke garager m.v.):

e Ydervaegge skal fremsta kalket, vandskuret eller i rade teglsten.
e Originale tage bevares med originalt udseende, dvs. materialer,

form osv. Mange ®ldre bygninger har f.eks. ikke udhaeng, men ty-
pisk et opskalket tag.
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e Dgre og vinduer ma ikke vaere gennemgéende band eller storre
sammenhzngende glaspartier og skal ved udskifining vare i over-
ensstemmelse med ejendommens oprindelige byggestil f.eks. dan-
nebrogsvinduer, fyldingsdere m.v.

arkitektur.

Nybyggeri

Det ber ved nybyggeri/modernisering vaere et veesentligt méal at sgge
den historiske byggetradition respekteret. De strukturer der er i lands-
byen ber iagtages ved sivel huludfyldninger som ved starre sammen-
hengende nybyggerier. Et eksempel pa et arealbesparende hus ses pé
naste side.

I omradet omkring Sportsvej, Idraetsvej, Atletikvej og Stadionvej for-
nemmes ikke, at man er i en landsby - omradet kunne lige sa vel vare
en sterre bys forstad. Ved sammenhzngende udstykninger, er det der-
for vigtigt, at landsbypreeget bevares f.eks. ved beplantning, udform-
ning af veje osv.

Erhvervsudvikling
Et lokalt erhvervsliv, ikke mindst inden for den private handel og ser-

vice, er nedvendigt, hvis landsbyen skal bevares som et attraktivt bo-
sted. De eksisterende virksomheder og serviceerhvervs overlevelse er
betinget af beboernes opbakning og stette.

Oster Assels’ beliggenhed i et struktursvagt omrade tiltreekker desver-
re ikke udefrakommende virksomheder, der ensker at etablere sig.
Derimod er begrebet fjern- og hjemmearbejdspladser oppe i tiden og
med landsbyens perifere geografiske placering kan en udbygning af
felles faciliteter pa dette omrade fi stor betydning for byens erhvervs-
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aktive. Den tidligere mebelfabrik, Thuka, der nu benyttes til lager, sy-
nes egnet til indretning af arbejdspladser for enkeltpersoner eller min-
dre virksomheder, der kan benytte sig af de falles faciliteter - telefon,
fax, computer, kopimaskine, sekretariat og lignende.

i eksempel pa arealbesparende byggeri — et dobbelthus.

Infrastruktur

Den kulturelle infrastruktur ber udbygges med aktiviteter, der ikke er
sportsrelaterede, for primert unge i alderen 8-18 &r. Byens tidligere
mejeri benyttes p.t. som lager men skennes at kunne ombygges til et
slags ungdomshus/ aktivitetscenter. I bygningermne kan der indrettes di-
verse varksteder, sd som merkekammer, computerrum, knallertvaerk-
sted, systue og lignende. Ved at benytte mejeriet til aktivitetscenter
kan denne historiske bygning igen fa en central placering i landsbyens
virke.

Godkendelsesprocedure

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til bekendtgerelse af lov om
planizgning nr. 518 af 11. juni 2000, samt senere ndringer. Lokal-
planen indeholder oplysninger om planens formal og retsvirkninger.
Kommunalbestyrelsen offentligger forslag til lokalplan med mulighed
for indsigelse i en periode p& mindst 8 uger efter offentliggerelsen.
Efter offentlighedsperiodens udlgb kan kommunalbestyreisen vedtage
forslaget endeligt. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser mod forsla-
get, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlebet af
indsigelsesfristen. Bliver forslaget endeligt vedtaget i kommunalbesty-
relsen, udstedes offentlig bekendtgerelse herom.
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Lokalplanens bestemmelser

Morsg Kommune

Lokalplan nr. 14.7

For Oster Assels

I henhold til lov om planlegning (bekendtgerelse nr. 518 af 11. junt

2000, samt senere andringer) fastszttes herved falgende bestemmel-
ser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

1.1
Lokalplanen har til formal at sikre,

o at omridets anvendelse fastlegges til boligformal, bebyggelse til
offentlige formdl samt butikker eller andre erhvervstyper, der uden
genevirkninger kan indpasses i omradet,

e at fastlegge retningslinier for placering, omfang og udformning af
ny bebyggelse,

§ 2. Omradets afgraensning og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1, matrikulare forhold
og omfatter felgende matr.nr.:

la, 1o, 1p, 4 a, 4b, 4d, 4e, 4f, 41, 4m, 5d, 6b, 6¢, 6d, 6¢, 7b, 7c, 7d, 8k,
81, 9a, 91, 9g, 9m, 9q, Or, 9s, 9t, Yu, 9y, 9z, 9=, 9aa, 9ab, 9ae, 9ag, 9ah,
10v, 10y, 10z, 10x, 10a, 10ah, 10ai, 11e, 12f, 12g, 121, 17g, 17h, 171,
18b, 18¢, 181, 181, 18m, 18n, 180, 18p, 18q, 18r, 18s, 18t, 18u, 18y,
18z, 18x, 18z, 20c¢, 20e, 20f, 20g, 20k, 201, 22a, 22¢, 22f, 23b, 23c,
23d, 23e, 231, 23g, 23h, 231, 23k, 231, 23m, 23n, 230, 23p, 24a, 24b,
24e, 241, 24¢, 24h, 24i, 24Kk, 241, 24m, 24n, 240, 25b, 25¢, 25d, 251,
25g, 25h, 25i, 25, 25m, 26a, 26e, 26g, 26h, 26i, 26k, 261, 26m, 26n,
260, 26p, 264, 26s, 26x, 26y, 27a, 27¢e, 271, 27g, 27h, 27k, 28g, 28n,
280, 28p, 28q, 28r, 28s, 28t, 28x, 28w, 28aa, 29d, 291, 29k, 291, 29m,
29n, 30e, 30f, 30g, 31d, 32¢, 32¢, 32f, 32g, 32k, 321, 33a, 33b, 33e,
33g, 33h, 331, 33k, 34b, 34c, 34e, 34f, 34g, 34k, 341, 35d, 35e, 35h,
35m, 35n, 350, 35p, 35s, 35t, 35y, 35x%, 35y, 357, 354, 350, 35ab,
35ad, 35ae, 35af, 35ak, 35al, 35an, 35ap, 35as, 35at, 35au, 35ax, 36a,
36f, 36h, 36k, 361, 36m, 36n, 360, 36p, 36q, 361, 365, 452, 45¢, 45¢,
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48a, 48b, 50c, 55a, 56a, 56b, 56¢, 57, 58, 60a, 60b, 61 og 62 samt del
af matr.nr. 1r, 6f, 7e, 8a, 10g, 13t, 18¢, 22g, 31a, 34a, Oster Assels by,
Oster Assels. Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter
den 1. april 2002 udstykkes fra dem.

22
Omradet ligger i byzone og landzone. Nar lokalplanen vedtages over-
feres de arealer, der er skraveret pé kortbilag 1 fra landzone til byzone.

2.3
Omrédet opdeles i delomrdderne B1-B6, C1, E1-E2 og 01-03, som
vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omridets anvendelse

Delomride C:

3.1

Omrade C1 ma kun anvendes til centerformal, butikker, liberale er-
hverv, servicevirksomheder, offentlige formal, parkering og mindre
ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne
samt boliger. Butikker tillades med et bruttoetageareal pa max. 500

m>.

Delomride B:

3.2

Omréderne B1-B4 ma kun anvendes til boligformél, bebyggelse til
offentlige formal samt mindre ikke generende erhverv som hand-
vaerksvirksomhed o.1..

33
Omrade B5 ma kun anvendes til boligformal.

Delomride O:

3.4

Omraderne O1-O5 mé kun anvendes til offentlige formal som institu-
tioner, kirke, prestegard, forsamlingshus, skole, bernehave, plejeboli-
ger, legeplads og idraets- og fritidsformal.
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Delomride E:

3.5

Omraderne E1-E2 ma anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal.
Der mé indenfor omradet kun opferes eller indrettes erhverv som lette-
re industri- og veerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed og kontor uden
stojgener. Indenfor omradet ma opferes bolig i tilknytning til erhver-
vet.

Delomrade E2:

3.6

Inden for omradet méa der ikke i nogen bygning foretages virksom-
hedsproduktion med anden afledning end husspildevand til aflebssy-
stem.

Inden for omradet ma der ikke i nogen bygning foretages virksom-
hedsproduktion ved anvendelse af sterre maengder olier eller kemika-
lier og en virksomhedsproduktion mé ikke give anledning til produkti-
on af sterre maengder farligt affald.

Inden for omradet ma der ikke i terraen, hverken oven pa eller i jorden
opbevares stoffer, der kan give anledning til forurening af jorden.

§ 4. Udstykninger

Delomrade B:

4.1
Udstykning i omrade B4 méa kun foretages i overensstemmelse med
kortbilag 6.

4.2

Omréde B5 som vist pd kortbilag, tillades udstykket med grunde pa
minimum 700 m’ og maksimum 1.000 m?. Udstykning skal ske pa
grundlag af udstykningsplanen, der er vist pa kortbilag 5.

Delomrade E:

4.2
I omrade E1 mé grunde ikke udstykkes med en storrelse, der er mindre
end 1.200 m? eller sterre end 4.000 m?.
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§ 5. Veje-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Der udleegges areal til veje og stier 1 overensstemmelse med kortbila-
gene 5 og 6 og i en bredde af:

Vej A-A 10 meter
Vej B-B 8 meter
Vej C-C 5 meter

Sti a-a 5 meter
Sti b-b 3 meter
52

Streekningen D-D pa matr.or. 26x reserveres til fremtidig vejadgang til
matr.or, 12f,

5.3
Indenfor delomrade BS (kortbilag 6) skal ind/udkersel fra parcellerne
orienteres mod fzllesarealet.

5.4
Indenfor delomrade BS udlegges et areal i 5 meters bredde mellem
parcellemnes skel og fellesarealet til fazrdsel i omradet.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Ny bebyggelse pé grunde, der stader op til kirkegérden, skal holdes i
en afstand af mindst 2,5 meter fra kirkegirdsdige. Se endvidere §15.

Delomraderne B og C:

6.2

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 25.
Bestemmelsen kan fraviges, safremt det sker ud fra ansket om et arki-
tektonisk varieret udtryk,

6.3

Bebyggelsen ikke ma opfores med mere end 1% etage og bygnings-
hojden mé ikke overstige 8%z meter. Bestemmelsen kan fraviges, sa-
fremt det sker ud fra ensket om et arkitektonisk varieret udtryk,
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6.4
Bebyggelsen langs Hestereroddevej skal opferes med facade i gadeli-
nie.

6.5
Uanset bestemmelsen i §6.2 kan ejendommene I og II, som vist pa
kortbilag 7, udvides indenfor de byggefelter, der er pa kortet.

Delomraderne O:

6.6
Bebyggelsesprocenten ikke mé overstige 25 for den enkelte ejendom.

Delomraderne E:

6.7
Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke mé overstige 40.

6.8

Bebyggelsen m4 hajst vaere 1 etage og 8,5 meter haj malt fra eksiste-
rende terren. Enkelte anlaeg som siloer o.1. ma vaere max. 15 meter og
skorstene o0.]. ma vere max. 22 meter over terrzen.

6.9

For den del af omrade E1, der er beliggende indenfor 300 m kirkebyg-
gelinie geelder, at al bebyggelse over 8,5 m krever tilladelse fra Vi-
borg Amt, se endvidere §15.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomriade BS:

7.1
Bebyggelse til beboelse skal fremsta kalket, vandskuret eller i rede
teglsten. Mindre dele af bygningen kan besta af tree eller glas.

7.2
Tage pA beboelse skal udfores som symmetriske saddeltage med rade
vingetegl, cementtagsten, skifer eller stratag.



Lokalplan 14.7 Lokalplanens bestemmelser side 24

§ 8. Bevaring af bebyggelse

8.1

Dekorative bygningselementer som band, gesimser, pilastre, konsoller,
m.m. mé ikke fjernes, ndres eller skjules eksempelvis under puds
eller bekledning. Oprindelige skorstenspiber skal sa vidt muligt beva-
res, da de oftest understreger bygningens oprindelige byggestil.

8.2
Al landbrugsbyggeri er undtaget §§ 8.1.

§ 9. Ubebyggede arealer

Alle omrader:

9.1
Ubebyggede arealer skal fremsta som grent omrade.

Delomride BS og boligudstykning pi Atletikve:

9.2
De fellesarealer, der er vist pa kortbilag 5 og 6 md ikke udstykkes,
men udlzgges som falles opholdsarealer for bebyggelserne.

93
De arealer, der er vist pa kortbilag 5 og 6 som plantebzlte, reserveres
til formalet.

9.4

I delomrade B5 skal alle parceller mod veje, stier og skel omkranses af
levende hegn i en hejde af max. 1,80 m. Det pahviler den enkelte
grundejer at etablere haekkene og sta for vedligeholdelse af dem.

§ 10. Foruds=tning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1
Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse i delomrade
B35 er at den beplantning, der er nsevnt i § 9.4 er etableret.
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§ 11. Grundejerforening

Omréde B5 og boligudstykning pa Atletikvei:

11.1
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
gjere af ejendomme inden for de to boligomrader (se kortbilag 5 og 6).

11.2
Grundejerforeningen skal oprettes senest nér 50% af de udstykkede
grunde i hver omréde er solgt.

11.3
Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af de fal-
les opholdsarealer, der er n@vnti § 9.2.

11.4
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pé de felles opholds-
arealer, der er nevnti § 9.2.

§ 12. Aflysning af tidligere lokalplaner

12.1
Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan ophaves lokalplan nr. 14.4
og lokalplan nr. 14.5, som aflyses.

§ 13. Tilladelser fra andre myndigheder

13.1
Bebyggelse eller beplantning af omradet omfattet af Provst Exner-
fredningen (se kortbilag 3) krever tilladelse fra Fredningsnevnet.

13.2

Enhver @ndring af tilstanden af de, pa kortbilag 3 viste, beskyttede
omrader i flg. §3 i naturbeskyttelsesloven, kraever tilladelse fra Viborg
Amt.

13.3

Bebyggelser i hgjder over 8,5 m i omradet indenfor den, pé kortbilag 3
viste 300m kirkebyggelinie (naturbeskyttelseslovens §19) kraever til-
ladelse fra Viborg Amt.
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13.4

For grunde med kortlagte affaldsdepoter, som er vist pa kortbilag 4,
mé der ikke foretages ny bebyggelse eller ske &ndring af anvendelsen,
forinden det ved undersggelser og eventuelle afvergeforanstaltninger
kan godtgeres, at anvendelsen er milje- og sundhedsmaessig forsvar-
lig.

§ 14. Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

14.1

Nér et forslag til lokalplan er offentliggjort efter planlovens § 24, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt
udnyttes pd en made, der skaber risiko for en foregribelse af den ende-
lige plans indhold.

Efter udlebet af fristen efter § 24 kan kommunalbestyrelsen dog tilla-
de, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller ud-
nyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kom-
muneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et storre byggearbej-
de m.v., jfr. § 13 stk. 2.

Tilladelse efter stk. 2 kan ikke meddeles, sé leenge en indsigelse efter §
29 opretholdes eller i tilfaelde, hvor miljeministeren har truffet en be-
slutning efter planlovens § 3, stk. 4.

§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af en lokalplan efter Lov
om planlaegning § 30, mé der ikke retslig eller faktisk etableres for-
hold i strid med planens bestemmelser (jfr. Lov om planlaegning §18),

medmindre dispensation meddeles efter reglerne i Lov om planlag-
ning §§ 19 og 40.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne i en lokal-
plan eller en plan m.v., der er opretholdt efter Lov om planlzegning §
68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen, jfr. dog Lov om planlegning § 40.

Videregiende afvigelser end omhandlet i stk. 1 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt i overens-
stemmelse med regler eller beslutninger efter planlovens § 3 eller en
aftale med en statslig eller en regional myndighed, kan kun fraviges
med miljeministerens henholdsvis den pagsldende myndigheds sam-
tykke.
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Vedtagelse

Lokalplan nr. 14.7 er vedtaget af Morse kommunalbestyrelse, den
e D2 2002
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------- Fremtidig udstykning

W9 Plantebaslte

Lokalptan:

14.7 for Dster Assels
Udstykning omrade B5

0

Bilag nr.:

200 400

meter

Dato;

April 2002




i _! Ejendommenes afgraensning

E==] Byggefelt
] P L ~~1 1
Lokalpian: Bilag ni.:
7
14.7 for Dster Assels _
Arealanvendelse/byggefelter 4 200
meter

00

Dato:

April 2002
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