2019

Morsg Kommune
Sekretariatet

UDBUD AF ERHVERVSAREALER
Aabro Fald, 7900 Nykgbing M.



UDBUDSMATERIALE EERGEOQUENWAILE]

Salg af erhvervsarealer pa Aabro Fald, Nykgbing M.

Udbudsmaterialet omfatter:

Dette udbudsmateriale omfatter salgsvilkar for de pageeldende arealer, generelle salgsbetingel-
ser og tilbudsblanket, samt fglgende bilag:

Lokalplan nr. 17.117 for et centeromrade ved Aabro Fald
Kort over vejforsyning (3 matrikler)
Jordforureningsattest (3 matrikler)

Tingbogsattest (hovedejendommen Tranevej 1)

A

Ejendomsdatarapport (hovedejendommen Tranevej 1)

Seelger forudsaetter, at tilbudsgiver ggr sig bekendt med indholdet i ovenstdende udbudsmateri-
ale, inden afgivelse af tilbud pa det udbudte erhvervsareal.

Yderligere oplysninger om udbuddet:

Morsg Kommune
Pia Thybo
Tlf.nr. 99 70 70 06

E-mail: pt@morsoe.dk
Afgivelse af tilbud:

Tilbud pa en erhvervsgrund skal indsendes pa den sarlige tilbudsblanket, som findes bagerst i
dette udbudsmateriale.

A) Indscan tilbudsblanketten og send den til tilbudfastejendom@morsoe.dk
Angiv "Tilbud erhvervsareal Aabro Fald ” i mailens emnefelt.

B) Eller send blanketten til:
Morsg Kommune, att. Pia Thybo, Jernbanevej 7, 7900 Nykgbing M.
Meaerk kuverten "Tilbud erhvervsareal Aabro Fald”

Kommunen er forpligtet til at seelge fast ejendom til markedspris, og forbeholder sig derfor ret
til at veelge frit mellem indkomne tilbud eller forkaste tilbud, hvis kommunen vurderer at hgje-
ste bud ikke svarer til markedsvaerdien.

Tilbudsfristen udlgber:
Der kan Igbende indsendes tilbud pa ledige erhvervsarealer pa Aabro Fald.

Tilbud forelaegges for @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til udveelgelse og godkendel-
se.
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Kort over erhvervsomradet:

Dette udbud omfatter et samlet erhvervsomrade pa ca. 6,5 ha. pa Aabro Fald i Nykgbing M.
Ved afgivelse af tilbud markeres det gnskede areal pa det medfglgende kortbilag pa side 10.
Solgte parceller opdateres lgbende pa hjemmesiden, men kortene nedenfor ajourfgres ikke lgbende.
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Beskrivelse af omradet:

Udbuddet omfatter det seerdeles velbeliggende centeromrade Aabro Fald.

Omradet er beliggende i den vestlige del af Nykgbing, ved krydset af indfaldsvejen Naessundvej
og Limfjordsvej til Nykgbing midtby, teet pa hovedvej A26.

Beliggenheden giver gode muligheder for varetransport til detailhandelsvirksomheder uden at
komme ind i Nykgbing centrum.

Der er tale om et samlet ledigt areal pa ca. 6,5 ha., der kan udstykkes til nye erhvervsgrunde pa
min. 2.000 m2? pr. grund. Centeromradet Aabro Fald omfatter dele af matr.nr. 1cr, 1byk og 1bzf
Dueholm, Nykgbing M. Jorder.

Folgende virksomheder har etableret sig pa Aabro Fald:

Jem & Fix

Jysk

T. Hansen

OIL! Tank & go
Elsg Biler
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Salgsvilkar:

A.

Det udbudte areal:

Grunden overdrages som beset og bekendt af kgber med vaerende bevoksning og beplantning.

Anvendelse:

Erhvervsomradet er forbeholdt butikker til seerlig pladskreevende varegrupper og liberale er-
hverv, i henhold til bestemmelserne i "Lokalplan nr. 17.117 for et centeromrade ved Aabro Fald”.

Indenfor erhvervsomradet kan etableres:

A. Detailhandel for pladskraevende varegrupper, som biler, lystbade, campingvogne, planter,
havebrugsvarer, tsmmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler. Mgbel-
butikken kan dog kun etableres inden for disse arealer, hvis de ikke kan indpasses i Nykg-
bing centeromrade. I tilknytning til forhandlere af temmer og byggematerialer kan der
etableres et byggemarked med et butiksareal pa op til 2.000 m2.

B. Liberale erhverv, som f.eks. revisor- og radgivningsvirksomheder, designvirksomheder
samt it-virksomheder.

C. Erhvervstyper, der passer naturligt ind i omradet, som f.eks. engrosvirksomhed og lignen-
de typer virksomheder, som ikke giver anledning til veesentlig stgj-, luftforurening- eller
lugtgener.

D. Offentligt formal, som f.eks. bygninger til magasinering af materialer, kontorvirksomhed,
anlaeg i forbindelse med infrastruktur m.v.

Omradet ma ikke anvendes til detailhandel med dagligvarer.

Grunde ma ikke udstykkes med en stgrrelse pa mindre end 2.000 m? og bebyggelsesprocenten
ma ikke overstige 50.

Kgber erkleerer, at have gjort sig bekendt med lokalplanens bestemmelser inden afgivelse af til-
bud.

Udstykning eller arealoverfgrsel:

Seelger rekvirerer landinspektgr til udstykning eller arealoverfgrsel af solgte grunde fra hoved-
ejendommen Tranevej 1.

Byggemodning:

Erhvervsarealerne szlges i byggemodnet stand.

Adgangsvej:

Stabil adgangsvej vil veere fgrt frem til grundgraensen til den solgte grund. @vrige veje internt pa
grunden er szlger uvedkommende.

Jordbundsforhold:

Selger har ikke foretaget jordbundsundersggelser for omrddet, og patager sig intet ansvar for
bundforholdene pa den solgte erhvervsgrund, men kgber indremmes 2 maneders "fortrydelses-
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ret” med henblik pd undersggelse af, om ekstrafundering er ngdvendig. Fristen regnes fra over-
tagelsesdagen, og kgber kan ikke efter fristens udlgb paberabe sig funderingsmangler ved grun-
den.

Hvis ekstrafundering er pakraevet, er kgber berettiget til at treede tilbage fra handlen.
Kgber ggres opmarksom p4, at der kan veere foretaget mindre terraenreguleringer pa grunden.

Kgber ma selv vurdere, om det er muligt at bygge keelder.

Forurening:

De udbudte arealer, matr. nr. 1byk, 1cr og 1bzf Dueholm, Nykgbing M. Jorder, er ikke kortlagt
som forurenet i henhold til jordforureningslovens bestemmelser herom.

Servitutter:

Grunde szlges med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed de har tilhgrt sezl-
ger og tidligere ejere. Det oplyses i den forbindelse, at der er tinglyst fglgende servitutter pa ho-
vedejendommen Tranevej 1.

10-01-1857 1 Dokument om feerdselsret mv

07-08-1858 2 Servitut om vej

09-07-1859 3 Dokument om &- og vejforhold mv

03-03-1860 4 Dokument om vej

21-06-1873 5 Dokument om feerdselsret mv vedr. 34

04-04-1903 6 Dokument om vej mv

28-06-1955 7 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv
28-06-1955 8 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr. 1oz
28-06-1955 9 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr. 1cr
21-09-1965 10 Dokument om afvanding af Nykgbing enge mv
21-09-1965 11 Dokument om afvanding af Nykgbing enge mv vedr. 34
06-03-1969 12 Dokument om vandvaerk mv vedr. 1cr

29-10-1970 13 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv
31-10-1972 14 Dokument om ret til at fgre strgm fra elmast mv vedr. 1lcr
29-10-1973 15 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr. 1ant
16-04-1974 16 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd mv
05-01-1978 17 Dokument om oversigt mv

01-10-1987 18 Kendelse om jordfordeling mv

14-12-1987 19 Dokument om oversigt mv

14-12-1987 20 Dokument om oversigt mv

14-12-1987 21 Dokument om byggelinjer mv vedr. 32

14-12-1987 22 Dokument om byggelinjer mv vedr. 36

22-03-1988 23 Dokument om naturgas/anlag mv

04-12-2000 24 Dokument om telefonkabler mv

Kgber respekterer fremtidigt disse servitutter, safremt de solgte grunde ikke friggres herfor ved
landinspektgrattest.
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Respekt for eksisterende forsyningsledninger:

Det pahviler kgber at indhente forngdne ledningsoplysninger hos relevante forsyningsselskaber,
ligesom kgber skal respektere eventuelle nedgravede forsyningsledninger.

Overtagelsesdag:
Kgber overtager grunden den 1. i maneden efter at kommunens accept foreligger.

Grunden henligger fra overtagelsesdagen i enhver henseende for kgbers regning og risiko og
kgber er forpligtet til at renholde grunden fra overtagelsesdagen.

Refusion:

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udfeerdiges seedvanlig refusionsopggrelse, hvorefter
saelger betaler de ejendommen pahvilende skatter og afgifter af enhver art

indtil overtagelsesdagen, medens kgber fra og med denne dag afholder disse udgifter og modta-
ger ejendommens indteegter.

Offentlig vurdering:

De udbudte omrdder er ikke selvsteendigt vurderet.

Vurdering af indkomne tilbud:

Erhvervsarealerne udbydes uden mindstepris og salges til hgjeste bud i forhold til den budte
grundpris pr. kvadratmeter.

Morsg Kommune er forpligtet til at seelge fast ejendom (bygninger og grunde) til markedspris.
Seelger forbeholder sig derfor ret til at forkaste alle indkomne tilbud, hvis det vurderes at hgjeste
bud ikke er lig med markedsvaerdien for arealerne.

Ved udvelgelsen vil kommunen tillige vurdere om tilbudsgivers grundplacering vil medfgre, at
der opstar sma og usalgelige restarealer. [ sa fald er kommunen berettiget til at forkaste tilbud-
det, safremt der ikke kan anvises anden tilfredsstillende grundplacering.

Kgbesummen:

Kgbesummen berigtiges kontant pr. overtagelsesdagen.

Kgbesummen reguleres forholdsmaessigt pa baggrund af landinspektgrens endelige opmaling af
de solgte parceller.

Sealger forbeholder sig ret til, ved accept af tilbud, at kraeve uigenkaldelig bankgaranti for kgbe-
summens betaling.

Tilslutningsafgifter:

Tilslutningsafgifter for el, vand, varme og det offentligt spildevandsanlaeg er ikke indeholdt i
salgsprisen.

Ud over kgbesummen skal kgber betale tilslutningsbidrag til forsyningsselskaberne i henhold til
selskabernes til enhver tid geeldende bestemmelser og takster.
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Tilslutningsbidrag til det offentlige spildevandsanleeg udggr 51.607 kr. ekskl. moms pr. pabe-
gyndt 800 m2? grundareal (Takstblad 2019 for Morsg Forsyning A/S).

Takster for el, vand og varme skal indhentes direkte hos forsyningsselskaberne.

Byggepligt og tilbagekgbsret:

Ved udstykning af nye selvsteendige erhvervsgrunde, er kgber forpligtet til at opfgre erhvervs-
byggeri pa den kgbte parcel. Byggeriet skal veere pabegyndt senest 2 ar - og veere afsluttet og
taget i brug - senest 3 ar fra overtagelsesdagen.

Safremt lovhjemlet bygge- og anlaegsstop eller byggerestriktioner hindrer igangsaetningen af
byggeriet, forleenges fristerne med den tid, som restriktionerne har hindret igangsaetningen.

Morsg Kommune har tilbagekgbsret, men ikke tilbagekgbspligt, til den solgte grund, dersom
kgber gnsker at atheende denne i ubenyttet stand, eller dersom byggepligten ikke overholdes.

Tilbageskgdning sker til samme pris som den nu aftalte, idet kommunen dog fratraekker et ek-
speditionsgebyr pa 10.000 kr., samt kommunens skgde- og stempelomkostninger og eventuelt
andre lovhjelmede afgifter.

Kgbers omkostninger pa grunden, herunder ejendomsskatter og afgifter, stempel, advokatsa-
leer, landinspektgromkostninger samt eventuelle grundforbedringer, er kommunen uvedkom-
mende.

Saelger oplyser:

1) Atder salger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke
er opfyldt.

2) At selger ikke har begzeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering.

3) Atder selger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser.

4) At der ikke pahviler ejendommen geeld til vej, vand, kloak, rensnings- eller andre offentlige
anlaeg, og at der ikke szlger bekendt er afsagt kendelser eller udfgrt arbejder, som vil med-
fare, at der palignes ejendommen geeld af den naevnte art.

Enhver sadan fremtidig geeld overtages af kgber uden for ksbesummen og er saledes szelger
uvedkommende.

5) Bidrag, der opkraves i henhold til betalingsvedtaegt for kloak- og rensningsanleeg i Morsg
Kommune efter overtagelsesdagen, er szlger vedkommende.

Omkostninger:

Omkostningerne ved skgdets oprettelse og tinglysning deles mellem kgber og szelger.
Hver part atholder udgifter til egne radgivere og advokat.

Landinspektgromkostninger til matrikuleer udstykning eller arealoverfgrsel atholdes af szlger.

Omkostninger i forbindelse med arealets friggrelse for eventuelle pantehezeftelser afholdes af
saelger. Det skal dog bemeerkes, at der ikke er tinglyst pantehaeftelser pa ejendommen.
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Offentligt udbud:

Salg af fast ejendom fra Morsg Kommune kan som hovedregel farst ske, efter at der har veeret fo-
retaget offentligt udbud, jfr. bestemmelserne i bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni

2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme (ud-
budsbekendtggrelsen).

Modtagne tilbud er fortrolige indtil salg af fundet sted, jfr. § 4 i udbudsbekendtggrelsen.

Salg til andre end hgjestbydende:

Uanset, bestemmelserne ovenfor kan selger, hvor omstzendighederne taler for, at athaendelse
ikke sker til den hgjestbydende, sgge Kommunalbestyrelsens accept pa et af de gvrige afgivne
tilbud. Salg til en tilbudsgiver, der ikke har afgivet hgjeste bud, kan alene ske, safremt der herved
varetages en saglig kommunal interesse.

Selger forbeholder sig sdledes ret til at veelge frit mellem de indkomne tilbud og eventuelt for-
kaste dem alle.
Krav til kommunen:

Tilbudsgivere kan ikke rejse krav mod szlger, hvis videre salgsforhandlinger opgives.
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Tilbudsblanket

A) Indscan udfyldt tilbudsblanket og send den til tilbudfastejendom@morsoe.dk
Angiv "Tilbud erhvervsareal Aabro Fald ” i mailens emnefelt.

B) Eller send blanketten til:
Morsg Kommune, att. Pia Thybo, Jernbanevej 7, 7900 Nykgbing M.
Maerk kuverten "Tilbud erhvervsareal Aabro Fald”

Undertegnede afgiver herved tilbud pa en erhvervsgrund pa Aabro Fald i Nykgbing M.

@nsket grundplacering skal markeres pa kortbilaget pa side 9.
Kortbilaget skal vedlaegges tilbudsblanketten.

Udbudsbetingelser:

Tilbudsgiver erkleerer sig indforstdet med og accepterer de betingelser, hvorunder Morsg
Kommune har udbudt grunden til salg, nemlig "Udbudsmateriale af 05-02-2019 for erhvervs-
arealer pa Aabro Fald, Nykgbing M.

Tilbudsblanketten er sammen med bestemmelserne i vilkdrene i udbudsmaterialet at betragte
som en kgbsaftale.

Tilbudsgiver: Tilbudsgivers advokat:
Navn:
Adresse:
Postnr. og by:
TIf.nr.:
E-mail:
Cvr.nr.:
Tilbudsgiver afgiver fglgende tilbud: Kr. pr. m2
Ekskl. moms og tilslutningsbidrag
Dato: Underskrift (tilbudsgiver):
Saelgers accept af nervaerende tilbud:
Dato: Underskrift (saelger):
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Kortbilag til tilbudsblanketten

Kortbilag med tilbudsgivers markering af gnsket grundplacering
Kortbilaget skal vedlaegges tilbudsblanketten.

@nsket grundstgrrelse ca. m?2
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